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UCHWALA NR XI1/83/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we
wsi Bystrzyca Gorna, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr LXII1/559/2014 Rady Gminy
Swidnica z dnia 24 pazdziernika 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Bystrzyca Gorna, gmina Swidnica, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica.

2. Granice obszarow objetych planem, o ktérych mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunkach planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1A i 1B — stanowiace integralng czes¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaly, stanowiace
integralng czes¢ planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz

symbol literowy;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji
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finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkoéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji
i facznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, z wykluczeniem
obstugi komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, stacji paliw;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory
W ramach realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu, przekraczajaca 50% jego
powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodéw
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie 0 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondéw, gzymsow, ryzalitow
i innych elementow wystroju elewacji;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu, na ktorej
musi by¢ zlokalizowana zewngtrzna $ciana budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych oraz podcieni,
wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow i innych elementéw wystroju elewacji;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w procentach wartos$¢, stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

11) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$é, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslong za pomoca jednego lub
dwoch parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym i nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendéw wyznaczonych, na zalgcznikach nr 1A i 1B do
uchwaty, liniami rozgraniczajagcymi io0znaczonych symbolami: 1.MN i2.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ jako uzupelniajace przeznaczenie ww. terenow — ushugi, realizowane zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, o0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym;
3) zieleni urzadzone;.

§ 4. Na wszystkich terenach objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli iurzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczajg one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisoéw odrebnych;
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2) nakaz stosowania:

a) jasnej kolorystyki elewacji,

b) pokrycia dachéw w gamie kolorow: czerwieni, brazu i kolorach pochodnych;
3) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

4) zakaz grodzenia terenu od strony drog publicznych przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw
betonowych;

5) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow gospodarczych, z wykluczeniem budynkéw
przeznaczonych do przechowywania ptodéw rolnych;

6) nowe budynki gospodarcze i garazowe budowaé¢ w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu, uktadu kalenicy oraz uzytych materiatdéw wykonczeniowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) ponadnormatywne ucigzliwoéci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie mogg wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy podczySci¢ i zneutralizowac
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepisow odrgbnych nie wynika inaczej;

5) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow,
skweréw, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;

6) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych;

7) nakaz stosowania standardow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) lokalizacje miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu 0 przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1.MN polozona jest w obrebie chronionego stanowiska
archeologicznego oraz jego bezposrednim sgsiedztwie, dla ktorego ustala si¢ nakaz przeprowadzania badan
archeologicznych dla zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete s ochrong wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
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§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN i2.MN obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna dla terenu 1.MN — w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozong
poza granicami planu i oznaczong symbolem KDW oraz KDL,

b) obowiazujaca dla terenu 2.MN — w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozong poza
granicami planu i oznaczong symbolem KD-Z;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,4;

4) minimalny w udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
8m;

6) dachy:

a) geometria — dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do
45°,

b) pokrycie dachu:
- dachowka ceramiczng lub cementows,

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnym w Kolorze i fakturze imitujacej dachowke
ceramiczna,

- zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej;
7) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej 8m.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia i podzial nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniem terenu wraz z odpowiednimi ustaleniami w zakresie parametrow i wskaznikow
zagospodarowania dziatki oraz zachowaniem przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m,
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b) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500 m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub
poprawy warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 1.MN potozona jest w obrebie chronionego stanowiska
archeologicznego, dla ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7 ust. 1.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
Z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng terenow objetych planem ustala si¢ istniejgcymi i projektowanymi
wjazdami, wykorzystujac istniejacy uktadu drég oznaczonych symbolem (KD-Z) i (KDW), zlokalizowanych
poza granicami obszaru obj¢tego planem.

2. Warunki powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym wustala si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe state;

2) dla zabudowy ustugowej — liczba miejsc postojowych warunkowana bedzie rodzajem ustug, jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1% ilo$ci miejsc parkingowych liczby miejsc ustalonych
dla zabudowy ustugowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce.

§ 15. 1 Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) realizacjg sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ trwalg adaptacjg, remonty, wymiane i rozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegdw;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowe;j,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozaréw
W oparciu 0 przepisy odrebne;
5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze
zrzutem $ciekoéw do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdéw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekow bez drenazu rozsaczajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) zakaz stosowanie szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach $ciekoéw
w terenie oznaczonym symbolem 1.MN jako terenie w potozonym w obszarze i bezposrednim
sasiedztwie chronionego stanowiska archeologicznego,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie
wlasnej dziatki oraz do ciekow wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie w przypadku braku warunkéw technicznych lub
mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia;

7) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych
energie o0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikow wiatrowych;

8) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie
w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przeprowadzenia ich pod ziemia.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutlu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik nr 1A do uchwaty nr X11/83/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI BYSTRZYCA GORNA W GMINIE SWIDNICA _ - -

SKALA 1:1000

A
LEGENDA:

Ustalenia planu
E- GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA, PLANU

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODARCWANIA

@- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
@ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORCDZINNE.J

£

P

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)

- chronione stanowisko archeologiczne

EKD“'&] - teren drogi lokalnej | wewnegirznej - ustalenia z obowigzujgcego
mpzp zatwie mizonego uchwaly nr XXXXN265/08 Rady Gminy
Swidnica z dnia 5 sierpnia 2008r., wigZgce dia terenu opracowania
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Zatacznik nr 1B do uchwaty Nr X11/83/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015 r.
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3377

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/83/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego obszaréw polozonych we wsi Bystrzyca Goérna, gmina Swidnica

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we wsi
Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag,.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/83/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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