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UCHWALA NR XIX/98/16

RADY GMINY WADROZE WIELKIE
z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Wadroze Wielkie
— ,, Tereny inwestycyjne obslugi technicznej transportu we
wsi Bielany”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016r., poz. 446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w zwiazku z uchwata Nr XXXV1/167/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia
24 marca 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Wadroze Wielkie — ,,Tereny inwestycyjne obstugi technicznej transportu we Wsi Bielany”,
po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie” uchwalonego w dniu 30 marca 2001r. uchwata Nr XXV11/124/2001
Rady Gminy Wadroze Wielkie oraz zmienionego uchwata Nr XXXV1/154/06 Rady Gminy Wadroze Wielkie
Z dnia 22 lutego 2006 r. oraz uchwata Nr XXXIV/158/10 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 27 stycznia
2010 roku i uchwata Nr XXXII/147/13 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 czerwca 2013 roku, Rada
Gminy Wadroze Wielkie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny inwestycyjne obstugi
technicznej transportu we Wsi Bielany”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru planu wynosi — 7,85 ha.
§ 2. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu nr 1 w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs$¢ tekstowa uchwaly sktada sig z nastgpujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne.

2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa 0:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 1 - nr 3,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy
rysunek planu nr 1 w skali 1 : 1000,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia,

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dominujace
przeznaczenie terenu okreslajace funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktorej jest podporzadkowane
przeznaczenie terenu okres$lone jako dopuszczalne,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajaca lub uzupetniajaca przeznaczenie
podstawowe, i mogaca z nim harmonijnie wspoétistniec,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw oraz urzadzen reklamowych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez:

a) szyldy i reklamy,

b) elementy budynkéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, windy, rampy, zjazdy do garazy,
schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

C) termoizolacje wykonywana na istniejacych budynkach,

8) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug handlu, gastronomii, wytworczosci
1 rzemiosta ustlugowego, hotelarstwa, zaplecza techniczno — budowlanego, obstugi motoryzacji
(z wykluczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko),

9) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz obiekty
im towarzyszace,

10) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazania stuzace uzytkownikom obiektow
lub obstudze dziatalno$ci prowadzonej na terenie, takie jak: dojazd wewngtrzny, plac manewrowy, rampa,
podejscia i podjazd, a takze ciag pieszy i Sciezka rowerowa,

11) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petiace rownoczesnie innych funkcji,

12) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu,

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architekturg, zielen oraz ogrodzenia,

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztattowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granicg obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace $cisle okreslone,

3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

4) oznaczenie przeznaczenia terenu wyroéznione symbolem literowym i cyfrowym,

5) informacyjne oznaczenie istniejacego uzbrojenia terenu,

6) informacyjne oznaczenie istniejacej zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objgtego planem, ustala sig:

1) ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem:
a) istniejacych waloréw krajobrazowych,
b) architektury otoczenia,
¢) zabudowy sasiedniej,
d) skali, formy, detalu architektonicznego i materiatéw charakterystycznych dla regionalnego budownictwa.

2) dopuszcza si¢ budowe nosnikow reklamowych w terenach 2UKS pod warunkiem zachowania ograniczen
wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowiazywanie w odniesieniu
do budynkow.

2. Zakazuje si¢ na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:

1) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drog publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm,

2) stosowania do ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w granicach obszaru
objetego planem, ustala sig:
2. W zakresie srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ ochrong elementow srodowiska naturalnego w tym zespotu zadrzewien jako zieleni
nieurzadzone;j,

2) nakazuje si¢ zachowanie rowow odwadniajacych,

3) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny, gaz
propan-butan, olej opatowy oraz paliwa state z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

4) nakazuje sie spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
1 oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych zgodnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

5) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow drég, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatoréOw substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - nie
dotyczy terenu drogi wojewddzkiej nr 345, oznaczonej symbolem 1KDG,
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6) zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub do gruntu z
terenow zabudowy uslugowe;j i terenow obstugi komunikacji samochodowej,

7) dopuszcza si¢ zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej lub w terenie
inwestycji - z wyjatkiem wod z powierzchni utwardzonych oraz wod z terendw zabudowy ushugowej
i terenow obstugi komunikacji samochodowe;j,

8) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych
na dziatce lub w terenie inwestycji,

9) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zasadami gospodarki odpadami okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie,

10) dopuszcza sie¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii (ciepto goérotworu, energia stoneczna,
energia wiatru) przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

3. W zakresie przyrody:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostanow, w tym wzdluz rowow i istniejacych drog —
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

2) w terenach przeznaczonych pod zabudowe, na powierzchniach biologicznie czynnych, nakazuje
sie ksztattowanie zieleni izolacyjnej w postaci kompozycji z drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
z dopuszczeniem elementow matej architektury,

3) dopuszcza si¢ wycinanie drzew w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

4. W zakresie krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w granicach obszaru
objetego planem oraz w terenach sasiednich ustala sig:

1) dostosowanie wysokos$ci zabudowy do istniejacych w sasiedztwie budynkow,
2) zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow powierzchni dla planowanej zabudowy,

3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzeni tras
komunikacji publicznej, stanowiacych element ksztaltowania krajobrazu,

4) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej i jej skablowanie dla poprawy
standardow funkcjonalnych, estetycznych i krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach paséw drogowych istniejacych
i planowanych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych na podstawie przepisow odrgbnych,
obowiazuja standardy akustyczne.

7. Obszar objety planem jest potozony poza obszarem Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

8. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w celu
zachowania i ochrony wartos$ci $srodowiska oraz walorow przyrodniczych.

9. Zakazuje sig lokalizacji sktadowisk odpadow.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
w granicach obszaru objgtego planem, ustala sig:

1) obszary i obiekty $ci$le chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zmianami) wpisane do rejestru zabytkow w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja,

2) obiekty i1 obszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej (dobra kultury znajdujace
si¢ w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja.

2. Obszary obserwacji archeologicznej na terenie opracowania nie wystepuja.
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3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bielany
i poza strefg obserwacji archeologiczne;.

4. W granicach obszaru objgtego planem prace ziemne nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac mozliwosé
odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia procedur wynikajacych
Z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny stanowiace zadania celu publicznego:
1) tereny drog publicznych — drogi gldwne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sig lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu,

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepnosci obiektow i urzadzen obstugi ludno$ci oraz urzadzen
komunikacyjnych dla os6b niepelnosprawnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

2) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego, obiektow malej architektury i zieleni, , zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarcze nieruchomosciami.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji w ramach przeznaczenia terenu 2UKS.

4. Wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych
urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKS ustala si¢ ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25,0m,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —2500,0 m*

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub drogi wewngtrznej powinien wynosi¢ 90° z
dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz + — 30°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2 UKS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,

b) stacje paliw, stacje obstugi pojazdow, myjnie, parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
obiekty obstugi podréznych wraz z zapleczem sanitarnym,

2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) komunikacja wewnetrzna, obiekty gospodarcze, garaze, chodniki,
b) zielen urzadzona i izolacyjna z elementami matej architektury,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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3) istniejaca zabudowa do zachowania z prawem do remontu i przebudowy,
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
cZynnego,

) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem dachowko podobnym, nie dotyczy obiektow budowlanych stacji
paliw,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow i lukarn,
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) istniejace budynki moga by¢ odbudowywane, rozbudowywane i przebudowywane z zachowaniem
dotychczasowej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 zatrudnionego, 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, dla hotelu i motelu
- 1 stanowisko na 2 miejsca noclegowe,

J) co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc
postojowych,

5) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 20 m od krawedzi jezdni drogi klasy G 1/2,
b) 8 m w terenie zabudowy,
C) linia zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkow.
3. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gtdéwnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty
i urzadzenia obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) tereny drog publicznych:

a) 1KDG - istniejaca droga wojewodzka nr 345 relacji Wilczkow (DK94) — Budziszow Wielki — A4 (wezet
Budziszow — Strzegom) — Konary — Lusina — (DKS5 k/Strzegomia), stanowiaca potaczenie gminy
w kierunkach Malczyce — Strzegom,

b) ustala sie linie rozgraniczajace drogi w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego (zgodnie ze stanem
wlasnosci),

¢) kasa techniczna drogi - gtéwna G 1/2,

d) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy, drogi
wewngetrzne oraz serwisowe podtaczone do drogi wojewddzkiej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ograniczajacymi ilo$¢ zjazdow z drog wojewodzkich,
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) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych, tymczasowych obiektow handlowo — ushugowych,
urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i zieleni w liniach rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) zieleni, ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,
2) obiektow matej architektury,
3) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
4) urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania terenow planowanej zabudowy, w tym
spetnienia wymogow sanitarnych, ustala si¢ zasady obstugi terenéw objetych planem w zakresie infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

2. Na calym obszarze objgtym zmiang planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajac mozliwo$¢ ich przebudowy,
rozbudowy i modernizaciji,

2) realizacje nowych sieci uzbrojenia oraz obiektow i urzadzen infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych drog, (z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ inne trasy dla ciagéw infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bgda narusza¢ pozostatych
ustalen zmiany planu).

3. Ustala sig nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode obszaru
objetego zmiang planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — z istniejacej magistralnej sieci wodociagowej o $r. 160 PCW, biegnacej przez wies
Bielany,

2) rozdzielcza sie¢ wodociagowa o ér. 90 i $r. 32 nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz na
terenie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekéw
Z terenéw objetych zmiana planu:

1) w zakresie odprowadzana $ciekow z planowanej kanalizacji sanitarnej docelowo realizacja systemem
grawitacyjno-ttocznym (dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
drog) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zbiorniki bezodpltywowe nieczystosci ciektych,
szczelne osadniki $ciekow lub przydomowa oczyszczalnig $ciekow dostosowana do potrzeb inwestycji i
spetniajaca wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych.

5. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw
objetych zmiana planu:

1) dopuszcza sig budowg systemu kanalizacji deszczowej w obszarze planu,

2) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania migdzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji,

3) dla terenéw nie wyposazonych w kanalizacje¢ deszczowa ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i
roztopowych w splywie powierzchniowym lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, pod
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warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych
przepisami odrebnymi rozstrzygnie¢ administracyjnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
W oparciu o indywidualne zrodfa ciepta i lokalny system grzewczy,

2) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow w terenach przeznaczonych pod zabudowe przez
zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych
zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu =ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego :

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastgpujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 20/0,4 kV nalezy budowa¢ typu miejskiego, pod lokalizacje
stacji elektroenergetycznych miejskich nalezy przewidzie¢ wydzielenie dziatek 0 wym. 6,5 mx 8,5 m z
mozliwoscia bezposredniego dostgpu do ukladu komunikacyjnego, przy zalozeniu, ze budynek stacji
transformatorowej moze by¢ usytuowany w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki. Pod lokalizacje
stacji stupowej nie jest wymagane wydzielenie odrgbnej dziatki.

b) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia w terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy wykonywac¢ wytacznie jako kablowa, ukladang pod powierzchnig terenu,

c) dopuszcza si¢ uktadanie linii kablowych w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza si¢ inne trasy dla
linii elektroenergetycznych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen teletechnicznych, z mozliwoscia ich remontu
i przebudowy,

2) dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb,

3) sieci telekomunikacyjne nalezy budowaé jaklo kablowe uktadane pod powierzchnia terenu lub
w kanalizacji teletechnicznej.

9. Ustala si¢ zasade gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i
zasadami okreslonymi dla gminy Wadroze Wielkie.

Rozdzial 4.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe.

§ 14. 1. Tereny w granicach planu do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z funkcja okreslona w planie.

§ 15. Ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
pobieranej przy zbyciu nieruchomosci zwiazanej ze wzrostem jej wartos§ci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokosci 30%, z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.
§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wadroze Wielkie.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
D. Zotnierczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/98/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Po wylozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Wadroze Wielkie —
»lereny inwestycyjne obslugi technicznej transportu we wsi Bielany”, do publicznego wgladu od dnia
15 stycznia 2016r. do dnia 8 lutego 2016r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
wytozenia planu — tj. do dnia 22 lutego 2016 r. nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/98/16
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 29 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2016r. poz.446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778), Rada Gminy Wadroze Wielkie ustala, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja:
1) budowg drog dojazdowych,
2) budowg sieci wodociagowej;
3) budowg kanalizacji sanitarnej,
4) budowe kanalizacji deszczowe;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) érodki finansowe pozyskanie od inwestora inwestycji nie drogowej, zgodnie z art. 16 ustawy o drogach
publicznych ( tj. Dz. U. z 2015 poz. 460),

2) budzet gminy,

3) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, srodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne srodki zewngtrzne.

1.4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet $rodkéw finansowych niewymienionych w 1.3,
w tym rowniez finansowanie inwestycji ze srodkow prywatnych.
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