DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 lipca 2026 .
Poz. 3303

UCHWALA NR XXXIII.188.2026
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 19 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-
wschodniej czesci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2026
poz.662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j
Dz.U z2026 poz.538), wzwigzku zuchwala nr LXXVIL.501.2023 Rady Gminy Chojnéw z dnia
24 pazdziernika 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-wschodniej czgsci Gminy Chojnéw  w jednostkach
ewidencyjnych: Jaroszowka 1 Goliszow, stwierdzajac, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdinocno-wschodniej czesci
Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i Goliszéw, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — zatacznik graficzny zwany w dalszej cze$ci rysunkiem planu w skali 1:2000, sktadajacy sig
z arkuszy ponumerowanych od nr 1A do numeru 1D;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Chojnéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczona symbolem;
2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, oraz wiat i altan;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem potozonego na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej
Wody”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych;
5) zabytek wykazany w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
6) przeznaczenie terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazuja uwarunkowania, wynikajace z przepisow odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

3) linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia;
4) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej;
4) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) U - teren ustug;

7) US - teren ustug sportu i rekreacji;

8) U-P - teren ustug lub produkc;ji;

9) KDG - teren drogi gtownej;

10) KDZ - teren drogi zbiorczej;

11) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

12) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

13) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

14) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

15) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

16) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;
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17) L - teren lasu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, mozliwos¢ zagospodarowania obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ustalonym przeznaczeniem terenu takimi jak dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, budynki gospodarcze i garazowe;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”, ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) obowigzek dotrzymania standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych 1inadwodnych, jezeli nie wynikaja one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub napraw urzadzen wodnych;

4) standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem, zgodne z przepisami odr¢bnymi, dla terenow:

a) MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej): jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug): jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c) MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej): jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

d) MN-MW (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej): jak dla terendéw
zabudowy wielorodzinne;j,

e) MW-U (teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug): jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
f) U (teren ushug): jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
g) US (teren uslug sportu i rekreacji): jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
h) RZM (teren zabudowy zagrodowej): jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
i) RZ (teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem): jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

6) zakaz zbierania, przetwarzania imagazynowania odpadoéw, za wyjatkiem wstepnego magazynowanie
odpadow przez ich wytworce w miejscu powstania odpadows;

7) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych, z wytaczeniem wod
opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych.

§7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochron¢ zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji
zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) Jaroszowka Budynek gospodarczy w zagrodzie;

2) Jaroszowka Budynek gospodarczy z czesécig inwentarska w zagrodzie;

3) Jaroszowka Budynek mieszkalny w zagrodzie;

B = ==

4) Jaroszéwka Budynek mieszkalno-ustugowys;

5) Jaroszowka 5a | Gospoda z browarem, ob. budynek mieszkalny;
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6) Jaroszowka | 10 | Budynek mieszkalno-gospodarczy przy mtynie, ob. budynek mieszkalny;
7) Jaroszowka 10 | Mtyn, ob. budynek nieuzytkowany;

8) Jaroszowka 15 | Budynek gospodarczy w zagrodzie;

9) Jaroszoéwka 18 | Budynek mieszkalno-gospodarczy;

10) Jaroszowka 26 | Budynek mieszkalny.

2. Dla zabytkéw o ktorych mowa w ust. 1:

1) ochronie podlega bryta budynku wraz zgeometria dachu oraz kompletny wystrdj elewacji
z uwzglednieniem ksztaltu, wymiaréw irozmieszczenia otwordow okiennych i drzwiowych, zachowanie
oryginalnej stolarki, detalu architektonicznego, a takze historycznej kolorystyki oraz warstw materiatowych
budynku w tym rodzaj pokrycia dachu;

2) we wszystkich pracach przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy da¢ pierwszenstwo
dzialaniom odtworzeniowym,;

3) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacjach budynkow;

4) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych ielementéw infrastruktury technicznej budynku na
eksponowanych potaciach dachowych i elewacjach budynku;

5) zabrania si¢ docieplania poprzez oklejanie warstwa materialu termoizolacyjnego zewnetrznych $cian
budynkéw zabytkowych, ktore posiadaja zachowany detal (np. gzymsy, opaski, naczotki) lub do
wykonczenia ktorych zastosowano wartosciowy materiat elewacyjny (cegta, tynk szlachetny, piaskowiec,
drewno);

6) nalezy stosowac kolorystke nawigzujacg do historycznej kolorystyki danego zabytku (jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia) lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu (biel; stonowane, jasne, cieple odcienie kremu; bezu; piasku; popieli; ochry itp.) jako jednolita na
catej powierzchni elewacji lub z wyréznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

7) nalezy utrzymac¢ i poddac konserwacji, a w przypadku znacznej degradacji odtworzy¢ na wzor oryginalnej -
stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, zuwzglednieniem: wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania,
szerokosci poszczegolnych elementdéw, detalu, kolorystyki i materiatu.

3. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) Osada st.6 dz. 220/1 Jaroszowka;
2) Osada st.7 dz. 191 Jaroszowka;
3) Obozowisko st. 9 dz. 118 Jaroszowka.

4. Dla stanowisk o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuje ochrona i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obowiagzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikdéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§9.1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wskazuje
sie, wystepujace na obszarze objetym planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%.
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2. Dla obszarow i terendow wymienionych w ust. 1 obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Dla obszaréw i terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponad poziom wod powodziowych 1% wraz z zakazem
zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budynkow planowanych do posadowienia;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) nakaz stosowania materiatdw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode i nakaz zabezpieczenia sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach: MN, MN-U, MN-MW, MW-U - 800 m?,

b) na terenach o symbolach: U, US- 1000 m?,

¢) na terenie o symbolu: U-P- 1500 m?,

d) na pozostatych terenach na ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania
i podziatu nieruchomosci — 200 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach: MN, MN-U, MN-MW, MW-U-12 m,
b) na terenach o symbolach: U, US, U-P - 18 m,

c¢) na pozostatych terenach na ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ procedur¢ scalania
1 podziatu nieruchomos$ci — 6 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 120 stopni.

§ 11. 1. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ — 220 kW o szerokosci 50 m, liczonej
po 25 m od osi linii;

2) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ — 110 kW o szerokosci 22 m, liczonej po
11 m od osi linii;

3) na terenach, o ktérych mowa w punktach 11 2:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz realizacji sktadow i parkingdw.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uklad nizej wymienionych drég powigzanych z zewngtrznym
uktadem drogowym zlokalizowanym poza granicami planu:

a) drogi publiczne klasy ,,gtéwnej” o symbolach 1IKDG — 2KDG,

b) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” o symbolach 1KDZ - 2KDZ,

¢) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” o symbolach 1KDD-19KDD,

d) drogi wewnetrzne o symbolach 1KR-22KR.

2. W zakresie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania ustala si¢ dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) budynkow rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
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4) ushug, w tym handlu — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

5) zabudowy sportowo-rekreacyjnej — 1 miejsce na 200,0 m?> powierzchni uzytkowej zabudowy, lecz
nie mniej niz 2;

6) budynki produkcyjne sktadowe i magazynowe — 1 miejsce na 4 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100,0 m?
powierzchni uzytkowe;.

3. Nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w ust. 2, w ramach
dziatki, na ktorej inwestycja jest zlokalizowana.

4. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane w formie:
1) terenowych miejsc postojowych jako naziemne;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

5. llo$¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 2, a wynik obliczen
stanowi liczbe catkowita zaokraglona w gore.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zapatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 6 miejsc postojowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady pod warunkiem spetnienia wymogow i nienaruszenia ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) zapewnienie dostepu do sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
4) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiso6w odrgbnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej poprzez sieci dystrybucyjne linii napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych oraz budowg stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne i grupowe
zrddia ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ budowe 1 zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci
wodociggowej lub uje¢ indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej lub innych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej oraz retencjonowanie wod opadowych, w tym budowe
zbiornikow do gromadzenia wod opadowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W planie nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ze wzglgdu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN - 35MN ustala si¢ przeznaczenie:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie
w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
5) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci: 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie stopni;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m.
4. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog, w tym réwniez potozonych poza granicami planu.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-U - 16MN-U ustala sie
przeznaczenie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie
w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m.
4. Obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drog, w tym rowniez potozonych poza granicami planu.
5. Dla terenu 10MN-U obowiazuje zakaz, o ktérym mowa w § 6 pkt 3.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-RZM - 8MN-RZM ustala sie
przeznaczenie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie
w formie zabudowy wolnostojace;j.
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3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m.
4. Obstluga komunikacyjna terendéw z przylegtych drog, w tym rowniez potozonych poza granicami planu.
5. Dla terendw 7MN-RZM i 8MN-RZM obowigzuje zakaz, o ktorym mowa w § 6 pkt 3.

§19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM-5RZM ustala sie
przeznaczenie:Teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

5) dachy o kacie nachylenia glownych potaci: 30-45 stopni;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog.

§ 20. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala si¢ przeznaczenie:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
5) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m.
3. Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog, w tym réwniez polozonych poza granicami planu.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
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5) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;
6) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: Teren
ustug.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
5) dachy o kacie nachylenia glownych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m.
3. Obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US — 4US ustala si¢ przeznaczenie:
Teren ushug sportu i rekreacji.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala si¢:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m.
3. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog, w tym réwniez polozonych poza granicami planu.
4. Dla terenu 3US obowiazuje zakaz, o ktorym mowa w § 6 pkt 3.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie: Teren
ustug lub produkc;ji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania przestrzennego terenu ustala sie:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

5) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci: do 45 stopni w tym réwniez dachy ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m.

3. Obstluga komunikacyjna terenu z przylegtych drog.

§25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG - 2KDG ustala sie
przeznaczenie: Teren drogi gtowne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Szerokos$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ - 2KDZ ustala si¢
przeznaczenie: Teren drogi zbiorcze;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 19KDD ustala sie
przeznaczenie: Teren drogi dojazdowe;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR — 22KR ustala si¢ przeznaczenie:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) realizacje jezdni, chodnikéw oraz drég jednoprzestrzennych;
2) realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN - 26RN ustala si¢ przeznaczenie:
Teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZ ustala sie przeznaczenie: Teren
zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania przestrzennego terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

5) dachy o dowolnym ksztalcie i nachyleniu potaci;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z dopuszczeniem do 20 m dla budowli rolniczych.
3. Obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog.
4. Dla terenu obowiazuje zakaz, o ktorym mowa w § 6 pkt 3.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS- 17WS ustala si¢ przeznaczenie:
Teren wod powierzchniowych $roédladowych.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiagzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L - 14L ustala si¢ przeznaczenie:
Teren lasu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Chojnéw.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIII.188.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 19 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chojnow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
dotyczace terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-
wschodniej czesci Gminy Chojnéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéwka i Goliszow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2026 poz. 538) Rada Gminy Chojnéw rozstrzyga co nast¢puje:

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla pdinocno-wschodniej
cz¢sci Gminy Chojndéw w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszowka i1 Goliszow, nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezacych do zadan wlasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 3303
Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIII.188.2026
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 19 czerwca 2026 r.
WYKAZ UWAG

whniesionych do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocno-wschodniej czesci Gminy Chojnow

w jednostkach ewidencyjnych: Jaroszéowka i Goliszow.

Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi przez wojta,
Data Imig i nazwisko obszaru, ktorego burmistrza albo prezydenta miasta*) Uwagi
. . wagi
L wptywu albo nazwa jednostki dotyczy
p- uwagi organizacyjnej uwaga**)
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Ad 1. Zmiana przeznaczenia dzialki z terenu zabudowy
zagrodowej (RZM) na teren zabudowy mieszkaniowo
ustugowej (MN-U)
1 18.02.2026 Osoba fizyczna Dz. Nr 187/6 X Uwzgledniono po aktualizacji podktadu mapowego
Ad 1. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 45/1, 45/2, 45/3,
45/4, 45/5, 45/6, 45/7 w Jaroszowce na funkcje MN,
ML lub UT.
Dz. Nr 45/1,
45/2,45/3, 45/4, Nie uwzgledniono. Tereny objete uwaga w catosci
2 26.02.2026 Osoba fizyczna 45/5, 45/6, 45/7 X znajduja si¢ poza granicami opracowania.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXIII.188.2026
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 19 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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