DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 lipca 2026 .
Poz. 3268

UCHWALA NR XXIX/292/2026
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 25 czerwca 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w rejonie
ulicy Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662), art.3ust. liart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwatg nr LXVIII/856/23 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w rejonie ulicy Wroctawskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie,
przyjetego uchwalag nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w rejonie ulicy
Wroctawskiej zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla sig¢:
1) zasad krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych;
5) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie moga przekracza¢ zewnetrzne Sciany
nadziemnej cze$ci budynku, zwyjatkiem wysunigetych zadaszen, schodoéw zewnetrznych, przedsionkow
wejsciowych, balkondéw, wykuszy, ktoére moga przekroczy¢ lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie
z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji w zakresie
budowy infrastruktury technicznej;

2) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem MNW- zaliczony do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ na stref¢ ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych.

2. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonymi w granicach strefy wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbol KDL;

2)w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice- Sroda Slgska”, w jego granicach obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
technicznag i drogi;
5) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 11. Calos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla
lotniska Wroctaw - Strachowice, gdzie obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz

naturalnych, okreslone w dokumentacji lotniska. Ograniczania wysokosci obiektow obejmuja takze
umieszczone na nich urzadzenia.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenow objetych planem z:

1) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;

2) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3268

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej w minimalnej ilosci 2 stanowiska postojowe przypadajace na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo
1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesylowych;

2) obowiazuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidlowe;j
ich eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci, z uwzglgdnieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie budynkdéw w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
6) odprowadzenie $ciekéw dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich zagospodarowanie w granicach dziatki;

8) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejagcych rowow na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadoéw obowiazuja przepisy odrebne;

10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
o niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

11) w zakresie stosowania odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kWz wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru.

§ 14. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem1 MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) garazy i budynkow gospodarczych,

c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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3) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dzialki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 1300 m?,

b) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

c¢) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: 6,0 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0- 38,0 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0- 12,5 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skérczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1X/292/2026
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujgce rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130):

§ 1. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 listopada 2024 r. do 29 listopada
2024 r. wwyznaczonym przez Burmistrza terminie nie wplynety uwagi, wzwiazku zpowyzszym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag zgloszonych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 3 kwietnia 2026 r. do 27 kwietnia 2026 r.:

1) z dnia 04-05-2026 o tresci:

a) brak zapewnienia podstawowej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,

b) mimo zaprojektowania drogi dojazdowej brak jest jednoznacznych ustalen dotyczacych jej realizacji
oraz finansowania,

c) sasiedztwo stawu otoczonego zadrzewieniem, moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla przyszitych
mieszkancoéw i ich mienia;
2) z dnia 11-05-2026 o tresci: obszar planu graniczy bezposrednio z lasem, w ktérym rosng wysokie drzewa
przy samej granicy tej dziatki;
3) z dnia 12-05-2026 o tresci: wniosek o o objecie procesem planistycznym obszaru catej wsi Samotwor;
4) z dnia 12-05-2026 o tresci:

a) uwzglednienie dziatki nr 34 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
terenu przeznaczonego pod zabudowe,

b) ponowne przeanalizowanie kierunkoéw rozwoju zabudowy w miejscowosci Samotwor,

¢) uwzglednienie istniejgcej infrastruktury technicznej oraz ekonomicznych skutkéw realizacji nowych
inwestycji infrastrukturalnych;

d) przeprowadzenie planowania przestrzennego w sposob uwzgledniajgcy interes calej spotecznosci
lokalnej oraz harmonijny rozwdj miejscowosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1X/292/2026
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 25 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor w rejonie ulicy Wroctawskiej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog;
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/292/2026
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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