DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 1 lipca 2021 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 01.07.2021 08:41:04
Poz. 3177
OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszow

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1461 z pdzn. zm.) oglasza si¢ w zalgczniku do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nr XXXIV/356/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow (Dz. U. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 3207 z dnia 11 lipca 2017 r.), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych uchwatg nr XIII/126/19 r. Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 listopada 2019 r. w sprawie
zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow (Dz. U. Woj. Doln. z 2019 r. poz. 7454 z dnia 14 grudnia 2019 r.).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nr XXXIV/356/17 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017 r. nie obejmuje nastepujacych ustalen uchwaty nr XII1/126/19 r.
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 listopada 2019 r.:

1),,§ 1. Wuchwale XXXIV/356/17 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 28 czerwca 2017r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszow (Dz. U.
Woj. Doln. z 2017 poz. 3207 z dnia 11 lipca 2017 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:”;

2) ,,§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajacymi ustalen planu, s3:
1) zalacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.”;

3) ,.§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.”;

4).,,§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”.

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jan Dzigcielski
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zalgeznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Swidnicy
Z dnia 28 maja 2021r.

Uchwala nr XXXIy/356/l7
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 28 czerwca 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Zawiszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. Z
2020r., poz. 713 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr
VIII/59/15 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 3 lipca 2009r., uchwala sie, co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Osiedle Zawiszow, ograniczonego od poinocy terenami Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
oraz granicg administracyjng miasta, od wschodu rzeka Bystrzyca, od potudnia ul. Esperantystow i ul.
Szarych Szeregdéw, od zachodu linig kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, nie zawierajacymi ustalen planu, sg:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3177

8) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) projektowane dominanty architektoniczne;
7) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy;
8) obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow;
9) obiekty kubaturowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do rejestru
zabytkow;
10) ogrodzenia znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do rejestru zabytkow;
11) bramy wejsciowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru
zabytkow;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnig funkcj¢ informacyjna
lub stanowia propozycje zagospodarowania terenu.
3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
okresla przeznaczenie podstawowe.
4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ambient — nalezy przez to rozumie¢ wystajace, dodatkowe elementy zwigkszajace powierzchnie
reklamowa;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12° oraz przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych obiektow
ushlugowych;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze$¢ obiektu
budowlanego, ktéra koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na wysokosé, wielkosc,
o$wietlenie lub wyr6zniajaca forme architektoniczng;

4) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajgce do 10 pracownikdéw i wytwarzajace dobra lub
ustugi. Jest to wytworczos¢, ktora nie wywoluje konfliktow, zjawisk i1 stanéw utrudniajacych
zycie mieszkancow, a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i
odoréw. Zalicza si¢ do niej rzemioslo, chatupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczna,
konfekcjonowanie itp;

5) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow, wazne dla estetyki
zabudowy i tadu przestrzennego miasta;
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6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigte do wnetrza terenu,
wzdtuz ktorych sg juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw, z
wylaczeniem wykuszy, balkondow, gzymsoéw, ryzalitow, elementow odwodnienia i stref
wejsciowych;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnicte do wnetrza terenu,
wzdluz ktérych sa juz potozone lub musza by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow, z
wylaczeniem wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia i stref wejsciowych. Dla budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym i
budowli przekrytych dachami obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowaé, jako linie
nieprzekraczalng. Dopuszcza si¢ cofnigccie 0 2 m zewngtrznej Sciany budynku, lub zespotu
budynkow w zabudowie pierzejowej na dtugosci maksimum 30% odcinka §cian sytuowanych
wzdluz obowiazujacej linii zabudowy;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(tekst uchwaty + rysunek planu);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie
zewnetrznym $cian parteru budynku, bez uwzgledniania obrysow schodow wejsciowych,
pochylni, tarasow i balkonéw;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
Wwyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie
dominujacg forma wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z
zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego
terenu dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,

c¢) parkingi,

d) garaze, budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury, szalety,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla osob
niepetnosprawnych, schody, boiska sportowe, korty tenisowe,

z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,

funkcjonowaniem i obstugg obiektow usytuowanych na danym terenie;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym oraz cyfrowym;

16) wustlugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny,  introligatorski,  poligraficzny,  jubilerski,  fryzjerski, = kosmetyczny,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

17) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujace nastgpujace dziatalnoSci z zakresu: handlu
detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni
artystycznych, projektowych, ustug wymienionych w definicji ustug drobnych;
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18) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej
potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt
konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okre§lanym, jako:

1) ciag pieszy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej czesci,
do ruchu pieszych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: zieleni
urzadzonej i obiektéw matej architektury;

2) ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czgsci, do wspdlnego ruchu pieszych i samochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: parkingéw, zieleni urzadzonej, drég rowerowych i
obiektéw matej architektury;

3) drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ drogi zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: ciggow pieszych, drog rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow matej
architektury;

4) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje
ogolnodostepnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggow pieszych, drog
rowerowych, parkingdw, zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury;

5) ogrody dzialkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje i uzytkowanie
zgodne z definicjg rodzinnych ogrodow dziatkowych zawarta w przepisach odrebnych wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, parkingow, drog
wewngtrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych i drog rowerowych, zieleni urzadzone;,
obiektow matej architektury, budowli terenowych (tarasy, podjazdy, schody);

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z
definicja zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, parkingow, ciagéw pieszych,
zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli terenowych;

7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod
lokalizacje¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu takich budynkow, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog

wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych i drog rowerowych, parkingdw, zieleni
urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli terenowych;

8) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

budowlanych, w szczego6lnoséci budynku lub zespotu budynkéw, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen,
poczta, centrum konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

¢) handlu hurtowego,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych,

f) ushug turystyki,

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) kultury i rozrywki,

J) nauki i edukacji,

k) opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

1) opieki nad dzie¢mi,
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m) dziatalnos$ci kosciotéw i kultu religijnego,

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
o$wiaty i1 nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

p) inne, ktoérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi z
wykluczeniem: obslugi i napraw pojazdéw mechanicznych, demontazu pojazdoéw, ushug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych, ustug stolarskich,
kamieniarskich, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow, drobnej
wytworczosci, chyba ze z ustalen rozdziatu 1 wynika inaczej;

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog

wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych i drog

rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli terenowych;

9) zabudowa uslug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem 1 wypoczynkiem, wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, placow manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych 1 drog
rowerowych, obiektow malej architektury, szaletow, parkingow, zieleni urzadzonej, budowli
terenowych;

10) zabudowa obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢
parkingéw ogodlnodostepnych oraz obiektow budowlanych obejmujacych swoja dzialalno$cia:
sprzedaz, obsluge i naprawe pojazdow, stacji paliw i samodzielnych stacji gazu ptynnego wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, placow manewrowych, ciaggow pieszo-jezdnych, ciagdw pieszych, drog
rowerowych, parkingdéw, garazy, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli
terenowych. Zakres funkcji zabudowy obstugi komunikacji jest okre§lany indywidualnie dla
terenow, gdzie wystepuje funkcja KS;

11) zabudowa garazowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
wolnostojagcego budynku garazowego lub zespotu takich budynkéw oraz wbudowane garaze w
obiekty o innym przeznaczeniu, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie:
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow manewrowych, ciggow pieszo-jezdnych,
ciagdw pieszych, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, budowli terenowych
(podjazdéw, schodéw, ramp);

12) zabudowa infrastruktury technicznej - kanalizacja — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow i urzadzen kanalizacyjnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, budowli terenowych;

13) zabudowa infrastruktury technicznej - gaz — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone
pod lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen gazowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: urzadzen budowlanych, budowli terenowych;

14) zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budoweg obiektow, sieci i
urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

15) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje roznych form
zieleni uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejécia piesze w zieleni
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciaggow pieszych, drog rowerowych,
ciggdw pieszo-jezdnych, obiektow malej architektury, szaletow, budowli terenowych;

16) wody powierzchniowe $rodladowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych zlokalizowane
sa cieki i zbiorniki wodne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dziat 11
Ustalenia dla calego obszaru planu

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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§ 6.1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi 1 oznaczone symbolami, dla ktorych okreSla si¢ przeznaczenie 1 zasady
zagospodarowania.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajace okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy
L.P. prlzégsgg\z,\;);lia Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupekiajace
terenu

1 2 3 4
1L.MW
2.MW
3.MW
4. MW
5.MW 1) ustugi towarzyszace;
6.MW . . 2) istniejaca zabudowa uslugowa;

1. 7.MW \z,;t;]gr%v&/;msszkamowa 3) zabudowa uzbrojenia technicznego;
8.MW ' 4) zabudowa garazowa wbudowana
9.MW w budynki mieszkaniowe.
10.MW
11. MW
12.MW
13.MW

1. zabudowa mieszkaniowa
5 1M wielorodzinng; 1) ustugi towarzyszace;
' ' 2. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
jednorodzinna.
1.MN
2.MN
3.MN
4.MN . . .

3 5 MN _zabudowa_mleszkanlowa 1) ustugi towarzyszace; _
6.MN jednorodzinna 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
7.MN
8.MN
9.MN

1) ustugi towarzyszace;
1. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
wielorodzinng; 3) zabudowa garazowa wbudowana
1.MW/U w budynki mieszkaniowe.

4 2MWIU 2. zabudowa ushugowa, 1 - . )
2 wykluczeniem handlu ) zabudowa uzbrgjenla technicznego;
hurtowego i drobnej 2) zabudowa' garazowa wbudowana
wytworezosci. w budynki ustugowe.

L MN/U 1. _zabudowa_mieszkaniowa 1) ustugi towarzyszace; _
5 4-MN/U jednorodzinna; 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2. zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
. . 1) istniejgca zabudowa obstugi komunikacji;
6 2.MN/U L Z:(;i)#g'%v(;l; rr]nr:z_SZkamowa 2) istniejgca zabudowa obstugi
' 3.MN/U > JZ abudowa ush; owa w gospodarstwach ogrodniczych;
) gowa. 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1. zabudowa mieszkaniowa ;) ushugi towarzys'zqce,
7. 1.MW/U/ZD wielorodzinng; ) zabudowa_ garazowa W budowana
' w budynki mieszkaniowe;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
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2. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa garazowa wbudowana
w budynki ustugowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
3. ogrody dziatkowe. zabudowa uzbrojenia technicznego
1) zabudowa garazowa wbudowana
YV budynki ustugowe;
8 1U zabudowa ushugowa. 2) zabudqwa ob,slugl komunikacji w zakresie
parkingdw ogolnodostepnych
i myjni samochodowych;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego;
9. 2.U zabudowa u stugowa w zakresie zabudowa uzbrojenia technicznego
ustug publicznych.
10. 3.U zabudowa uslugowa z wylaczeniem zabudowa uzbrojenia technicznego
4.U handlu hurtowego.
5.U
6.U zabudowa ustugowa, z wytaczeniem _ .
11. 11.U handlu hurtowego. zabudowa uzbrojenia technicznego
12.U
1) zabudowa wielorodzinna;
. 2) istniejgca zabudowa garazowa wolnostojaca;
zabudowa ushugowa z wylaczeniem .
12 7.U 3) zabudowa garazowa wbudowana
handlu hurtowego. o - X
w budynki mieszkaniowe i ustugowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) zabudowa obstugi komunikacji z wytaczeniem
stacji paliw;
zabudowa ustugowa L . \ .
. . 2) istniejaca dziatalnos¢ produkcyjna;
13. 8.U z dopuszczeniem drobnej .
. . 3) zabudowa garazowa wbudowana
WYtwOrczoscl. . .
w budynki ustugowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
14. 9.U zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
15. 10.U zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
16 LU/KS 1. zabudowa ustugowa, 1) zabudowa garazowa;
' ' 2. zabudowa obstugi komunikacji. 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
1. zabudowa ustugowa
z wylaczeniem handlu hurtowego; 1) zabudowa garazowa:
17. 2.U/KS 2. zabudowa obstugi komunikacji w garazowa, . )
X .S 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
zakresie parkingow
ogolnodostepnych.
18 3.U/KS 1. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa garazowa;
' 4.U/KS 2. zabudowa obstugi komunikacji. 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
1. zabudowa ustugowa;
2. zabudowa obstugi komunikacji z 1 bud . )
19 5.U/KS wylaczeniem stacji paliw ) zabudowa garazowa, .
' ' . . - 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
i samodzielnych stacji gazu
plynnego.
1. zabudowa ustugowa 1) zabudowa. garazowa .wbudowana
wylaczeniem handlu hurtowego; W budynki us{ug.o W .
20. 1.U/ZD Y ' 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2. ogrody dziatkowe. zabudowa uzbrojenia technicznego

! Zmieniony § 1 pkt 1 uchwaty nr XIII/126/19 r. Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 22 listopada 2019r. w sprawie

zmiany

w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw
(Dz. U. Woj. DoIn. z 2019 r. poz. 7454 z dnia 14 grudnia 2019 r.).
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1) zabudowa wuslugowa w zakresie nauki i
edukacji, gastronomi, kultury, rozrywki,
21. 1.US zabudowa ustug sportu i rekreacji. turystyki,
2) wody powierzchniowe $rodladowe,
3) zabudowa uzbrojenia technicznego,
1 gielet d ) 1) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
1.ZP/US + Zleieh urzadzona, . parkingdw ogolnodostepnych;
22, 2. zabudowa ustug sportu i 2 d ervchni srodladowe:
rekreacji. ) wody powierzc niowe $rodladowe;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
2.ZP/US 1. zielen urzadzona; 1 g erzchni srodladowe:
23. 3.ZP/US 2. zabudowa ustug sportu i ) W% }ép ow1ergc nowe Srﬁ 400w,
4. 7P/US rekreacii. 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) zabudowa ustugowa w zakresie nauki i
L. zielesurzadzons; 2) sabudows garons woudonans
24, 5.ZP/US 2. zabudowa ustug sportu i 8 .
rekreacji. Wbudynkl.usmg’. s
3) wody powierzchniowe $rodladowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
zabudowa obstugi komunikacji z
o5 1KS wylaczeniem stacji paliw 1) zabudowa garazowa;
' ' i samodzielnych stacji gazu 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
ptynnego.
2.KS
26. 3.KS ZabUdow.a ObShl.gl lfomumkacjl zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KS w zakresie parkingdw.
5.KS
1.KS/KSg 1. zabudowa obstugi komunikacji o -
27. ' w zakresie parkingow; zabudowa uzbrojenia technicznego
2. zabudowa garazowa.
1.ZzC
28. 2.ZC cmentarze. zabudowa uzbrojenia technicznego
3.ZC
1.ZP
2.ZP
3.ZP
8.ZP L, 1) wody powierzchniowe $rodladowe;
29. 9.ZP zieleti urzadzona. 2; zabuydgwa uzbrojenia technic?znego
10.ZP
11.ZzP
12.ZP
1) ustugi w zakresie gastronomii (do 100m’
L owierzchni catkowitej);
30. 4.zP zielet urzadzona. 2) Svody powierzchnioweJér(')dlqdowe;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
5.ZP 1) wody powierzchniowe $rodladowe;
31 6.ZP zielen urzadzona. 2) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
' 7.ZP parkingow,
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1.7D 1) zielef urzadzona;
32. ' ogrody dziatkowe. 2) wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2.ZD e -
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
33. ;gggi ; giﬂiﬁyufzzgzl:g?’ zabudowa uzbrojenia technicznego
34, 1.G zaé):zdowa infrastruktury technicznej zabudowa uzbrojenia technicznego
35 1K zabudowa infrastruktury technicznej | 1) zabudowa uzbrojenia technicznego,
' ' — kanalizacja. 2) wody powierzchniowe $rodladowe.
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36.

1.WS
3.WS
4.WS
S5.WS

wody powierzchniowe $rodladowe.

zabudowa uzbrojenia technicznego

37.

2.WS
6.WS

wody powierzchniowe $rodladowe.

1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2) ustugi sportu i rekreacji.

38.

1.KD-Gp(KD-2)
2.KD-Gp(KD-2)
3.KD-Gp(KD-2)

droga gtéwna ruchu
przyspieszonego, docelowo droga
zbiorcza po wybudowaniu
obwodnicy potudniowej miasta
Swidnicy.

zabudowa uzbrojenia technicznego

39.

1.KD-Z
2.KD-Z
3.KD-Z
4.KD-Z
5.KD-Z

drogi publiczne — drogi zbiorcze.

zabudowa uzbrojenia technicznego

40.

1.KD-L
2KD-L
3.KD-L
4KD-L
5KD-L
6.KD-L
7KD-L

drogi publiczne — drogi lokalne.

zabudowa uzbrojenia technicznego

41.

1.KD-D
2KD-D
3.KD-D
4KD-D
5.KD-D
6.KD-D
7KD-D
8.KD-D
9.KD-D

drogi publiczne — drogi dojazdowe.

zabudowa uzbrojenia technicznego

42.

1.Kpj
2.Kpj
3.Kpj
4.Kpj
5.Kpj
6.Kpj
7.Kpj

ciaggi pieszo — jezdne.

zabudowa uzbrojenia technicznego

43.

1.KDW
2.KDW
3.KDW

drogi wewnetrzne.

zabudowa uzbrojenia technicznego

44,

1.Kp
2.Kp
3.Kp
4.Kp
5.Kp
6.Kp
7.Kp
8.Kp

ciagi piesze.

1) zielen urzadzona;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

§ 7. Dla kazdego z wyodrgbnionych w planie terenu, w teks$cie uchwaty w Rozdziale 12, ustala
sig: szczegOlowy sposob zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, a takze odpowiadajace
poszczegbdlnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze:
1) ksztaltowania wymagaja:
a) ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,
b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych,
c) kompozycje zieleni na terenach: zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej, ustug, ustug sportu
i rekreacji, zieleni urzadzonej, drog publicznych;
2) ochrony wymagaja obiekty i obszary zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
wpisane i niewpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu,
3) nakaz zachowania, wyznaczonych na rysunku planu, istniejacych i projektowanych ciggow
pieszych
i osi widokowych, jako przestrzeni niezabudowanych nowymi obiektami kubaturowymi.

2. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu. Dla
obszaroéw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od
granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami MN, MN/U;

4)  zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;

5) w granicach dziatek budowlanych, ktore bedag wydzielane pod obiekty infrastruktury technicznej,
nie obowigzujg wymagania okreSlone w pkt 1 w zakresie ustalonych obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy i ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 12.

3. Ustala si¢ zasady budowy nowych budynkéw:

1) minimalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow wielorodzinnych zlokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD - 3;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i
kamienne materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkto;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie
dwubarwnej (nie wliczajac kolorystyki cokotéw), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudows;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w
formie obrazow, plakatow, teczy itp., przy czym na wybranych terenach, wymienionych w
ustaleniach szczegotowych planu, na $cianach szczytowych budynkéw wielorodzinnych
dopuszcza si¢ rozwigzania w formie murali;

5) nakaz ksztattowania elewacji eksponowanych poprzez zastosowanie detalu architektonicznego
(balkony, loggie, wykusze, oktadziny elewacyjne, itp.) i kompozycji architektonicznej,
uwzgledniajacej minimum dwa rodzaje materialow wykonczeniowych;

6) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie
jednego terenu (dotyczy balustrad balkonow i loggii, stref wejsciowych, cokotow);

7) balustrady balkonow od strony przestrzeni publicznych nalezy realizowaé, jako pelne,
z dopuszczeniem 35% prze$witu. Dopuszcza si¢ balustrady wypetnione matowym,
nieprzeziernym szktem lub pleksja;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

9) nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak:
dachowka, blachy dachowkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szaro$ci,
zgaszonej czerwieni, brazu i terakoty.

10) na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny ciag
zabudowy, co do formy dachu, nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie
materiatu i kolorystyki;

11) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.
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4. Ustala si¢ zasady realizacji remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw:

1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub
przebudowie;

2) nakaz zachowania istniejgcych przejs¢ w poziomach parteru;

3) obowiazuja zasady okres$lone w ust.3 i ustaleniach szczegétowych w rozdziale 12;

4) dopuszcza si¢ przeksztatcenie balustrad azurowych w balustrady nieprzezierne, z zachowaniem
jednolitosci na catej elewacji w zakresie materiatu, kolorystyki i formy;

5) geometria potaci dachu powinna nawigzywaé¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z
tolerancja spadku potaci do 10 %;

6) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowg zwienczong tarasem uzytkowym;

7) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 12;

8) zakazuje si¢ przebudowy i rozbudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkéw
gospodarczych.

5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami
MN, MNU, MW, MWU, M bez zmiany przeznaczenia;

3) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;

4)  bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ nadbudowg zwienczong tarasem uzytkowym;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

6. Dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od zasad przy remontach, przebudowach, rozbudowach
i nadbudowach istniejacej zabudowy:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy 1 intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy.
Zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow, balkonoéw, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow i budowli,
ustala si¢ utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowys;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu 12.

7. Szczegbélowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 5 i 12 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic publicznych, w zaleznosci od parametrow drogi, formowac
jako:
a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposOb regularny, w jednakowych odlegtosciach miedzy
drzewami, dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
2) na terenach zieleni urzadzonej, z wylaczeniem terenu 9.ZP, ksztaltowa¢ w formie swobodnie
komponowanych uktadow;
3) na terenie zieleni urzadzonej, oznhaczonej symbolem 9.ZP, ksztaltowaé w formie uktadow
regularnych zieleni niskiej;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:
a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow,
b) w formie swobodnie komponowanych uktadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegolnych kwartalow zabudowy wydzielonych
w terenie;
5) w zespotach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni
niskiej, usytuowanych w ciaggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych
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poszczegdlne ciagi, przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno
przypada¢, co najmniej 1 drzewo;

6) roslinno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwos$ci w r6znych porach roku.

§ 10. Okresla si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3
Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, ich gabaryty,
standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury na wszystkich terenach w granicach planu
z zachowaniem ustalen pkt 2;

2) zakaz lokalizacji $mietnikow w formie zadaszonych bokséw w pasach drogowych drog
publicznych;

3) nakaz realizacji $mietnikow w formie zadaszonych bokséw murowanych z elementami
metalowymi w Kkolorze zieleni, czerni, lub w catosci wykonanych z elementow metalowych w
kolorze zieleni lub czerni, z zastrzezeniem realizacji jednakowej formy w obrebie terenu;

4) w ramach terenow zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje $mietnikoéw wbudowanych
w budynki;

5) w przypadku realizacji obiektow handlowych ustala si¢ zakaz lokalizacji $mietnikow od strony
przestrzeni publicznych;

6) dla poszczegodlnych przestrzeni publicznych obiekty matej architektury, takie jak tawki, kosze na
$mieci, itp., winny by¢ wykonane z jednakowych materiatéw i przy zachowaniu jednolitej formy.

§ 12. Ustala si¢ zasady budowy nowych ogrodzen:

1) =zakaz budowy ogrodzen wg ustalen szczegétowych Rozdzialu 12, z uwzglednienie zapiséw

Rozdziatu 5;

2) dla pozostatych terenow, w zakresie budowy ogrodzen nalezy:

a) dostosowa¢ odcinki wyodrgbniajacych si¢ ciagéw ogrodzen wzdluz drog w zakresie
jednakowej wysokosci, (£15 cm), wspolnych lub jednorodnych cech architektonicznego
uksztaltowania 1 materialow;

b) zakazuje si¢ stosowania 0d strony drog publicznych wypetnien z ptyt i elementow betonowych
drobnowymiarowych;

c) wysoko$¢ od strony drog publicznych — do 1,50 m z zachowaniem ustalen pkt a, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej.

§ 13. Dopuszcza si¢ remont istniejgcych ogrodzen nie spetniajacych kryterium zawartego w § 12.

§ 14. 1. Ustala sic ogolne zasady i warunki sytuowania tablic oraz urzadzen reklamowych,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo,
odblaskowych, projekcji §wietlnych, elementow ruchu oraz §wiatla o zmieniajgcym si¢ natgzeniu,
btyskowego lub pulsujacego;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych w postaci banerow;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych na ogrodzeniach;

4) zakaz umieszczania reklamy w formie oklejania i malowania fragmentow elewacji;

5) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budowlach oraz obiektach matej
architektury, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowych oraz tablic i urzadzen reklamowych
stanowigcych wyposazenie przystankoéw transportu publicznego;
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6) dopuszcza si¢ stosowanie oswietlonych oraz podswietlonych tablic i urzadzen reklamowych;
7) dopuszcza sie sytuowanie reklam okolicznosciowych i tablic kierunkowych o powierzchni nie
wiekszej niz 0,2m?na stupach o$wietleniowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w formie obiektow
wolnostojacych:

1) nakaz posadowienia w sposob trwale zwigzany z gruntem, na konstrukcjach stupowych ze stali
ocynkowanej, aluminium lub materiatéw podobnych, o przekroju kota lub kwadratu i kolorystyce
szarej lub czarnej;

2) w przypadku ekspozycji 2 stron tablicy lub urzadzenia reklamowego do przestrzeni publicznych
nakaz realizacji reklamy jako dwustronnej lub przestoniecia tylu konstrukcji jednolita ostong w
kolorze szarym;

3) zakaz umieszczania ambientow;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o konstrukcji typu ,,V”’;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem
terenéw 0znaczonych symbolem 3.KD-Gp, 1.KD-Z, 3.KD-Z;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytacznie
w granicach terendw oznaczonych symbolem:

a) 3.KD-Gp(KD-Z) na nastepujacych zasadach:
— dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wytacznie wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 10.ZP,
— odlegto$¢ reklamy od zewngtrznej krawedzi jezdni 10m,
— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstgpach miedzy tablicami reklamowymi
30m, (z tolerancja do 2%) oraz na rownym poziomie wzgledem siebie,
— nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysokos$¢ 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcja 3,7m;
b) 1.KD-Z na nastepujacych zasadach:
— odlegtos¢ reklamy od zewnetrznej krawedzi jezdni 6m,
— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstepach miedzy tablicami reklamowymi
30m (z tolerancja do 2%) oraz na rownym poziomie wzglgdem siebie,
— nakaz stosowania formatu reklamy: szeroko$¢ 5,08m i wysoko$¢ 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcja 3,7m;
c) 3.KD-Z na nastepujacych zasadach:
— zakazuje si¢ sytuowania reklam wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 3.ZP
— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstgpach miedzy tablicami reklamowymi
30m (z tolerancjg do 2%) oraz na rownym poziomie wzglgdem siebie,
— odlegtos¢ reklamy od zewnetrznej krawedzi jezdni 6m;
— nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$¢ 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;
d) 5.U/KS na nastepujacych zasadach:
- nakaz posadowienia rownolegle do linii ogrodzenia, a w przypadku braku ogrodzenia
rownolegle do pasa drogowego, z ktdrego obstugiwana jest nieruchomos¢,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie dwoch reklam w granicy terenu;
- nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$¢ 2,3m,
- wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcja 3,7m;
e) 3.U/KS na nastepujacych zasadach:
- nakaz posadowienia prostopadle do pasa drogowego, z ktorego obstugiwana jest
nieruchomos¢,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie dwoch reklam w granicy terenu;
- nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$¢ 2,3m,
- wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wylacznie w formie szyldow begdacych
informacja o prowadzonej na nieruchomosci dziatalno$ci w granicach terendéw oznaczonych
symbolem: U, U/KS, MW/U, MN/U, U/ZD, US, ZP/US, na nastgpujacych zasadach:
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a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych o wysokosci wigkszej niz
3,0m, liczonej od powierzchni terenu do najwyzej potozonego elementu, biorac pod uwage
czes¢ konstrukcyjna i reklamowa,

b) nakaz lokalizacji w strefach wjazdowych na nieruchomos¢,

c) nakaz posadowienia réwnolegle do linii ogrodzenia, a w przypadku braku ogrodzenia
réwnolegle do pasa drogowego, z ktdrej obstugiwana jest nieruchomosé,

d) format pojedynczej tablicy i urzadzenia reklamowego winien zachowac proporcje 2:1
(szerokos$ci do wysokosci w uktadzie poziomym),

e) w przypadku potrzeby sytuowania wigcej niz 2 wolnostojacych tablic 1 urzadzen
reklamowych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania zintegrowanych tablic.

8) dopuszcza si¢ realizacje pylonow reklamowych w terenach oznaczonych symbolem 4.U, 9.U,
10.U, 1.U/KS, 2.U/KS, 3.U/KS, 4.U/KS, 5.U/KS, 1.U/ZD o catkowitej wysokosci:
a) pylony na stupach do 15 m,
b) inne o wysokosci nie przekraczajacej potowy wysokosci zabudowy ustalonej w terenie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach:
1) zakaz umieszczania powyzej parteru oraz na $cianach szczytowych;
2) zakaz umieszczania na dachach;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w sposdb prowadzacy do przestaniania tacznie
wigcej niz 25% powierzchni parteru danej elewacji;

4) zakaz umieszczania w oknach na catej elewacji budynku, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych;
5) dopuszcza si¢ przestanianie witryn lokali ustugowych max. do 15% catkowitej powierzchni;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych:
a) ptasko na elewacji,
b) w witrynie lokalu,
C) na wysiggnikach;
7) w przypadku sasiedztwa kilku tablic i urzadzen reklamowych rownolegltych do lica budynku
ustala sie:
a) nakaz umieszczania na rownym poziomie wzgledem siebie,
b) nakaz stosowania reklam o jednakowej wysokosci,
€) nakaz lokalizacji nad witrynami lub w §wietle witryny;

8) na budynkach parterowych dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych wylgcznie
w $wietle attyki umieszczone na rownym poziomie wzgledem siebie i o jednakowej wysokosci;

9) w przypadku realizacji wysiegnikow ustala sig:

a) nakaz sytuowania na jednej wysokosci oraz o jednakowej dlugosci ramienia, w ramach
budynku lub zespotu budynkow, w odlegltosci maksymalnie 80cm od elewacji do kranca
wysiegnika,

b) nakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na wysiegnikach w taki sposob, aby dolna
ich konstrukcja umieszczona byta na wysokosci wigkszej niz 2,5m nad poziomem terenu,

10) dla terenow oznaczonych symbolem MW, MN w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢
umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych wytacznie w formie szyldow bedacych informacja o
prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci, na nastepujacych zasadach:

a) usytuowanie w strefie wejSciowej do budynku, na wysokoséci nie przekraczajacej linii
zadaszenia wejscia, o jednakowej szeroko$ci nie przekraczajacej 50 cm i w jednej linii
pionowej,

b) nakaz stosowania jednolitego materiatu i sposobu montazu,

c) nakaz stosowania zintegrowanych tablic w przypadku usytuowania wigcej niz 3 tablic lub
urzadzen reklamowych.

§ 15. Ustalenia zawarte w § 14 nie dotycza tablic i urzadzen reklamowych bedacych elementem
systemu informacji i identyfikacji turystycznej miasta.
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Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji nowych
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na §rodowisko.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 12.MW i 13.MW, w zakresie zapewnianie ochrony
walorow krajobrazowych srodowiska, ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

3. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegélnych terenow
muszg spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna
i zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, M, gdzie bedzie realizowana zabudowa
jednorodzinna — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, MW/U/ZD, gdzie bgdzie realizowana zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenow oznaczonych symbolem U, gdzie bedzie realizowana zabudowa zwigzana ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem US, ZP/US, gdzie bedg realizowane funkcje rekreacyjno -
wypoczynkowe — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 17.1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji
powierzchni biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerdw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrone alei lipowej o walorach kompozycyjnych, wskazanej na rysunku planu,
stanowigcej charakterystyczny element krajobrazu kulturowego.

3. Dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i
dopuszczonym przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéow jedynie przez ich
wytworce, stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne
oraz ustalenia § 11 pkt 2;

3) w miejscach magazynowania ww. odpadoéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich selektywnego
zbierania;

4) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow
przez prowadzacego zbieranie odpadow;

5) zakazuje sie magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

6) zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 19. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sie obszary, obiekty
budowlane oraz zabytki archeologiczne obje¢te ochrona, takie jak:
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1)
2)

obszary znajdujace si¢ gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do w rejestru zabytkow;

obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisane do w rejestru
zabytkow;

obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do rejestru
zabytkow;

ogrodzenia znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do rejestru zabytkow;
bramy wejsciowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencja zabytkow niewpisane do rejestru
zabytkow;

stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w gminnej ewidencja zabytkow niewpisane do rejestru
zabytkow.

2. W granicach obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw znajduja si¢ tereny

oznaczone symbolem:

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1.ZC — cmentarz wojenny Armii Radzieckiej;

11.ZP — Park Zawiszowski (dawniej cmentarz ewangelicki);
2.ZC (w czgsci) — cmentarz komunalny;

3.ZC — cmentarz zydowski.

3. Dla okreslonych w ust. 2 terendéw ustala sig:

ochrong z mocy planu;

nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementéw uktadu przestrzennego, tj.
kompozycji ciagdéw pieszych i osi kompozycyjnych oraz kompozycji zieleni;

ochrong i utrzymanie ogrodzen znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw z dopuszczeniem
prac odtworzeniowych;

dostosowanie nowych ogrodzen, nie uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkow do charakteru
ogrodzen objetych ochrong konserwatorska;

zakaz budowy ogrodzen z siatki, drewna, z wypetnieniami z ptyt i elementow betonowych
drobnowymiarowych;

nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej i uktadéw zieleni wysokiej;

zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem w zakresie
formy architektonicznej, kompozycji urbanistycznej, wysokosci i kolorystki zabudowy, w tym
zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

na $ciezkach pieszych nakaz utrzymania i odtworzenia utwardzonych nawierzchni ziemnych lub
wykonania z drobno frakcyjnych materiatow naturalnych;

dopuszcza si¢ nawierzchnie z kamienia naturalnego na gtownych ciagach pieszych zaznaczonych
na rysunku planu.

4. W planie wskazuje si¢ list¢ obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

tabela nr 3 — lista obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw

L.P. obiekt/ zespol ulica nr dzialki nr rejestru
1. Cmentarz zydowski ul. Esperantystow 406 -
2. Zespot cmentarza komunalnego: -

cmentarz komunalny 155,156, 157,158, -
159, 161
kos$ciot cmentarny( obecnie kosciot 156,157 -
prawostawny pw. $w. Mikotaja
Cudotworcy i kaplica cmentarna) ul. W. Lukasinskiego
kaplica cmentarna 161 -
kaplica grobowa rodziny Runge 155 A/4793/648/WL

kaplica cmentarna rodziny Jaensch 155 A/4794/647/WL
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ogrodzenie cmentarza 155,156,157,158, -
159,160,161
brama cmentarza 158 -
dom mieszkalny 160 -
3. Zesp6t cmentarza ewangelickiego - 234 -
obecnie park Zawiszowski:
cmentarz ewangelickl (park LW, Luasitskiogo | 2% -
ogrodzenie cmentarza (parku 234 -
Zawiszowskiego)
brama cmentarza ewangelickiego 234 -
(parku Zawiszowskiego)
4. Cmentarz wojenny Armii Radzieckiej ul. W. Lukasinskiego | 154 -
Stanowiska archeologiczne
5. Zapinka tarczkowa kultury tuzyckiej Okolice bytego 3.ZC, 10.U, -
(fibula) - epoka brazu Il / okres _ Cmentarza 1.KD-Z.
halsztacki zydowskiego przy
ul. B. Steczynskiego
6. Osada z okresu sredniowiecza (I pot. ul. K. Odnowiciela 1.MW/U/ZD, -
X1 w.) Y 5.KD-Z.

5. Dla obiektow zabytkowych znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wpisanych do

rejestru zabytkow ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla obicktow zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisanych do

rejestru zabytkow ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

10)

11)

ochrone z mocy planu;

nakaz nawigzania do pierwotnego ksztattu i charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu dachu;

nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu, wielkoSci
1 pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego;

nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkow: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymséw, zdobien, oku¢, balustrad, itp.;

nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego
obiektu;

zakaz nadbudowy;

zakaz przebudowy zmieniajacej ksztalt i detal dachu;

zakaz stosowania takich materialow jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding;

zakaz docieplania zewngtrznego budynku zmieniajacego charakter istniejgcych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow
dekoracyjnych lub docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia;

zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen
technicznych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji i
dachow;

ochron¢ 1 utrzymanie ogrodzen znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, 2z
dopuszczeniem prac odtworzeniowych.

7. Dla czgéci terenow: 3.ZC, 10.U, IMW/U/ZD, 1.KD-Z i 5.KDZ, na ktérych zlokalizowane sg

stanowiska archeologiczne, wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane dotychczasowej
dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o

cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi

9. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20.1. Ustala sie, ze w granicach planu do przestrzeni publicznych nalezg tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP, ZP/US, KD-Gp(KD-Z), KD-Z, KD-L, KD-D, Kp, Kpj oraz tereny
wyznaczone graficznie na rysunku planu, jako ,,ciagi piesze - osie widokowe”.

2. W granicach przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) dopuszczenie parterowej zabudowy ustugowej zintegrowanej z przystankiem autobusowym,

o powierzchni zabudowy do 10m? na terenach oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D

z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury zwigzanej z wyposazeniem przestrzeni

publicznych, na zasadach okreslonych w § 11;

3) dopuszczenie realizacji wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na

warunkach okreslonych w § 14 i § 15;

4) utrzymanie istniejgcej i lokalizacj¢ nowej zabudowy uzbrojenia technicznego w zakresie sieci na

warunkach okre$lonych w rozdziale 10;

5) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;
6) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terendow drog
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2. Wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu ustalen okreslonych w § 12 i rozdziale 12.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust.1,
w granicach, ktorych przestrzen publiczna begdzie ksztattowana zgodnie ze szczegdélowymi ustaleniami
zawartymi w rozdziatach 21 12.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 21.1. Na rysunku planu wykazuje si¢ obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ obszar w granicach strefy ochronnej od stopy walow
przeciwpowodziowych, w ktérym ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22.1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1 Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) terenow potozonych w granicach strefy ochronnej w odleglosci 50m od stopy watow
przeciwpowodziowych, wyznaczonej na rysunku planu;

2) terendow potoznych w granicach strefy sasiedztwa linii kolejowej, w odlegtosci do 10 m od granic
dziatki i 20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej na rysunku planu;

3) terenéw potozonych w granicach, wyznaczonej na rysunku planu, strefy 50m od cmentarza
oznaczonego symbolem 11.ZP.

2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. terendw ustala si¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24.1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu IIl nie stanowig inaczej, ustala si¢
nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i innych
przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwos$ci wykorzystania terenu w sposob
okreslony w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, niezaleznie od wyznaczonych na
rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odleglosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe i trwatg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przytaczy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

6) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) dopuszcza si¢ wymiang i remonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich
przebiegdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla si¢ zasady:

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia i oczyszczania $ciekow
komunalnych, okresla si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych i bytowych systemem sieci i urzadzen
do odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych, okresla si¢ zasady:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci i urzagdzen do
odbiornika, ktorym jest rzeka Bystrzyca;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen
kanalizacji ogélnosptawnej do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych;

4) ? nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ dostawe gazu
z rozdzielczej sieci gazoweyj;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energie elektryczng przewidziano z istniejgcych sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych;

2 Dodany § 1 pkt 2 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
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2) ustala si¢ prowadzenie przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia
wylacznie pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, o mocy do 40 kW, z wylaczeniem
energii wiatrowej;
7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, okresla sig:

1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢
brakiem lub niska emisjg substancji szkodliwych do powietrza.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sig:

1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig
terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu z wyjatkiem
shupoéw, wiez i masztow;

3) dla infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie shupow, wiez i masztéw dopuszcza si¢
lokalizacje
W granicy terenu oznaczonego symbolem 3.U/KS;

4) ustala sig, ze wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza nie
moze przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 25. 1.Glowny uktad drog publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:
1) glowne ruchu przyspieszonego (docelowo drogi zbiorcze, po wybudowaniu obwodnicy
potudniowej miasta Swidnicy):1.KD-Gp(KD-Z), 2.KD-Gp(KD-Z), 3.KD-Gp(KD-Z);
2) zbiorcze: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-Z, 5.KD-Z;
3) lokalne: 1+7.KD-L;
4) dojazdowe: 1+9.KD-D.
2. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywacé si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegdlnych drog ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnig;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegolnych drog dopuszcza sig nastepujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.
6. Ustala si¢ szeroko$¢ drog gtoéwnych ruchu przyspieszonego od 40 m do 90 m zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.
7. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zbiorczych od 23 m do 49 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

8. Ustala si¢ szerokos¢ drog lokalnych od 15 m do 54 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

9. Ustala si¢ szerokos¢ drog dojazdowych od 10 m do 26 m zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu;
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§ 26. 1. Uzupetniajagcy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewngtrzne
wyznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW oraz drogi wewnetrzne
dopuszczone do realizacji w poszczegolnych terenach.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewngtrznych 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW od 10 m do 27 m
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi Wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych
terenach, w granicach wydzielonej dziatki -min. 8 m.

4. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego polaczenia z ukladem drog publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkos$ci
wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Uzupehiajacy uktad droég obstugujacych obszar planu tworza ciagi pieszo — jezdne:
1.Kpj + 7.Kpj.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggdéw pieszo-jezdnych: od 4 m do 20 m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi Wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych dopuszczonych do realizacji na
poszczegdlnych terenach, w granicach wydzielonej dziatki - 6 m.

§ 28.Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlane;j
wg wskaznikow okreslonych w tabeli nr 4, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 4 — miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych

1 2 3
1. [mieszkaniowa jednorodzinna 2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe moga stanowi¢ garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. |biura i administracja 1mp/50m?® pow. uzytkowej
4. | handel 1mp/40m? pow. sprzedazy
5. |hotele 1mp/30m? pow. uzytkowej lub 2-4 miejsc noclegowych
6. |restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m* pow. uzytkowej
7. |pozostata 1mp/50 m? pow. uzytkowej obicktow ustugowych

2) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki

budowlanej, na ktorej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli nr
4 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na
parkingach ogo6lnodostgpnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach drég gminnych oraz na parkingach
ogo6lnodostepnych dotyczy istniejacej zabudowy, ktora podlegaé bedzie przebudowie,
rozbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania, wytacznie w przypadku braku technicznych
mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych w obszarze dziatki budowlane;;

4) Dbilansowanie miejsc parkingowych ustala sie, jako budowe nowych miejsc parkingowych w
granicach terendw okre§lonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 4 ustala si¢ minimalng ilo$¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
C) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7)

8)

9

realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych i podziemnych
parkingdw, wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i uslugowe, mechanicznych
parkingéw wielopoziomowych;

na terenach oznaczonych symbolem 1.U/KS, 2.U/KS, 4.U/KS, 5.U/KS 1.KS/KSg, 1.KS, w
ktérych dopuszczona zostata zabudowa garazowa, ustala si¢ nakaz realizacji garazy wytacznie w
formie wielopoziomowych parkingéw i garazy lub wbudowanych w obiekty handlowe;

zakazuje si¢ budowy parterowych pojedynczych garazy lub zespotu garazy za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem MN i MN/U.

Dzial IT1
Ustalenia szczegotowe dla terendéw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdzial 12
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢

zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowlanych

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terendw 0 symbolach 1.MW, 2. MW, 3.MW, 4. MW, 5.MW

w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30

. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 17;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

uktad gtownych $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadly do
istniejacych budynkéw na danym terenie;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

oA wN

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak wust. 51 § 8 ust. 2,3,4,516.
7. Dopuszcza si¢ rozwigzania elewacji w formie murali na $cianach szczytowych budynkow

wielorodzinnych.

8. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenow o symbolach 6.MW, 7.MW w odniesieniu do dziatki

budowlanej:

1)
2)

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 15;
geometria dachu: dach ptaski z attyka;
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3) uklad gléwnych $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejgcych budynkow na danym terenie;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym,;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 51 § 8 ust. 2,3, 4,51 6.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw o symbolach 8.MW, 10.MW w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,8.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

5) uktad glownych $cian zewngtrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejgcych budynkéw na danym terenie;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 50 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3,4, 51 6.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 I1.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terendow o symbolach 9.MW, 11.MW w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie polaci;

3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

5) uklad gltéwnych §cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejacych budynkéw na danym terenie;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 3177

1)
2)

4)

5)
6)

7)

1)

3)
4)

5)

7)

8)
9

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak wust. 51 § S ust. 2,3, 4,51 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MW w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

SARE T R

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;

geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowa;

dopuszcza si¢ ksztattowanie dachéw w formie tarasow;

dopuszcza sig realizacj¢ budynku lub zespotu budynkow w uktadzie tarasowym;

uktad gtownych $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegty lub prostopadty;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Obowigzuja ustalenia § 16 ust.2
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13. MW w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

ISANE R A

Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;

geometria dachu: dach ptaski z attyka obwodowa;

dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachéw w formie tarasow;

nakaz realizacji budynku lub zespotu budynkéw w ukladzie tarasowym co najmniej od strony
terenu oznaczonego symbolem 3.ZP;

uktad glownych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegty lub prostopadty;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

nakaz realizacji dominanty architektonicznej w postaci wyrdzniajacej si¢ formy architektonicznej
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Obowiazujg ustalenia § 16 ust.2
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.M w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.75.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;
3) kat nachylenia potaci dachu: od 30 do 45°;
4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;
5) uklad gléwnych $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejacych budynkow na danym terenie;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3,4,51 6.
7. Teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla
ktérego obowigzuja ustalenia rozdziatow 7 i 9.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.75.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;
3) kat nachylenia potaci dachu: od 30 do 45°;
4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni, terakoty lub brazu;
5) uktad glownych $cian zewngtrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadly do
istniejacych budynkéw na danym terenie lub do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 20 m;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak wust. 51 § 8 ust. 2,3,4,516.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 II.

§ 37. Ustalenia szczegblowe dla terendw o symbolu 1L.MW/U w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami [%]: 30.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 15;
2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;
3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 40°;
4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni lub terakoty;
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5) uktad glownych $cian zewngtrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do linii
rozgraniczajacej teren 1. MW/U z 7.U;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MW/U

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 16;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 65 m;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

4) uklad gltownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

SRR S A

6. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 65 m;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
4) ukltad $cian zewngtrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadty do wyznaczonej w
terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy ustugowej jak w ust. 6, §8 ust. 2, 3, 4,51 6.
8. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 39. Ustalenia szczegotowe terenu o symbolu 1.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy:

o krwbdrE

1) dla obiektow znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja odpowiednie ustalenia
rozdziatu 5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg odpowiednie ustalenia zgodne z ustaleniami § 8 ust.5.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
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7)

8)

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu dwu Iub wielospadowego: od 12° do 30°;

pokrycie dachu w kolorze grafitowym:;

uktad gltéwnych §cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejacych budynkow na danym terenie;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 40 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

nakaz realizacji elewacji budynku, od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Czeg$¢ terenu polozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdéw, obowigzuja

odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

1)
2)

4)

5)

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

IR .

. Zasady ksztattowania nowej zabudowy

rnaksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: od 12° do 45°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gltéwnych $cian zewnetrznych budynkow wzajemnie rownolegly lub prostopadty do
istniejacych budynkow na danym terenie;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
szeregowa lub w innym ukladzie geometrycznym;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 42 Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 65 m;
geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach mansardowy;

uktad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej w

terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

I S
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6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.MW/U/ZD w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami towarzyszacymi: 1,6.

4. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustugowej: 0,75

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi [%]: 30.

6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi [m]: 16;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej [m]: 10;

3) geometria dachu: dach ptaski z attykg obwodowa;

4) uktad gtownych $cian zewngtrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty do linii
zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

6) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

7) nakaz realizacji dominanty architektonicznej na przedtuzeniu ul. Ksiecia Henryka Poboznego;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

8. Dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z uslugami towarzyszacymi, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ogrodzen od strony terenéw kolejowych.
9. Zasady ksztaltowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

z wykluczeniem zabudowy kontenerowe;j.

10. Czes¢ terenu potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkow, obowigzuja

odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.
11.Cze$¢ terenu znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktorego obowiazuja odpowiednie

ustalenia rozdziatu 9.
12.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
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Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerokoscig elewacji frontowej — 40 m;

3) geometria dachu: dach ptaski z attykg obwodowa;

4) uklad gltownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie roéwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji elewacji budynku od strony terenéw kolejowych i przestrzeni publicznych, jako
elewacji eksponowanych;
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6)

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktoérego obowigzuja odpowiednie

ustalenia rozdziatu 9.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 140 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym:;
geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;
uktad glownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
Wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
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Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 45 m;
geometria dachu: wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: od 20 do 30°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad $cian zewngtrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w
terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

nakaz wykonania kazdej elewacji w 30% powierzchni z cegly klinkierowej;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
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5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 100 m;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
4) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
5) pokrycie dachu wielospadowego w kolorze zgaszonej czerwieni;
6) uklad glownych S$cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.4.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 5;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 80 m;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;

4) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

5) pokrycie dachu wielospadowego w kolorze zgaszonej czerwieni;

6) uktad gtownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2,3,4,516.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.U w odniesieniu do dziatki budowlane;:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

RN -

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;

3) geometria dachu: dach ptaski z attyka;

4) uklad gltownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
Wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
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1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 16;
minimalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
maksymalna wysoko$¢ dominanty [m]: 20 m;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 45 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;
geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
polaci;
kat nachylenia potaci dachu: do 40°;
uktad gltéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonych w terenie linii zabudowy lub $cian istniejgcych budynkow;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
nakaz realizacji dominanty na osi ,,ciagu pieszego - o$ widokowa” wskazanej na rysunku planu;

10) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

6. Zasady ksztaltowania zabudowy sakralne;j:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 20;
minimalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
maksymalna wysokos¢ dominanty [m]: 25m;
gabaryty budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 65 m,
geometria dachu: dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
kat nachylenia potaci dachu: do 40°;
uktad gtéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonych w terenie linii zabudowy lub $cian istniejagcych budynkéw;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
nakaz realizacji dominanty na osi ,,ciagu pieszego - 0§ widokowa” wskazanej na rysunku planu;

10) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

1)
2)

3)
4)

5)

7. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 6, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
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Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 75 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski;

uktad gléownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
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3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

3) geometria dachu: dach ptaski;

4) uktad glownych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly Iub prostopadty do $cian
istniejacych budynkow;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 1.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

3) geometria dachu: dach ptaski;

4) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.

7. Cze$¢ terenu polozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdéw, obowigzuja

odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 54. Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolu 11.U, 12.U w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 55 m;

3) geometria dachu: dach symetryczny wielospadowy;

4) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

5) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

6) uktad gléwnych S$cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonych w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostalte ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —34 - Poz. 3177

1)

3)
4)

6)
7)

1)
2)
3)
5)

6)
7

1)
2)

3)

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
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Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowa lub w innym ukladzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

uktad gtéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
istniejacych budynkow na danym terenie;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu 0 symbolu 2.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
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Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg §cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

uktad gltéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowg lub w innym uktadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski z attyka;

gk wbhE
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4)
5)

6)

1)
2)

3)
5)

6)
7

1)

uktad gléwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
istniejgcych budynkow na danym terenie lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej od
ul. Kazimierza Odnowiciela — 50 m;
geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 30°;
uktad gléwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
istniejacych budynkéw na danym terenie;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.

1

2

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
5

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —30 m;
geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

60. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.U/ZD w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25

ok~ N

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;
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3)
4)

5)
6)

geometria dachu: ptaski z attyka;

uktad gléwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

z wykluczeniem zabudowy kontenerowe;j.

7. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzuja odpowiednie

ustalenia rozdziatu 9.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.US w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 70.

I N

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 6;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym,;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

uktad gtéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Teren polozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu

przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla
ktorego obowigzuja ustalenia rozdziatow 71 9.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 62. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach 1.ZP/US, 2.ZP/US, 3.ZP/US, 4.ZP/US

w odniesieniu do dziatki budowlane;:

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury,

budowli sportowych, placow zabaw.

1)

2)
3)

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
3. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 63. Ustalenia szczegdotowe dla terenu o symbolu 5.ZP/US w odniesieniu do dziatki budowlane;:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:50.
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Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6;

geometria dachu: dach ptaski z attyka Iub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 30°;
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4)
5)

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Teren polozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia walu

przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla
ktérego obowigzuja ustalenia rozdziatow 71 9.

6)

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

SR A

Zasady ksztaltowania zabudowy:

rnaksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 45 m;
geometria dachu: dach ptaski;

uktad glownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji elewacji budynku, od strony Kkolei i przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Czes¢ terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie

ustalenia rozdziatu 9.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach: 2.KS, 3.KS, 4.KS, 5.KS w odniesieniu do

dziatki budowlanej:

1)

3)
4)

5)

6)

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10

3. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KS/KSg w odniesieniu do dziatki budowlanej:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 8;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej —120 m;
geometria dachu: dach ptaski;

uktad gltéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
obowigzujacej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji

eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
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6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2,3, 4,51 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.
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§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC w odniesieniu do dziatki

budowlanej:

1. Zakaz zabudowy nowymi obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem kolumbariow, obiektow

matej architektury i obiektéw zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
3. Tereny cmentarzy znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja

ustalenia rozdziatu 5.

4. W obszarze terenu 2.ZC znajduja si¢ obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkow wpisane

do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiagzujg ustalenia rozdziatu 5.

5. W obszarze terenu 2.ZC znajduja si¢ obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkoéw

niewpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia rozdziatu 5.

6. Czes¢ terenu 3.ZC potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkow, obowigzuja

odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 5.ZP, 6.ZP. 7.ZP, 8.ZP,

9.ZP, 10.ZP, 11.ZP, 12.ZP w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektow malej architektury
1 obiektow zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 80.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 11 I1.

4. Teren o symbolu 11.ZP potozony jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkow.

5. Tereny o symbolach: 7.ZP, 8.ZP, 12.ZP potozone sa w obszarze narazonym na zalanie w

przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy walow
przeciwpowodziowych, dla ktdorego obowiazujg ustalenia rozdziatow 71 9

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.ZP w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.

5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
2) geometria dachu: dach symetryczny wielospadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 40°;
4) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.ZD, 2.ZD w odniesieniu do dziatki

budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:70.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

z wykluczeniem zabudowy kontenerowe;j.

7. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.
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§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.ZD/ZP, 2.ZD/ZP w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:70.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wykluczeniem zabudowy kontenerowej.

6. Czgsc¢ terendw znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watlu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watow przeciwpowodziowych, dla
ktorego obowigzuja ustalenia rozdziatow 71 9.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 72. Ustalenia szczegélowe dla terendow o symbolu, 1.G, 1.K w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Zabudowa w oparciu 0 przepisy odrgbne.

2. Czes¢ terenu 1.K znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
watu przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy waldéw przeciwpowodziowych, dla
ktorego obowiazuja ustalenia rozdzialow 71 9.

3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 II.

§ 73.Ustalenia szczegétowe dla terenow o symbolach 1.KD-Gp(KD-Z), 2.KD-Gp(KD-2),
3.KD-Gp(KD-2):
1. Zakaz zabudowy obiektami 1 urzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji
samochodowej i potrzebami ruchu pieszego i rowerowego z wyjatkiem:
1) obiektow matlej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych o maksymalnych gabarytach 4m x 4m
1 wysokosci 3 m, tworzacych techniczng catose¢;
3) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych;
4) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ 1 II

§ 74. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.KD-Z + 5.KD-Z, 1.KD-L + 7.KD-L:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obslugag komunikacji
samochodowej i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matlej architektury;
2) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych o maksymalnych gabarytach 4 m x 4 m
1 wysokosci 3 m, tworzacych cato$¢ techniczna;
3) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych;
4) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z i 5.KD-Z potozona jest w obszarze wpisanym
do ewidencji zabytkdéw, obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.
3. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.KD-D + 9.KD-D:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obsluga komunikacji
samochodowej i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych;
3) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
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§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami 1 urzadzeniami niezwigzanymi z obslugg komunikacji
samochodowe;j i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

§ 77. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.Kpj + 7.Kpj:

1. Zakaz zabudowy obiektami 1 urzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji
samochodowej i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ 1 I1.

§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 1.Kp + 9.Kp :

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obsluga i potrzebami ruchu
pieszego z wyjatkiem:
1) obiektow matlej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I 1 I1.

Rozdzial 13
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 79. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1500 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej
na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD;

2) 800 m® - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w ukladzie
pierzejowym na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD;

3) 1000 m? - dla zabudowy ustugowej wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MW/U, U,
MW/U/ZD, U/KS, U/ZD;

4) 600 m’ - dla zabudowy ustugowej w uktadzie pierzejowym, szeregowym na terenach oznaczonych
symbolami: MW/U, U, MW/U/ZD, U/KS, U/ZD;

5) 550 m* - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNU,;

6) 400 m® - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNU,;

7) 350 m® - dla zabudowy szeregowej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNU,;

8) 3000 m’ - dla zabudowy ustug sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami: ZP/US. i
us.

Rozdzial 14
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 80. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji
napowietrznych sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 81. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.
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§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXXIV/356/17
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 28 czerwca 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 i 14 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), rozstrzygnigcia

w przedmiocie uwag nie podejmuje si¢.
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Zatgeznik nr 3

do uchwaly nr XXXIV/356/17
Rady Miejskiej w Swidnicy

z dnia 28 czerwca 2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

W zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Osiedle ZawiszOw wystapia nastepujace zobowigzania zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — budowa i rozbudowa drog publicznych.

Plan dopuszcza rozwo¢j infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej
infrastruktury oraz urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywac
ze $rodkoéw wihasnych gminy oraz wszelkich srodkow pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscia

partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych.
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@ przeznaczenie terenu
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granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagOspodarowania

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne|

Eereny %BHS&W LrpSiFszkaniowej wielorodzinnej

eren tugowe| - S
{eren zaBu owy mieszkanjowej wielorodzinnej
ereny zabudowy ustugowe
tereny ogrodow dziatkowyc

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej L
tereny zabudowy obstugi komunikacji

tereny zabudowy ustugowe]
tereny ogrodow dziatkowyc

tereny zabudowy ustug sportu i rekreac;ji

tereny zielenj urzgdzonej _ .
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

tereny zabudowy obstugi komunikacji
tereny zabudowy garazowej

tereny cmentarza

tereny zieleni urzgdzonej

tereny ogrodow dziatkowych
tereny zieleni urzgdzonej

tereny ogrodow dziatkowych
tereny infrastruktury technicznej

K - kanalizacja
G -gaz

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

D-Gp (Knrz)tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego (docelowo droga zbiorcza)

KD-Z

KD-L

D

)
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tereny drog zbiorczych

tereny drég lokalnych

tereny drog dojazdowych
tereny drég wewnetrznych
tereny ciggow pieszo-jezdnych
tereny ciggéw pieszych

ciggi piesze - osie widokowe

—

@ ksztattowanie zabudowy

F~—] nieprzekraczalna linia zabudowy
—~—] obowigzujgca linia zabudowy

[@j projektowane dominanty architektoniczne

obszary znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru

zabytkow

obiekty kubaturowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane

@ ochrona $rodowiska kulturowego

EEEEE!
[® ]

do rejestru zabytkéw

ogrodzenia znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdw, niewpisane do

rejestru zabytkow

bramy wejsciowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do

rejestru zabytkow

zwymiarowane odtegtosci linii zabudowy

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[ ] granica administracyjna miasta

@ochrona srodowiska przyrodniczego

7 obsza_ry narazo_ne na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego

508,90 maksymalna rzedna zwierciadta wody

granica strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych
aleja lipowa

== =] granica strefy od cmentarza oznaczonego symbolem 2.ZC
@ochrona srodowiska kulturowego

[ @ | obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow,wpisane do rejestru

é“ ", zabytkéw
E = Stanowiska archeologiczne
Zrere s

and

@tad przestrzenny, ksztattowanie zabudowy
r~_""1 projektowany mozliwy przebieg nowych drog wewnetrznych obstugujgcych

~ " teren
F——] granica strefy sgsiedztwa linii kolejowych

@ wybrane elementy infrasruktury technicznej miasta

=] gtéwny kolektor kanalizacji ogdinosptawnej k1600
= kanalizacja ogélnosptawna k1000, k1400, k1500,
=] kanalizacja deszczowa kd1000, kd1500

] kanat otwarty kanalizacji deszczowej
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