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UCHWALA NR XXIX/246/2026
RADY GMINY Z1L.OTORYJA

z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 58/7 i 58/8, obreb Rzymowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538 zpo6dzn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XVI1/123/2025 Rady Gminy Zlotoryja z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 58/7
158/8, obreb Rzymowka, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja przyjetego uchwatg nr XXI1V/285/2001 z dnia
23 lutego 2001 r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 58/7 i 58/8,
obreb Rzymowka, zwany dalej planem lub planem miejscowym. Granice obszaru objetego planem
miejscowym oznaczono na czgéci graficznej planu miejscowego, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) czesci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i stanowi¢ dominujgcg forme wykorzystania tego terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3121

4) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ uzupehlniajgcy sposob zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, realizowany W sposob
nie zmieniajacy generalnego charakteru wykorzystania terenu, a jedynie go wzbogacajacy;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wlasciwym symbolem,;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy nowej zabudowy
nie moga przekracza¢ o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapéw i gzymsow, elementdw odwodnienia, elementoéw wystroju elewacii,

b) 2,5 m — dla balkonow, gankow, werand, wykuszy, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkoéw oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

8) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany
ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ tereny i obiekty zwigzane z realizacjg ustug: handlu detalicznego,
rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowych iadministracji, z wykluczeniem ushug:
handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, edukacji oraz kultu religijnego;

10) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zdefiniowana w ustawie z dnia
22 marca 1989 r. o rzemio$le (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 46), ale rowniez ustugi drobne zwigzane z obstugg
mieszkancow/gospodarstw domowych, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie,
tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykulow i sprzetu uzytku osobistego i domowego;

11) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem, w tym:
pensjonaty, hotele, zabudowa rekreacyjna i letniskowa, pola namiotowe, campingi, terenowe ikryte
urzadzenia sportowe wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak: szatnie, obiekty sanitarne, a takze
dzialalno§¢ zdefiniowang wustawie zdnia 24 listopada 2017r. o imprezach turystycznych
1 powigzanych ustugach turystycznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 221);

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538);

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12° wlacznie, zrealizowany
na powierzchni nie mniejszej niz 80% catego dachu;

14) dachu dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie
nachylenia potaci od 30° - do 45° wilacznie, zrealizowany na powierzchni nie mniejszej niz 80% catego
dachu;

15) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
infrastrukture, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562);

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

17) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnos$ci ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, o tacznej powierzchni 0,1697 ha,
w granicach zgodnych z cze¢scig graficzng planu miejscowego stanowiacg zatgcznik nr 1.

2. W planie nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — poniewaz nie wystgpuja w granicach obszaru objgtego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja
one w granicach obszaru objetego planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowigzujace ustalenia na cze¢$ci graficznej planu stanowig:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okre$lajace przeznaczenie terenow;
5) wymiarowanie linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

a) obiekty iurzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 11,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11
ust. 3,

d) nieucigzliwe urzadzenia iobiekty gospodarki komunalnej: pompownie, hydrofornie, komory
cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow,

e) inwestycje zzakresu tacznosci publicznej wylacznie jako infrastrukture telekomunikacyjng
o nieznacznym oddziatywaniu,

f) infrastrukture stuzacg zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych;

3) elewacje budynkow od strony drog nalezy ksztaltowac ze szczegélng dbatosciag o atrakcyjny wyglad oraz
przy zastosowaniu wysokiej jako$ci materialow budowlanych;

4) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, stonowana, wyklucza si¢
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw
odblaskowych;

5) okre$lone w rozdziale 3, zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachow, dotycza bryly glownej
budynku i gtownych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen;

6) zakazuje si¢ ksztattowania elewacji budynkdéw przy zastosowaniu sidingu lub blachy nieotynkowane;.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (Scieki bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) oddziatywanie wynikajgce z realizacji ustalonego planem przeznaczenia terenu, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddzialywanie wynikajace z realizacji ustalonego planem przeznaczenia terenu, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i drogowej stanowigcych inwestycje
celu publicznego;

5) wprowadzanie substancji do Srodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegdlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi; podczyszczanie wod opadowych
i roztopowych, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w przypadku stosowania nawierzchni czgéciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

9) powstajagce odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami; odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

10) ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW — obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
4. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odrebne.

§6.1. Na obszarze objetym planem miejscowym w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwala nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., nie wystepuja szczegdtowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, krajowym lub wojewodzkim.

2. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego na obszarze objetym
planem miejscowym, ujeta zostata nastgpujaca postulowana inwestycja — ,,inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego™.

§ 7. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochronnej ujgcia wody powierzchniowej z rzeki
Kaczawy dla miasta Legnica zlokalizowanej na terenie m. Legnica oraz gmin Krotoszyce, Ztotoryja, powiat
legnicki i ztotoryjski, wojewodztwo dolnoslaskie, ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 4/2014 z dnia 25 lutego 2014 r., zmienionego
Rozporzadzeniem nr 24/2014 zdnia 11 grudnia 2014r. oraz Rozporzadzeniem nr 17/2017 zdnia
19 pazdziernika 2017 r.; obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie ochrony posredniej ww. strefy
ochronnej uj¢cia wody; dla catego obszaru objgtego planem obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace
Z WW. rozporzadzen.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach transgranicznego krajobrazu Kulturowego ,,Kraina
Domoéw Przystupowych”, ujetego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
przyjetym uchwata nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.

§ 8. 1. Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci nie okresla sie.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ w tym zapewnienia hydrantow
nadziemnych oraz normatywnych drog pozarowych wraz z niezb¢dng infrastrukturg — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w sgsiedztwie terenow le$nych, wystepuja ograniczenia w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach obszaru zdegradowanego, wyznaczonego
zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w drodze uchwaly przez Rad¢ Gminy Ztotoryja;

4) obszar objety planem zlokalizowana jest w catoSci w granicach obszaru rewitalizacji, wyznaczonego
zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, w drodze uchwaly przez Rade Gminy Ztotoryja; wystepuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

5) zagospodarowanie i zabudowa dziatek, podlega ograniczeniom wynikajagcym z zachowania normatywnych
odleglosci od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejaca droge wewnetrzng tj.
dz. nr 49 obreb Rzymowka.

2. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym tj. z drogg powiatowa nr 2618 D, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, dla ktorych ustala si¢
minimalng szeroko$¢ 4,0 m.

4. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne gazowe, cieptociagi, sieci zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekow, nalezy projektowac i realizowac jako sieci podziemne;
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3) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne, nalezy projektowac i realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem, wylacznie na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych;

2) odprowadzania sciekow komunalnych i bytowych — odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej; indywidualne
systemy  odprowadzania  $ciekow  dopuszcza si¢  wylacznie  w sytuacjach  przewidzianych
w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek stosowania rozwigzan stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych, takich jak
doty chtonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzanie wod na wlasny teren nieutwardzony oraz inne formy
stuzace zatrzymaniu wod, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej,

c) dla terenoéw, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawac
wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celéw bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

e) zabrania si¢ wykonywania swobodnego sptywu wod w kierunku pasa drogowego izalewania ulic
i terenow sasiednich;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie ~ wenergi¢  elektryczng  z dystrybucyjnych  sieci  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych oraz z odnawialnych zrodet energii,

b) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych
lub napowietrznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na czgsci graficznej planu stacji elektroenergetycznych (w tym
stacji transformatorowych SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym, kubaturowym Iub napowietrznym
(stupowym); dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji
elektroenergetycznych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow stacji Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z przepisami
odrgbnymi,

d) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

e) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie, zgodnych z przepisami odrgbnymi, odleglosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej;

5) zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikdw na gaz plynny; ustala
si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od projektowanych dystrybucyjnych sieci
gazowych oraz zbiornikdw na gaz;
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6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudoweg sieci 1 obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej wylacznie
jako infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego oraz inne
odnawialne zrodta energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie jako
zamontowane na dachach i $cianach budynkow lub w formie dachowki fotowoltaicznej, tj. jako urzadzenia
inne niz wolnostojace.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowedla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego symbolem 1MNW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ustugi,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
c¢) komunikacja pieszo-rowerowa,
d) garaze,
e) parkingi,
f) zielen urzadzona,
g) niesklasyfikowane — zabudowa uzupelniajaca;
3) przebieg linii rozgraniczajacej teren, wskazano na czesci graficznej planu miejscowego;

4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy ustala si¢ zgodnie zpodanym na czgéci graficznej planu
parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
¢) obiektéw budowlanych, przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,15,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,65,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny (1 miejsce
w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),
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-w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — nalezy zrealizowaé
dodatkowe miejsca do parkowania wg wskaznika: 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego;

f) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych zostanie
zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa — wytgcznie wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym,
¢) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o dachu dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 10,0 m,
- garaze wolnostojace i zabudowa uzupeiajaca — 8,0 m;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o dachu ptaskim:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 5,5 m,
- garaze wolnostojace i zabudowa uzupehiajgca — 5,5 m;
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe lub plaskie,
h) dla dachow dwuspadowych, czterospadowych lub wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° - do 45°,
- symetryczny spadek gléwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki budowlanej z tolerancja do 5°,

- krycie dachdéwka ceramiczna, betonowsa, innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki
lub blacha na rabek stojacy oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, czarnym, szarym lub grafitowym;

i) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 10;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Ztotoryja.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jacek Paranski
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UCHWALA NR LXI/573/2023 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/246/2026
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 24 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Plan nie ustala nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowg infrastrukture.

3. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
koniecznos$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociaggowego lub
kanalizacji.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/246/2026
Rady Gminy Ztotoryja

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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