DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 czerwca 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-06-23 14:12:02
Poz. 3042
UCHWALA NR XXX/565/2021

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Handlowej w srodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 202r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwalg nr XXII1/469/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
23 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Handlowej w srodkowo-zachodniej cze$ci wsi Bielany Wroctawskie
oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XX1/413/2020
z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Handlowej w $rodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktory obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w obsuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na wylacznie ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych oraz balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami i wjazdami
do budynkow, garazy wbudowanych, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn,
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ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

2) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowlg, w tym
W szczegolnosci parking terenowy otwarty, a takze czgsci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone
do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace ioczyszczajace Scieki
oraz przepompownie $ciekdw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy budynkow, okreslona w przepisach odrgbnych w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego;

6) powierzchnia catkowita ustug — czg¢$¢ powierzchni uzytkowej budynkow, na ktorej bedzie prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa bez wliczania do niej powierzchni: komunikacji (korytarze, klatki schodowe,
wiatrotapy, windy i obiekty podobne), weztéw sanitarnych, szatni, magazynéw, archiwéw, pomieszczen
technicznych, pokojow konsultacji oraz sal sportowych i basenow;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ c¢z¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowac na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia monitoringu wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;
5) symbol wydzielenia wewnetrznego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) okreslenie potozenia linii zabudowy.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:
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1) infrastruktura drogowa — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog
wewngtrznych, ciggéw pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych, ciggéw rowerowych, obiektow do parkowania;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji
transformatorowych, stacji gazowych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury
wodociggowej, lokalnych kottowni;

3) niepubliczne ustugi wychowania i o§wiaty — ustugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych ztobkow,
przedszkoli iszkot podstawowych i ponadpodstawowych, atakze obiektow ksztalcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

4) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich,
zaktadow rehabilitacji leczniczej;

5) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow upowszechniania
kultury, takich jak: biblioteki, mediateki, kluby, §wietlice, o§rodki kultury, pracownie artystyczne, a takze
sale wystawowe, widowiskowe;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumieé¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skwerow, placow
zabaw.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen towarzyszacg iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) poza zasadami usytuowania budynku okreSlonymi w przepisach odr¢bnych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej — z wyjatkiem obicktow do parkowania,
nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) nastepujace czeSci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie irampy dla osob niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy 0 wiecej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$é
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczac¢ 21 m;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkow, mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza sie budowle nie wyzsze niz 3 m
od najwyzszego punktu dachu;

6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury techniczne;j i sieci
uzbrojenia.
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§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wigkszy
od 150°

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dzialek naroznych, dla ktorych szerokos$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukture techniczng dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — nalezy do terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

§ 8. Na calym obszarze planu postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ whasnych ujg¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m¥/dobe,

C) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

4) obowigzuje odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej lub zbiornikow indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z wytaczeniem wykorzystania energii wiatru
oraz biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej o mocy do 100kW z wylaczeniem wykorzystania
energii wiatru i biogazowni,

C) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne,
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d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty kontenerowe lub whudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza sig stacji transformatorowych stupowych;
8) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odr¢bnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) d_opuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego,
nie mniejszej niz:
a) 7 m dla ciggow pieszo-jezdnych,
b) 10 m dla drog wewnetrznych;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

3) dla niepublicznych ustug wychowania i o§wiaty obowigzujg miejsca parkingowe dla rowerow — 1 miejsce
na 1 oddziat dydaktyczny (klase lub grupe);

4) dla niepublicznych ustug wychowania i o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz ustug
kultury obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej ustug do 20 m2,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej ustug od 20 m?
do 50 m?,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug;

5) miejsca parkingowe, 0 ktorych mowa w pkt 4 nalezy usytuowacé na terenie na ktorym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

7) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa w pkt 6.

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na 30%.

§ 11. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: niepubliczne ustugi wychowania i o$wiaty;
2) uzupetniajace:

a) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

b) ustugi kultury,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna,

e) infrastruktura drogowa.

2. Naterenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy W powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m;

6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

7) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (ZI) obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej
— wielopietrowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, przy czym w obrebie wydzielenia wewngtrznego,
na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni wydzielenia wewngtrznego, dopuszcza si¢ roOwniez
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przerwanie pasow zieleni w miejscach doj$é
i dojazdow oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od ulicy Stonecznej i Handlowej, znajdujacych si¢ poza obszarem
opracowania.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Loposzko
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglgednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Handlowej w s$rodkowo-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie,
rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar planu potozony jest w rejonie wyposazonym w infrastrukturg¢ techniczna, w zwigzku z powyzszym
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
niemniej jednak, gdyby wystapita taka potrzeba, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze srodkoéw zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/565/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

B

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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