DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 czerwca 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-06-22 12:33:27
Poz. 3018
UCHWALA NR XXX1/359/21
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Mirkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXI1X/454/14 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 20
lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Mirkow, stwierdzajac, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhugoteka, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Diugoleka z dnia 22 maja 2014 r., Rada Gminy Diugot¢ka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Mirkow, zwany dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czgscig planu
i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
5. W planie nie okre$la sie:
1) débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — cze¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie; w przypadkach
ustalenia wigcej niz jednego przeznaczenia terenu, wszystkie wymienione przeznaczenia mogg wystapic
tacznie lub odrebnie w granicach poszczego6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeinia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§lajace maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkow; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia i innych podobnych elementéw budynkow, a takze
nie ogranicza mozliwosci lokalizowania wolnostojacych pylonow reklamowych, ogrodzen, doj$é, dojazdow,
parkingdw terenowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi;

5) zabudowa ustugowa — zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w zakresie: biur, administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, handlu
w obiektach o0 powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?, gastronomii, hotelarstwa, moteli,
dziatalno$ci organizacji spotecznych, obstugi firm i klienta (finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej,
biurowej), w tym takze ustug drobnych, dziatalnoSci artystycznej, drobnej wytworczosci, dziatalnosci
rzemies$lniczej, oraz dziatalnosci gospodarczej w zakresie obstugi i naprawy pojazdow, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem, tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;
6) miejsce wskazania szerokosci.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i symbole terenow:

1) UC,P,U - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;

2) KS - teren obstugi komunikacji - parkingi;
3) KDG - teren publicznej drogi gtéwnej;
4) KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysokos$¢ obiektéw budowlanych, innych niz budynki, nie moze by¢ wigksza niz 19 m;
2) drogi wewngetrzne dopuszcza sie o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego - w zakresie gospodarki odpadami, nalezy postepowac zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych na calym obszarze objetym planem,;
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2) w strefie o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych, nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu;
2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 nalezy postepowac zgodnie przepisami odrebnymi.
§ 8. W granicach obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz w ostatecznej decyzji o lokalizacji
drogi wojewddzkiej, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu KDG.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50 m, z zastrzezeniem pkt 4;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 100°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach innych niz wymienione w pkt 1, 2, pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) obowigzuje powigzanie terendw z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terendéw drog
wewnetrznych (KDW);

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodow osobowych, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow handlowych, innych niz wymienione wlit. a- 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

) dla obiektow biurowych, ustugowych, urzedow - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
biurowej,

d) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw - 4 miejsca do parkowania na 10 stanowisk pracy;

3) miejsca do parkowania, 0 ktorych mowa w pkt2, nalezy sytuowaé¢ na dziatlce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, jako terenowe, lub wbudowane w budynek;

4) obowiagzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie wymagajace ustanowienia
stref ochronnych oraz obiekty budowlane z nimi zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci
zZ ustaleniami szczegdtowymi dla terendw oraz przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci wodociggowej lub ujecia
indywidualnego;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej,
Z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) $cieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy odprowadzaé¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej, po uprzednim podczyszczeniu;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych obowigzuje retencjonowanie na dzialce
budowlanej lub odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 7,

7) wody opadowe i roztopowe odprowadzone do kanalizacji deszczowej powinny spelnia¢ warunki okre$lone
W przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 KW,

¢) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, nalezy sytuowac jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UC,P,U, 1KS, 2KS, 3KS, 1IKDW, 2KDW, 3KDW na 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDG na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC,P,U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
b) uzupehiajace:
- zielen urzadzona,

- ciagi piesze i rowerowe,
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- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,001 maksymalna - 1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow - 16 m,
g) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS i 3KS obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: obstuga komunikacji - parkingi,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rOWerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga gtowna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 90 m.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla IKDW - 14 m,
2KDW - 14 m, dla 3KDW - 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/359/21
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 20 maja 2021 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI MIRKOW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DLUGOLEKA PRZYJETEGO UCHWALA

NR XXXI1/496/14 Z DNIA 22 MAJA 2014 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXX1/359/21
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 20 maja 2021 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Mirkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. W zakresie uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Mirkéw wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach 10 lipca 2015 r. do 31 lipca 2015 r., i terminem sktadania uwag do 17 sierpnia 2015r.,
nie uwzglednia sie:

1) uwagi zlozonej pismem w dniu 17.07.2015r. przez firm¢ Apro Investment Sp. z 0. 0. W sprawie
wprowadzenia zapisu o tresci: ,,skomunikowanie terenu od strony DK98 na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi” lub ,dopuszcza si¢ rozwigzanie potaczenia terenu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym po uzyskaniu w tym zakresie niezbednych uzgodnien od zarzadcy drogi”;

Uzasadnienie: Wprowadzenie zaproponowanego zapisu do tresci uchwaty stanowi naruszenie zasad
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego
nie moga warunkowac¢ realizacji inwestycji od uzgodnienia z zarzadca drogi. Tryb i sposob uzgadniania
inwestycji sg okre§lone we wihasciwych ustawach, ktére sg nadrzedne w stosunku do aktu prawa
miejscowego jakim jest plan miejscowy, a jego ustalenia nie mogg ich naruszac.

2) uwagi ztozonej ustnie do protokotu w trakcie dyskusji publicznej w dniu 24.07.2015 r. przez osobg fizyczna
W sprawie umieszczenia w zapisach mpzp lokalizacji wzdtuz terenéw kolejowych ekranow akustycznych
oraz poszerzenia terenu o oznaczeniu KDL do 16 m i wyznaczenia go rownolegle do pasa wysokiego
ci$nienia oraz wprowadzenia zakazu zatrzymywania si¢ i postoju wzdtuz ul. Kietczowskiej;

Uzasadnienie: Proponowany zapis wykracza poza zakres i szczegdtowosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. nr 164 poz. 1587). Ponadto teren kolejowy znajduje si¢ poza obszarem objety planem,
ktérego zakres zostat okre§lony w uchwale nr XXI1X/454/14 Rady Gminy Dhugoteka z dnia 20 lutego
2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Mirkow. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze wszystkie inwestycje realizowane
na obszarze obje¢ty planem, beda musialy spelni¢ standardy akustyczne, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami. W pozostalym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen planu.

3) uwagi ztozonej ustnie do protokotu w trakcie dyskusji publicznej w dniu 24.07.2015 r. przez dwie osoby
fizyczne w sprawie zlikwidowania zjazdu z ul. Kietczowskiej;

Uzasadnienie: ul. Kielczowska znajduje si¢ poza obszarem objetym opracowaniem. Ponadto teren
opracowania nie ma mozliwo$ci bezposredniego zjazdu od ul. Kietczowskiej.

4) uwagi ztozonej ustnie do protokotu w trakcie dyskusji publicznej, w dniu 24.07.2015 r. przez osobe fizyczng
W sprawie ujecia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego alternatywnego dojazdu
ul. Lakowag w kierunku Bosch do Mirkowa ze $rodkow, ktore beda wptywaly z podatkow za tereny
przeznaczone pod inwestycje Leroy Merlin i tg druga;

Uzasadnienie: ul. Lagkowa zlokalizowana jest poza obszarem objety planem, ktorego zakres zostat
okreslony w uchwale nr XXIX/454/14 Rady Gminy Diugol¢ka z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Mirkow. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie mogg dotyczy¢ terenéw potozonych poza
granicami opracowania ani okresla¢ sposobu finansowania realizacji takich inwestycji.

5) uwagi ztozonej pismem w dniu 24.07.2015 r. przez osobg fizyczng w sprawie wybudowania alternatywnej
drogi dla mieszkancow Mirkowa od strony Wroctawia i Dtugoteki;
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Uzasadnienie: Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktérego zadaniem jest wyznaczenie ram
przestrzennych okre$lajacych przeznaczenia terenow wraz z zasadami ich zabudowy, a takze wskazniki
i parametry zabudowy. Ustalenia planu nie przesadzajg o realizacji inwestycji, stwarzaja jedynie
podstawy prawne dla inwestycji. W zwiazku z powyzszym budowa drogi nie moze by¢ przedmiotem
ustalen planu miejscowego, gdyz jest to przedsigwzigcie realizacyjne.

6) uwagi ztozonej pismem w dniu 31.07.2015 r. przez firmg¢ Apro Investment Sp. z 0.0. W Sprawie:

a) ograniczenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki do 20 000 m? oraz szerokosci jej frontu
do minimum 80 m oraz usytuowania granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pod katem migdzy 60°
a 120°,

Uzasadnienie: Ustalenia planu przewiduja, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m 2. Zapis ten umozliwia wszystkim wiascicielom nieruchomosci
podzial swoich dzialek. Zaproponowana przez wnioskodawce powierzchnia 20000 m 2, przekracza
powierzchnig niektdrych dziatek, a tym samym wyklucza mozliwos$¢ ich podziatu. Natomiast szeroko$¢
frontu zostata dostosowana do powierzchni dziatek, tak aby parametry te byty spdjne ze sobg. Niemniej
jednak, wnioskodawca moze wydzieli¢ dziatke o tak duzej powierzchni i szerokos$ci frontu, gdyz plan
okresla jedynie parametry minimalne. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ustaleniach planu zostat
okreslony kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, ktory powinien zawieraé si¢
w przedziale od 10° do 100°, co umozliwia wiasciwe i zgodne z przepisami zagospodarowanie
przedmiotowych nieruchomosci.

b) wprowadzenia zapisu: ,,dopuszcza si¢ rozwigzanie potaczenia terenu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym po uzyskaniu w tym zakresie niezbednych uzgodnien z zarzadca drogi”,

Uzasadnienie: Wprowadzenie zaproponowanego zapisu do tresci uchwatly stanowi naruszenie zasad
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego
nie moga warunkowac realizacji inwestycji od uzgodnienia z zarzadcg drogi. Tryb i sposob uzgadniania
inwestycji jest okreslony we wiasciwych ustawach, ktore sa nadrzedne w stosunku do aktu prawa
miejscowego jakim jest plan miejscowy, a jego ustalenia nie mogg ich naruszac.

¢) zastosowania dominanty w bryle budynku w wysokosci 19,2 m liczac od poziomu terenu, o powierzchni
nie przekraczajacej 10% w stosunku do powierzchni zabudowy,

Uzasadnienie: Po przeanalizowaniu uwarunkowan terenu ustalono, ze wprowadzenie dominanty
wysokosciowej na 10% okreslonej w planie powierzchni zabudowy, bez wskazywania konkretnego
migjsca jej usytuowania bedzie miato niekorzystny wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego tego
obszaru. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze przy tak duzym terenie przeznaczonym pod inwestycje,
trudno dopuszcza¢ dominante wysokosciowa bez szczegdétowego zagospodarowania terenu.
W zwigzku z powyzszym przyjeto jednolita wysokos¢ zabudowy na caty obszarze, ktora nawiazuje
do wysokosci zabudowy okreslonej w planie sasiednim.

d) wprowadzenia zapisu: ,,wysokos$¢ zabudowy obiektow towarzyszacych nie wyzsza niz 11 m, za$ teren
biologicznie czynny nie mniej niz 15% powierzchni,

Uzasadnienie: Ustalenia planu nie okre$laja odrebnie wysokosci zabudowy dla obiektow
towarzyszacych, w celu zachowania tadu przestrzennego maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata
ujednolicona i okreslona na 16 m. Niemniej jednak mozliwa jest realizacji obiektow nizszych niz 16 m.
Rowniez w zakresie okreslenia powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej,
w ustaleniach planu wskazana zostala wartosci 10%, co stanowi warto$¢ minimalna, i nie ogranicza
mozliwosci wprowadzenia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

e) wyraznego wskazania w planie sposobu i ewentualnego miejsc skomunikowania terenu oznaczonego
symbolem 2KDW z droga publicznag KDG,

Uzasadnienie: Droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolem KDG stanowi fragment
publicznej drogi glownej, a powigzanie jej z droga wewnetrzna jest niezgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, poniewaz nie spelnia przepisow
w zakresie mozliwosci potgczenia klas drog o okreslonych parametrach jak i odlegtosci od skrzyzowan.
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7) uwagi ztozonej pismem w dniu 31.07.2015 r. przez osob¢ fizyczng w sprawie:
a) pojawienia si¢ w poblizu zabudowan dziatalnos¢ uciazliwe;j,

Uzasadnienie: Teren opracowanie nie jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie zabudowan
mieszkalnych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wszystkie dopuszczone na terenie opracowania
dzialalno$ci beda musialy zachowa¢ standardy akustyczne zgodnie ze swoja funkcja, tak aby
minimalizowa¢ hatas.

b) planowanej drogi wewngtrznej, ktora przyblizy hatas aut do zabudowan,

Uzasadnienie: Planowane drogi wewnetrzne w granicach opracowania przebiegaja od ul.
Wroctawskiej, a nastgpnie wzdtuz linii kolejowej. Sa to drogi do komunikacji wewngtrznej, gdzie
zachowane sg niskie predkosci poruszania si¢, atym samym ich oddziatywanie akustyczne jest
nieznaczne.

c) projektowanej drogi wewnetrzne, nierozwigzujacej problemu nadmiaru aut dostawczych, ktore moga
parkowac¢ na jedynej drodze dojazdowej do Starego Mirkowa,

Uzasadnienie: Teren opracowania bedzie obstugiwany od ul. Wroctawskiej, a zaproponowane drogi
wewnetrzne stanowia powigzanie wewnatrz terenu przeznaczonego pod inwestycje. Teren opracowania
jest potozony poza drogg dojazdows do Starego Mirkowa i nie sgsiaduje z nig.

d) doprowadzenia do drastycznego wzrostu ruchu samochodowego aut osobowych i dostawczych przez
zmiang planu,

Uzasadnienie: Przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, generuje dodatkowy ruch samochodowy, niemniej jednak przedmiotowy
teren jest obshugiwanych zul. Wroctawskiej (dawnej drogi krajowej nr 98), a dodatkowo,
W sasiedztwie terenu objgtego planem zlokalizowany jest planowany korytarz drogowy Lacznika
Dhugotgka stanowiacy kontynuacje Obwodnicy Wschodniej Wroctawia. Realizacja tej inwestycji
odciazy istniejacy uktad komunikacyjny.

e) pojawienia si¢ wickszej ilosci aut dostawczych stanowigcych zagrozenie dla zdrowia i Zycia mieszkancow,
a w szczegdlnosci dzieci idacych do zespotu szkolno-przedszkolnego,

Uzasadnienie: Przedmiotowa inwestycja jest obstugiwana od ul. Wroctawskiej i jest oddzielona linig
kolejowa od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i nie przebiega w sgsiedztwie zespotu szkolno-
przedszkolnego.

f) wiekszego ruch samochodéw utrudniajagcego dojazd stuzb komunalnych, karetek pogotowia, strazy
pozarnej i policji, w tym aut firm prowadzacych ustugi asenizacyjne na terenie gminy,

Uzasadnienie: Wszystkie inwestycje realizowane w ramach obszaru objetego planem musza spetniaé
przepisy zwigzane z bezpieczenstwem ruchu imieszkancow, atakze umozliwi¢ odpowiednie
funkcjonowanie wszystkich stuzb.

g) wiekszego ruch aut, ktory doprowadzi do utrudnienia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez
podmioty znajdujace si¢ na terenie Starego Mirkowa, w tym firmy przy ul. Kielczowskiej 2, naprzeciwko
ktorej zaprojektowano wjazd na droge wewnetrzng terenu o zmienianym mpzp,

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren jest obstugiwanych z ul. Wroctawskiej (dawnej drogi krajowej
nr 98), a dodatkowo, w sasiedztwie terenu objetego planem zlokalizowany jest planowany Kkorytarz
drogowy Lacznika Dhugoleka stanowiacy kontynuacje Obwodnicy Wschodniej Wroctawia. Realizacja
tej inwestycji odcigzy istniejacy uktad komunikacyjny. Uwaga nie dotyczy ustalen przedmiotowego
planu.

h) objgcia zmiang mpzp jedynie terenu dziatki, ktora nie wprowadza zadnych zmian dla drogi, pozostawiajac
ja jako drogg lokalng o minimalnej szerokos$ci 1 pasa w kazda strong,

Uzasadnienie: W granicach planu nie przebiega zadna droga lokalna. Zjazd z drogi 98 zlokalizowany
jest poza obszarem obje¢tym przystapieniem. Uwaga nie dotyczy ustalen przedmiotowego planu.
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i) braku alternatywnego dojazdu dla mieszkancéw Starego Mirkowa w zmianie mpzp, skazujac ich tym
samym na: zagrozenie zycia i zdrowia, uwigzienie na terenie miejscowosci, dtugotrwate stanie w korku
celem dojechania i wyjechania z terenu Starego Mirkowa, zwigkszenie poziomu wytwarzanych spalin
W obrebie Starego Mirkowa, co skutecznie obnizy standard zycia w Starym Mirkowie, zwigkszenie
wydatkow na paliwo (proponuj¢, by gmina uchwalita rowniez dotacje na paliwo dla oso6b z terenu Starego
Mirkowa, ktore beda ponosi¢ negatywne konsekwencje dochodowej decyzji gminy),

Uzasadnienie: W ramach przedmiotowego planu nie ma mozliwoséci wprowadzenia alternatywnego
zjazdu w kierunku Starego Mirkowa, poniewaz teren opracowania jest oddzielony od potudnia linig
kolejowa o znaczeniu panstwowym. Wszystkie inwestycje realizowane w ramach obszaru objgtego
planem muszg spelniac przepisy zwigzane z bezpieczenstwem ruchu i mieszkancow, a takze umozliwic
odpowiednie funkcjonowanie wszystkich stuzb. Nalezy zauwazy¢, ze wszystkie uchwaly dotyczace
funkcjonowania gminy wtym uchwata dotyczaca dotacji na paliwo nie stanowi przedmiotu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

j) braku droznego dojazdu na teren Starego Mirkowa, co obnizy warto$¢ nieruchomosci na tym terenie,

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren jest obstugiwanych z ul. Wroctawskiej (dawnej drogi krajowej
nr 98), a dodatkowo, w sasiedztwie terenu objetego planu zlokalizowany jest planowany korytarz
drogowy Lacznika Dhugoleka stanowiacy kontynuacje Obwodnicy Wschodniej Wroctawia. Realizacja
tej inwestycji odciazy istniejgcy uktad komunikacyjny, a zaproponowana w projekcie planu obstuga
komunikacyjna nie przebiega przez teren mieszkaniowe.

k) zmiany lokalizacji wielkopowierzchniowego sklepu (proponowana lokalizacja przy taczniku drogi nr 98
z AOW),

Uzasadnienie: Przeznaczenie przedmiotowego obszaru pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, generuje dodatkowy ruch samochodowy, niemniej jednak przedmiotowy
teren jest usytuowany korzystnie wzgledem ukladu komunikacyjnego. Ustalenia planu zapewniajg
obstuge przedmiotowego terenu z ul. Wroctawskiej (dawnej drogi krajowej nr 98), a dodatkowo,
W sasiedztwie terenu objgtego planem zlokalizowany jest planowany korytarz drogowy tacznika
Dhugoteka stanowigcy kontynuacje Obwodnicy Wschodniej Wroclawia. Realizacja tej inwestycji
odcigzy istniejacy uktad komunikacyjny. Ponadto nalezy zauwazy, ze wskazana lokalizacji pod obiekty
handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest zgodna z polityka przestrzenna gminy,
okres$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugoteka.

8) uwagi ztozonej pismem w dniu 4.08.2015 r. przez dwie osoby fizyczne w sprawie:

a) problemu wody zalewajacej garaze, co wynika z wysokiego poziomu wod gruntowych, a jednocze$nie
braku instalacji odprowadzajacej wod¢ deszczowa 1 gruntowa,

b) dziurawej i nieustannie latanej prowizorycznie ul. Kietczowskiej i braku podjecia skutecznych dziatan,
ktore miatyby doprowadzi¢ do zmiany tego stanu,

c) nieutwardzonej nawierzchni ul. Kalinowej, Azaliowej i Makowej,
d) braku chodnika wzdtuz ulicy Kietczowskiej,

e) braku placu zabaw w Starym Mirkowie,

f) fatalnego stan przejazdu kolejowego;

Uzasadnienie: Uwaga w catosci jest bezprzedmiotowa, nie dotyczy ustalen planu i wykracza poza
obszar objety przystgpieniem, ktory zostat okreslony w uchwale nr XXIX/454/14 Rady Gminy
Dlugoteka z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Mirkow.

§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Mirkow zostat
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 23 lutego 2021 r.
do 24 marca 2021 r. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu oraz w nieprzekraczalnym terminie zbierania
uwag do 15 kwietnia 2021 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/359/21
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 20 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy oraz srodkow zewnetrznych, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej.
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Zalacznik nr 4

Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XXX1/359/21
Rady Gminy Dtugoleka

z dnia 20 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml
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