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UCHWALA NR 150/16
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 14 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Spytkow, dla czeSci obrebu geodezyjnego Reczyn i dla cze$ci obrebu geodezyjnego
Kostrzyna, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.2016.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) oraz uchwaty nr 157/12 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 18
wrzesnia 2012 r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrgbu geodezyjnego Spytkow, dla czeSci obrebu geodezyjnego Reczyn i dla czeSci obrebu
geodezyjnego Kostrzyna, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych, a takze po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r.,
zmienionego: uchwalg nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 05 sierpnia 2013 r., uchwalg nr 367/14 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. oraz uchwatg nr 34/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca
2015 r., Rada Gminy Zgorzelec uchwala:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Spytkow, dla czgsci obrebu geodezyjnego Reczyn i1 dla czgsci obrebu geodezyjnego Kostrzyna, gmina
Zgorzelec z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) ZL — tereny lasow;
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2) R — tereny rolnicze;
3) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
4) KD — tereny drog publicznych: KDL - lokalnych, KDD - dojazdowych;
5) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Nastepujace ustalenia planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) tereny oznaczone symbolami: ZL; R; EW; KDL; KDD; KDW;
2) strefa ekologiczna na gruntach rolnych;
3) granice strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

5) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

6) granice obszaru objgtego planem.
3. Nastepujace ustalenia planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1) linie elektroenergetyczne 400 kV i 220 kV wraz z granicami pasa technologicznego, na terenie ktdrego
obowigzuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

2) ztoze wegla brunatnego ,,Pole Reczyn”;

3) granice obrgbow.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem od 1.ZL do 4.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1.R do 10.R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne w odlegto$ci minimum 200,0 m od elektrowni wiatrowych;
b) wody powierzchniowe;
¢) drogi transportu rolniczego;

d) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na gruntach rolnych klasy IV-VI oraz kablowe sieci
infrastruktury technicznej, dla potrzeb elektrowni wiatrowych.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1.EW — 3. EW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uprawy rolne;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

c) place.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
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§ 4. 1. Cze$¢ terenu objeta planem potozona jest w granicach ztoza wegla brunatnego ,,Pole Rgczyn”, dla
ktorego zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

2. Wyznacza si¢ tereny strefy ekologicznej na gruntach rolnych, dla ktorych ustala si¢ pozostawienie
gruntow sklasyfikowanych jako L. w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. W zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem bgda uwzglednione przepisy odrebne
w sprawie szczegblnych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska,
dopuszczalnych poziomdéw promieniowania, jakie moga wystapi¢ w Srodowisku oraz wymagan
obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.

4. W granicach strefy ochronnej zwiagzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na srodowisko ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

5. Dziatalno$¢ elektrowni wiatrowych nie moze powodowac uciagzliwosci wynikajacych z efektow
optycznych, dla zabudowan wsi Reczyn i Spytkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 5. 1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
masztow, wiez, wolno stojacych nosnikow reklamowych oraz sitowni wiatrowych.

2. Teren w granicach opracowania planu potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej zabytkowych
wsi Spytkow i Reczyn. W strefie obserwacji archeologicznej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych, nalezy postgpowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. Dla terenow (o szerokosci 100,0 m) przylegtych do pasa drogowego drogi lokalnej KDL ustala si¢
zakaz lokalizacji tablic reklamowych wolno stojacych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem EW:

1) ustala si¢ lokalizacje budowli elektrowni wiatrowej w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od drogi
dojazdowej KDD i drog wewnetrznych KDW;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,70;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wiezy do goérnego punktu topaty: do 200,0 m liczona od poziomu
terenu.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych
symbolem R i ZL okres$lajg przepisy odrebne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2944

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 100,0 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na §rodowisko ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

2. Obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym planem tworzg drogi:

1) droga lokalna oznaczona symbolem KDL;

2) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD;

3) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.
2. Dla teren6éw drogi KDL ustala sig:

1) droga lokalna w liniach rozgraniczajacych wg obecnego stanu wtadania;

2) obstluga terenow przylegtych poprzez istniejace wjazdy i skrzyzowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla terenow drog 1.KDD i 2.KDD ustala sig:

1) droga dojazdowa 1.KDD w liniach rozgraniczajacych 9,0 — 10,0 m;

2) droga dojazdowa 2.KDD w liniach rozgraniczajacych 9,0 — 10,0 m;

3) obstuga terenéw przyleglych poprzez istniejgce wjazdy i skrzyzowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Dla terendéw drog od 1.KDW do 3.KDW ustala sig:

1) droga wewngtrzna 1. KDW w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0 m;

2) droga wewngtrzna 2. KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 — 9,0 m;

3) droga wewnetrzna 3.KDW w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.
5. Obstuga projektowanych terenéw elektrowni wiatrowych z drog KDW.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie $ciekow — nie ustala si¢, elektrownie wiatrowe beda
pracowac bezobstugowo.

2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wiezy elektrowni wiatrowych oraz obiektow
infrastruktury technicznej: na teren nieutwardzony.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie elektroenergetyki:
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1) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej: przez teren opracowania przebiega:

- fragment elektroenergetycznej linii o napigciu 400 kV relacji Mikutowa-Turéw blok 10 (ustalenia
informacyjne);

- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 2x220 kV relacji Mikutowa-Turéw blok 9 1 8
(ustalenia informacyjne);

- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa-blok 7 i 6 (ustalenia
informacyjne);

- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napigciu 220 kV relacji Mikulowa-blok 5 i 4 (ustalenia
informacyjne); wzdluz kazdej z linii elektroenergetycznych 220 kV nalezy uwzglgdnia¢ pas
technologiczny o szerokosci 50 metrow (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach), a dla linii 400 kV
pas technologiczny o szeroko$ci 80 metréow (po 40 metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktorych
obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej przebiega linia 20 kV (ustalenia informacyjne);
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — poprzez przytaczenie do istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

4. Srodki Iacznoici — przylacze z sieci zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz lokalizacje sieci telekomunikacyjnych
zaré6wno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe, rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury
swiattowodowej za pomoca sieci przewodowej 1 bezprzewodowe;j.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Na terenach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ tymczasowe drogi wewnetrzne i place
montazowe dla potrzeb elektrowni wiatrowych, wylgcznie na czas budowy i demontazu farmy wiatrowe;j.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawkg procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgorzelec:
W. Dobrtowicz
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr 150/16 Rady

Gminy Zgorzelec z dnia 14 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob:

w zwigzku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow ustalen planu na srodowisko,
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 150/16 Rady

Gminy Zgorzelec z dnia 14 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastgpuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obregbu geodezyjnego
Spytkow, dla czegsci obrgbu geodezyjnego Reczyn i dla czgsci obrgbu geodezyjnego Kostrzyna, gmina
Zgorzelec z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych nie obcigza budzetu gminy w zakresie
zadan zwiazanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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