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UCHWALA NR XXIX/238/26
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 28 maja 2026 1.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Olawie, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Olawie
nr XXXVI1/282/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026r. poz.662) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w brzmieniu obowigzujacym do dnia 23.09.2023r., w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz z uchwatg nr V/33/19 z dnia 31 stycznia
2019 r. Rady Miejskiej w Otawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wrejonie ulicy Opolskiej iPolnej w Otlawie,
uchwalonego wuchwata Rady Miejskiej w Otawie nr XXXVII/282/09 zdnia 27 sierpnia 2009r.,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otawa, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Otawie nr X/78/24 z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulicy Opolskiej 1iPolnej w Otawie, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Olawie
nr XXXVII/282/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. zwang dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 bedacy integralng czg¢écig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzglgdu na brak
wystepowania takich terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez zadna $ciang budynku przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy elewacji
budynku tj. okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, rampy, podjazdy dla
niepetnosprawnych lub schody zewnetrzne mogg przekroczy¢ ta linie¢ onie wiecej niz 1,5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

2)teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia do 25%
powierzchni terenu inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 15°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla zabytkéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni, urzadzen technicznych, dojs¢, dojazdow,
parkingéw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajagcych mozliwo$¢ funkcjonowania na danym terenie obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska, a ich ucigzliwosci nie mogg przekracza¢ granic dziatek, na ktorej sa prowadzone;

2) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych tozsamg z granica
obszaru objetego planem;
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2)w strefie o ktorej mowa wpkt1l dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢:

1)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20 kV obowiazuja
ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku;

2) dla gazociggu wysokiego ci$nienia (PN 4.0 MPa) o $rednicy nominalnej DN 150 relacji odg. Otawa
Opolska, zlokalizowanego poza granicami planu, obowigzuje strefa kontrolowana, oznaczona na rysunku
planu, dla ktérej wprowadza si¢ ograniczenia w lokalizacji obiektow i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla gazociggu sredniego iniskiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 1 m, w ktorej
zgodnie z przepisami odrebnymi wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.

§ 9. 1. w zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna przyjmuje si¢ nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnoS$ci
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci uzbrojenia terenu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i technologicznych, z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) budowe sieci wodociggowej w sposOb zapewniajacy ciagltos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: odprowadzenie
sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych - do
sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny nieutwardzony teren zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci
gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci co, lub indywidualne zrodta ciepta,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie zrédtami energii odnawialnej;
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8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjnej,
b) ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okresSlone przepisach odrebnych
i gminnych.

2. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nast¢pujgce ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna terenow UC/U, UP odbywa¢ si¢ bedzie poprzez droge dojazdowa oznaczong na
rysunku planu symbolem KDD;

2) w zakresie miejsc parkingowych:

a) dla terenu UC/U ustala si¢, ze minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenu UP ustala si¢, ze minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 45 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych,

d) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w lit. a) i lit. b) zalicza si¢ réwniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérych mowa w lit. c).

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sig:
1) na terenach UC/C i UP:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 4000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé si¢
w granicach 60° — 120°;

2) dla terendw niewymienionych w pkt 3 obowiazuje:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 2 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajacg drogi nie moze by¢ mniejszy niz
300.

§ 11. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.
1. Wyznacza si¢ teren i inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) droga oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
2) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia.
2. Wyznacza si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren UP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) tereny ushug.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje
nadziemne;

3) dachy - ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, dla dziatki budowlanej obowigzujg nast¢pujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 2,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z drogi KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ustug publicznych — sagdownictwo i administracja, bezpieczenstwo publiczne, kultura
i sztuka, nauka, edukacja;

2) uzupehniajace:
a) tereny ushug handlu,
b) tereny ustug gastronomii.

2.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m i maksymalnie zawiera¢ cztery kondygnacje
nadziemne;

3) dachy — ptaskie.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dla dzialki budowlanej obowigzuja nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 2,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢gpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z drogi KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
dojazdowe;.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;j.
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2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olawie:
Krzysztof Mazurek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO

W REJONIE ULICY OPOLSKIEJ | POLNEJ W OLAWIE,

UCHWALONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE NR XXXVI1/282/09 Z DNIA 27 SIERPNIA 2009 R.

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE NR XXIX/238/26 Z DNIA 28 MAJA 2026 R.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OLAWA
- UCHWALA NR X/78/24 RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 28 listopada 2024 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/238/26
Rady Miejskiej w Olawie
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Olawie,
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Olawie nr XXXVI1/282/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Otawie, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Otawie nr
XXXVI/282/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. do publicznego wgladu w terminie od 13 marca 2026 r. do
7 kwietnia 2026 r. oraz w okresie 15 dni od dnia zakonczenia wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosly uwag. Nie wystapila koniecznosé¢
dokonania rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1X/238/26
Rady Miejskiej w Olawie
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Olawie, uchwalonego uchwalg
Rady Miejskiej w Olawie nr XXXVI1/282/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r., inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/238/26
Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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