DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 czerwca 2026 r.

Poz. 2811

UCHWALA NR XXX1/364/26
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w granicach dzialek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obreb 0003 miasta Szklarska Poreba -
cze$¢ 1 — teren dzialek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obreb 0003 miasta Szklarska Poreba

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), a takze na podstawie uchwaty
nr LXX/761/23 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w granicach
dziatek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska Porgba, po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szklarska Porgba, uchwalonego uchwatg nr XII/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia
10 wrzes$nia 2007 r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: uchwata nr XVIII/203/25 Rady Miejskiej
w Szklarskiej Porgbie z dnia 24 czerwca 2025 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w granicach dziatek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska Porgba - cze$¢
1 — teren dziatek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska Poreba.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslajg zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zalaczniki nr 1 inr 2 stanowigce odpowiednio rysunki nr 1inr 2 planu, sporzadzone na mapie w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2811

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w granicach dziatek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obreb 0003 miasta
Szklarska Porgba - cze$¢ 1 — teren dziatek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska
Poreba;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé, funkcje okreslone w ustaleniach
szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym nie mniej niz 70% jego powierzchni,
chyba, ze z ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa
realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen i wody powierzchniowe;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie, ktore moze uzupetniac
przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 30%, chyba, ze z ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej realizowanej na terenach zabudowy
zwigzanej z rolnictwem (RZM, RZ), kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii istniejacymi elementami
budynkoéw oraz schodami zewnetrznymi i rampami, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryty budynku;

8) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gldwne potacie dachu, ksztattujace podstawowsa bryle
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisow antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabela 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN-UT teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
RZM; tereny zabudowy zagrodowe;j
RZ
L; ZN tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnosScia prowadzona w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszac
standardow jakosci Srodowiska ustalonych dla dzialek sgsiednich;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

7) w granicach terendow RZ, nalezy zachowaé obszary wolne od zabudowy, w formie tak i pastwisk
umozliwiajace swobodna migracje zwierzat przez te tereny;

8) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne i tym podobne rozwigzania rownowazne);

9) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61§ 7.
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§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu winno nawigzywa¢ do historycznej zabudowy
i uktadow przestrzennych, tworzacych wspolczesne rozwigzanie harmonijnie wpisujace si¢ w historyczny
kontekst architektoniczny;

2) wymaga si¢ pozostawienia niezabudowanych terenow zielonych pomiedzy zespolami zabudowy w celu
wytworzenia wnetrz krajobrazowych;

3) zabudowe nalezy sytuowaé na obszarach pozbawionych cennego przyrodniczo drzewostanu i wychodni
skalnych;

4) wymaga si¢ dostosowania gabarytow iformy nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji
architektonicznej i kompozycji przestrzennej w zakresie kompozycji elewacji, proporcji stolarki okiennej
i drzwiowej, stosowania detalu architektonicznego wzbogacajacego architekture takiego jak lukarny,
ryzality, wykusze, stosowania materiatow naturalnych takich jak drewno, kamien, cegla;

5) wymaga si¢ stosowania pokry¢ dachow stromych dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni, tupkiem
naturalnym badz syntetycznym ,,w karo”, albo blachg ptaska ,,na rabek”, w kolorze naturalnym ceglastym
lub antracytowym:;

6) wymaga si¢ stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

7) zakazuje si¢ stosowania okfadzin typu sidng PVC, blachy trapezowej oraz rozwigzan architektonicznych
charakterystycznych dla ,,stylu zakopianskiego”;

8) wymaga si¢ zachowania spojnosci kompozycyjnej i kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

9) w przypadku przebudowy rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci catego obiektu w zakresie zastosowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wielopoziomowych garazy otwartych.

2. Uktad urbanistyczny miasta Szklarska Porgba, wtym obszar objety planem, podlega ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z wpisem do rejestru zabytkow - decyzja nr A/1815/611/J z dnia 26.02.1980 r.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu
okreslone w ponizszych tabelach 2 do 6:

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1MN-UT:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymienione w pkt 1,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym, zajmujaca do 10% powierzchni terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimum 0,01,

b) maksimum 0,40;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 10,00 m:

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci dachowych - 35-47°;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 25,00 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej potozenie okresla rysunek planu; odlegtos¢
ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi — 6,00 m:

9) ustala si¢ minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
10) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 maksimum 12,00
m z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrgbie placow manewrowych;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zabudowy
towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m?,

c¢) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia potaci 20°.

Tabe

la 3 — ustalenia dla terenu 1RZM:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym, zajmujaca do 10% powierzchni terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimum 0,10,

b) maksimum 0,80;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 10,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci dachowych - 35-47°;

6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych — 20,00 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza — 2,00 — 14,00 m;

9) ustala si¢ minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
10) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 maksimum 10,00
m z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdéw oraz w obrebie placow manewrowych;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) na dziatkach, na ktoérych w stanie istniejacym wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej jest
mniejsza niz ustalona w planie, dopuszcza si¢ zachowanie tego parametru na poziomie zgodnym
ze stanem istniejacym, z tolerancja 15% w stosunku do wartosci istniejacej;

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 4 - w budynkach istniejagcych
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- na rzecz zachowania ich istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m
do tej granicy,

¢) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachéw
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia potaci 20° Iub dachéw ptaskich.

Tabe

la 4 — ustalenia dla terendw 1RZ do 3RZ:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem
wielkotowarowej produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym, zajmujaca do 5% powierzchni terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum 0,001,

b) maksimum 0,15;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego — 8,00 m, w tym jedna kondygnacja
nadziemna;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami o kacie nachylenia potaci dachowych - 30-40°;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych — 25,00 m;

7) linie zabudowy — nie ustala si¢ — zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z uwzglednieniem odleglo$ci od granic laséw oraz terendow kolejowych zgodnie

z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ minimalng liczbg i sposdb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych droég wewnetrznych minimum 5,00 maksimum 10,00 m
z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow manewrowych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow
na rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw ptaskich.

Tabe

la 5 — ustalenia dla terenéw 1L do 3L:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie:

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ zakaz zabudowy.

Tabe

la 6 — ustalenia dla terenéw 1ZN do 3ZN:

Przeznaczenie teren6w i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupekniajgce — nie ustala si¢:

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem podlega ochronie konserwatorskiej w zwiazku z wpisem do rejestru zabytkoéw uktadu
urbanistycznego miasta Szklarska Porg¢ba, decyzjg nr A/1815/611/J z dnia 26.02.1980 r.;

2) w zwiagzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;
4) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza:
a) terenOw przeznaczonych w planie na cele rolne i lesne,

b) dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktorych ustala si¢ odpowiednio minimalng
powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w odniesieniu do terenéw ZL oraz ZN — zgodnie z § 8 tabela 5 1 6;

2) w odniesieniu do oznaczonej na rysunku planu strefy, w ktorej obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego — zgodnie z tymi przepisami.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku

braku mozliwo$ci zastosowania tego rozwigzania, wymaga si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach poszczegolnych dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie
i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

3. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych
infrastruktury techniczne;.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) w granicach planu nie wystgpujg inie sg projektowane elementy uktadu komunikacyjnego w formie
wydzielonych terenow;

2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, stanowiace przeznaczenie uzupelniajace terendw, zgodnie z ustaleniami
§7;

3) obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem ustala si¢ poprzez elementy uktadu drogowego lezacego
stycznie do tych obszaréw — zgodnie ze stanem istniejacym.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 4 osoby mogace rownoczesnie przebywacé w obiektach ustug turystycznych,

¢) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych innych niz wymienione w pkt 1
lit. b,

d) 1 miejsce postojowe na 10 o0sd6b mogacych réwnoczesnie przebywaé w budynkach innych niz
wymienione powyzej;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingows:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
oraz przepisami odrebnymi.

§ 13. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna, o mocy nie przekraczajacej mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem instalacji naziemnych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie:
Michal Pyrek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/364/26
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie
z dnia 28 maja 2026 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/364/26
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie
z dnia 28 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w granicach dzialek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2,
obreb 0003 miasta Szklarska Poreba - cze$¢ 1 — teren dzialek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obreb 0003
miasta Szklarska Poreba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07
lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Szklarskiej Porgbie postanawia o rozpatrzeniu uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w granicach dziatek nr
290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska Porgba - czgs$¢ 1 — teren dziatek nr 290,
298/2, 298/3 oraz 326/2, obrgb 0003 miasta Szklarska Porgba, nieuwzglednionych przez Burmistrza Szklarskiej

Porgby, w sposob okreslony w ponizszej tabeli:

Lp. | Oznaczeni Tres¢ uwagi Sposob Informacje dodatkowe/uzasadnienie
e terenu, rozpatrzenia
ktorego uwagi
uwaga
dotyczy
l. dziatka Przeznaczenie terenu pod | uwaga nie Ustalenia projektu planu nie moga
326/2, ushugi sportu i rekreacji z | uwzgledniona narusza¢ polityki przestrzenne;j
tereny 1RZ | towarzyszaca zabudowg okreslonej w studium uwarunkowan i
i2RZ ustugows, jako przeznaczenia kierunkéw zagospodarowania
réownorzednego z zabudowa przestrzennego miasta Szklarska Porgba.
zwigzang  z  rolnictwem. Dokument ten przeznacza dziatke nr
Whnoszacy wskazuje na spadek 326/2 we fragmentach pod zabudowe
warto$ci nieruchomosci mieszkaniowa i ustugi turystyki, oraz w
wynikajacy z  przyjetych pozostatej czgsci na cele rolnicze. Tak
ustalen. wigc wprowadzenie wnioskowanej
zmiany nie jest mozliwe.
Kwestia ew. spadku wartosci
nieruchomos$ci wymaga sporzadzenia
operatu szacunkowego. Wskaza¢ jednak
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nalezy, ze projekt planu dopuszcza
zainwestowanie w wigkszym stopniu niz
obecnie obowiazujacy plan, a jego profil

funkcjonalny odpowiada ztozonemu

wnioskowi.
2. IRZ do | zmiana parametrow uwaga nie Zapisy planu dotyczace terenow RZ
3RZ zabudowy: uwzgledniona dostosowano do ustalen studium

- maksymalnej wysokosci uwarunkowan i kierunkéw
zabudowy z 8,00m na zagospodarowania przestrzennego
10,00m, Szklarskiej Poreby, ktore zawiera

- liczby kondygnacji nastepujace ustalenia:
nadziemnych z 1 Dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy
kondygnacji na 2 zwiqzanej z dzialalnoscig rolniczq, a jej
kondygnacje, zakres i forme okreslg i uszczegolowig

- kata nachylenia potaci miejscowe plany zagospodarowania
dachowych z 30-40° na na przestrzennego. Przy czym minimalna
30-47°, powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni dzialki, a budynki w
zakresie wysokosci nie powinny
przekraczaé jednej kondygnacji
nadziemnej.

Powyzszy zapis pozwala na
zrealizowanie na terenach RZ budynkow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym.
Zwigkszenie wysokosci zabudowy przy
ograniczeniu liczby kondygnacji
nadziemnych do 1 nie jest uzasadnione.
Zabudowa o wigkszych gabarytach moze
by¢ lokalizowana na terenach
oznaczonych symbolami IMN-UT oraz
2MN-UT. Tereny o tym przeznaczeniu w
granicach dziatki 326/2 majg
powierzchni¢ ponad 1,1 ha. Parametry
zabudowy sg tu wyzsze (Wysokos¢
zabudowy 14,00 i 10,00m; brak
ograniczenia co do liczby kondygnacji).
W ramach ustalonego nachylenia potaci
dachowych mozliwe jest zrealizowanie

obiektdéw o dachach o nachyleniu 40°, co
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odpowiada, wspomnianym w uwadze,
wymogom konserwatorskim. Natomiast
mniejsze nachylenia (od 30°) zostato
dopuszczone ze wzgledu na mozliwa
lokalizacj¢ w granicach terenow
budynkow zwigzanych z produkcja

rolna.

Zmiana parametrow

zabudowy:

- maksymalnej wysokosci
zabudowy z 8,00m na
10,00m,

- wykreslenie ograniczenia
liczby kondygnacji
nadziemnych (1),

- ustalenie kata nachylenia
polaci dachowych z 35-47°
(w miejsce 30-40°);

Zachowanie jako rowno-

rzednej, dotychczasowej

funkgc;ji terenu, tj. US,Z (ustugi

sportu i rekreacji)

uwaga nie

uwzgledniona

Zapisy planu dotyczace terenow RZ
dostosowano do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Szklarskiej Poreby, ktore zawiera
nastepujace ustalenia:

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
zwiqgzanej z dziatalnoscig rolniczq, a jej
zakres i forme okreslg i uszczegolowiq
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Przy czym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni dzialki, a budynki w
zakresie wysokosci nie powinny
przekraczaé jednej kondygnacji
nadziemnej.

Powyzszy zapis pozwala na
zrealizowanie na terenach RZ budynkoéw
zwigzanych z gospodarstwem rolnym.
Zwigkszenie wysokosci zabudowy przy
ograniczeniu liczby kondygnacji
nadziemnych do 1 nie jest uzasadnione.
W ramach ustalonego nachylenia potaci
dachowych mozliwe jest zrealizowanie
obiektow o dachach o nachyleniu 40°, co
odpowiada narzuconym przez WKZ w
postepowaniu, o ktéry wspomniano w
uwadze. Natomiast mniejsze nachylenia
(od 30°) zostalo dopuszczone ze wzgledu
na mozliwg lokalizacj¢ w granicach
terenow budynkow zwigzanych z

produkcja rolna.
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Utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu, tj. US,Z (ustugi
sportu i rekreacji) jest niezgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu nie moze

narusza¢ polityki przestrzenne;j

okreslonej w tym dokumencie.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXX1/364/26
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w granicach dziatek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obreb 0003 miasta Szklarska Porgba - cze$¢
1 — teren dziatek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obreb 0003 miasta Szklarska Poreba, po stronie gminy
miejskiej Szklarska Porgba nie wystapia nowe zobowigzanie zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia planu.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XXX1/364/26
Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie
z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w granicach działek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba - część 1 – teren działek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba
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             Uchwała NR XXX/364/26 Rady Miejskiej w Szklatskiej Porębie
z dnia 26 maja 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w granicach działek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba - część 1 – teren działek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba
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