DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 czerwca 2026 r.

Poz. 2808

UCHWALA NR XXIX/415/26
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
cze$¢ obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci,
gmina Siechnice — etap II1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538 zpo6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023
poz. 1688 z pozn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr XVI1/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 stycznia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice
zmieniong uchwatg nr LXII1/565/2023 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. oraz uchwatla
nr XV/235/25 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 maja 2025 r. oraz uchwatag nr XXV/351/26 Rady
Miegjskiej w Siechnicach z dnia 26 lutego 2026 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki
Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwata nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010 r. z pdézn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach ustala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

~ § 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czgS¢ obrgbu
Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap III, w granicach opracowania
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie okre§lonym
uchwalg.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odno$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) UKR — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
g) UO — tereny zabudowy uslug oswiaty,
h) ZC — teren cmentarza,
1) E — tereny obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
j) K — tereny obiektow infrastruktury kanalizacyjnej,
k) KS — teren parkingu,
1) KDL — tereny drdég publicznych klasy drogi lokalnej,
m) KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
n) KDW — tereny drog wewnetrznych,
0) KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego;
5) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granica strefy ,,A” $cistej ochrony historycznego uktadu przestrzennego kosciota oraz cmentarza ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroclawskie,
¢) granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

d) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

e) zabytkowe aleje drzew.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu: granice strefy
sanitarnej od cmentarza 50 m oraz granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m stanowigce oznaczenie
informacyjne.

§ 4. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwatly, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych pojec,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
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e) ustalenia w zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,

1) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozdziat 2, ustalenia w zakresie przeznaczenie terendw oraz warunkow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

a) granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych ~w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice,

c) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzglgdu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze obejmowaé wigcej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dziatce budowlanej lub nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajacym;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewnetrzne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowe;
obstugi dzialek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$é¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
w zakresie dziatalno$ci nie bedacej produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca
formy dziatalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug i handlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
wielorodzinng realizowang w formie budynkéw zawierajacych od 3 do 9lokali mieszkalnych
o maksymalnej liczbie 2 klatek schodowych;
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10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, zjej dopuszczeniem
przekroczenia o nie wigcej niz 2 metry przez elementy budynkéw i obiektow takie jak okapy, gzymsy,
schody, pochylnie, ryzality wejsciowe iwjazdowe, ganki, przedsionki, architektonicznych elementow
akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy
te nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wiecej niz 1,5 metra;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
o powierzchni tablicy reklamowej powyzej Sm?;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — pionowa odleglo$¢ mierzong od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

§ 6. 1. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ minimalne odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w ust. 1 od:

1) drogi wojewddzkiej potozonej poza wschodnig granicg planu — 8 m;

2) drogi oznaczonej symbolem 1.KDL — 5 - 6 m;

3) drog oznaczonych symbolem 2. KDL — 3 - 6 m;

4) drog oznaczonych symbolem od 1.KDD do 12.KDD — 5 - 6 m;

5) dr6g oznaczonych symbolem od 1.KDW do 8. KDW — 4 - 6 m;

6) ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1.KPJ — 3 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Odstepstwa od ustalen ust. 2 dopuszcza si¢ tylko w sytuacjach oznaczanych na rysunku planu.

4. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej oraz
parkingéw i miejsc parkingowych.

§ 7. 1. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:

1) ogrodzenie posesji od strony drog publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 % przeswitow
w elementach wypetiajgcych — dotyczy przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych
i podmurowki);

2) stosowanie podmuroéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu;
3) wysokos$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,5 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przgset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych (z
wylaczeniem nieruchomosci potozonych bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 395).

2.Na terenach potozonych w zasiegu granicy strefy ,,A” S§cislej ochrony historycznego uktadu
przestrzennego ko$ciota oraz cmentarza ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy stosowaé zasady
okreslone w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. j.

3. Na terenach polozonych w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ zasady
okreslone w § 11 ust. 1 pkt 2 lit. j.

§ 8. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) zakazu realizacji urzadzen reklamowych typu billboard;
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2) dopuszczenia na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U, i MW oraz terenach potozonych w zasiggu
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,A” $cislej ochrony historycznego uktadu przestrzennego
ko$ciota oraz cmentarza ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw i na pozostatych obiektach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow lokalizacji jedynie szyldow;

3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KPJ, E,
KiZC.

§ 9. Na catym obszarze planu ustala sig:
1) zasady realizacji dachow:
a) na terenach od 1.MN do 16.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 1.U, 1.UO:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50°, lub dachy tukowe i ptaskie,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° i 35°-45° lub dachy tukowe i ptaskie,

- na terenach od 1.MN do 16.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 1.U, w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej  dopuszczenie  stosowania na  budynkach  mieszkalnych i uslugowych
jednokondygnacyjnych (parterowych) dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowych 20°-30° lub
dachow ptaskich i tukowych,

-w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolem 1.MN/U,
2.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 13.MN, 15.MN, 16.MN, ustala si¢ zakaz stosowania dachow
ptaskich itukowych, budynki nalezy realizowa¢ jako dwukondygnacyjne zdruga kondygnacja
w poddaszu, dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38°- 45°— z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 1 i pkt 2,

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolem 6.MN, 7.MN,
8.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 4.MN/U, 1.UO ustala si¢ zakaz stosowania dachoéw plaskich
i tukowych, budynki dwukondygnacyjne badz istniejace trzykondygnacyjne z ostatnig kondygnacja
w poddaszu, dachy dwuspadowe - symetryczne, o kacie nachylenia 38°- 45° z dopuszczeniem dachow
mansardowych wzdtuz ul. Kolejowej— z zastrzezeniem ustalen okre§lonych w § 11 ust.1 pkt 2,

b) na terenach 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2.MW/U:

- dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu
spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50°,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja spadziste
o nachyleniu potaci dachowych 15°-25° i 35°-45° lub dachy tukowe i ptaskie,

- dla budynkoéw mieszkalnych i uslugowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacja w poddaszu
spadziste o nachyleniu potaci dachowych 35°-50°,

-dla budynkéw mieszkalnych iustugowych trzykondygnacyjnych spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15°-30°,

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolem 1.MW, 2.MW,
ustala si¢ zakaz stosowania dachow ptaskich itukowych, budynki dwukondygnacyjne badz trzy
kondygnacyjne z ostatnia kondygnacja w poddaszu, dachy dwuspadowe - symetryczne, o kacie
nachylenia 38°- 45° z dopuszczeniem dachéw mansardowych wzdtuz ul. Kolejowej— z zastrzezeniem
ustalen okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2,

¢) na terenach 1.UKR, 1.ZC:

-dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowe) zlokalizowanych poza strefami,
o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 — dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych 20°-30°,

- budynki dwukondygnacyjne z drugg kondygnacja w poddaszu zlokalizowane poza strefa, o ktorej
mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 — dachy dwuspadowe - symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 38°-45°,
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- kat nachylenia potaci dachowych dla istniejacego kosciota, znajdujacego si¢ w strefie, o ktorej mowa
w § 11 ust. 1 pkt 1 - 38°-45°, z zachowaniem historycznego uktadu potaci dachowe;j,

d) dla garazy i budynkdéw gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 16.MN, od
1.MN/U do 7.MN/U, 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2MW/U, 1.U - spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15°-25°,

e) dla garazy ibudynkéw gospodarczych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy
dwuspadowe - symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 38°-45°, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w § 11 ust. 1 pkt 2 lit. p;

2) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn i wykuszy;

3) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenach potozonych w zasiegu granicy
strefy ,,A” §cistej ochrony historycznego uktadu przestrzennego kosciola oraz cmentarza ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy stosowa¢ ustalenia okreslone w §
11 ust. 1 pkt 11 pkt 2;

4) wysoko$¢ podpiwniczenia budynkow max. do 0,3 m ponad poziom terenu przylegajacego do $ciany
budynku, w miejscu gdzie rz¢dna terenu jest najwyzsza.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) niepowodowanie w ramach realizowanej dziatalno$ci ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami ~ w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny nie bedace wlasno$cia operatora;

2) zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji;

3) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materialdow masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcow wtornych
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen do kremacji zwlok;

4) dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych :
a) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MW, MW/U, MN/U i U — jak dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

c)na terenach UO, UKR - jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 11. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) ustala si¢ strefe ,,A” §cistej ochrony historycznego uktadu przestrzennego ko$ciota oraz cmentarza ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) nakaz utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji ikonserwacji budynku
kos$ciota, elementow historycznego uktadu przestrzennego, obiektow sztuki sepulkralnej oraz zieleni
zabytkowej,

b) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni
1 historyczne nawierzchnie,

¢) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania podzialow historycznego zatozenia,
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e)na budynku ko$ciota oraz w granicach calej strefy ,,A” ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

f)na terenie cmentarza obowigzuje ochrona elementow historycznej kompozycji 1 historycznego
drzewostanu oraz odtworzenie elementow nieistniejagcych, w tym nasadzen drzew,

g)na terenie cmentarza nalezy zachowa¢ ikonserwowaé elementy historycznego uktadu w tym
pozostatosci muru, nagrobki, obiektow sztuki sepulkralnej, zielen itp.,

h) zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,

i) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehienie juz
istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forme i materiatem i wysoko$cia
ogrodzen nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen — murowanych z elementami drewna lub
wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m,

k) ustala si¢ zakaz montazu paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych;

2) ustala sie strefe ,,B” ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie, oznaczong na
rysunku planu, w zasiegu ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) obickty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i1 modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu,

b) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic 1 placdéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni,

¢) dopuszczenie realizacji wylacznie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupekienie juz istniejacych form historycznego zagospodarowania przestrzennego. Przed rozpoczeciem
inwestycji nalezy w pierwszej kolejnosci przeprowadzi¢ dzialania odtworzeniowe irewaloryzujace
historyczny uktad wsi,

d) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektow
budowlanych nalezy nawigzywaé gabarytem, sposobem ksztaltowania bryty budynkéw iuzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku rozbudowy
istniejacego budynku powinien on tworzy¢ spojng kompozycj¢ z istniejaca czgscig, za wyjatkiem
obiektow dysharmonizujacych przestrzen,

e)nowa 1iprzebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenng — architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej —
uksztattowania bryly na planie prostokata, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatléw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci.
Nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢ dachowych: dachowka w kolorze ceglastym - matowym, a w
obiektach, ktére posiadaty historycznie inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych i zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, dopuszczalne jest stosowanie wylgcznie elewacji
tynkowych lub ceglanych. Obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (w tym typu sidding) jako
materialow oktadzinowych,

h) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow, tj.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw i bezu,

i) elementy dysharmonizujace, nie spelniajgce warunkéw ochrony strefy ,,B”, winny by¢ usunigte lub
poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne wsi, w tym btednych nasadzen zieleni,
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j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych, forme i materiatem i wysoko$cia
ogrodzen nawigzywac do lokalnych, historycznych ogrodzen — murowanych z elementami drewna lub
wykonach z metaloplastyki o maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m,

k) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca si¢ wykonywa¢ jako kablowe, podziemne,
docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych,

1) ustala si¢ zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na budynkach znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow,

m) dopuszcza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na dachach oraz na elewacjach budynkow
nieeksponowanych na uklad historycznej zabudowy, atakze w formie wolnostojacej w miejscach
nieeksponowanych na uktad historycznej zabudowy,

n) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

0) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m z miejscowym dopuszczeniem wysokosci do
12 m dla istniejacych budynkdéw trzykondygnacyjnych znajdujacych si¢ wzdhuz ul. Kolejowe;j,

p) budynki gospodarcze lokalizowaé w glebi dziatki nieeksponowanej na uktad historycznej zabudowy.

2. Granice strefy ,,A” oraz ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz w pkt 2, jest
réwnoznaczna z granicami obszaru ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

3. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczone na rysunku planu:
1) koéciot parafialny p. w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa Zerniki Wroctawskie, ok. 1930 r.;
2) budynek przedszkola Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa 2, pocz. XX w.;
3) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Dlugosza 4, lata 20-te XX w.;
4) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 17 (dawniej ul. Kolejowa 9), pocz. XX w.;
5) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 14, pocz. XX w.;
6) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 16, ok. 1920 r.;
7) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Kolejowa nr 18, k. XIX w.;
8) dom mieszkalny Zerniki Wroclawskie, ul. Wroctawska nr 3, XIX/XX w.;
9) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 17, 1911 r.;
10) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 39, lata 20-te, 30-te XX w.;
11) dom mieszkalny Zerniki Wroctawskie, ul. Wroctawska nr 41, lata 20. XX w..
4. Dla obiektow okreslonych w ust. 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy dokona¢ restauracji i modernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci historycznej obiektu,

b) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ rozplanowanie budynku, w tym bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz
zastosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nalezy utrzymaé¢ a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny budynku,

d) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz urbanistycznych oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiar 1irozmieszczenie otworow okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong oryginalng stolarke okien i drzwi,
g) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 pkt 1 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowac¢ imontowac
z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow,
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5. Granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty obszar
planu.

6. W zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla zabytkowych alei drzew oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz ochrony oraz zakaz
podejmowania dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na stan poszczegdlnego drzewostanu.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od 1.MN do 16.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U - 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
500 m? - w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) 1.MW, 2.MW, 1.MW/U, 2MW/U, 1.U - 1000 m?,
¢) 1.UKR, 1.UO, - 1500 m?,

d) 1.ZC, od 1.E do 6.E, od 1.K do 3.K, 1.KS, od 1.KDL do 2.KDL, od 1.KDD do 12.KDD, od 1.KDW do
8. KDW, 1. KPJ -1 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od 1.MN do 16.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 12
m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

b) LMW, 2.MW, . MW/U, 2.MW/U, 1.U - 20 m,
¢) .UKR, 1.UO, - 25 m,

d) 1.ZC, od 1.E do 6.E, od 1.K do 3.K, 1.KS, od 1.KDL do 2.KDL, od 1.KDD do 12.KDD, od 1.KDW do
8. KDW, 1. KPJ-1m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° - 90°;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej wynosi — 500 m?;

5) minimalng powierzchni¢ dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej
i wielorodzinnej z ustugami wynosi — 250 m?.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;
2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obshuge wszystkich terenéw objetych jego granicami;
3) drogi oznaczone symbolami KDL, KDD, KPJ stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

4) w przypadku, gdy dziatka budowlana graniczy z wiecej niz jedna droga publiczng obstuga komunikacyjna
tej dziatki powinna odbywac si¢ z drogi o nizszej klasie technicznej;

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,
b) szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

c) dla dojazdow niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m;
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6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach inwestycji na ktorej jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, oraz dla lokalu ustugowego 2 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej i 2
miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci zuslugami: 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, oraz dla lokalu ustugowego 2 miejsca do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej i 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustugowej ihandlu za wyjatkiem ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele,
pensjonaty):

-- do 50 m? powierzchni uzytkowej: 2 miejsca do parkowania,
-- 0od 51 m? do 100 m? powierzchni uzytkowej: 3 miejsca do parkowania,
-- powyzej 100 m? i na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej: 5 miejsc do parkowania,
-- oraz dodatkowo, niezaleznie od powierzchni uzytkowej ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych;
- ushug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 30 miejsc do parkowania/100 miejsc
noclegowych.
§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na catym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terendw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow 1urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych;

2) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarnej,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
d) dn. 32 dla gazociagow;
3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j,
zasilanej z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi poza strefami,
o ktérych mowa w § 3 ust. 3;
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4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacyjng sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, przy zatozeniu realizacji systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej
scieki do gminnej oczyszczalni SciekoOw potozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenie $ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) nakaz podiagczenia istniejacej iprojektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji
i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

e) nakaz okreslony w lit. d nie dotyczy istniejacych przydomowych oczyszczalni Sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na tereny wlasne inwestora pod
warunkiem spelienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 20 kV/nN,

) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napiecia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d)w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow, badz w formie wolnostojace;j
omocy do 100 kW — z wylaczeniem obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow oraz
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. k oraz w § 11 ust. 1 pkt 2 lit. m,

f) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,

g) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energiec z odnawialnych zrodet energii (OZE)
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru lub biomasg, omocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojacej;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z dystrybucyjnej sieci
gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, po uwzglednieniu
warunkow technicznych dostarczania paliwa gazowego,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dopuszczenie rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego 1 niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace i projektowana sie¢ gazowg niezbedna
dla zapewnienia dostarczania gazu do odbiorcéw,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i droég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie realizacji ogrodzen,

d) dla projektowanych gazociaggéw S$redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych
nalezy zachowac¢ zasady okreslone w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

e) dopuszczenie zastosowania indywidualnych instalacji gazowych i zbiornikéw na gaz ptynny;

7)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zZrédia ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikoéw na gaz oraz z urzadzen
okreslonych w pkt 5 lit. g lub z gminnej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;
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8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami UKR, UO, ZC, KS, E, K, KDL, KDD, KDW, KPJ.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie przeznaczenie teren6w oraz warunkoéow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 16.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) na terenach oznaczonych symbolami 12.MN, 14.MN w granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢,

¢) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji ushug
o profilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywno$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali uslugowych realizowanych w budynkach mieszkalnych z zakresu
ustug handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej iadministracyjnej, finansowych, nauki, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, oraz drobnych
ustug rzemieslniczych,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 10 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 2 lit. o,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
- w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej - 500 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny — 500 m?.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN/U do 7.MN/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej iadministracyjnej, finansowych, nauki, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnych ustug rzemie$lniczych i ogrodniczych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 6.MN/U dopuszcza si¢ realizacje ustug o$wiaty,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN/U dopuszcza si¢ ustugi z zakresu obrobki drewna,
d) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z uslugami,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowe;j,

-na terenach oznaczonym symbolami 3.MN/U, 4. MN/U oraz 6.MN/U dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji ushug
oprofilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnos$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 10 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 2 lit. o,
- budynkow ustlugowych - 12 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 2 lit. o,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej- 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
- w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej - 500 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny — 500 m?.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze,
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:

a) maksymalna wysoko$¢:
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- budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - S0% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny — 250 m?.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci i zabudowa ustugowa z zakresu ushug
handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej i administracyjnej, finansowych o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

b) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez zabudowy ustugowej,
- zabudowy ustugowe;j realizowanej bez zabudowy wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowa o profilu zgodnym z okreslonym w pkt 1,

b) obiekty matlej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

¢) garaze i budynki gospodarcze;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych — 12 m,
- budynkow ustugowych — 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny — 250 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem towarow
oraz ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, wtym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych
1 stacji paliw, ustug zwiazanych z lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz
baz transportowych, krematorium dla ludzi izwierzat, spalarni odpadéw, obiektow zwigzanych
z utylizacjg irecyklingiem odpadéw, betoniarni ikruszarni, schronisk dla zwierzat, zlomowisk
1 wysypisk odpadow,

b) w granicach okreslonych na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie
50 metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢,

¢) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji ustug
oprofilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnos$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, §ciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych - 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UKR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug kultu religijnego, wtym ustug zwigzanych zpraca
duszpasterska izamieszkaniem o0sob ja prowadzacych, zuwzglednieniem zakazu nowej zabudowy
w strefie, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 1;

a) w granicach okre$lonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie
50 metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywno$¢,

b) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m do 150 m zakazuje si¢ lokalizacji ustug
o profilu zwigzanym z przechowywaniem i przetwarzaniem zywno$ci, oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki kultu religijnego z zakresu ustug oswiaty,
nauki, edukacji, kultury, administracji oraz zamieszkania zbiorowego (mieszkania dla o0s6b
prowadzacych dziatalno$¢ duszpasterska),

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, doj$cia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze, z uwzglednieniem zakazu nowej zabudowy w strefie, o ktorej] mowa w §
11 ust. 1 pkt 1;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustugowych — 9 m,
- kosciota —25 m wg stanu istniejacego,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi o$wiaty,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwiazanych ze skladowaniem i magazynowaniem towarow
oraz ushug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych
1 stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz
baz transportowych, krematorium dla ludzi izwierzat, spalarni odpaddéw, obiektow zwigzanych
z utylizacja irecyklingiem odpaddéw, betoniarni ikruszarni, schronisk dla zwierzat, ztomowisk
1 wysypisk odpadow;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa uslugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug o$wiaty z zakresu ushug sportu
irekreacji, kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz zamieszkiwania
zbiorowego (hotele, motele) zwigzanego z funkcja podstawowa,

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty oraz urzadzenia isieci infrastruktury technicznej zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu, w tym budynki administracyjne, domy pogrzebowe, obiekty
sakralne, za wyjatkiem krematoriow, z uwzglednieniem zakazu nowej zabudowy w strefie, o ktorej mowa
w § 11 ust. 1 pkt 1;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw administracyjnych, domoéw pogrzebowych — 9 m,
- obiektéw sakralnych — 9 m,
- pozostatych obiektow— 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.E do 6.E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z funkcjonowaniem terenéw, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 6 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.K do 3.K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow infrastruktury kanalizacyjne;.

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych,
b) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu, pod warunkiem, ze niebeda one kolidowaly =z przeznaczeniem
podstawowym terenéw - w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking.

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty matlej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy niewydzielone, dojscia piesze oraz zielen urzadzona.

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6ow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 2.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDL — 10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KDL — 10 - 28 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDD do 12.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zieleh urzadzona, pod warunkiem, ze nie b¢da one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — 10 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 15 m,

b) 2.KDD — 10 - 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) 3.KDD — 10 m,

d) 4.KDD - 10 m,

e) 5.KDD — 8 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6. KDD — 10-10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7.KDD — 10 m — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8. KDD — 11 m,

i) 9.KDD — 10 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 12,5 m,

j) 10.KDD — 10 m,

k) 11.KDD - 10 - 11 m zgodnie z rysunkiem planu,

1) 12.KDD - 8 m.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 8. KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe, obiekty
malej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, Ze nie b¢dg one kolidowatly z przeznaczeniem
podstawowym terenow;

3) szeroko$¢ drog oznaczonych symbolami w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KDW — 5 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokos$ci 12,5 m,
b) 2.KDW — 5,5 m,

¢) 3.KDW - 5, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 9 m,
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d) 4 KDW -5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5. KDW — 6 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6.KDW — 9 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokos$ci 12 m,
g) 7.KDW — 8 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdow o szerokosci 10 m,
h) 8. KDW — 8 m, z zakonczeniem pasem do zawracania pojazdéw o szerokosci 10 m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo - jezdny;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, obiekty
matej architektury, zielen urzadzona, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: 4 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitlosz Roman
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GMINA SIECHNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBEJMUJACEGO CZES$SC
OBREBU ZERNIKI WROCLAWSKIE W REJONIE CENTRUM MIEJSCOWOSCI, GMINA SIECHNICE - ETAP il

Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1X/415/26
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 1.

MAPA ZASADNICZA Pouiat: wroclawski
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LEGENDA DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SIECHNICE

Legenda

(- e ot sodezsine Legenda do zmiany studium

ranica gminy Siechnice

Granice dziatek ewidencyjnych Granice zmia ny studium
- Istniejaca zabudowa
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO Granice dziatek ewidencyjnych

Typy jednostek rozwojowych o
- MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IStnleJaca ZabUdowa

e T e s s KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

- MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Typy jednostek rozwojowych

- MNI - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
- MNIU - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami

- MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

I 10 - Tereny zabudowy mieszkaniowe] wislorodznne z ushugari ) MINU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy ) ) ) ) )
- WFCM - Tereny wielofunkcyjnego centrum miejskiego - MW - Tereny ZabUdowy m|eSZkan|OweJ W|e|0rOdZ|nneJ

- U - Tereny ustug

- UZ - Tereny ustug zdrowia
- UO - Tereny ustug o$wiaty
- US - Tereny ustug sportu

- AG - Tereny aktywnosci gospodarczej - U - Tereny USI’Ug
- AGr - Tereny rezerwy dla rozwoju aktywnos$ci gospodarczej
- P - Tereny produkcji - UO = Tereny US’fug OéW|aty
- IT - Tereny infrastruktury technicznej

- MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

- UMN - Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

= RPO - Tereny produkciji rolniczej roslinnej
= RPZ Tereny produkcji rolniczej zwierzecej

- NO - Tereny oczyszczani $ciekéw komunalnych lub skladowania odpadéw komunalnych - ZC _ Te reny Cmenta rzy
- IT - Tereny infrastruktury technicznej
(B 2 - Tereny cmentarzy - KS - Tereny komunikacji samochodowe;
- WZ - Tereny uje¢ wody
“ [ 2P - Tereny zieteni parkowej KD - Tereny drég publicznych

- ZU - Tereny zieleni urzadzonej

[ 2 ooy stnimirzons KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

- ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

Legenda

[ ] Ro Tereny ogrodow i sadow m Strefa B ochrony konserwatorskiej
f— — granlce planu - KS - Tereny komunikacji samochodowej e s s
- . . . [ D Tereny crog pubiicznych ) » Strefa K ochrony krajobrazu
Ilnle rozgranlczajace tereny O rOZI'lym przeznaczenlu - KK - Tereny komunikacji kolejowej v vy
lub réznych zasadach zagospodarowania [ 0P Tereny walew przeciwpowodzioyeh E Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
RP - Tereny upraw polowych

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

- RL - Tereny le$ne i zadrzewione

Zabytkowe aleje i szpalery

- RLr - Tereny przeznaczone pod zalesienia i zadrzewienia

|:| CE - Tereny uzytkow ekologicznych vaa rC|a W|dOWkowe
- W Tereny wod otwartych ¥ HEK R

. y : :
KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | . g StrefaOW-obserwacji-archeologicznej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej A4 , 0 RS KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J

| zabudowy ustugowej

Przeznaczenie terenow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Strefa W och heologicznej ..
E"f o e = linia elektroenergetyczna 20 kV

v > Strefa K ochrony krajobrazu

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

<

Strefa OW obserwaciji archeologicznej .
[ B  Stacja transformatorowa
Stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1,0 a

......
__ Stanowiska archeologiczne o powierzchni pow 1,0 a

MW)/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
| zabudowy ustugowej

- U - tereny zabudowy ustugowej

- UKR - teren zabudowyustug kultu religijnego
- UO - tereny zabudowy ustug oswiaty

- ZC - teren cmentarza

E — tereny obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej

' Stanowiska archeologiczne o powierzchni pow 0,5 ha

~ Stanowiska archeologiczne o okreslonej powierzchni

Stanowiska archeologiczne o nieokreslonej powierzchni
Dominanty krajobrazowe
|: : Zabytkowa zielen

Ogrodzenia do zachowania

e==m Nawierzchnie kamienne
e Drogi cenne krajobrazowo

+  Kapliczki, krzyze i pomniki

@ 7Zabytkowe aleje i szpalery

0099 osie widokowe

R Punkty widokowe

w otwarcia widowkowe

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
E Granice Obszaru Natura 2000 PLH020017

K — tereny obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej

KS - teren parkingu

E Granice Obszaru Natura 2000 PLB020002

KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej

granica projektowanego parku krajobrazowego

#  pomniki przyrody

KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej

gatunki roslin podlegajace ochronie

Barwinek pospolity

KDW - tereny drég wewnetrznych

Bluszcz pospolity

Centuria pospolita

KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego

Grzybienie biate

Grazel zotty

Obiekty podlegajace ochronie

aaaaa granice strefy ,A” scistej ochrony historycznego uktadu
przestrzennego kosciota oraz cmentarza ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow

Kalina koralowa
Konwalia majowa
Kosaciec syberyjski
Kruszyna pospolita
Lilia ztotogtow

Naparstnica zwyczajna

a=aaa granice strefy ,B” ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie

Porzeczka czarna
Salwinia ptywajgca
- Ob|ekty Uj ete W g m | n nej eWiden CJ| Za bytkéW jorcz%/tlﬁov%ate Kruszczyk szerokolistn
imowit jesienny
% cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Sniezyca wiosenna
Sniezyczka przebisnieg
+a=a Granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320

@__@ granice strefy "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw

Estrefa bezposrednia ochrony uje¢ wody

i ]
arCheOIOg ICZHyCh Elgllfﬁmstrefa posrednia wewnetrzna ochrony ujeé wody
@ @ @ Za bytkOWG aleje d rZGW = @ I-i-‘strefa posrednia zewnetrzna ochrony uje¢ wody
< projektowana strefa bezposrednia ochrony uje¢ wody
L] L] n YA &
OZ n acze n I a I nfo rm acyj n e : QVA % projektowana strefa posrednia wewnetrzna ochrony uje¢ wody
<]V v projektowana strefa posrednia zewnetrzna ochrony uje¢ wody

«+ e granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

E’ waty przeciwpowodziowe
=== = linia elektroenergetyczna 400 kV
==3¢ linia elektroenergetyczna 110 kV

«« - granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

==3¢ linia elektroenergetyczna 20 kV
7 strefa maksymalnego oddziatywania linii ee wn 110 kV
7
7 strefa maksymalnego oddziatywania linii ee wn 400 kV
.
Q= gazoCiggi wysokiego cisnienia
7 strefa maksymalnego oddziatywania sieci gazowych
7
== Kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa
Stacja transformatorowa
istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia
projektowane stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia
istniejgce stacje Il stopnia

istniejgce stacja redukcyjno-pomiarowa
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/415/26

Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 28 maja 2026 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina
Siechnice — etap Ill w sposob nastepujacy:

I. Uwagi wniesione do dnia 5.12.2016 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31.10.2016 r. do 21.11.2016 r.

dziatki uniemozliwiajace wykonanie
zagospodarowania towarzyszacego
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty
(m. in. place zabaw, przeciwpozarowe
place manewrowe)

2. brak mozliwosci prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenu ustug o$wiaty
poprzez ulice Dlugosza (ulica o
ograniczonej dostepnosci)

3. rezygnacja z likwidacji istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie

4. rezygnacja z realizacji obiektow ustug
o$wiaty, ze wzgledu na potozenie terenu w
zasiegu stref ochrony konserwatorskiej
(zwiekszenie intensywnosci zabudowy

Lp. Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
nazwa jednostki nieruchomosci planu dia Miejskiej w
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci Siechnicach w
= i adres uwaga ktorej dotyczy sprawie rozpatrzenia
s zglaszajacego uwaga uwag
s uwagi ©
E c
= K=} -
[=
: ] £
8 g 2
! 2
© ©
& g3
= E
jum ] D c
1. 2. 3. 4, 5. 7. 8. 9,
1 28.11.16 | Osoba fizyczna 1. rezygnacja z dopuszczenia realizacii 136 Zemiki X 1, 5. realizacja obiektdw ustug owiaty na przedmiotowym terenie
przedszkola, ze wzgledu na parametry Wroctawskie zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w tym

zakresie przepisow prawa okreslajacych wymagane normy
zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
pomocniczg (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektowania
inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych na etapie projektowania realizacyjnego bedg
mogly skutkowa¢ np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
zabudowy.

2. ulica Dtugosza jest droga publiczng zapewniajaca dojazd do
nieruchomosci z nig sasiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki.
Parametry techniczne drogi umozliwiajg swobodny dostep
komunikacyjny do ustug o$wiaty projektowanych do realizacji w planie
miejscowym.

3, 6. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemniki Wroctawskie
jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
mieszkanicéw pdtnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomosé
przeznaczona na te cele spetnia warunki dostepno$ci i dojazdu dla
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uniemozliwiajace zachowanie zasad
ochrony konserwatorskiej w strefach)

5. brak mozliwosci realizacji przedszkola
ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
zapewnienia bezpieczenstwa dzieciom w
jego obrebie, ze szczegdinym
uwzglednieniem mozliwosci ewakuacji
dzieci oraz dojazdu stuzb ratowniczych

6. przeznaczenie dziatek wskazanych do
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne
i przekazanie $rodkéw z ich sprzedazy na
wykonanie przedszkola w innym miejscu
Gminy Siechnice

wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebow okolicznych. Zmiana
lokalizacji inwestyciji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek
znajdujacych sie we wlasnosci gminny, spefniajacych warunki
wykonania inwestycji zwigzanych z przedszkolem, potozonych w
zasiggu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przedszkola dla mieszkancow gminy.

4. projektowane inwestycje uzyskaty pozytywne uzgodnienie
konserwatora zabytkow w procedurze planistycznej dla projektu
m.p.z.p. Zemik Wroctawskich

2 29.11.16

Osoba fizyczna

1. rezygnacja z dopuszczenia realizacji
przedszkola, ze wzgledu na parametry
dziatki uniemozliwiajace wykonanie
zagospodarowania towarzyszacego
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty
(m. in. place zabaw, przeciwpozarowe
place manewrowe)

2. brak mozliwosci prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenu ustug o$wiaty
poprzez ulice Dlugosza (ulica o
ograniczonej dostepnosci)

3. rezygnacja z likwidacji istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie

4. rezygnacja z realizacji obiektow ustug
o$wiaty, ze wzgledu na potozenie terenu w
zasiegu stref ochrony konserwatorskiej
(zwiekszenie intensywnosci zabudowy
uniemozliwiajace zachowanie zasad
ochrony konserwatorskiej w strefach)

5. brak mozliwosci realizacji przedszkola
ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
zapewnienia bezpieczenstwa dzieciom w
jego obrebie, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem mozliwosci ewakuacji
dzieci oraz dojazdu stuzb ratowniczych

6. przeznaczenie dziatek wskazanych do
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne
i przekazanie $rodkow z ich sprzedazy na

136 Zerniki
Wroctawskie

1, 5. realizacja obiektéw ustug osSwiaty na przedmiotowym terenie
zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa okreslajacych wymagane normy
zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
pomocniczg (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektowania
inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych na etapie projekto3ania realizacyjnego beda
mogly skutkowa¢ np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
zabudowy.

2. ulica Dtugosza jest droga publiczng zapewniajaca dojazd do
nieruchomosci z nig sasiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki.
Parametry techniczne drogi umozliwiajg swobodny dostep
komunikacyjny do ustug o$wiaty projektowanych do realizacji w planie
miejscowym.

3, 6. realizacja przedszkola w tej cze$ci obrebu Zemiki Wroctawskie
jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
mieszkanicéw pdtnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomo$¢
przeznaczona na te cele spetnia warunki dostepno$ci i dojazdu dla
wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebow okolicznych. Zmiana
lokalizacji inwestycji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek
znajdujacych sie we wiasnosci gminny, spetniajacych warunki
wykonania inwestycji zwigzanych z przedszkolem, potozonych w
zasiggu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przedszkola dla mieszkarcow gminy.

4. projektowane inwestycje uzyskaty pozytywne uzgodnienie
konserwatora zabytkow w procedurze planistycznej dla projektu
m.p.z.p. Zernik Wroctawskich
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wykonanie przedszkola w innym miejscu
Gminy Siechnice

obowigzujacego planu) z ustalonej w
projekcie planu 6m na 15 m, w celu
lokalizacii zieleni izolacyjnej na granicy
inwestycji w celu ochrony mieszkancow
przed hatasem pochodzacym z terenu
ustug owiaty

2. 0znaczenie symbolu przeznaczenia
terenu jako UO (ustugi o$wiaty) oraz
rezygnacja z ustalen projektu planu
odpowiadajacych lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej

3. rozwigzanie odwodnienia terenu planu
(ze wzgledu na stagnacje wod opadowych i
roztopowych na istniejgcym obecnie
boisku)

4. brak mozliwo$ci prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenu ustug o$wiaty
poprzez ulice Diugosza (ulica o
ograniczonej dostepnosci)

5. rezygnacja z likwidacji istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie oraz istotng

3 15.11.16 | Osoba fizyczna 1. zmiana odlegtosci linii zabudowy od 136 Zemniki 1, 2. odlegto$c linii zabudowy spetnia normy ustawy z dnia 21 marca
drogi 36KD (symbol drogi z Wroctawskie 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 poz. 1440, ze
obowigzujacego planu) z ustalonej w zmianami). Ograniczenie mozliwosci  realizacji zabudowy
projekcie planu 6m na 12 m, w celu wykraczajgce poza cytowane normy ustawowe nie ma uzasadnienia
lokalizacji zieleni izolacyjnej na granicy w przyjetym przeznaczeniu terenu, nie stanowigcym ustug o
inwestycji w celu ochrony mieszkancow ucigzliwym charakterze. W projekcie planu ustalono, ze uciagzliwo$¢
przed hatasem pochodzacym z terenu dla $rodowiska projektowanych w planie inwestycji poza okreslone
ustug o$wiaty prawem normy, musi zamkna¢ sig w granicach dziatek

L ) inwestycyjnych. Okreslenie ograniczer wskazanym powyzej spetnia
2. okreslgme LJ’CIa_Z|IWF)SCI planqwanej mozliwe do ustalenia w planie miejscowym unormowania z zakresu
inwestycji dia Srodowiska i okolicznych ochrony $rodowiska. Szczegdtowe oddziatywanie inwestycji na
mieszkancow $rodowisko zostato okreslone w wykonanej prognozie oddzialywania
3. rezygnacia z przekazania wiasnosci na Srodowisko stanowiacej czes strategicznej oceny oddziatywania
gruntéw gminny Siechnice na rzecz na srodowisko ustalen  projektu planu miejscowego.
inwestorow wykonujacych inwestycje 3. zmiany wlasciciela gruntow objetych granicami projektu planu
przedszkola miejscowego nie sa przedmiotem tego planu

4 15.11.16 | Osoba fizyczna 1. zmiana odlegtosci linii zabudowy od 136 Zerniki 1. odlegtos¢ linii zabudowy spetnia normy ustawy z dnia 21 marca
drogi 36KD (symbol drogi z Wroctawskie 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2016 poz. 1440, ze

zmianami). Ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy
wykraczajgce poza cytowane normy ustawowe nie ma uzasadnienia
w przyjetym przeznaczeniu terenu, nie stanowigcym ustug o
ucigzliwym charakterze. W projekcie planu ustalono, ze ucigzliwos¢
dla $rodowiska projektowanych w planie inwestycji poza okre$lone
prawem normy, musi zamkna¢ si¢ w granicach dziatek
inwestycyjnych. Okreslenie ograniczen wskazanym powyzej spetnia
mozliwe do ustalenia w planie miejscowym unormowania z zakresu
ochrony $rodowiska. Szczegdtowe oddziatywanie inwestycji na
Srodowisko zostato okre$lone w wykonanej prognozie oddziatywania
na $rodowisko stanowigcej cze$¢ strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko ustalen projektu planu miejscowego.

2 . przyjety symbol przeznaczenia terenu odpowiada normom
prawnym okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778, ze zmianami) oraz aktom wykonawczym tej ustawy. Z tresci
projektu planu jednoznacznie wynika zakres mozliwych do realizacji
ustug. Cze$¢ uwagi dotyczaca zabudowy mieszkaniowe;j jest
niezrozumiata — w projekcie planu nie okresla sig mozliwosci realizacji
takiej zabudowy

3. w projekcie planu okre$lono szczegdtowe zasady odprowadzenia
wad deszczowych i opadowych z jego obszaru. Zakres ustalen
mozliwych do regulaciji w planie miejscowym zostat wyczerpany w tym
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funkcje rekreacyjna jakie peini ono dla
lokalnej spotecznosci Zernik Wroctawskich

zakresie. Rozwigzania techniczne gwarantujace odprowadzenie tych
wod beda wykonywane na etapie projektowania inwestycji

4. ulica Diugosza jest drogg publiczng zapewniajaca dojazd do
nieruchomosci z nig sasiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki.
Parametry techniczne drogi umozliwiajg swobodny dostep
komunikacyjny do ustug o$wiaty projektowanych do realizacji w planie
miejscowym. Polepszenie warunkéw technicznych ulicy nie jest
mozliwe ze wzgledu na stopien jej obudowania istniejaca zabudowg

5. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemiki Wroctawskie jest
niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla mieszkancow
poétnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomo$¢ przeznaczona na
te cele spetnia warunki dostepnosci i dojazdu dla wszystkich
mieszkaricow Zernik i obrebéw okolicznych. Zmiana lokalizaci
inwestycji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek znajdujacych
sie we wiasno$ci gminny, spetniajacych warunki wykonania inwestycji
zwigzanych z przedszkolem, potozonych w zasiggu czgsci
zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg zurbanizowana,
skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci komunikacyjnej
przedszkola dla mieszkaricéw gminy

dziatki

uniemozliwiajace wykonanie
zagospodarowania towarzyszacego
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty
(m. in. place zabaw, przeciwpozarowe
place manewrowe)

2. brak mozliwosci prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenu ustug o$wiaty
poprzez ulice Diugosza (ulica o
ograniczonej dostepnosci)

3. rezygnacja z likwidacji istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie

4. rezygnacja z realizacji obiektow ustug
o$wiaty, ze wzgledu na potozenie terenu w

5 07.11.16 | Osoba fizyczna Brak zgody na poszerzenie i przediuzenie 135/5 Przedmiotowa dziatka jest potozona poza granicami sporzadzanego
drdg 38KD i 39KD planu — uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu, rozstrzygnigcie
uwagi ze wzgledu na powyzsze jest bezprzedmiotowe.
6 04.11.16 | Osoba fizyczna Brak zgody na poszerzanie drog w 134/14 Przedmiotowa dziatka jest potozona poza granicami sporzadzanego
granicach dziatki 134/14 planu — uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu, rozstrzygnigcie
uwagi ze wzgledu na powyzsze jest bezprzedmiotowe.
7 29.11.16 | Osoba fizyczna 1. rezygnacja z dopuszczenia realizacii 136 Zemiki 1, 5. realizacja obiektow ustug owiaty na przedmiotowym terenie
przedszkola, ze wzgledu na parametry Wroctawskie zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w

tym zakresie przepisow prawa okreslajgcych wymagane normy
zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
pomocniczg (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektomania
inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych na etapie projekto3ania realizacyjnego beda
mogly skutkowa¢ np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
zabudowy.

2. ulica Dtugosza jest droga publiczng zapewniajaca dojazd do
nieruchomosci z nig sasiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki.
Parametry techniczne drogi umozliwiajg swobodny dostep
komunikacyjny do ustug o$wiaty projektowanych do realizacji w planie
miejscowym.
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zasiegu stref ochrony konserwatorskiej
(zwiekszenie intensywnosci zabudowy
uniemozliwiajace zachowanie zasad
ochrony konserwatorskiej w strefach)

5. brak mozliwosci realizacji przedszkola
ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
zapewnienia bezpieczenstwa dzieciom w
jego obrebie, ze szczegdinym
uwzglednieniem mozliwosci ewakuacji
dzieci oraz dojazdu stuzb ratowniczych

6. przeznaczenie dziatek wskazanych do
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne
i przekazanie $rodkow z ich sprzedazy na
wykonanie przedszkola w innym miejscu
Gminy Siechnice

3, 6. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemiki Wroclawskie
jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
mieszkancéw pdtnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomosc¢
przeznaczona na te cele spetnia warunki dostepnosci i dojazdu dla
wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebow okolicznych. Zmiana
lokalizacji inwestyciji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek
znajdujacych sie we wlasnosci gminny, spetniajacych warunki
wykonania inwestycji zwigzanych z przedszkolem, potozonych w
zasiggu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przedszkola dla mieszkancow gminy.

4. projektowane inwestycje uzyskaty pozytywne uzgodnienie
konserwatora zabytkow w procedurze planistycznej dla projektu
m.p.z.p. Zemik Wroctawskich

8 28.11.16

Osoba fizyczna

1. rezygnacja z dopuszczenia realizacii
przedszkola, ze wzgledu na parametry
dziatki uniemozliwiajace wykonanie
zagospodarowania towarzyszacego
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty
(m. in. place zabaw, przeciwpozarowe
place manewrowe)

2. brak mozliwo$ci prawidtowej obstugi
komunikacyjnej terenu ustug o$wiaty
poprzez ulice Diugosza (ulica o
ograniczonej dostepnosci)

3. rezygnacja z likwidacii istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie

4. rezygnacja z realizacji obiektow ustug
o$wiaty, ze wzgledu na potozenie terenu w
zasiegu stref ochrony konserwatorskiej
(zwiekszenie intensywnosci zabudowy
uniemozliwiajace zachowanie zasad
ochrony konserwatorskiej w strefach)

5. brak mozliwosci realizacji przedszkola
ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
zapewnienia bezpieczenstwa dzieciom w
jego obrebie, ze szczegdinym
uwzglednieniem mozliwosci ewakuacji
dzieci oraz dojazdu stuzb ratowniczych

6. przeznaczenie dziatek wskazanych do
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne

136 Zerniki
Wroctawskie

1, 5. realizacja obiektéw ustug oswiaty na przedmiotowym terenie
zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa okreslajacych wymagane normy
zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
pomocnicza (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektowania
inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych na etapie projektowania realizacyjnego beda
mogty skutkowaé np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
zabudowy.

2. ulica Dlugosza jest droga publiczng zapewniajgca dojazd do
nieruchomosci z nig sasiadujgcych, w tym przedmiotowej dziatki.
Parametry techniczne drogi umozliwiajg swobodny dostep
komunikacyjny do ustug o$wiaty projektowanych do realizacji w planie
miejscowym.

3, 6. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemiki Wroclawskie
jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
mieszkanicéw pdtnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomose
przeznaczona na te cele spetnia warunki dostepnosci i dojazdu dla
wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebéw okolicznych. Zmiana
lokalizacji inwestyciji nie jest mozliwa ze wzgledu na  brak dziatek
znajdujacych sig we wlasnosci gminny, spetniajacych warunki
wykonania inwestycji zwigzanych z przedszkolem, potozonych w
zasiegu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przedszkola dla mieszkancéw gminy.
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i przekazanie $rodkéw z ich sprzedazy na 4. projektowane inwestycje uzyskaty pozytywne uzgodnienie
wykonanie przedszkola w innym miejscu konserwatora zabytkéw w procedurze planistycznej dla projektu
Gminy Siechnice m.p.z.p. Zemik Wroctawskich
9 05.12.16 | Osoba fizyczna 1. rezygnacja z dopuszczenia realizacji 136 Zerniki 1, 5. realizacja obiektéw ustug oswiaty na przedmiotowym terenie
przedszkola, ze wzgledu na parametry Wroctawskie zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w tym
dziatki uniemozliwiajace wykonanie zakresie przepisow prawa okreslajacych wymagane normy
zagospodarowania towarzyszacego zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
(m. in. place zabaw, przeciwpozarowe pomocnicza (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
place manewrowe) Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektowania
. ) ) ) inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
2. brak mozliwosci prawidtowej obstugi warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
komunikacyjnej terenu ustug oswiaty przepisow odrebnych na etapie projekto3ania realizacyjnego beda
poprzez ulicg Diugosza (ulica o mogly skutkowaé np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
ograniczonej dostepnosci) zabudowy.
3. rezygnacja z likwidacjl istniejacego 2. ulica Dlugosza jest droga publiczng zapewniajaca dojazd do
boiska, ze wzgledu na znaczne nieruchomosci z nig sasiadujacych, w tym przedmiotowe] dziatki.
zaangazowanie Srodkow spotecznosci Parametry techniczne drogi umozliwiaja swobodny dostep
lokalnej na jego utrzymanie komunikacyjny do usiug oswiaty projektowanych do realizacji w planie
4. rezygnacja z realizacji obiektéw ustug miejscowym.
oswiaty, ze wzgledu na potozenie terenu w 3, 6. realizacja przedszkola w tej czgsci obrebu Zemiki Wroctawskie
zasiggu stref ochrony konserwatorskiej jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
(2wigkszenie intensywnosci zabudowy mieszkaricow ponocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomosé
uniemozliwiajace zachowanie zasad przeznaczona na te cele spefnia warunki dostepnosci i dojazdu dla
ochrony konserwatorskiej w strefach) wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebow okolicznych. Zmiana
5. brak mozliwosci realizacji przedszkola lokalizacji inwestyciji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek
ze wzgledu na ograniczone mozliwosc znajduquth sie we yvla§noéci gminny, spetniajacych w?runki
zapewnienia bezpieczerstwa dzieciom w wyk_onanla |r)westyc1| ;quany_ch z przedsqulem_, potozonych w
jego obrebie, ze szczegdlinym zasiegu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
uwzglednieniem mozliwosci ewakuacji zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
dzieci oraz dojazdu sluzb ratowniczych komunikacyjnej przedszkola dla mieszkancow gminy.
6. przeznaczenie dziatek wskazanych do 4. projektowane inwestycje uzyskaty pozytywne uzgodnienie
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne konserwa}toral zabytkow w _procedutze planistycznej dla projektu
i przekazanie $rodkéw z ich sprzedazy na m.p.z.p. Zemik Wroctawskich
wykonanie przedszkola w innym miejscu
Gminy Siechnice
10 | 05.12.16 | Osoba fizyczna 1. rezygnacja z dopuszczenia realizaci 136 Zemiki 1. ulica Diugosza, ktéra ma obstugiwac teren inwestycji, jest droga
przedszkola, ze wzgledu brak mozliwosci Wroctawskie publiczng  zapewniajacq dojazd do nieruchomosci z nig
prawidtowej obstugi komunikacyjnej sagsiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki. Parametry techniczne
inwestycji oraz braku odpowiednie; drogi umozliwiajg swobodny dostep komunikacyjny do ustug o$wiaty
infrastruktury technicznej projektowanych do realizacji w planie miejscowym. Infrastruktura
o techniczna niezbgdna do uzbrojenia inwestycji przedszkola, w tym
2. przeznaczenie dziatek wskazanych do kanalizacyjna i wodociagowa, zostanie zrealizowana wraz z obiektami
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne stanowiacymi przeznaczenie podstawowe terenu.
i przekazanie $rodkéw z ich sprzedazy na
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2. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemiki Wroctawskie jest
niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla mieszkancow
poétnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomo$¢ przeznaczona na
te cele spetnia warunki dostepnosci i dojazdu dla wszystkich
mieszkaricow Zernik i obrebéw okolicznych. Zmiana lokalizaci
inwestycji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek znajdujacych
sie we wiasno$ci gminny, spetniajacych warunki wykonania inwestycji
zwigzanych z przedszkolem, potozonych w zasiggu czesci
zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg zurbanizowana,
skutkowataby znacznym utrudnieniem dostgpnosci komunikacyjnej
przedszkola dla mieszkancow gminy.

05.12.16

Osoba fizyczna

1. brak uzasadnienia dla poszerzenia ulicy
Diugosza (w tym ze wzgledu na
nieuzasadnione wydatkowanie $rodkéw
publicznych)

2. rezygnacja z dopuszczenia realizacji
przedszkola, ze wzgledu brak mozliwosci
prawidtowej obstugi komunikacyjnej
inwestyciji oraz braku odpowiednie;
infrastruktury technicznej

3. brak okreslenie ucigzliwosci planowanej
inwestycji dla Srodowiska i okolicznych
mieszkancow

4. rezygnacja z dopuszczenia realizacji
przedszkola, ze wzgledu na parametry
dziatki uniemozliwiajace wykonanie
zagospodarowania towarzyszacego
obiektom zwigzanym z ustugami o$wiaty
(m. in. place zabaw, place manewrowe,
ciagi piesze, parkingi)

5. rezygnacja z likwidacii istniejacego
boiska, ze wzgledu na znaczne
zaangazowanie $rodkéw spotecznosci
lokalnej na jego utrzymanie

6. przekazanie do publicznej informacii
umowy zawartej przez Gmine Siechnice z
inwestorem majacym realizowaé
przedszkole

7. przedstawienie informacji na temat
zamiennych lokalizacji planowanej
inwestycji zwigzanej z przedszkolem

8. przeznaczenie dziatek wskazanych do
realizacji przedszkola na cele inwestycyjne
i przekazanie $rodkéw z ich sprzedazy na

136 Zerniki
Wroctawskie

1. w projekcie planu nie zaktada sig poszerzenia ulicy Dlugosz — brak
rezerw terenowych na ten cel

2. ulica Dtugosza, ktéra ma obstugiwac teren inwestycji, jest droga
publiczng  zapewniajaca dojazd do nieruchomosci z nig
sagsiadujacych, w tym przedmiotowej dziatki. Parametry techniczne
drogi umozliwiajg swobodny dostep komunikacyjny do ustug oéwiaty
projektowanych do realizacji w planie miejscowym. Infrastruktura
techniczna niezbedna do uzbrojenia inwestycji przedszkola, w tym
kanalizacyjna i wodociggowa, zostanie zrealizowana wraz z obiektami
stanowigcymi przeznaczenie podstawowe terenu.

3. w projekcie planu ustalono, ze ucigzliwos¢ dla $rodowiska
projektowanych w planie inwestycji poza okreslone prawem normy,
musi zamknag¢ sie w granicach dziatek inwestycyjnych. Okreslenie
ograniczen wskazanym powyzej spetnia mozliwe do ustalenia w
planie miejscowym unormowania z zakresu ochrony $rodowiska.
Szczegdtowe oddziatywanie inwestycji na Srodowisko zostato
okreslone w wykonanej prognozie oddziatywania na $rodowisko
stanowigcej czes$¢ strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
ustalen projektu planu miejscowego

4. realizacja obiektow ustug o$wiaty na przedmiotowym terenie
zostanie wykonana z zachowaniem wszystkich obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa okreslajacych wymagane normy
zagospodarowania terenu obejmujace réwniez dojazd stuzb
ratowniczych, ewakuacje dzieci i wyposazenie terenu w infrastrukture
pomocniczg (parkingi, place manewrowe, place zabaw itp.).
Spetnienie tych warunkéw nastapi jednak na etapie projektowania
inwestycji. Plan miejscowy ustala jedynie przeznaczenie terenu oraz
warunki jego zagospodarowania. Ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych na etapie projekto3ania realizacyjnego bedg
mogty skutkowaé np. ograniczeniem projektowanej intensywnosci
zabudowy.

5, 8. realizacja przedszkola w tej czesci obrebu Zemiki Wroclawskie
jest niezbedna dla zapewniania miejsc przedszkolnych dla
mieszkanicéw pdtnocnej czesci gminy Siechnice. Nieruchomo$¢
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przeznaczona na te cele spetnia warunki dostepnosci i dojazdu dla
wszystkich mieszkaricow Zemik i obrebow okolicznych. Zmiana
lokalizacji inwestycji nie jest mozliwa ze wzgledu na brak dziatek
znajdujacych sie we wlasnosci gminny, spetniajacych warunki
wykonania inwestycji zwigzanych z przedszkolem, potoZzonych w
zasiggu czesci zurbanizowanej obrebu. Lokalizacja poza strefg
zurbanizowang skutkowataby znacznym utrudnieniem dostepnosci
komunikacyjnej przedszkola dla mieszkarncow gminy

6, 7 — lokalizacje inwestycji na dziatkach potozonych poza granicami
sporzadzanego planu oraz postanowien uméw cywilno — prawnych
nie jest przedmiotem planu —rozstrzygniecie uwagi ze wzgledu na
powyzsze jest bezprzedmiotowe
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1l. Uwagi wniesione do dnia 31.01.2018 r. — do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 18.12.2017 r. do 16.01.2018 r.

Rozstrzygnigcie

135/3. Droga ta pozwoli na odblokowanie dwéch dziatek
bedacych na bezpo$rednim zapleczu istn. budynku nr 24, a
odpowiadajacej w petni zaktadanym w MPZP pow. 1000m2.
Dziatki te majg bezposredni dostep do wszystkich sieci. tj. wod-
kan, elektrycznej, gazowej, i teleinformatycznej znajdujacej sie
w drodze nr 135/6 przebiegajacej przed budynkami nr 22,24,26.
Sieci te posiadajg wystarczajace przekroje uwzgledniajace
przyszte dziatki (poniewaz wykonane byty za wyjatkiem
kanalizacji na wlasny koszt). Fragmenty sieci zasilajgce przyszte
nowe budynki przebiegatyby w nowo przewidywanej w MPZP
drodze. Niewielk fragment nowej drogi wpisywaiby sie
bezkolizyjnie na b. dobrze opracowywany caty nowy MPZP cz. Il

Rady Miejskiej w
Siechnicach
Nazwisko i imi Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia
azwisko 1 imig, Ustalenia projektu uwagi
Lp. nazwa jednostki . i
Data wplywu b . . . nieruchomosc planu dia .
. organizacyjnej Tres¢ uwagi C s . o Uwagi
uwagi . i, ktorej nieruchomosci,
i adres o
. . dotyczy ktérej dotyczy uwaga

zgtaszajacego uwagi ©

uwaga s

2

Rig

© 2

5 |3

= 2

© =

« K g ©

[=2] [=2] [=2]

(1] N ©

ES ES ES

= = =

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7 8. 9.
1. 29.12.2017 Osoba fizyczna Prosba o dorysowanie fragmentu brakujacej drogi na dziatce nr 135/3 12.MN X Wskazana w uwadze droga stanowi siegacz

dojazdowy do dwdch projektowanych dziatek.

W projekcie dopuszcza si¢ wydzielanie w
trakcie podziatu nieruchomoéci dojazdéw
niewydzielonych stuzacych dojazdowi do
wyodrebnionych dziatek. Wprowadzenie
wskazanego dojazdu jako odrebnego terenu
nie ma uzasadnienia.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -30- Poz. 2808
dla centrum miejscowosci. Uprzejmie prosze o uwzglednienie
niewielkiej waznej dla mnie sprawy.

2. 30.01.2018 Osoba prawna Wyznaczenie terenéw jako ,E” dla wszystkich istniejacych stacji | Caly obszar Caly obszar planu X czesé X czesé 1.Uwaga uzasadniona istniejacymi obiektami
transformatowych. W zataczeniu rysunek. Zawarcie w tekscie planu elektroenergetycznymi. wprowadzenie ustalen
uchwaty nastepujacego zapisu: , w przypadku koniecznosci w tym zakresie nie powoduje zmian sposobu
przebudowy urzadzen sieci elektroenergetycznych w zwiazku z zagospodarowania terendéw sasiadujacych z
planowanymi przez Inwestoréw zamierzeniami przebudowa tych istniejacymi trafostacjami.
urzadzen, sieci odbywac sie bedzie kosztem i staraniem
inwestora na warunkach okreslonych przez wiasciciela tych 2. Zmiana ustalen wnoszonych w uwadze
urzadzen, sieci.” wykracza poza zakres planu miejscowego i jest

regulowana przepisami odrebnymi.
Wprowadzenie do projektu planu ustalen
zdefiniowanych w innych przepisach prawa
spowodowatoby naruszenie przepiséw
okreslonych w Rozporzadzeniu Prezesa rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
zasad techniki prawodawczej (Dz. U. z 2016 r.
poz. 283), akt prawa lokalnego nie powinien
zawiera¢ ustalen regulowanych aktami
wyzszego rzedu lub ustalen nie wnoszacych
regulacji prawnych.

3. 30.01.2018 Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej 252/8 2.MNU X czgsé Xczesé  |W obowigzujgcym palnie rejon wsi Zemiki

Osoba fizyczna

nieruchomosci z obowigzujacego MN na MNU. Proponowana
zmiana poniesie za sobg nieodwracalne w skutkach mozliwosci
uzytkowania nieruchomosci w przysztosci. Wprowadzenie tak
réznorodnych ustug wywota konflikty sasiedzkie oraz po ew.
zmianie uzytkowania nieruchomosci (np. na ustugi zbiorowego
zamieszkania) spowoduje spadek wartosci nieruchomosci
sasiednich. Nie wyrazam zgody na wprowadzenie ustug
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) ustug, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji oraz ustug ogrodniczych na terenie
mojej nieruchomosci oraz nieruchomosci przylegtych. Zmiana
przeznaczenia catego przylegtego do terenu firmy ,Wedan”
obszaru o symbolu MN na MN/U skutkuje zmiang chociazby
dopuszczalnych norm hatasu, innych dla terenow
mieszkaniowych (MN) i mieszkaniowo-ustugowych (MN/U). W
zwigzku z planowanym otwarciem przedszkola na terenie firmy
,Wedan" nastapi znaczne pogorszenie standardéw
akustycznych oraz zwigkszy natezenie ruchu w sasiedztwie
placéwki. Wnosze o doktadng analiz¢ stanu obowigzujacego

Wroctawskie byt przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej. Poszerzenie zakresu
dopuszczonych inwestycji 0 zabudowe
ustugowg oraz rezygnacja z dopuszczenia
realizacji nowych siedlisk rolniczych wynika ze
zmienionych uwarunkowan dalszego
zagospodarowania tych terenéw. Wszystkie
tereny potozone w pierzei ulicy Wroctawskiej
zZwigzane sg z zabudowa mieszkaniowq,
jednorodzinng, ze znaczacym udziatem
zabudowy ustugowej nie wykazujacej
ucigzliwego oddziatywania na tereny sasiednie.
Istniejgce obiekty ustugowe znajdujg sie
réwniez w poblizu dziatki ujetej w uwadze.
Przyjete w projekcie planu mieszkaniowo-
ustugowe przeznaczenie dziatek sasiednich
nawigzuje do dominujacego uzytkowania




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 2808
MPZP z 1998 r. ze zmianami i ich skalg proponowanymi w terenéw w tym rejonie planu. Wskazany w
projekcie uchwaty ( w kontekscie wielkosci obszaru MN a uwadze profil dziatalno$ci ustugowej nie nalezy
proponowang jego zmiang na MN/U. Od wtadz naszej gminy do ustug wykazujacych znaczacq ucigzliwose
oczekujemy poszanowania naszych nabytych praw, a nie (ponad dopuszczone normy) stad nie ma
utatwiania funkcjonowania innym podmiotom chcacym po prostu uzasadnienia ograniczenie wymienionej
zarobi¢. Ustugi odwiaty moga by¢ projektem tymczasowym a dziatalnosci nie wynika rowniez z uwag
zmian MPZP bedzie na diugie lata nieodwracalna w skutkach. Z wiascicieli tych nieruchomosci zgtoszonych w
doswiadczenia wiemy, Ze na terenie Zemnik Wroctawskich (w trakcie wytozenia projektu planu do
tym na terenie objetymi zmianami MPZP) powstaje budynek z publicznego wgladu. Zmiana przeznaczenia
przeznaczeniem na ustugi turystyczne (ze zbiorowym przedmiotowej dziatki na cele zabudowy
zamieszkaniem), istnieje tez kilka doméw opieki spotecznej w mieszkaniowej bez ustug jest zgodna z
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie negujemy ich obowiazujacym Studium uwarunkowan i
istnienia jednak zasadnym jest aby tego typu placowki kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
funkcjonowaty w jednym miejscu a nie byly dozwolone w gminy Siechnice. Zmiana ta nie powoduje
kazdym miejscu bez wzgledu na lokalizacjg czy sasiedztwo. réwniez zasadnych niekorzystnych zmian w
Ustugi turystyczne ze zbiorowym zamieszkaniem mogq, mozliwosci zagospodarowania dziatek
oznaczac¢ w praktyce ktopotliwe sgsiedztwo hotelu robotniczego
a ustugi opieki spotecznej to codzienny widok karetek i firm
pogrzebowych. Ludzie w takich zaktadach powinni mie¢
zapewniona cisze i spokgj.

4. 30.01.2018 r. Osoba fizyczna Nie wyrazam zgody na przeznaczenie mojej nieruchomosci na 138/4 3U X Whioskowana zmiana jest niezgodna z
zabudowe ustugowa. W zatgczeniu przekazuje opinie ustaleniami obowigzujacego Studium
Powiatowej Stacji-Sanitarno-Epidemiologicznej z dnia uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
31.03.2017 r. oraz Wyrok Sadu Administracyjnego w Warszawie przestrzennego gminy Siechnice. Dziatka nr
z dnia 5 stycznia 2012 r. IV SA/Wa/1501/11. Oba dokumenty 138/4 znajduje sie na terenie oznaczonym
dotycza budowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach w poblizu symbolem UMN-ZW3, w ktérym w strefie
cmentarzy. sanitarnej od cmentarza nie dopuszcza sie

lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych.

5. 31.01.2018 r. Osoba fizyczna Whnosze o: 25419, 2.MN/U,3.KDL,2.KDW.| X czgs¢ X czgsé 1. Zmiana niezgodna z obowigzujacym

254/2,252/8,25 5.KDW Studium uwarunkowan i kierunkow
1. Zmiang kategorii i parametrow drogi o symbolu 3KDL na 3N zagospodarowania przestrzennego gminy

KDD o szerokosci 10-11 m w ciggu ul. Brzozowe;j.

2. Pozostawienie dziatek o numerach 254/2,252/8,253/1
(czesciowo jako MN i czesciowo MN/U), 252/7, 252/9,
252/10 - jako terenu o przeznaczeniu MN. Tym samym
rozszerzenie terenu oznaczonego w projekcie symbolem
13MN. Jest to teren do linii ogrodzenia dziatki o numerze
251/9 w kwadracie pomiedzy ulicami Wroctawska,
Brzozowag, i ul. Letnig, ktdry zgodnie z obecnie
obowigzujacymi ustaleniami MPZP z 1998 r. jest
obszarem o symbolu MN (bez ustug).

3. Zmiane (zapisy zbyt restrykcyjne) tresci paragrafu 10

Siechnice- teren KD-ZW19(droga lokalna).
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
naruszenie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.). Zmniejszenie szerokosci drogi do 10-11
uniemozliwitoby dostosowanie jej do przyjetej
klasy technicznej.
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odnosnie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tj.: pkt F
rozszerzy¢ game kolorystycznej dachowki (projekt
dopuszcza tylko kolor ceglasty). Ustalenia
obowigzujgcego MPZP nie sa tak rygorystyczne tym
samym w strefie ,B” powstata nowa zabudowa o
dachéwce ciemnej (szara,graftowa,granatowa)
Zaostrzenie doboru koloru dachéwki do jednego koloru
uniemozliwi przebudowe/rozbudowe istniejacej juz na tym
terenie zabudowy mieszkaniowej w przysztosci. -
Woprowadzenie zasady realizacji dachéw tak jak dla
zabudowy MN i MNU w paragrafie 8 — obowigzujacy
MPZP nie jest az tak restrykcyjny. -pkt. i w chwili obecnej
brak jest juz w tej czeSci miejscowosci historycznych
ogrodzen, wigkszo$¢ z nich to przypadkowe, chaotyczne,
zniszczone ogrodzenia wspotczesne , siatka lub
zniszczone elementy betonowe — zasadnym bedzie
wprowadzenie zapisow ujednolicajacych tg kwestig dla
catej miejscowosci - tj. zastapienie punktu ,i” wytycznymi
z paragrafu 6 projektu uchwaty. — Usuniecie podpunktow
,d"i,f" = zbyt mocno ingerujg w sprawy interesu
wiascicieli oraz s w odniesieniu do stolarki okiennej
modelem przestarzatych rozwigzan technicznych ( normy
ciepta starych okien). Ponadto w starych, zamieszkatych
nieruchomosciach stolarka okienna czy drzwiowa zostata
wymieniona w latach 90 tych.

Usuniecie w cato$ci punktu 2 z paragrafu 9. Zastapi¢ go
zdaniem ,Na terenie oznaczonym na rysunku planu (dot.
catego dokumentu) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska. Do
paragrafu 9 dopisa¢ ustalenia z paragrafu 22. ,dla catego
terenu projektu uchwaly w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
,wprowadzenie zabudowy ustugowe;j o profilu zgodnym z
katalogiem ustug dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN, MN/U, MW/U, U z wykluczeniem
ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem
towaréw oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w
tym szczegolnosci warsztatéw samochodowych i stacji
paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrdbka,
tworzyw warsztatéw samochodowych i stacji paliw, ustug
zwigzanych z lakiemictwem oraz obrobka tworzyw
sztucznych , drewna i metali oraz baz transportowo-
sprzetowych, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem
odpadéw, betoniami i kruszarni, schronisk dla zwierzat
,ztomowisk i wysypisk odpadéw oraz ustug pokrewnych,
ustug zwigzanych z przechowywaniem zywno$ci w

2. W obowiazujacym palnie rejon wsi Zemiki
Wroctawskie byt przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej. Poszerzenie zakresu
dopuszczonych inwestycji 0 zabudowe
ustugowa oraz rezygnacja z dopuszczenia
realizacji nowych siedlisk rolniczych wynika ze
zmienionych uwarunkowan dalszego
zagospodarowania tych terenéw. Wszystkie
tereny potozone w pierzei ulicy Wroctawskiej
zwigzane sg z zabudowa mieszkaniowsq,
jednorodzinng, ze znaczacym udziatem
zabudowy ustugowej nie wykazujacej
ucigzliwego oddziatywania na tereny sasiednie.
Istniejace obiekty ustugowe znajdujg sie
réwniez w poblizu dziatki ujetej w uwadze.
Przyjete w projekcie planu mieszkaniowo-
ustugowe przeznaczenie dziatek sasiednich
nawigzuje do dominujacego uzytkowania
terenéw w tym rejonie planu. Uwagi ztozone w
procedurze planistycznej nie wskazujg na che¢
ograniczenia dziatalnosci ustugowej na nich.
Za wyjatkiem dziatek, ktére w wyniku
ztozonych uwag zostaja przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy
ustugowe;j.

3.Brak zasadnoci uwzglednienia uwagi.
Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej zostaty wprowadzone na
mocy wnioskow i uzyskanego uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4. Brak mozliwosci realizacji na terenach U
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
spowodowatoby w my$| obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa, uniemozliwienie
realizacji inwestycji dopuszczonych w
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zasiggu granic strefy sanitarnej od cmentarza 50m.

W paragrafie 12 — do drég stanowiacych sie¢ drog
publicznych dopisa¢ drogi 0 symbolu 2 KDW i 5 KDW- sg
to drogi wykupione ze $rodkéw publicznych i nie sg to
drogi $lepe. W my$| paragrafu 12 stajg sie one drogami
wewnetrznymi / prywatynmi ( na ktérych istnieje
prawdopodobienistwo postanowienia szlabanu).

W paragrafie 12- podpunkt 7b- wprowadzi¢ definicje
,karty parkingowe;” w paragrafie 4 lub usuna¢ ,karta
parkingowa- w chwili obecnej na terenie miejscowosci nie
ma kart parkingowych.”

Wnosze o zmniejszenie wysoko$ci zabudowy
(proponowana 12m) dla terenu ,B” strefy ochrony
konserwatorskiej do norm przewidzianych ustaleniami
obowigzujgacego MPZP (dwie kondygnacje). Spowoduje
to ujednolicenie wysokosci zurbanizowanego juz w
znacznej czgSci obszaru, co nakazuja zapisy
proponowanej ustawy w par. 10. pkt. c kt. d.

ustaleniach dla tych terenéw, szczegélnie
pofozenia ich w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego cmentarza. W ustaleniach planu
ograniczono profil ustug, ktére mozna
realizowac w obszarze planu. Wprowadzenie
dalszych ograniczen nie ma uzasadnienia
szczegdlnie, ze dotycza one dziatalnosci
produkcyjnej, ktéra w obszarze planu nie jest
dopuszczona.

5. Przedmiotowe drogi tylko czeSciowo sq
wiasnosciowag gminy Siechnice. Nie petnig one
zadnej istotnej roli w uktadzie komunikacyjnym
w obszarze planu - stanowig dojazd do dziatek
budowlanych. Zmiana kwalifikacji nie jest
uzasadniona uwagami wiascicieli
nieruchomosci pofozonych na ich przebiegu.
Brak uzasadnienia do wprowadzenia zmian w
zakresie kategorii tych drég.

6.Wprowadzenie do projektu planu ustalen
zdefiniowanych w innych przepisach prawa
(ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zm. )
spowodowatoby naruszenie przepiséw
okreslonych w Rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
zasad techniki prawodawczej (Dz. U.z 2017 r.
poz. 283) , akt prawa lokalnego nie powinien
zawiera¢ ustalen regulowanych aktami
wyzszego rzedu lub ustalen nie wnoszacych
regulacji prawnych.

7. Zmiana maksymalnej wysoko$ci zabudowy
nie ma uzasadnienia we wnioskach i uwagach
innych nieruchomosci potozonych na
przedmiotowym terenie. Ustalony parametr
maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie
powoduje braku mozliwosci realizacji
zabudowy nizszej. Wysoko$¢ zabudowy
wskazana w granicach strefy ,B” ochrony
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konserwatorskiej zostata uzgodniona z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

6. 31.01.2018

Osoba fizyczna

Whnosze o:

1. Zmiang kategorii i parametrow drogi o symbolu 3KDL na KDD
0 szeroko$¢ 10-11 m w ciggu ul. Brzozowe;.

2. Pozostawienie dziatek o numerach 254/2, 254/9,252/8
(czesciowo jako MN i czesciowo MN/U), 252/7, 252/9, 252/10
-jako symbolu o przeznaczeniu MN. Tym samym roszczenie
terenu oznaczonego w projekcie symbolem 13MN. Jest to
teren do linii ogrodzenia dziatki o numerze 251/9 w kwadracie
pomiedzy ulicami Wroctawska, Brzozowa i ul. Letnia, ktory

zgodnie z obecnie obowigzujgcymi ustaleniami MPZP z 1998r.

jest obszarem o symbolu MN (bez ustug).

3. Zmiane (zapisy zbyt restrykcyjne) tresci paragrafu 10
odnosnie strefy ,B” powstata nowa zabudowa o dachéwce
ciemnej (szara, grafitowa,granatowa) Zaostrzenie doboru
koloru dachéwki do jednego koloru uniemozliwi
przebudowe/rozbudowe istniejacej juz na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej w przysztosci. — Wprowadzenie
zasady realizacji dachéw tak jak dla zabudowy MN i MNU w

paragrafie 8 obowigzujacy MPZP nie jest az tak restrykcyjny. —

pkt.i. w chwili obecnej brak jest w tej czesci miejscowosci
historycznych ogrodzen wigkszos¢ z nich to przypadkowe,
chaotyczne, zniszczone ogrodzenia wspoiczesne, siatka lub
zniszczone elementy betonowe- zasadnym bedzie
wprowadzenie zapisow ujednolicanych te kwestie dla catej
miejscowosci- 1j. zastapienie punktu ,i” wytycznymi z
paragrafu 6 projektu uchwaly.- usuniecie podpunktow ,d” i ,f*-
zbyt mocno ingerujg w sprawy prywatnego interesu wiascicieli
oraz sa w odniesieniu do stolarki okiennej modelem
przestarzatym rozwigzan technicznych (np. normy ciepta
starych okien). Ponadto w starych, zamieszkatych
nieruchomosciach stolarka okienna czy drzwiowa zostata
wymieniona w latach 90-tych.

4. Usuniecie w calosci punktu 2 z paragrafu 9. Zastapi¢ go
zdaniem : ,Na terenie oznaczonym na rysunku planu (dot.
catego dokumentu zakazuje sie realizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska. Do paragrafu 9
dopisac ustalenia paragrafu 22: ,dla catego terenu projektu
uchwaty — w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sig: , Wprowadzenie zabudowy
ustugowej o profilu zgodnym z katalogiem ustug dla terenu
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, i U, z

wykluczeniem ustug zwigzanych ze skfadowaniem i

254/1, 254/9,
25218, 25217,
25219, 252/10,
obszar planu

2.MN/U, 3KDL, 2KDW,
5KDW, obszar planu

X czesé

X czesé

1. Zmiana niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice- teren KD-ZW19(droga lokalna).
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby
naruszenie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.). Zmniejszenie szeroko$ci drogi do 10-11
uniemozliwitoby dostosowanie jej do przyjetej
klasy techniczne;.

2. W obowiazujacym palnie rejon wsi Zemiki
Wroctawskie byt przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej. Poszerzenie zakresu
dopuszczonych inwestycji o zabudowe
ustugowg oraz rezygnacja z dopuszczenia
realizacji nowych siedlisk rolniczych wynika ze
zmienionych uwarunkowan dalszego
zagospodarowania tych terenéw. Wszystkie
tereny potozone w pierzei ulicy Wroctawskiej
zZwigzane sg z zabudowa mieszkaniowq,
jednorodzinng, ze znaczacym udziatem
zabudowy ustugowej nie wykazujacej
ucigzliwego oddziatywania na tereny sasiednie.
Istniejace obiekty ustugowe znajdujq sie
réwniez w poblizu dziatki ujetej w uwadze.
Przyjete w projekcie planu mieszkaniowo-
ustugowe przeznaczenie dziatek sasiednich
nawigzuje do dominujacego uzytkowania
terenéw w tym rejonie planu. Uwagi ztozone w
procedurze planistycznej nie wskazujg na che¢
ograniczenia dziatalno$ci ustugowej na nich.
Za wyjatkiem dziatek, ktore w wyniku
ztozonych uwag zostaja przeznaczone na cele
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magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z obstugg
komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem, oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna, i
metali oraz baz transportowo-sprzetowych, krematorium dla
ludzi i zwierzat , spalarni odpadéw, obiektow zwigzanych z
utylizacjq i recyklingiem odpaddw, betoniarni i kruszarni,
schronisk dla zwierzat, ztomowisk, i wysypisk odpadow oraz
ustug pokrewnych, ustug zwigzanych z przechowywaniem
zywnosci w zasiegu granic strefy sanitarnej od cmentarza 50
m.

5. W paragrafie 12 — do drog stanowigcych sie¢ drog publicznych
dopisa¢ drogi 0 symbolu 2 KDW i 5 KDW- sq to drogi
wykupione ze Srodkow publicznych i nie sg to drogi $lepe. W
my$| paragrafu 12 stajq si¢ one drogami wewnetrznymi /
prywatnymi ( na ktorych istnieje prawdopodobienstwo
postanowienia szlabanu).

6. W paragrafie 12- podpunkt 7b- wprowadzi¢ definicje ,karty

parkingowej” w paragrafie 4 lub usuna¢ ,karta parkingowa- w

chwili obecnej na terenie miejscowo$ci nie ma kart

parkingowych.”

7. Wnosze o zmniejszenie wysokosci zabudowy (proponowana

12m) dla terenu ,B” strefy ochrony konserwatorskiej do norm

przewidzianych ustaleniami obowigzujacego MPZP (dwie
kondygnacje). Spowoduije to ujednolicenie wysokosci
zurbanizowanego juz w znacznej czgsci obszaru, co nakazujg,

zapisy proponowanej ustawy w par. 10. pkt. ¢ kt. d.

zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy
ustugowe;j.

3.Brak zasadno$ci uwzglednienia uwagi.
Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej zostaty wprowadzone na
mocy wnioskéw i uzyskanego uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4. Brak mozliwosci realizacji na terenach U
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
spowodowatoby w my$| obowigzujacych w tym
zakresie przepisdw prawa, uniemozliwienie
realizacji inwestycji dopuszczonych w
ustaleniach dla tych terendw, szczegolnie
potoZenia ich w bezposrednim sasiedztwie
istniejacego cmentarza. W ustaleniach planu
ograniczono profil ustug, ktére mozna
realizowac w obszarze planu. Wprowadzenie
dalszych ograniczenh nie ma uzasadnienia
szczegolnie, ze dotyczg one dziatalnosci
produkcyjnej, ktéra w obszarze planu nie jest
dopuszczona.

5. . Przedmiotowe drogi tylko cze$ciowo sg
wiasnosciowa gminy Siechnice. Nie petnig one
zadnej istotnej roli w uktadzie komunikacyjnym
w obszarze planu - stanowig dojazd do dziatek
budowlanych. Zmiana kwalifikacii nie jest
uzasadniona uwagami wiascicieli
nieruchomosci pofozonych na ich przebiegu.
Brak uzasadnienia do wprowadzenia zmian w
zakresie kategorii tych drég.
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6.Wprowadzenie do projektu planu ustalen
zdefiniowanych w innych przepisach prawa
(ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 ze zm. )
spowodowatoby naruszenie przepiséw
okreslonych w Rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
zasad techniki prawodawczej (Dz. U. z 2017 r.
poz. 283) , akt prawa lokalnego nie powinien
zawiera¢ ustalen regulowanych aktami
wyzszego rzedu lub ustalen nie wnoszacych
regulacji prawnych.

7. Zmiana maksymalnej wysoko$ci zabudowy
nie ma uzasadnienia we wnioskach i uwagach
innych nieruchomosci potozonych na
przedmiotowym terenie. Ustalony parametr
maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie
powoduje braku mozliwosci realizacji
zabudowy nizszej. Wysoko$¢ zabudowy
wskazana w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej zostata uzgodniona z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11l. Brak uwag wniesionych do dnia 2.01.2020 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25.11.2019 r. do 18.12.2019 r..
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IV. Uwagi wniesione do dnia 20.08.2020 r. — do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w
Siechnicach w sprawie
rozpatrzenia uwagi

(do starego boiska) znajduja sie jeszcze dwie ulice
boczne, ktore sg tez drogami publicznymi, a ktore
pominigto w nazewnictwie na rysunku planu. Ta uwaga
jest b. wazna i proszg o uzupetnienie w czesci graficznej

planu.

Nazwns'ko imie, Oznaczenie Ustalenia projektu
Lp. nazwa jednostki
Data wplywu b L s . planu dia .
. organizacyjnej Tre$¢ uwagi . - . o Uwagi
uwagi . nieruchomosci, nieruchomosci,
i adres ktérej dotyczy uwaga | ktorej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwagi ©
g
2
© I_?P
5|3
S|=
© | o
g 7
H S| 3
= = =
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7 8 9.
1. 27.07.2020 Osoba fizyczna Na odcinku ul. J. Dlugosza od ul. Strzelinskiej do nr 28 134114, 134/15 12.MN X Dziatki drogowe nr 134/14 i 134/15 nie

stanowig drog publicznych, gdyz nie zostaty
zaliczone w formie uchwaty Rady Miejskiej w
Siechnicach do kategorii drég publicznych . W
przysziosci drogi te beda mogty zosta¢ w
cze$ci odsprzedane w celu poprawienia
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych
nieruchomosci przylegtych.
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2. 03.08.2020

Osoba fizyczna

1. Na odcinku ul. J. Dlugosza od ul. Strzelinskiej do nr 28
(do starego boiska) znajdujq sie jeszcze dwie ulice
boczne, ktére s tez drogami publicznymi, a ktore
pominigto w nazewnictwie na rysunku planu. Ta uwaga
jest b. wazna i prosze o uzupetnienie w czesci graficznej
planu.

2. Zabytkowy budynek istniejacego przedszkola przy
zbiegu ulic Strzelinskiej i Kolejowej oznaczony w planie
2.UO nalezy po zlikwidowaniu przedszkola przeznaczy¢
nie do sprzedazy ale na cele publiczne.

3. Tereny przy ul. Dlugosza vis a vis cmentarza
przeznaczone pod ustugi kolidujg z istniejaca na nich
zabudowa mieszkaniowg — usuniecie kolizji terendw
ustugowych planowanych w okolicach cmentarza z
istniejaca na nich zabudowa mieszkaniowa.

134/14, 134/15,
Obszar planu

12.MN, Obszar planu

Xw czesci

Xw czesci

1. Dziatki drogowe nr 134/14 i 134/15 nie
stanowig drég publicznych gdyz nie zostaty
zaliczone w formie uchwaty Rady Miejskiej w
Siechnicach do kategorii drég publicznych . W
przyszioSci drogi te beda mogty zosta¢ w
czg$ci odsprzedane w celu poprawienia
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych
nieruchomosci przylegtych.

2. Na przedmiotowym terenie w projekcie
planu dopuszczona jest realizacja ustug
publicznych.

3. Kolizji funkciji nie stwierdza sie. Istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jest zachowana w
ustaleniach projektu planu. Realizacja nowych
obiektéw mieszkalnych nie jest natomiast
mozliwa, ze wzgledu na obowigzujace przepisy
sanitarne oraz konieczno$¢ zachowania
zgodnoéci ustalen planu ze studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

4. Ustalenia zostaly przeniesione z aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zasadne
jest zachowanie tego parametru w celu
utrzymania tadu przestrzennego. Zasady
podziatu dziatek dotycza tylko tych nowo
wydzielanych pod zabudowe i nie ograniczaja,
mozliwosci zabudowy na istniejacych dziatkach
0 mniejszej powierzchni.

4. Minimalne powierzchnie dziatek nie nalezy
rygorystycznie ustala¢ na 1000m2 lecz na okoto 1000m2
lub z uwaga ze w uzasadnionych przypadkach moze by¢
mniejsza (zeby uniknag takich absurdalnych sytuacji, ze
dziatka o pow. Np. 950m2 nie bedzie si¢ nadawa¢ pod
zabudowe MN).
3. 18.08.2020 |Osoba fizyczna Likwidacja drogi wewnetrznej na terenie dziatki 159/2, 159/2 3.KDW X Uwaga uwzgledniona
ktéra przebiega przez nieruchomos¢.
4. 18.08.2020 Osoba fizyczna Kategorycznie nie wyrazam zgody na zmiane tereny 1.U,2.U,3.U | tereny1.U,2.U,3.U X X Przeznaczenie zgodne jest ze studium
przeznaczenia dla obrebu 3.U. Na mocy obowigzujacego uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
mpzp dla obrebu 3.U ma obecnie zastosowanie ponizsze W CZgSCi W czg$ci przestrzennego gminy Siechnice, jako tereny

przeznaczenie terenu:

- 14.MN- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekracza¢ 2
kondygnaciji , dachy strome kryte dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym. Obowiazujaca linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-10-12,
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 38 KD — 5m.
Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu —
obowiazujg ustalenia § 5, ust. 2.

Nie zgadzam sig na ustalenia par. 22 w cato$ci.

Zmiana przeznaczenia podstawowego ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowa —
bez wskazania dopuszczonych na tym terenie ustug —
jest niedopuszczalna i niezgodna ze sztukg planistyczna.

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowe
tereny znajduja sie w strefie sanitarnej od
cmentarza, dopuszczenie realizacji nowych
obiektéw mieszkalnych jest niezgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi oraz ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Zgodnie z zapisami studium
zabudowa mieszkaniowa jest zabudowa,
towarzyszaca zabudowie ustugowej. Nie ma
mozliwo$ci wprowadzenia przeznaczenia
podstawowego, jako zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,
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Pozostawienie, obecnie dominujacej funkcji faktycznego
zagospodarowania terenu ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” jako funkcji uzupetniajacej jest
niedopuszczalne.

Nie zgadzamy sie na proponowane w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw i wnosze o dostosowanie ich do obecnie
obowiazujacych. Wybierajac osiedlenie sie w Gminie
Siechnice wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na
istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego,
wybrali$my konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody
na zmiang istniejacego fadu.

Wnosimy o pozostawienie obecnego zagospodarowania
terenu jako MN- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej— bez ustug.

Nie zgadzamy sie rowniez na zmiang przeznaczenia dla
terenéw sasiednich o symbolach 1.U i 2.U dla ktorych
zmienia sie dotychczasowy, faktyczny sposéb
uzytkowania z mieszkaniowego na ustugowy.

Tym samym wnosimy o pozostawienie terenéw o
symbolach 1.U, 2.U,3.U przy ul. Dlugosza jako terendw
MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga dodatkowa.

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

5. 18.08.2020

Osoba fizyczna

Kategorycznie nie wyrazam zgody na zmiane
przeznaczenia dla obrebu 3.U. Na mocy obowigzujacego
mpzp dla obrebu 3.U ma obecnie zastosowanie ponizsze
przeznaczenie terenu:

tereny 1.U, 2.U, 3.U

tereny 1.U, 2.U, 3.U

X

w czesci

X

w czesci

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 4.
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- 14.MN- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dotychczasowy sposob uzytkowania. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekracza¢ 2
kondygnaciji , dachy strome kryte dachowka lub
materiatem dachéwkopodobnym. Obowiazujaca linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-10-12,
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 38 KD — 5m.
Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu —
obowigzujg ustalenia § 5, ust. 2.

Nie zgadzam si¢ na ustalenia par. 22 w cato$ci.

Zmiana przeznaczenia podstawowego ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowg —
bez wskazania dopuszczonych na tym terenie ustug —
jest niedopuszczalna i niezgodna ze sztukg planistyczna.
Pozostawienie, obecnie dominujacej funkcji faktycznego
zagospodarowania terenu ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” jako funkcji uzupetniajacej jest
niedopuszczalne.

Nie zgadzamy sig na proponowane w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw i wnosze o dostosowanie ich do obecnie
obowigzujacych. Wybierajac osiedlenie sie¢ w Gminie
Siechnice wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na
istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego,
wybrali$my konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody
na zmiang istniejacego fadu.

Wnosimy o pozostawienie obecnego zagospodarowania
terenu jako MN- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej— bez ustug.

Nie zgadzamy sie rowniez na zmiang przeznaczenia dla
terenéw sasiednich o symbolach 1.U i 2.U dla ktorych
zmienia sie dotychczasowy, faktyczny sposéb
uzytkowania z mieszkaniowego na ustugowy.
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Tym samym wnosimy o pozostawienie terenéw o
symbolach 1.U, 2.U,3.U przy ul. Dlugosza jako terenow
MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga dodatkowa.

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j i jak
whnioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.

6. 18.08.2020

Osoba fizyczna

Kategorycznie nie wyrazam zgody na zmiane
przeznaczenia dla obrebu 3.U. Na mocy obowigzujacego
mpzp dla obrebu 3.U ma obecnie zastosowanie ponizsze
przeznaczenie terenu:

- 14.MN- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekracza¢ 2
kondygnaciji , dachy strome kryte dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym. Obowiazujaca linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-10-12,
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 38 KD — 5m.
Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu —
obowigzujg ustalenia § 5, ust. 2.

Nie zgadzam si¢ na ustalenia par. 22 w cato$ci.

Zmiana przeznaczenia podstawowego ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowa —
bez wskazania dopuszczonych na tym terenie ustug —
jest niedopuszczalna i niezgodna ze sztukg planistyczna.
Pozostawienie, obecnie dominujacej funkcji faktycznego
zagospodarowania terenu ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” jako funkcji uzupetniajacej jest
niedopuszczalne.

tereny 1.U, 2.U, 3.U

tereny 1.U, 2.U, 3.U

X

w czesci

X

w czeSCi

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 4.
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Nie zgadzamy sie na proponowane w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw i wnosze o dostosowanie ich do obecnie
obowigzujacych. Wybierajac osiedlenie sie w Gminie
Siechnice wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na
istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego,
wybralismy konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody
na zmiang istniejacego fadu.

Wnosimy o pozostawienie obecnego zagospodarowania
terenu jako MN- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej— bez ustug.

Nie zgadzamy sig¢ réwniez na zmiane przeznaczenia dla
terenéw sasiednich o symbolach 1.U i 2.U dla ktorych
zmienia sie dotychczasowy, faktyczny sposéb
uzytkowania z mieszkaniowego na ustugowy.

Tym samym wnosimy o pozostawienie terenéw o
symbolach 1.U, 2.U,3.U przy ul. Dlugosza jako terendw
MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga dodatkowa.

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

7. 18.08.2020

Osoba fizyczna

Kategorycznie nie wyrazam zgody na zmiane
przeznaczenia dla obrebu 3.U. Na mocy obowigzujacego
mpzp dla obrebu 3.U ma obecnie zastosowanie ponizsze
przeznaczenie terenu:

- 14.MN- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekraczac 2
kondygnaciji , dachy strome kryte dachéwka lub

tereny 1.U, 2.U, 3.U

tereny 1.U, 2.U, 3.U

X

w czesci

X

W czeSCi

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 4.
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materiatem dachéwkopodobnym. Obowiazujaca linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi 37 KD-10-12,
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 38 KD — 5m.
Teren znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu —
obowiazujg ustalenia § 5, ust. 2.

Nie zgadzam sie na ustalenia par. 22 w catosci.

Zmiana przeznaczenia podstawowego ,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowa —
bez wskazania dopuszczonych na tym terenie ustug —
jest niedopuszczalna i niezgodna ze sztukg planistyczna.
Pozostawienie, obecnie dominujacej funkcji faktycznego
zagospodarowania terenu ,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” jako funkcji uzupetniajacej jest
niedopuszczalne.

Nie zgadzamy sie na proponowane w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw i wnosze o dostosowanie ich do obecnie
obowigzujacych. Wybierajac osiedlenie sie w Gminie
Siechnice wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na
istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego,
wybrali$my konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody
na zmiang istniejacego fadu.

Wnosimy o pozostawienie obecnego zagospodarowania
terenu jako MN- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej— bez ustug.

Nie zgadzamy sig¢ réwniez na zmiane przeznaczenia dla
terenéw sasiednich o symbolach 1.U i 2.U dla ktérych
zmienia sie dotychczasowy, faktyczny sposéb
uzytkowania z mieszkaniowego na ustugowy.

Tym samym wnosimy o pozostawienie terenéw o

symbolach 1.U, 2.U,3.U przy ul. Dlugosza jako terenow
MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga dodatkowa.
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Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whnioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

8. 19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomo$ci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informaciji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu 0 symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie 0 symbolu 2 MN.U

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U, tereny MN w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

X

w czesci

X

w czesci

1. Calkowita rezygnacja z mozliwosci
realizowania ustug na terenach, gdzie znajduje
sig zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna generowac bedzie powazne
braki w zakresie dostepno$ci do ustug.
Zasadne jest umozliwienie realizacji ustug,
zwlaszcza na terenach, gdzie juz istnieja.
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Tym samym wnoszg 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNU

Ponadto chcieli$my nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomo$ci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 my$inik.
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- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojgce;j lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowar mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustaler
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochodéw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktére nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdinie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.
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Wnosze o zmiane treéci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicji

wPrzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie

uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktérych mowa w ustepie 1. dopuszcza sig jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100mz2.

.Przeznaczenie uzupetniajgce”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci $rodowiska

2. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Brak
zasadnosci tworzenia definicji, ktéra wynika
wprost z przepiséw odrebnych oraz z ustalen
planu. Ustalenia planu na terenie MN
dopuszczajg realizacje zabudowy tylko i
wylacznie w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym. Minimalny udziat procentowy
ustug w budynku mieszkalnym wynika wprost z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Proponowany zapis jest
sprzeczny z powotanym wyzej
Rozporzadzeniem.
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okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3. — RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci
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Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ USLtUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie 0 symbolu 2.MN.U) istnieje kilka migjsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuija sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocije
mieszkacow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
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pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis o0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszos¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
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dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

3,4. Wnoszona zmiana nie ma uzasadnienia w
potozeniu przedmiotowych terenéw w
centralnej czesci obrebu Zemiki Wroctawskie
oraz istniejacych uwarunkowan. Uwagi
wnoszone spowodujg brak mozliwo$ci
realizacji mozliwosci realizacji wigkszoSci
dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z
obstugg zabudowy mieszkaniowej. Realizacja
potrzeb podstawowych mieszkancow bedzie
musiata odbywac sie poza obszarem planu.

Szczegolnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaje sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
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nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
przeswitow w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
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pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajagcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysoko$ciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnaciji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawily sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).
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Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylkko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwos¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdow do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
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dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

5. Wnoszone zmiany sa bezpodstawne,
poniewaz w ustaleniach dla terenéw MN i
MN/U nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji
wnoszonych tam ustug. Dla terenéw MN i
MN/U zdefiniowano profil dopuszczone;j
dziatalno$ci gospodarczej. Nalezy réwniez
zaznaczy¢, ze czg$¢ wnoszonych uwag
wykracza poza umocowany prawem zakres
planu miejscowego, np. w zakresie
ograniczenie parkingdw do tonazu
samochodéw (3,5 tony), ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, itp.
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6. Zmiana nie ma uzasadnienia w
obowigzujacych przepisach prawa oraz

10. - STREFA OW istniejacym stanie zagospodarowania terenéw.

Stan obecny zagospodarowania dziatek nie
W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznoci odzwierciedla opisanego w uwadze stanu — nie
przeprowadzenia badan archeologicznych przy zostata jeszcze wyksztatcona jednolita pierzeja
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie zabudowy.

precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcija zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ cile zwiazane z funkcjg oswiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektéw edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricow. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

7. Uwaga uwzgledniona

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.
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13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobata wtasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.
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8. Uwaga nieuwzgledniona. Poruszone
definicje sg zawarte w innych przepisach
odrebnych albo wynikaja wprost z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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9, 10.Wnoszone zmiany powodowatyby
naruszenie warunkéw uzgodnienia planu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Uwaga uwzgledniona dotyczaca bfedu
pisarskiego zawartego w § 8 pkt. 3).
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11. Uwaga nieuwzgledniona. Aktualnie obszar
planu zostat podzielony na dwa etapy, w
zwigzku z tym powotany teren Szkoly
Podstawowej opracowywamy jest innej
procedurze. Proponowany zatem zapis
dotyczacy istniejacego przedszkola istotnie
ograniczytby mozliwos¢ sprzedazy i
zagospodarowania tego terenu w inny sposob
niz tylko i wylacznie pod funkcje o$wiatowa, w
przypadku ewentualnego zlikwidowania
placowki.

12. Wnoszone zmiany nie maja umocowania w
przepisach dotyczacych dopuszczalnych norm
hatasu w $rodowisku, wprowadzenie
ograniczen na terenach juz
zagospodarowanych moze skutkowac
roszczeniami do gminy oraz nie ma zadnego
uzasadnienia przestrzennego - na
przedmiotowym terenie dopuszcza sig
realizacje ustug o$wiaty, ktore nie sg zaliczone,
zgodnie z przepisami prawa do przedsiewzie¢
mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko.
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13. Uwaga niezrozumiata, sktadajacy uwage
nie okreslit zakresu ujednolicenia ustalen.
Wykonawca realizujacy umowe na
przedmiotowy plan nie zaprzestat prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej a miejscowy plan
realizowany jest zgodnie z umowa,
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9 19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejacym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w cato$ci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek warto$ci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podktad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie

2MNU

2MN/U

X czes¢

X czesé

1.2.Aktualnie dziatka 242 nie istnieje, zostata
wydzielona na kilka mniejszych dziatek,
nalezacych do réznych wiascicieli. Dziatka
242/2 bedaca wiasnoscig osoby sktadajacej
uwage w projekcie planu znajduje sig na
terenie MN.
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na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw 0 symbolu MN wnioskuje o wykre$lenie z
definicii:
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- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemieslniczych”.

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie mogg przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuija sie gtdwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkaricéw migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
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Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga nr 5,

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz

transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5 3,4. Wnoszona zmiana nie ma uzasadnienia w
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej potozeniu przedmiotowych terendw w

3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami centrainej czgSci obrebu Zemiki oraz
odpadéw, obiektow zwiazanych z utylizacig i istniejacych uwarunkowan. Uwagi wnoszone
recyklingiem odpadow, betoniami i kruszarni, schronisk spowoduja brak mozliwosci realizacji

dla zwierzat, zZtomowisk i wysypisk odpadéw. Zapis ten wiekszosci dzialalnodci gospodarczych
znajduje sie w czesci miejscowosci przeznaczonej zwigzanych z obstugg zabudowy

wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z mieszkaniowej. Realizacja potrzeb
niezrozumiatych wzgledéw pominigty w czeéciach, ktore podstawowych mieszkaricow bedzie musiata

powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym odbywac sig poza obszarem planu.

(MN i MN/U) - z czym sig nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Lkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegtosci od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
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chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wptyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricéw. Obnizylo wartos¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odnoénie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomo$ci ustug jest
nieakceptowalny.
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5. Wnoszone zmiany sa bezpodstawne,
poniewaz w ustaleniach dla terenéw MN i
MN/U nie dopuszcza sie mozliwoci realizacji
tych ustug. Dla terenéw MN i MN/U
zdefiniowano profil dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej. Nalezy rowniez zaznaczyc, ze
cze$¢ wnoszonych uwag wykracza poza
umocowany prawem zakres planu
miejscowego, np. w zakresie ograniczenie
parkingdw do tonazu samochodéw (3,5 tony),
ustug wymagajacych transportu pojazdami
powyzej 3,5 tony, itp.
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6. wprowadzenie ustalen w zakresie miejsc do
parkowania zaopatrzonych w karte parkingowg
wynika wprost z przepisdw ustawy o
panowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7. wnoszone zmiany nie majg umocowania w
przepisach dotyczacych dopuszczalnych norm
hatasu w $rodowisku, wprowadzanie
ograniczen na terenach juz
zagospodarowanych moze skutkowaé
roszczeniami kierowanymi do gminy oraz nie
ma zadnego uzasadnienia przestrzennego —
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢
realizacje ustug o$wiaty, ktére nie sq zaliczone,
zgodnie z przepisami prawa do przedsigwzie¢
mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Uwagi do projektu planu:

Nie wyrazamy zgody na zmiang obowigzujacego
przeznaczenia naszych nieruchomosci — w cato$ci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 20.
projektu planu w cato$ci. Wnosze réwniez o zmiang na
cze$ci mojej dziatki symbolu 1. MN.U. Dzielenie jednej
nieruchomosci i przyznanie jej kilku przeznaczen jest
nieakceptowalne.

§20 Nieruchomo$¢ moja znajduje sie w obrebie
o0znaczonym na rysunku planu symbolem 1.U

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i
rekreaciji, oSwiaty, nauki, edukacji, kultury, w

tym $wietlicy, administracji publicznej, handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej i

administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, projektowania i pracy twérczej oraz
drobnych ustug rzemiesiniczych,

teren 1.U

teren 1.U

Przeznaczenie zgodne jest ze studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, jako tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowe
tereny znajduja sie w strefie sanitarnej od
cmentarza, dopuszczenie realizacji nowych
obiektéw mieszkalnych jest niezgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi oraz ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Zgodnie z zapisami studium
zabudowa mieszkaniowa jest zabudowa,
towarzyszaca zabudowie ustugowe;j. Nie ma
mozliwosci wprowadzenia przeznaczenia
podstawowego, jako zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna, Poza strefg wyznaczong od
cmentarza wyznaczono obszar zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.
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b) w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
przetwarzaniem i przechowywaniem zywnosci.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki
rowerowe oraz zielen

urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkéw ustugowych- 12 m,

B pozostatych obiektow- 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,5

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej -50% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP- uchwata Nr LI/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki

Wroctawskie, teren ,B" nieruchomo$ci nasze znajdujq,
sie:

w obrebach o symbolach:

-32 MN,MR

-37 MN, MR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

32 MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej.

Dotychczasowy sposob uzytkowania. Budynek
mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 3 -

zabytkowy. Wszelkie zamiany, modernizacje i
przebudowe uzgadnia¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu. Likwidacji
ulegajg budynki gospodarcze
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znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drogi 37 KD
(ul. Dtugosza). Do czasu realizacji drogi uzytkowanie bez
zmian. Zaleca si¢ przeksztatcenia polegajace na
eliminowaniu zabudowan gospodarczych, a w ich
miejsce wprowadzanie funkcji ustugowej o charakterze
nie ucigzliwym. Teren znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej Obowigzujg ustalenia 5 5, ust. 1 oraz
strefie obserwacji archeologicznej ,OW" - obowigzuja,
ustalenia 55, ust. 3

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

37 MR, MN Teren zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowe;.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Dopuszcza sig
zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca

zaréwno przy ul. 37 KD - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegto$ci 8 m od

linii rozgraniczajacej drogi, jaki przy drodze 32 KD -
obowigzujaca linia zabudowy 10

m. od linii rozgraniczajacej droge. Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢

2 kondygnacji, w tym poddasze; wymagane dachy
spadziste, symetryczne kryte

dachéwka lub materiatem dachdéwkopodobnym. Zabrania
sie korzystania z wody czerpanej

ze studni - teren cze$ciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza.

Ustala si¢ wymag uzgodnienia lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych z PTIS.

Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 5, ust 1, czes$¢
terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej
,OW"

obowigzujg ustalenia § 5, ust. 3.

Istniejace i faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
stanowig wytacznie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa zagrodowa.
Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow sg nieakceptowalne,
zgdamy przywrécenia stanu faktycznego,
obowigzujacego w aktualnym planie zagospodarowania
przestrzennego lub uznanie w planie faktycznego
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zagospodarowania tego obrebu - czyli MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1. 19.08.2020 Osoba fizyczna Uwagi do projektu planu: teren 1.U teren 1.U Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnigciem

Nie wyrazamy zgody na zmiang obowigzujacego
przeznaczenia naszych nieruchomosci — w catosci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 20.
projektu planu w catosci. Wnosze réwniez o zmiane na
czesci mojej dziatki symbolu 1. MN.U. Dzielenie jednej
nieruchomosci i przyznanie jej kilku przeznaczen jest
nieakceptowalne.

§20 Nieruchomo$¢ moja znajduje sie w obrebie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i
rekreacji, oSwiaty, nauki, edukacji, kultury, w

tym Swietlicy, administracji publicznej, handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej i

administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, projektowania i pracy tworczej oraz
drobnych ustug rzemiesIniczych,

b) w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
przetwarzaniem i przechowywaniem zywnosci.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojécia piesze, ciezki
rowerowe oraz zielen

urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkoéw ustugowych- 12 m,

B pozostatych obiektow- 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,5

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 %

uwagi nr 10.
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powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej -50% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP- uchwata Nr LI/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki

Wroctawskie, teren ,B" nieruchomosci nasze znajdujq
sie:

w obrebach o symbolach:

-32 MN,MR

-37 MN, MR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

32 MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Budynek
mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 3 -

zabytkowy. Wszelkie zamiany, modernizacje i
przebudowe uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu. Likwidacji
ulegajg budynki gospodarcze

znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drogi 37 KD
(ul. Diugosza). Do czasu realizacji drogi uzytkowanie bez
zmian. Zaleca sie przeksztaicenia polegajace na
eliminowaniu zabudowan gospodarczych, a w ich
miejsce wprowadzanie funkcji ustugowej o charakterze
nie ucigzliwym. Teren znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej Obowigzujg ustalenia 5 5, ust. 1 oraz
strefie obserwaciji archeologicznej ,OW" - obowigzuja,
ustalenia 55, ust. 3

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

37 MR, MN Teren zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowe;.

Dotychczasowy sposob uzytkowania. Dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca

zaréwno przy ul. 37 KD - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od

linii rozgraniczajacej drogi, jaki przy drodze 32 KD -
obowigzujaca linia zabudowy 10
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m. od linii rozgraniczajacej droge. Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢

2 kondygnaciji, w tym poddasze; wymagane dachy
spadziste, symetryczne kryte

dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym. Zabrania
sie korzystania z wody czerpanej

ze studni - teren czeSciowo znajduje sig w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza.

Ustala sie wymadg uzgodnienia lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych z PTIS.

Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej - obowiazujg ustalenia § 5, ust 1, czes$¢
terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej
OW"

obowiazujg ustalenia § 5, ust. 3.

Istniejace i faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
stanowig wytacznie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa zagrodowa.
Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw sg nieakceptowalne,
zadamy przywrécenia stanu faktycznego,
obowigzujacego w aktualnym planie zagospodarowania
przestrzennego lub uznanie w planie faktycznego
zagospodarowania tego obrebu - czyli MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

19.08.2020

Osoba fizyczna

Uwagi do projektu planu:

Nie wyrazamy zgody na zmiane obowigzujacego
przeznaczenia naszych nieruchomosci — w cato$ci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 20.
projektu planu w cato$ci. Wnosze réwniez o zmiang na
czeSci mojej dziatki symbolu 1. MN.U. Dzielenie jednej
nieruchomosci i przyznanie jej kilku przeznaczen jest
nieakceptowalne.

§20 Nieruchomo$¢ moja znajduje sie w obrebie
o0znaczonym na rysunku planu symbolem 1.U

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i
rekreacji, oSwiaty, nauki, edukacji, kultury, w

teren 1.U

teren 1.U

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnieciem
uwaginr 10.
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tym $wietlicy, administracji publicznej, handlu
detalicznego, dziafalnosci biurowej i
administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, projektowania i pracy tworczej oraz
drobnych ustug rzemieslniczych,

b) w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
przetwarzaniem i przechowywaniem zywno$ci.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen

urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkoéw ustugowych- 12 m,

B pozostatych obiektow- 6 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy-0,5

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej -50% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP- uchwata Nr LI/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki

Wroctawskie, teren ,B" nieruchomo$ci nasze znajdujq,
sig:

w obrebach o0 symbolach:

-32 MN,MR

-37 MN, MR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

32 MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;.

Dotychczasowy sposob uzytkowania. Budynek
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mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 3 -
zabytkowy. Wszelkie zamiany, modernizacje i
przebudowe uzgadnia¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu. Likwidacji
ulegajg budynki gospodarcze

znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drogi 37 KD
(ul. Dtugosza). Do czasu realizacji drogi uzytkowanie bez
zmian. Zaleca sig przeksztatcenia polegajace na
eliminowaniu zabudowan gospodarczych, a w ich
miejsce wprowadzanie funkcji ustugowej o charakterze
nie ucigzliwym. Teren znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej Obowiazujg ustalenia 5 5, ust. 1 oraz
strefie obserwacji archeologicznej ,OW" - obowigzuja,
ustalenia 55, ust. 3

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

37 MR, MN Teren zabudowy zagrodowe; i
mieszkaniowe;.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Dopuszcza sig
zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca

zaréwno przy ul. 37 KD - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od

linii rozgraniczajacej drogi, jaki przy drodze 32 KD -
obowigzujaca linia zabudowy 10

m. od linii rozgraniczajacej droge. Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢

2 kondygnaciji, w tym poddasze; wymagane dachy
spadziste, symetryczne kryte

dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym. Zabrania
sie korzystania z wody czerpanej

ze studni - teren cze$ciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza.

Ustala sie wymog uzgodnienia lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych z PTIS.

Cze$c¢ terenu znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 5, ust 1, czes$¢
terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej
OW"

obowiazujg ustalenia § 5, ust. 3.

Istniejace i faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
stanowig wylgcznie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa zagrodowa.
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Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw sa nieakceptowalne,
zadamy przywrécenia stanu faktycznego,
obowigzujacego w aktualnym planie zagospodarowania
przestrzennego lub uznanie w planie faktycznego
zagospodarowania tego obrebu - czyli MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

19.08.2020

Osoba fizyczna

Uwagi do projektu planu:

Nie wyrazamy zgody na zmiang obowigzujacego
przeznaczenia naszych nieruchomosci — w cato$ci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 20.
projektu planu w cato$ci. Wnosze réwniez o zmiang na
cze$ci mojej dziatki symbolu 1. MN.U. Dzielenie jednej
nieruchomoéci i przyznanie jej kilku przeznaczen jest
nieakceptowalne.

§20 Nieruchomo$¢ moja znajduje sie w obrebie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i
rekreacji, odwiaty, nauki, edukacji, kultury, w

tym Swietlicy, administracji publicznej, handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej i

administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, projektowania i pracy tworczej oraz
drobnych ustug rzemiesiniczych,

b) w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
przetwarzaniem i przechowywaniem zywnosci.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki
rowerowe oraz zielen

urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

teren 1.U

teren 1.U

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnieciem
uwagi nr 10.
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a) maksymalna wysokos¢:

budynkéw ustugowych- 12 m,

B pozostatych obiektow- 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,5

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej -50% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP- uchwata Nr LI/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki

Wroctawskie, teren ,B" nieruchomo$ci nasze znajdujg
sie:

w obrebach o symbolach:

-32 MN,MR

-37 MN, MR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

32 MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Budynek
mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 3 -

zabytkowy. Wszelkie zamiany, modernizacje i
przebudowe uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu. Likwidacji
ulegajg budynki gospodarcze

znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drogi 37 KD
(ul. Diugosza). Do czasu realizacji drogi uzytkowanie bez
zmian. Zaleca sie przeksztaicenia polegajace na
eliminowaniu zabudowan gospodarczych, a w ich
miejsce wprowadzanie funkcji ustugowej o charakterze
nie ucigzliwym. Teren znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej Obowiazujg ustalenia 5 5, ust. 1 oraz
strefie obserwacji archeologicznej ,OW" - obowiazuja,
ustalenia 55, ust. 3

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

37 MR, MN Teren zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej.
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Dotychczasowy sposob uzytkowania. Dopuszcza sig
zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca

zaréwno przy ul. 37 KD - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od

linii rozgraniczajacej drogi, jaki przy drodze 32 KD -
obowigzujaca linia zabudowy 10

m. od linii rozgraniczajacej droge. Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢

2 kondygnaciji, w tym poddasze; wymagane dachy
spadziste, symetryczne kryte

dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym. Zabrania
sie korzystania z wody czerpanej

ze studni - teren cze$ciowo znajduje sie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza.

Ustala sig wymag uzgodnienia lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych z PTIS.

Cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej - obowiazujg ustalenia § 5, ust 1, czes$¢
terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej
OW"

obowiazujg ustalenia § 5, ust. 3.

Istniejace i faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
stanowig wytacznie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa zagrodowa.
Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow sg nieakceptowalne,
zadamy przywrécenia stanu faktycznego,
obowigzujacego w aktualnym planie zagospodarowania
przestrzennego lub uznanie w planie faktycznego
zagospodarowania tego obrebu - czyli MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

19.08.2020

Osoba fizyczna

Uwagi do projektu planu:

Nie wyrazamy zgody na zmiane obowigzujacego
przeznaczenia naszych nieruchomosci — w cato$ci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 20.
projektu planu w catosci. Wnosze réwniez o zmiane na
czesci mojej dziatki symbolu 1. MN.U. Dzielenie jednej
nieruchomosci i przyznanie jej kilku przeznaczen jest
nieakceptowalne.

§20 Nieruchomo$¢ moja znajduje sie w obrebie

teren 1.U

1.MN/U

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnigciem
uwaginr 10.
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0znaczonym na rysunku planu symbolem 1.U

Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem
1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu i
rekreaciji, oSwiaty, nauki, edukacji, kultury, w

tym $wietlicy, administracji publicznej, handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej i
administracyjnej, finansowych, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, projektowania i pracy twérczej oraz
drobnych ustug rzemiesiniczych,

b) w zasiggu granicy strefy sanitarnej od cmentarza 50 m
obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
przetwarzaniem i przechowywaniem zywno$ci.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zielen

urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

budynkéw ustugowych- 12 m,

B pozostatych obiektow- 6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,5

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej -50% powierzchni dziatki

budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP- uchwata Nr LI/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki

Wroctawskie, teren ,B" nieruchomosci nasze znajdujq
sig:

w obrebach o0 symbolach:
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-32 MN,MR

-37 MN, MR

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

32 MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;.

Dotychczasowy sposob uzytkowania. Budynek
mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 3 -
zabytkowy. Wszelkie zamiany, modernizacje i
przebudowe uzgadnia¢ z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu. Likwidacji
ulegajg budynki gospodarcze

znajdujace sie w liniach rozgraniczajacych drogi 37 KD
(ul. Dtugosza). Do czasu realizacji drogi uzytkowanie bez
zmian. Zaleca sig przeksztatcenia polegajace na
eliminowaniu zabudowan gospodarczych, a w ich
miejsce wprowadzanie funkcji ustugowej o charakterze
nie ucigzliwym. Teren znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej Obowiazujg ustalenia 5 5, ust. 1 oraz
strefie obserwaciji archeologicznej ,OW" - obowiazuja
ustalenia 55, ust. 3

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU

37 MR, MN Teren zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowej.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca

zaréwno przy ul. 37 KD - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8 m od

linii rozgraniczajacej drogi, jaki przy drodze 32 KD -
obowigzujaca linia zabudowy 10

m. od linii rozgraniczajacej droge. Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢

2 kondygnaciji, w tym poddasze; wymagane dachy
spadziste, symetryczne kryte

dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym. Zabrania
si¢ korzystania z wody czerpanej

ze studni - teren czeSciowo znajduje sig w strefie
ochrony sanitamej cmentarza.

Ustala sie wymdg uzgodnienia lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych z PTIS.

Cze$c¢ terenu znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 5, ust 1, cze$¢
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terenu znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej
,OW"

obowigzujg ustalenia § 5, ust. 3.

Istniejace i faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
stanowig wylacznie zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace oraz zabudowa zagrodowa.
Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw sg nieakceptowalne,
zadamy przywrécenia stanu faktycznego,
obowigzujacego w aktualnym planie zagospodarowania
przestrzennego lub uznanie w planie faktycznego
zagospodarowania tego obrebu - czyli MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sagsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

4.MN/U, tereny MN w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

Tereny MN/U w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

Xw
czesci

X w czesci

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8.
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- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnoszg o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
-3MNU
-4 MN/U

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
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dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej,

Oraz
Pkt. B 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢é utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
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mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetiajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
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dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibysmy mieszkaé i
uwzglednienie naszych uwag.

3. — RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
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wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryly budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
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Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrdbka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis o0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszos¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
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obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami no$nymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
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wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenow
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczyé
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie

do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
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planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajagcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktdrym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).
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Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylkko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwos¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdow do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
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dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.
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10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznoci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcija zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ cile zwiazane z funkcjg oswiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektéw edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricow. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.
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13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobata wtasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiane obowigzujacego
przeznaczenia mojej nieruchomosci - w catosci.
Jednocze$nie wnioskuje o wycofanie paragrafu 21.
projektu planu w catosci.

§ 21.Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 2.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z
zakresu ustug sportu i rekreaciji, o$wiaty, nauki, edukacii,
kultury, w tym $wietlicy, administracji publicznej, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, gastronomii.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone,
parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, $ciezki
rowerowe oraz zielen urzadzona,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

142/4,142/5

2U

2U

X czesé

X czesé

Przeznaczenie zgodne jest ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, jako tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotowe
tereny znajdujg sie w strefie sanitarnej od
cmentarza, dopuszczenie realizacji nowych
obiektow mieszkalnych jest niezgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi. Zgodnie z art. 3 i 5 ustawy z 31
stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z 26 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslania, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze w zwigzku z budowa oraz dla
przeprowadzenia prac polegajacych na
przebudowie cmentarza, nalezy sporzadzi¢
plan miejscowy, ktory ustali ograniczenia



http://www.prawo.egospodarka.pl/akty/dziennik-ustaw/1959/011/62
http://www.prawo.egospodarka.pl/akty/dziennik-ustaw/1959/011/62
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a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych - 12 m,

- pozostatych obiektow-6 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,5,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy-0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m2.

UZASADNIENIE

Na mocy obowigzujacego MPZP - uchwata Nr L1/340/98
Rady Gminy Swieta Katarzyna, Zemiki Wroctawskie,
teren ,B" nieruchomo$¢ moja znajduije sie:

w obrebie o symbolu 9MN - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Faktyczne, istniejace zagospodarowanie nieruchomosci
stanowi wytacznie mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Proponowana zmiana przeznaczenia podstawowego, w
tym wszystkie wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw sg nieakceptowalne i zagdam
przywrdcenia stanu faktycznego, obowigzujacego
aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego
czyli MN -

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

dotyczace przeznaczenia danych terenéw
sasiednich, spowodowane lokalizacjg
cmentarza, w tym takze strefe ochronna.
Przepisy te sq niezwykle istotne z punktu
widzenia inwestorow — wprowadzenie strefy
sanitarnej cmentarza oznacza catkowity zakaz
zabudowy. A zatem brak takiej informacji w
planie stanowi razace naruszenie procedury
planistycznej. Dlatego tez funkcja ustugowa
zostata okreslona w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice. Zgodnie z zapisami studium
zabudowa mieszkaniowa jest zabudowa,
towarzyszacq zabudowie ustugowej. Nie ma
mozliwo$ci wprowadzenia przeznaczenia
podstawowego, jako zabudowe mieszkalng,
jednorodzinna,

19.08.2020

Osoba fizyczna

Wnoszg o:

Pozostawienie obecnie obowigzujacego przeznaczenia
dla dziatek o numerach 254/3 i 254/2 w Zernikach
Wroctawskich jednorodzinnej wolnostojacej (symbol
MN). Zabudowa zagrodowa nie istnieje. Jako
wiascicielka catej nieruchomosci (dziatka numer 254/3
budynek mieszkalny (dom), powierzchnia dziatki 437m2 i
dziatka numer 254/2 budynek gospodarczy z matym
ogrodem, powierzchnia 487m2) nigdy nie wnioskowatam
0 zmiane przeznaczenia nieruchomosci z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
na mieszkaniowo-ustugowa o proponowanym symbolu

254/3 125412

Teren 3.MN/U

Xw
czesci

X

W czesci

1, 2 Uwaga uwzgledniona pod wzgledem
zmiany przeznaczenia terenéw z MNU na MN.
Wnoszona zmiana co do ograniczenia katalogu
ustug nie ma uzasadnienia w pofozeniu
przedmiotowych terenéw w centralnej czgsci
obrebu Zerniki oraz istniejacych uwarunkowan.
Uwagi wnoszone spowoduja brak mozliwosci
realizacji wiekszoci dziatalnosci
gospodarczych zwigzanych z obstugg
zabudowy mieszkaniowej. Realizacja potrzeb
podstawowych mieszkancow bedzie musiata
odbywac sie poza obszarem planu.
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(3.MN/U). Wola mojg jest rowniez, aby nieruchomosé w
calosci pozostata, terenem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej (symbol MN)-zgodnie z
istniejgcym stanem faktycznym.

Dzielenie dwoch matych, w petni zurbanizowanych i
przylegtych do siebie dziatek na jednej posesji,
nalezacych do jednego wiasciciela oraz ustalenie im
dwdch innych przeznaczen jest niezgodne z wolg,
wiasciciela oraz sprzeczne z tadem przestrzennym i
sztuka planistyczna. Nie prowadze i nie zamierzam
prowadzi¢ zadnej dziatalnosci ustugowej w oraz na
terenie mojej nieruchomosci.

1. Korzystajac z przystugujacego im prawa wynikajacego
z Ustawy o planowaniu przestrzennym, art. 18.1 ,Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu...”.

2. Wnosze o:

Pozostawienie dziatki sasiadujacej z moja,
nieruchomoscia o numerze 254/9 (ul. Brzozowa 1) w
dotychczasowym przeznaczeniu tj. zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o symbolu
MN. Dziatka ta na mocy obowigzujacego w chwili
obecnej MPZP znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem 81MN.

Z uwagi na to, ze na dzialce numer 254/9 znajduije sie
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, a
wiaciciele nie wnioskowali o zmiang przeznaczenia
nieruchomosci na mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowany symbolem 4.MNU) pozostawienie stanu
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faktycznego zagospodarowania i przeznaczenia terenu
jest w petni zasadne.

Wnosze o rozszerzenie obrebu o symbolu 13MN o
tereny o symbolach 3.MN/U i 4 MN/U.

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnosze o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 13.MN
(przeznaczenie uzupetniajace) wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii

- handlu detalicznego
- ustug o$wiaty

- ustug edukacji

- niezdefiniowanego pojecia ,drobnych ustug
rzemie$niczych”

3.Nalezy doda¢ nastepujace zapisy w przeznaczeniu
uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku mieszkalnego, zlokalizowane w parterze
budynku. Nieucigzliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi
projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi ochrony zdrowia,
ustugi urody, ustugi fotograficzne, ustugi ochrony
zdrowia, ustugi urody, ustugi finansow i obstugi rynku
nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

-101 -

Poz. 2808

szewskich, kaletniczych, krawieckich, ku$nierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawodéw.

5. Ponadto wnoszeg o bezwzgledne dopisanie do
stowniczka poje¢ zapisu znajdujacego sie w paragrafie
22 strona 12 dokumentu o nastepujacej tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym w szczegélno$ci warsztatow
samochodowych i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdoéw powyzej 2,5 tony, krematorium dla ludzi i
zwierzat, spalami odpadéw, obiektow zwigzanych z
utylizacjg i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni
schronisk dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej w przeznaczeniu podstawowym na cele
ustugowe (symbol U), zostat z niezrozumiatych
wzgledow — pominiety w czesciach, ktore powinny by¢
chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym (MN i MN/U)
-z czym si¢ nie zgadzam.

W poprzednim pi$mie z dnia 24.02.2020 (w zatgczeniu)
whnositam o pisemne uzasadnienie zasadnosci oraz
potrzeby zmian wprowadzonych dla mojej
nieruchomoéci, w tym ustug z zakresu: opieki spotecznej,
gastronomi, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania)
czytaj hotele, motele, hostele oraz drobnych ustug
rzemie$lniczych i ogrodniczych — ktorych zakres i rodzaj
nie zostat doprecyzowany. Ponadto wprowadza sie dla
mojej nieruchomosci caty wachlarz innych ustug — o
ktore nigdy nie wnioskowatam, a na ktére sie nie
zgadzam.

3. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze cze$¢
wnoszonych uwag wykracza poza umocowany
prawem zakres planu miejscowego, np. w
zakresie parkingdw dla pojazdéw powyzej 2,5
tony. Minimalny udziat procentowy ustug w
budynku mieszkalnym wynika wprost z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Proponowany zapis jest
sprzeczny z powotanym wyzej
Rozporzadzeniem. Rodzaje ustug
dopuszczone na terenach MN i MNU zostaty
szczegblowo wymienione oznacza to, ze
katalog ustug jest zamkniety wobec tego




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -102 - Poz. 2808

wszystkie rodzaje ustug nie mieszczace sie w
tym katalogu nie bedg mogly by¢ realizowane
na tych terenach. Ponadto niektore wskazane
rodzaje ustug sa objete zakazem wynikajacym
z § 9 w projekcie planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

-103 -

Poz. 2808

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomo$ci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszo$ci wiascicieli
nieruchomosci z terenu 0 symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie skfadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.U0O,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4. MN/U, tereny, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0O, 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa,
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie sie¢ w Gminie Siechnice
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wybralismy nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybralimy
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Woprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.
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Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdlnie niezasadne
wydaije si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
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powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100mz2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.
Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:

nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego - 108 — Poz. 2808

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakoci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4.RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) - noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U
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- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocije
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zemnikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sig w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
cze$ciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
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mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sig w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego - 111 - Poz. 2808

ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaty juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca,
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki 0 wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
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uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza si¢ rowniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.
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4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sie dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ réwniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwos$¢
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachdéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
- ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” o uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
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B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje si¢ domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysoko$¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowujac jg do istniejacych obecnie ustaler i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
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istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cisle zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoly ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.
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12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w odlegfosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie jego przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
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dzierzawione przez osoby trzecie, a wiaciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwiekszenie
ucigzliwosci na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przyszto$ci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdinosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4

2 MN/U,3MN/U 4MN/U

2 MN/U,3MN/U 4MN/U

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnigciem
uwaginr 9.
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MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym.
Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren 0 symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomigdzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
241/1 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informacji
uzyskanych od wigkszosci wiacicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybralismy nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt. b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysinik.



http://2.mn/U
http://2.mn/u
http://13.mn/
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- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddéw osobowych i dostawczych (
cigzarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricoéw Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wigkszosci mieszkancow
naszej miejscowosci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wigkszo$ci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokéj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sie na zmiane tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztow dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcieliby$my mieszkac i
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uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnosze o
Zmanig zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieuciazliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymuija sie
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gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktdrych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkancéw miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduje sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza si¢
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoino$ci
warsztatdw samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalami odpadéw, obiektéw zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpadéw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zZtomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominigty w czesciach,
ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
parkingowej" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGA NUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sie ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)
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Budynek przedszkola z cze$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metrow od granic dziatki po obu stronach
budynku.

Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodzg na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i o$wiaty. Powstanie przedszkola wptyneto na
jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stafa - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.

Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiang ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaly.

20.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informaciji uzyskanych od wigkszo$ci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4 MN/U tereny MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4. MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

Xw
czesci

X w czesci

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8.
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4MN/U nie skfadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o0 symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
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jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybralismy nieruchomosci zlokalizowane na istniejagcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesdw, sporow sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.
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Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktdre nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegéinie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiang tresci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicji

.przeznaczenia uzupetniajacego” wpisa¢: Przeznaczenie
uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
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ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100mz2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:
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Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakoci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4. RODZAJ USLUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zernikach Wroctawskich (w tym na
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terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka migjsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gféwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacdw miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegdlno$ci warsztatéw
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwiazanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
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recyklingiem odpadoéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w
czesciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuaciji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie fadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

1.-OGRODZENIA
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W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terendw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca,
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczyé¢
1,5m




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -131- Poz. 2808

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terendw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domysla¢, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gomej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:
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3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacii przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig¢ réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sig
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zalezno$ci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
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zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiang zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachow budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowg wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zaloZeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowiazujacego MPZP:

,Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujg inne (odrebne) niz dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegdlnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
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a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gérnej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
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powinny by¢ cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie
stotdwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
cato$ci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w odlegtosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
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przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odno$nie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiaciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przyszto$ci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2 Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapisow dla terendw dla terenéw
sgsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, e firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.
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21.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wiekszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
-3MNU

-4 MN/U

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4 MN/U, tereny, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0, 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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Ponadto chcielismy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojace;j lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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Zapisy te dajg mozliwos$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
o0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.
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2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

,Drzeznaczenia uzupetniajacego” wpisa¢: Przeznaczenie
uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery brylty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktérych mowa w ustepie 1. dopuszcza sig jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m?2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcieliby$my mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG
Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie

zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
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proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug oéwiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreaciji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryly budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.
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4. RODZAJ UStUG

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka migjsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacdw miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zerikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USLUG
Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej

tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i
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magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatéw
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadéw, betoniamni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgledow pominiety w
cze$ciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuaciji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
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obiekty wykraczajace 4m przed lini¢ zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sig w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terendw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala sie wymog
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca,
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony dréog
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
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przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
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przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gbmej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza si¢ rowniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktdrym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sig
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zalezno$ci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig réwniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
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dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w pefni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
- czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
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strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegélnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gornej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
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wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z cze$cig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacii i oswiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
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nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.
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UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whnioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

22.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sagsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4 MN/U, tereny, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0, 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnoszg o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
-3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek wartosci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
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dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej,

Oraz
Pkt. B 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢é utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
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mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetiajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
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dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibysmy mieszkaé i
uwzglednienie naszych uwag.

3. — RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
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wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryly budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
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Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrdbka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis o0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszos¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
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obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami no$nymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
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wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenow
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczyé
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie

do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
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planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajagcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktdrym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).
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Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylkko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwos¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdow do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -162 - Poz. 2808

dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.
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10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznoci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcija zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ cile zwiazane z funkcjg oswiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektéw edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricow. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.
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13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobata wtasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.

23.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomo$ci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4 MN/U, tereny, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0, 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o0 symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie sie¢ w Gminie Siechnice
wybralismy nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
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konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
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miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdlnie niezasadne
wydaije si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.
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Przeznaczenie uzupetniajgce”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
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o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
$rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m2.

4. RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) - noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,
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- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegdlno$ci warsztatéw
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadoéw, obiektow zwigzanych z utylizacig i
recyklingiem odpadoéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w
cze$ciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY
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W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuaciji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegolinie, e wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
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zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
ktore sa dopuszczalne. Wydaje sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sie tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terendw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.
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Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sig domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajagcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowaé w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki
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lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zalezno$ci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachdéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiang zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
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nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysoko$¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).
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Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sie zapis o konieczno$ci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkdw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cisle zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12-WEDAN
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Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wlasciciele nie sg
zwigzani z naszg gmina. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejacej zabudowy
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mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

24.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informaciji uzyskanych od wigkszosci wascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4. MN/U, tereny, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0, 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa,
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
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w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesdw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowiagzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
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samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktdre nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiang tresci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obreb6éw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicji

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
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ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100mz2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.
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Przeznaczenie uzupetniajgce” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakoci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4.RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:
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- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) - noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacdw miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USt UG

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegdlno$ci warsztatéw
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
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zostat z niezrozumiatych wzgledow pominiety w
czeSciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sig w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
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stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z okladzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaty juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomoéci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
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zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
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zabudowanej zalicza sig¢ réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sig
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zalezno$ci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzacji terenu
- ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.
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Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje si¢ domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysoko$¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowuijac jg do istniejacych obecnie ustaler i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.
- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne

dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
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Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing
wysokos¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwiazane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
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stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
cato$ci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odlegtosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie jego przeznaczenia.
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mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a waciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwo$ci na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptynefa na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przyszto$ci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sagsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

25.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

2MNU

2MN/U

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnigciem
uwaginr 9.
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Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecne;j
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnosze¢ o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w catosci. Nie
whnioskowalismy i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomos$ci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek wartoci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podkiad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
my$inik.
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- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw 0 symbolu MN wnioskuje o wykre$lenie z
definicii:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy W przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieuciagzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
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rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4,

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuijg sie gtdwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkanicow miejscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduje sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé
eliminowane.

Uwaga nr 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza si¢
lokalizacjg: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiemictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjq i
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recyklingiem odpadow, betoniami i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadow. Zapis ten
znajduje sie w czgSci miejscowosci przeznaczonej
wylgcznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktore
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym si¢ nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Jkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zemnik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegto$ci od zera (plac zabaw) do 3-4 metrow od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wplyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricdw. Obnizyto wartos$¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odno$nie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.
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26.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugowq,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu o0znaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w catoéci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomos$ci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek wartoci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podktad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego -
istniejacego zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy si¢
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnieciem
uwagi nr 9.
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- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang, bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa

mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw o symbolu MN wnioskuije o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —200 - Poz. 2808

nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4,

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuijg sie gtdwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkaricéw migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduje sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé
eliminowane.

Uwaga nr 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sig w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
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transportowych, parkingow dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpaddw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadow, betoniamni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadow. Zapis ten
znajduje sig w czesci miejscowosci przeznaczonej
wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym si¢ nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Jkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczyc, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zemnik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegto$ci od zera (plac zabaw) do 3-4 metrow od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wplyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricdw. Obnizyto wartos¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odno$nie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
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wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.

21.

9.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdinosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejacym stanem faktycznym.
Tym samym wnoszg o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomigdzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
241/1 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informacji
uzyskanych od wigkszosci wiacicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnieciem
uwaginr 9.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -203 - Poz. 2808

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziafce budowlanej
Pkt. b 1 my$Inik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysInik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowar mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporow sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
ciezarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricow Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wigkszosci mieszkacow
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naszej miejscowo$ci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wiekszo$ci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokdj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sig na zmiang tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztow dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcieliby$Smy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnoszg o
zmanie zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajgcym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieuciagzliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
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z zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktdrych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkancow miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé¢
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza si¢
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoino$ci
warsztatow samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalari odpadéw, obiektow zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpaddw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach,
ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
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parkingowe;" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGA NUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sie ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczyc¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)

Budynek przedszkola z cze$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa _jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po obu stronach
budynku.

Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodzg na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i o$wiaty. Powstanie przedszkola wptynefo na
jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stafa - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.

Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiang ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaly.
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28.

9.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugowq,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu o0znaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w catoéci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomos$ci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek wartoci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podktad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego -
istniejacego zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy si¢
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Rozstrzygniecie tozsame z rozstrzygnieciem
uwagi nr 9.
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- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang, bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa

mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw o symbolu MN wnioskuije o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -209 - Poz. 2808

nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4,

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuijg sie gtdwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkaricéw migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduje sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé
eliminowane.

Uwaga nr 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sig w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
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transportowych, parkingow dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpaddw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadow, betoniamni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadow. Zapis ten
znajduje sig w czesci miejscowosci przeznaczonej
wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym si¢ nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Jkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczyc, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zemnik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegto$ci od zera (plac zabaw) do 3-4 metrow od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wplyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricdw. Obnizyto wartos¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odno$nie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
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wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.

29.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnoszg 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)

- 3MN/U

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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-4 MN/U

Ponadto chcieli$my nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybralismy nieruchomo$ci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 my$inik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz

Pkt. B 3 mysinik.
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- zabudowy ustugowej wolnostojgce;j lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustaler
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdinie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiang treéci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
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gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

Lprzeznaczenia uzupetniajacego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajace - ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG
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Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug oéwiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreaciji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryly budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
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maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4.RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuija sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USLUG
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Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrébka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czgsSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6.~ LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
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nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczeg6lnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymég
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaje sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisdw w zakresie jak nizej:
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Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domysla¢, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -220 - Poz. 2808

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowac w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachow (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zaleznoci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
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zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkow
gospodarczych narzuca sig dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosc¢
spdjnej architektonicznie koncepciji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzaciji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:
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,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do goérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW
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W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czgscia placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki
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oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaicéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
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zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobata wtasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.

30.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym.
Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catoci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
2411 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informacii
uzyskanych od wiekszosci wtascicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie sktadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.U0O, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sq sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybraliSmy
konkretne sgsiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt. b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesdw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
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udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
ciezarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricow Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wiekszoéci mieszkaricow
naszej miejscowosci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wigkszo$ci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokéj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sig na zmiang tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztéw dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnoszg o
zmanie zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieuciagzliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
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powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktérych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkaicdw miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoInosci
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warsztatow samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingdw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalami odpadéw, obiektéw zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpadéw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach,
ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
parkingowej" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGA NUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sie ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje si¢ w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)

Budynek przedszkola z cze$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa _jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po obu stronach
budynku.

Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodzg na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i o$wiaty. Powstanie przedszkola wptyneto na
jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stafa - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.
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Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odno$nie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaly.

31.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecne;j
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnosze¢ o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w cato$ci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek warto$ci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie
na co nie wyrazamy zgody. Podktad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu 0znaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.U0O, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw o symbolu MN wnioskuije o wykreslenie z
definicii:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.
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Nalezy dodac, tym samym zmieniajgc proponowany-
nastepujace zapisy W przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnigje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkaricéw migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduije sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
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przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga nr 5,

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstugg komunikaciji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiemictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpadéw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadoéw, betoniami i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw. Zapis ten
znajduje sie w czesci miejscowosci przeznaczonej
wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym sie nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Lkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegtosci od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
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bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wptyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricéw. Obnizylo wartos¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odnosnie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.

32.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejacym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w cato$ci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomos$ci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek warto$ci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podkiad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.U0O, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw o symbolu MN wnioskuje o wykre$lenie z
definicii:
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- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemieslniczych”.

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie mogg przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuija sie gtdwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkaricéw migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
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Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga nr 5,

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiemictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpadéw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadoéw, betoniami i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadow. Zapis ten
znajduje sie w czesci miejscowosci przeznaczonej
wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym sig nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Lkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegtosci od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
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chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wptyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricéw. Obnizylo wartos¢ naszych
nieruchomosci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odnoénie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomo$ci ustug jest
nieakceptowalny.

33.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomo$ci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie skfadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w cato$ci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,

4 MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,

obszar planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4. MN/U, tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN,
tereny 1.U0O, 2.UO,
obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNUJ

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomo$ci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ
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Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojace;j lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochodéw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktére nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegéinie niezasadne
wydaje sig by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
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istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
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takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibysmy mieszkaé i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
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zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ USLtUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gféwnie mezczyzni) ktérych
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funkcjonowanie cze¢sto budzi skrajne emocije
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zemnikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USt UG

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadoéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6.~ LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
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opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie fadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca.
plan.
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Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terendw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G
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8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.
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9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguracji w zalezno$ci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachdéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” o uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje si¢ domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —249 — Poz. 2808

budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do goérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:
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,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkdw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
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przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czgscig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wlasciciele nie sg
zwigzani z naszg gmina. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
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ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

34.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugowag,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduije sig na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnosze o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejacym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o moja nieruchomo$¢ w catosci. Nie
whnioskowalismy i nie wnioskujemy o zmiang

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.U0O, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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przeznaczenia nieruchomosci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg
sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek wartosci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podkfad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
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odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy 0 zmiang zapisu.

Dla terenéw o symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicii:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy W przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreaciji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowg kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
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ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnigje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:

-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkanicow migjscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduje sie dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé¢
eliminowane.

Uwaga nr 5,

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sig w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza si¢
lokalizacjg: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpadéw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadoéw, betoniamni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw. Zapis ten
znajduje sie w czesci miejscowosci przeznaczonej
wylgcznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym si¢ nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Jkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)
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Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
zaznaczyc, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zemik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezpo$rednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegto$ci od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzag a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wptyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricéw. Obnizylo wartos¢ naszych
nieruchomoéci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odno$nie przysztosci tego budynku w
kontekScie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.

35.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowg mieszkaniowo -
ustugowg (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j -
symbol MN. - zgodnie z istniejacym stanem faktycznym.
Tym samym wnoszg 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.UO, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowaq i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
241/1 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informacji
uzyskanych od wigkszosci wiascicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt. b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
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mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
o0 odszkodowania tytulem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
cigzarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricow Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$é
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wiekszoéci mieszkaricow
naszej miejscowosci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wigkszosci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokéj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sig na zmiang tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztéw dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcieliby$Smy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnoszg o
zmanie zapisu.
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Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieuciazliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zernikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymuija sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktdrych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkancéw miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduje sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
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przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza si¢
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoino$ci
warsztatdw samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrobka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalami odpadéw, obiektéw zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpadéw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zZtomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominigty w czesciach,
ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
parkingowe;" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGA NUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sig ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje si¢ w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)

Budynek przedszkola z cz¢$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa _jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po obu stronach
budynku.
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Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodzg na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i oSwiaty. Powstanie przedszkola wptyneto na
jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stata - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.

Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiang ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelna.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaly.

36.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. Uwaga nr 1

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(symbol 2MN/U). Nieruchomos¢ jest w chwili obecnej
zabudowana i zagospodarowana — znajduje sie na niej
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z ogrodem.
Wnoszg o ustalenie przeznaczenia jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — symbol
MN -zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym. Tym
samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13.MN o mojg nieruchomo$¢ w cato$ci. Nie
whioskowali$my i nie wnioskujemy o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci na mieszkaniowo-
ustugowy. Proponowane w projekcie zmiany sg,

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.UO, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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sprzeczne ze stanem faktycznym oraz interesami nas
jako wiascicieli jako sasiedztwa. Wprowadzenie
proponowanych zmian w zycie, spowoduje spadek
naszego komfortu zycia, spadek wartosci naszych
nieruchomosci oraz wywota liczne konflikty sasiedzkie —
na co nie wyrazamy zgody. Podktad geodezyjny uzyty w
rysunku projektu planu nie uwzglednia faktycznego —
istniejacego zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolami: 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa bez ustug) — nie zgadzamy sie
na proponowane zmiany i wnioskujemy o rozszerzenie o
nie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
13MN. Obreb jest w 90% zurbanizowany czego nie
przedstawia nieaktualny rysunek planu.

Uwaga nr 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych: W paragrafie 17
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (symbol 2.MNU) dopuszcza sie realizacje na
jednej dziatce budowlanej: pkt.b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz pkt. B 3
mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej, blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na
terenie 90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie wyrazamy zgody.
Dopuszczenie przeksztalcenia obecnie istniejacych
zabudowan mieszkaniowych w obiekty ustugowe (w tym
funkcji mieszkaniowej) doprowadzi do zburzenia tadu
przestrzennego jednostki, wywota wiele konfliktow
interesow, sporéw sasiedzkich i pozwéw o
odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP.
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Uwaga nr 3. Nie wyrazamy zgody na proponowany w
projekcie zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym
wnosimy o zmiane zapisu.

Dla terenéw 0 symbolu MN wnioskuije o wykre$lenie z
definiciji:

- ustug gastronomii, oraz ,drobnych ustug
rzemie$lniczych”.

Nalezy doda¢, tym samym zmieniajac proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane: w formie lokali ustugowych w bryte
budynku. Nieucigzliwe ustugi, nie moga przekroczy¢
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz
nie wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjne — biurowe, ustugi
projektowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne,
ochrony zdrowia, urody, finanséw i obstugi rynku
nieruchomosci, doradztwa finansowego, podatkowego i
prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug
fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonaniem wolnych
zawodow.

Uwaga nr 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- Opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych. W Zernikach Wroctawskich istnigje kilka
miejsc, gdzie prowadzone sg ustugi noclegowe:
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-przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek)
- noclegi przy karczmie ,Pasnik”

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych. W
obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni), ktorych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocije
mieszkancow miejscowosci. Przy ul. Parkowej/ul.
Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduje si¢ dom
opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga nr 5,

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w par. 22 str. 12 dokumentu o nastepujacej tresci: w
obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstugg komunikacji, w tym w szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw , ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalami
odpadéw, obiektow zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadoéw, betoniami i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw. Zapis ten
znajduje sig w czgsci miejscowosci przeznaczonej
wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a zostat z
niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach, ktére
powinny by¢ chronione, czyli w obrebie mieszkaniowym
(MN i MN/U) - z czym sie nie zgadzamy.

Uwaga nr 6.Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
Jkarty parkingowej” (par.12 pkt 6b)

Uwaga nr 7. W 2019 roku budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie szyciem odziezy zostat przeksztatcony w
przedszkole (obecnie publiczne) — w catosci. Nalezy
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zaznaczyc, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zemik Wroctawskich (ul.
Wroctawska 35). Obecny budynek przedszkola graniczy
bezposrednio z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
w odlegtosci od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od
granic dziatki po obu stronach budynku. Wszystkie okna
sal dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzag a budynki
i ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacji. Powstanie
przedszkola wptyneto ma jako$¢ oraz warunki zycia
okolicznych mieszkaricéw. Obnizylo wartos¢ naszych
nieruchomoéci ze wzgledu na ponadnormatywmy hatas.
Whnioskujemy o uregulowanie w zapisach planu
nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem. Nalezy podja¢
dyskusje odnos$nie przysztosci tego budynku w
kontekscie przeznaczenia. Proponowany wachlarz
wprowadzenia na terenie nieruchomosci ustug jest
nieakceptowalny.

37.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejacym stanem faktycznym.
Tym samym wnoszg 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.UO, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
2411 Oraz sasiadujacy z nim zaklad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informaciji
uzyskanych od wiekszosci wiascicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt. b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
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istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
o0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
cigzarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricow Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wiekszoéci mieszkaricow
naszej miejscowosci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wigkszosci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokéj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sig na zmiang tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztéw dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnoszg o
zmanie zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:
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- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy dodac, tym samym zmieniajgc proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajacym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieuciazliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktérych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkaicdw miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zernikach Wroctawskich znajduie sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —269 — Poz. 2808

Uwaga numer 5.

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujgcego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych z sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegélnosci
warsztatow samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalari odpadéw, obiektow zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpaddw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach,
ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
parkingowe;" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGA NUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sig ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczyc, ze budynek ten znajduje sie w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)

Budynek przedszkola z cze$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa _jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po obu stronach
budynku.

Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodza na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
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przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i oSwiaty. Powstanie przedszkola wptyneto na
jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stata - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.

Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiang ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelna.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaty.

38.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejacym stanem faktycznym.
Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka

Tereny MN/U, w tym
teren 2.UO, obszar
planu

Tereny MN/U, w tym
teren 2.MN/U, teren
2.UO, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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2411 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informaciji
uzyskanych od wigkszosci wiascicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sgsiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt. b 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowosci) terenéw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
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wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
o0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
cigzarowych)-na co nie wyrazamy ZGODY

Nalezy podkreslic, ze przy ulicy Wroctawskiej (vis a vis
obszaru objetego zmiang mpzp) powstaje inwestycja
deweloperska na 1000 mieszkaricow Przy parku"

W odpowiedzi na pytanie o przewidzenie przez
dewelopera powierzchni ustugowych na wiasnym terenie
dewelopera uzyskano odpowiedz twierdzaca.

Nie widzimy zatem konieczno$ci zamiany istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi, Zycie zawodowe wiekszoéci mieszkaricow
naszej miejscowosci zwigzane jest z Wroctawiem, gdzie
na biezaco korzystamy z wigkszo$ci ustug wybierajac
zycie na wsi wybraliSmy spokéj i komfort przestrzeni i nie
zgadzamy sig na zmiang tego stanu. Ptacimy tu podatki,
czesto nasze firmy maja swoje siedziby na terenie gminy
lub pod naszym prywatnym adresem. Nie generujg one
kosztéw dla gminy, a podatki z nich przynosza jej zyski.
Prosimy poszanowanie naszego prawa do decydowania
o warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP zakres i rodzaj ustug, tym samym wnoszg o
zmanie zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,
oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."
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Nalezy dodac, tym samym zmieniajgc proponowany-
nastepujace zapisy w przeznaczeniu

uzupetniajgcym:

- ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych w bryte
budynku .Nieucigzliwe ustugi nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktérych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkaicdw miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
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tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza si¢
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstugg komunikaciji, w tym w szczegélnosci
warsztatow samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrdbka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingdw dla
pojazdow powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalari odpadéw, obiektow zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpaddw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w czesciach,
ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
UWAGA NUMER 6.

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie, Karty
parkingowe;" (paragraf 12, pkt. 6b)

UWAGANUMER 7.

Na przetomie lat 2019- 2020 budynek firmy, Wedan"
zajmujacej sie ( bezkonfliktowo)

szyciem odziezy zostat przeksztatcony w przedszkole (
obecnie publiczne)- w catosci budynku. Nalezy
zaznaczy¢, ze budynek ten znajduje si¢ w
mieszkaniowej czesci Zernik Wroctawskich ( ul.
Wroctawska 35)

Budynek przedszkola z cze$cig placu zabaw wigcznie)
graniczy bezposrednio z zabudowa

mieszkaniowa _jednorodzinng w odlegtosci od zera ( plac
zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po obu stronach
budynku.

Wszystkie okna sal dydaktycznych oraz plac zabaw
wychodzg na budynki oraz ogrody istniejacej od lat w
tym miejscu zabudowy mieszkaniowej. Dziatalno$¢
przedszkola generuje ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy

towarzyszacy bezsprzecznie dziatalnosci obiektow
edukaciji i o$wiaty. Powstanie przedszkola wptyneto na
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jako$¢ oraz warunki zycia okolicznych mieszkancow.
Obnizona

70stata - ze wzgledu na ponadnormatywny hatas -
warto$¢ naszych nieruchomosci.

Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy urzadzen ochrony przed hatasem, W tym
wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie przeznaczenia.

mozliwych do prowadzenia na terenie

nieruchomosci ustug jest nieakceptowalny.

W razie nie uwzglednienia wniesionych niniejszym
pismem uwag, podejmiemy kroki w kierunku zaskarzenia
tresci uchwaly.

39.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
nieruchomosci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejagcym stanem faktycznym.
Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w cato$ci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
2411 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informaciji
uzyskanych od wiekszosci wtascicieli nieruchomosci z
terenu o symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie skiadali

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, teren 2.UO
obszar planu

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, teren 2.UO,
obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sq sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybraliSmy
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt.b 1 -

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 -

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowarn mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
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obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochoddw osobowych i dostawczych (
ciezarowych)-na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdlnie niezasadne
wydaje sig¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywnej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami.

Nalezy naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe wytgcznie jako ustugi wbudowane w
zabudowe mieszkaniowa: - ustugi wbudowane w formie
lokali ustugowych w bryte budynku. Nieucigzliwe ustugi
nie moga przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100 m2.

Prosimy o poszanowanie naszego prawa do
decydowania o warunkach w jakich chcieliby$my
mieszkac i uwzglednienie naszych uwag.

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP rodzaj ustug, tym samym wnosze o zmanig
zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN/U wnioskuje o wykreslenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac zapis dotyczacy
ustug.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku
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nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktérych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkancow miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduie sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno byé¢
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza sig
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoIno$ci
warsztatéw samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpadow, betoniarni i
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kruszarni, schronisk dla zwierzat, zZtomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledoéw pominiety w czesciach,
ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuaciji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegolinie, Zze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

1.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekracza¢
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wysokosci 120cm. Publicznych ustala sie wymog
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z okladzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaty juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczyé
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terendw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
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strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
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9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachow (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwo$¢
spdjnej architektonicznie koncepciji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Wnosimy o zmiane
zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,&” o uszczelnienie zakresu
mozliwosci ksztattowania dachéw budynkéw
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okre$lonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sie zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

—283 -

Poz. 2808

wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, w par. 24 ust. 2 sugerujemy
dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace powinny
by¢ Scisle zwigzane z funkcjg o$wiatowa. Naszym
zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$é
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

40.

19.08.2020

Osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na zmiany proponowane w
procedowanym projekcie MPZP, w szczegdlnosci:
UWAGA NUMER 1.

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia
nieruchomoéci sasiednich na zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg (proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4
MN/U).Wnosze o ustalenie przeznaczenia jednostki- jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
symbol MN. - zgodnie z istniejacym stanem faktycznym.
Tym samym wnoszg o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13. MN o teren o symbolu 2.MN/U, 3MN/U i 4
MN/U.

Obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa i
Kolejowa jest w 90% zurbanizowany- zabudowa
mieszkaniowa ( bez ustug). Wyjatek stanowig dwie
nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziadka
241/1 Oraz sasiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2. Z informaciji
uzyskanych od wiekszosci wtascicieli nieruchomosci z
terenu 0 symbolu 2.MN/u, 3 MN/U i 4 MN/U nie sktadali
oni wniosku wprowadzenie terenu mieszkaniowo -
ustugowego na ich

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, teren 2.UO
obszar planu

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, teren 2.UO,
obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8.
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nieruchomosciach. Nalezy uprawomocni¢ stan faktyczne
istniejacy rozszerzajac teren o symbolu 13.MN o teren 2.
MN.U, 3.MNU i4 MN/U- o co wnioskujemy.
Proponowane w projekcie zmiany sq sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako
sgsiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian w
zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie - na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
panie zagospodarowania przestrzennego, wybralismy
konkretne sasiedztwo. Nie

wyrazamy zgody na zmiane istniejacego tadu.

UWAGA NUMER 2.

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapisow

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej ( symbol 2. MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej
Pkt.b 1 -

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej oraz

Pkt. b 3 -

- zabudowy ustugowej wolnostojacej blizniaczej
realizowang bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia na terenie juz w
90% zurbanizowanym (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w centrum miejscowos$ci) terendw typowo
ustugowych - na co absolutnie nie

wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe (w tym bez funkcji mieszkaniowej)- doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zamiany ustalen
obowigzujacego MPZP

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki. spowoduje natezenie ruchu z
udziatem samochodéw osobowych i dostawczych (
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ciezarowych)-na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to, ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaije si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywnej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami.

Nalezy naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe wytgcznie jako ustugi wbudowane w
zabudowe mieszkaniowa: - ustugi wbudowane w formie
lokali ustugowych w bryte budynku. Nieucigzliwe ustugi
nie moga przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100 m2.

Prosimy o poszanowanie naszego prawa do
decydowania o warunkach w jakich chcieliby$my
mieszkac i uwzglednienie naszych uwag.

UWAGA NUMER 3,

Nie wyrazam zgody na proponowany w projekcie zmiany
MPZP rodzaj ustug, tym samym wnosze o zmanig
zapisu.

Dla terenéw o Symbolu MN/U wnioskuje o wykre$lenie z
definicji:

- ustug gastronomii, handlu detalicznego,

oraz

- niezdefiniowanego pojecia,, drobnych ustug
rzemie$lniczych."

Nalezy dodac, tym samym zmieniajac zapis dotyczacy
ustug.

- nieucigzliwe ustugi podstawowe- nalezy przez to
rozumie¢ ustugi informatyczne,

telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-
biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi finanséw i obstugi
rynku

nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w
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zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich,
szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustug
sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z
wykonywaniem wolnych zawoddw.

UWAGA NUMER 4.

Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie ustug
z zakresu:

- Opieki spofecznej, turystyki ( w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) oraz ustug
ogrodniczych.

W Zemikach Wroctawskich istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe :

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek),

- noclegi przy karczmie,, Pasnik" oraz kilka innych miejsc
w domach prywatnych. W obiektach tych zatrzymujq sie
gtéwnie robotnicy lub pracownicy sezonowi( gtéwnie
mezczyzni), ktérych funkcjonowanie czesto budzi skrajne
emocje mieszkancow miejscowosci. Przy ul. Parkowej/
ul. Malinowej w Zemikach Wroctawskich znajduije sie
dom opieki. Rozprzestrzenienie tego typu ustug w
przypadkowych budynkach mieszkalnych powinno by¢
eliminowane.

Uwaga numer 5.

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MNi MNU wyklucza sig
lokalizacje: ustug zwigzanych z skladowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegoino$ci
warsztatéw samochodowych (z wykluczeniem juz
istniejacych) i stacji paliw, ustug zwigzanych z
lakiernictwem oraz obrébka tworzyw sztucznych, drewna
i metali oraz baz transportowych, parkingéw dla
pojazdéw powyzej 3,5 tony, ustug wymagajacych
transportu pojazdami powyzej 3,5 tony, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni odpadow, obiektow zwigzanych
z utylizacja i recyklingiem odpaddw, betoniarni i
kruszarni, schronisk dla zwierzat, zZlomowisk i wysypisk
odpadéw. Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
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przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U),
a z niezrozumiatych wzgledoéw pominiety w czesciach,
ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym ( MNI MN/U)- z czym sie nie zgadzamy.
6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podkfadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuaciji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegolinie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

1.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekracza¢
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymaég
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
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wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z okladzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaty juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisdw w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
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trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gomej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY
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W projekcie planu pojawity sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguracji w zalezno$ci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sie réwniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylkko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Wnosimy o zmiane
zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” o uszczelnienie zakresu
mozliwosci ksztattowania dachdw budynkéw
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
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wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, w par. 24 ust. 2 sugerujemy
dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace powinny
by¢ Scisle zwigzane z funkcjg o$wiatowa. Naszym
zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$é
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

41.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
- obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar
planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNUJ

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomo$ci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ
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Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojace;j lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochodéw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktére nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zerniki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegéinie niezasadne
wydaje sig by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
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istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
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takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibysmy mieszkaé i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
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zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ USLtUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gféwnie mezczyzni) ktérych
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funkcjonowanie cze¢sto budzi skrajne emocije
mieszkancow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zemnikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USt UG

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadoéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6.~ LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
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opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie fadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca.
plan.
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Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terendw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G
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8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.
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9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okres$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w roznej
konfiguracji w zalezno$ci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachdéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokona¢ inwentaryzacji terenu
— ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” o uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje si¢ domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
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budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do goérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:
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,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkdw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
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przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czgscig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wlasciciele nie sg
zwigzani z naszg gmina. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
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ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sasiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

42.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Whnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar
planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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wylgcznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnig, Brzozowa,
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
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liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie sie w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybralimy
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowarn mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochodéw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
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na drogach, ktdre nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiang tresci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obreb6éw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicji

.brzeznaczenia uzupetniajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery brylty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktérych mowa w ustepie 1. dopuszcza sig jako
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przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m?2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajgce” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
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wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakoci
$rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4.RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:
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- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) - noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacdw miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USt UG

Wnoszeg o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegdlno$ci warsztatéw
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
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zostat z niezrozumiatych wzgledow pominiety w
czeSciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
$wiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sig w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
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stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z okladzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaty juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomoéci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
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zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito 0 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
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zabudowanej zalicza sig¢ réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sig
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zalezno$ci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosé
spojnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzacji terenu
- ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.
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Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje si¢ domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysoko$¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowuijac jg do istniejacych obecnie ustaler i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowigzujq inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.
- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne

dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
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Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing
wysokos¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwiazane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
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stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
cato$ci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czescig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odlegtosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowiazanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podjac szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekscie jego przeznaczenia.
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mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a waciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwo$ci na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptynefa na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przyszto$ci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sagsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.
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43.

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomoéciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosze o rozszerzenie terenu oznaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
-3MNU
-4 MNU

Ponadto chcielismy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar
planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejagcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojace;j lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
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zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow interes6w, sporéw sasiedzkich i pozwow
o0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
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1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

LPrzeznaczenia uzupetniajacego” wpisaé: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery brylty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktérych mowa w ustepie 1. dopuszcza sig jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m?2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcieliby$my mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiane zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:
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- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupelni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4. RODZAJ USLUG
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Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuja sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje sie dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie¢ w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatow
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samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingéw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacja i
recyklingiem odpadéw, betoniamni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpaddw.

Zapis ten znajduje sie w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgledow pominiety w
cze$ciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomo$ci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszos¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopuscic do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegolinie, ze wiele
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zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sig w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terendw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekracza¢
wysokosci 120cm. Publicznych ustala sie wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomosci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca,
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sa zapisy precyzujace 60%
prze$wit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktére sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly sig tresci przez co zapisy sq
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).
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2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki 0 wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terendw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domysla¢, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowaé w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
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zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gomej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacii przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig¢ réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktdrym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawily sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig réwniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwo$¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkow garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
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Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!l), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w pefni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzacji terenu
— ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiang zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachéw budynkéw
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okre$lonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowiazujacego MPZP:

,Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.
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W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysokos¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sie zapis o koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zakfadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.
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11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z cze$cig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:
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- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odno$nie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2 Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapisow dla terendw dla terenéw
sgsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA
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Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whnioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

vy

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie skiadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomoéciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie 0 symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar
planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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-2MNU
- 3MNU
-4 MN/U

Ponadto chcielismy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sa sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu Zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomoéci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
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Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojace;j lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwos$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnoszeg o zmiane tresci definicji i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
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prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicji

,,przeznaczenia uzupetniajacego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajace — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery brylty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupefniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.
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3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukaciji, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupetni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnoszeg o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreaciji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
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Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ USLUG

Nie wyrazamy zgody na wprowadzenie pomiedzy
zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuija sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USLUG
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Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrébka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czgsSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6.~ LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
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nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczeg6lnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymég
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaje sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisdw w zakresie jak nizej:
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Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domysla¢, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).
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Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowac w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachow (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zaleznoci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
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zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkow
gospodarczych narzuca sig dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosc¢
spdjnej architektonicznie koncepciji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzaciji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:
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,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do goérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW
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W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czgscia placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

~347-

Poz. 2808

oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaicéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

45,

19.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar
planu

tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 2.UO, obszar

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z
rozstrzygnieciem uwagi nr 8
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wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wiekszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie skfadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wyfacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnosz¢ o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
- 3MN/U
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
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81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sq sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiane
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz
Pkt. B 3 myslnik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
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wiele konfliktow interesow, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktdre nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje si¢ by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.
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Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

,Drzeznaczenia uzupetniajacego” wpisa¢: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery brylty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100mz2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszka¢ i
uwzglednienie naszych uwag.

3. —RODZAJE USt UG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
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ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupelni¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajgce” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientow,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku
mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wiecej niz 100m2.

4. RODZAJ USLUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:
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- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegoweyj,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacdw miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwiazanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikaciji, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrobka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdow powyzej 3,5
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tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3,5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadoéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czgsci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgledéw pominiety w
czesciach, ktore powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwo$ci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopuscic¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.
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7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczegbtowe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terendw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terenéw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala sie wymaég
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypetniajacych poza podmuréwka i stupkami nosnymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisow w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoSci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu
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3) Wysoko$¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajacym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja,
przeznaczenie podstawowe w sposdb okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowaé w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
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gomej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacii przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig¢ réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktorym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAL TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachéw (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguraciji w zaleznoci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza sig réwniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkéw
gospodarczych narzuca sie dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwo$¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
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rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w pefni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzacji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiang zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwosci ksztattowania dachéw budynkoéw
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okre$lonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowg wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysokosé
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowiazujacego MPZP:

,Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajdujq sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegdlnosci:
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Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz —
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysokos¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w calym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. — STREFA OW

W projekcie planu pojawit sig zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcjg zabytkow archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO
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W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegdlnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sie (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
cato$ci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowej czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z cze$cig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalnosci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
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obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odno$nie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwoéci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2 Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapisow dla terendw dla terenéw
sgsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN — z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, e firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
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zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.
46. 19.08.2020 Osoba fizyczna Wnosze uwage do tytutowego MPZP w zakresie Dz. dr 168 2KDW X Ulica Stoneczna (dz. nr 168) jest drogg
pozbawienia drogi ul. Stonecznej w Zemikach ogolnodostepna bedaca we wtasnosci Gminy
Wroctawskich statusu drogi publicznej i uznanie jej za 2KDW Siechnice. Przedmiotowa droga nie zostata
droge wewnetrzna, zaliczona do kategorii drég gminnych uchwata,
Rady Miejskiej w Siechnicach i zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznej nie
stanowi drogi publiczne;.
47. 20.08.2020 Osoba fizyczna 1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NAMNU [ Tereny MN/U, w tym | Tereny MN/U, w tym X1,2 Rozstrzygniecie uwagi tozsame z

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomo$ci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia nieruchomosci
sgsiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie skfadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

2.MN/U, teren 2.UO,
obszar planu

2.MN/U, teren 2.UO,
obszar planu

rozstrzygnieciem uwagi nr 9
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Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie o symbolu 2 MN.U

Tym samym wnoszg o rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)
-3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sg sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wiascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek wartosci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybrali$my nieruchomosci zlokalizowane na istniejgcym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. - ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
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dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 mysinik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej,

Oraz
Pkt. B 3 mysinik.

- zabudowy ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zapisy te dajg mozliwo$¢é utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia tadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustalen
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadnos¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywnosci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz planéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegolnie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
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mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiane tresci definicii i doszczegdtowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna, przez ktdra nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowaé
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

.brzeznaczenia uzupetiajgcego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajgce — ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryty budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
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dostarczajace informacii, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibysmy mieszkaé i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG

Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug o$wiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemieslniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
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krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreacji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryty budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4. RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caty budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkcji noclegowe;j,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuijq sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacow miejscowosci.
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Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ UStUG

Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélno$ci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrdbka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektéw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, zlomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w czes$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czesSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6. — LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiane obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis o0 6m. W zwigzku z tym Ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
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zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy fad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadéw i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisOw planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczegolnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej.

7. -Ogrodzenia

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymag
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiow, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podktad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca.
plan.

Szczegolnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
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ktore sg dopuszczalne. Wydaije sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisw w zakresie jak nizej:

Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terendw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wytaczeniem stupkéw
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokoci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w cato$ci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen peinych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G - takiego punktu nie ma — mozna
sie domyslac, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
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planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).

Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajagcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowa¢ w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacii przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-

Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji, na ktdrym usytuowany jest

budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachow (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
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konfiguraciji w zaleznoci od iloci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkow
gospodarczych narzuca sig dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwos¢
spdjnej architektonicznie koncepcji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzaciji terenu
- ¢zego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.
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Cytat z obowiazujacego MPZP:

,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkoéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebni¢ obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegdlnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do gémej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sig przy tym aneksy — np. ganek, garaz —
nalezy doprecyzowac zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyze;).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m?.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW
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W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegblnie 1Ul, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ cile zwiazane z funkcjg oswiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwo$¢
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z cze$cig placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodzg na budynki
oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
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zycia okolicznych mieszkaricéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwiekoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktérym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysztosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sq
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwo$ci zagospodarowania tego terenu.

WEDAN- USTALENNIA OBOWIAZUJACEGO mpzp.

Symbol. Przeznaczenie terenu. 82 P- teren produkgji.
Teren przeznacza sig na produkcje. Istniejacy budynek
mieszkalny przy ul. Wroctawskiej nr 35 - zabytkowy
wszelkie dziatania polegajace na przebudowie,
modernizacji i rozbudowie uzgadnia¢ z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza sie
przeksztalcenie budynku mieszkalnego na funkcje
ustugowe w zakresie administracji i ustug. Na terenie
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wiasnym inwestora nalezy urzadzié parking dla
samochodéw osobowych. Ewentualna rozbudowa
zaktadu nie moze przekracza¢ obowigzujacej linii
zabudowy od strony ulicy 19 KD. Dopuszcza sig
lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych na terenie
wiasnym inwestora. Teren znajduje sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 5,
ust. 1 oraz strefie obserwacji archeologicznej OW -
obowigzujg ustalenia § 5, ust. 3.

Jak czytamy w czeéci tekstowej planu: ,Istniejacy
budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej 35- zabytkowy
wszelkie dziatania polegajace na przebudowie,
modernizacji i rozbudowie uzgadnia¢ z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza sie
przeksztalcenie budynku mieszkalnego na funkcje
ustugowe w zakresie administracji i ustug.

1. Nalezy zaznaczy¢, ze zabytkowy budynek mieszkalny
przy ul. Wroctawskiej 35- od lat nie istnieje.

2. Dopuszcza sig przeksztalcenie wytgcznie budynku
mieszkalnego na funkcje ustugowa w zakresie
administracji i ustug.

Jesli budynek mieszkaniowy nie istnieje, to nie byto
mozliwosci przeksztatcenia go na funkcje ustugowa. Pod
adresem Zerniki Wroctawskie 35 znajduje sie
wspotczesny budynek produkcyjny ktory nie jest i nigdy
nie byt zabytkiem. Do 2019 roku siedzibg miat tam
zaktad ,Wedan” zajdujacy sie szyciem odziezy
dzinsowej. W roku 2019 budynek zostat wydzierzawiony,
a dzierzawca zmienit sposéb uzytkowania catej
nieruchomosci w prywatne przedszkole ,Wedanek”,
ktére na przetomie roku uzyskato status przedszkola
publicznego.

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego
nie dopuszcza na terenie o symbolu 82-P ustug o$wiaty.
Ustugi zostaly dopuszczone w nieistniejacym budynku
zabytkowym. Na jakiej podstawie budynek produkcyjny
Zlokalizowany bezposrednio w zabudowie mieszkaniowej
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jednorodzinnej wolno stojacej otrzymat pozwolenie na
zmiang sposobu uzytkowania — ustugi o$wiaty?

W ramach dostepu do informacji publicznej wnosze o
udostepnienie kopii pisma potwierdzajacego zgodnosé
inwestycji z ustaleniami mpzp — jakie urzad w
Siechnicach musiat wystawi¢ wnioskodawcy celem
uzyskania pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania
budynku produkcyjnego(siedziby firmy ,Wedan”)

§3 UCHWALY NR LI/340/98 RADY GMINY SWIETA
KATARZYNA z dnia 09 czerwca 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zerniki Wroctawskie — teren ,B” (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wroctawskiego nr 15 poz. 127) méwi:

6)funkgji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy
przez to rozumie¢ dominujaca funkcje obszaru;

7)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego $rodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia
odpadami

§6

1.Ustala sig obowigzek sporzadzania ocen
oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich inwestycji,
ktorych budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszy¢
stan Srodowiska.

2.Lokalizacja inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska jest dopuszczalna wytgcznie na terenach
oznaczonych w rysunku planu symbolami P .

3.Zasieg oddziatywania obiektow ucigzliwych nie moze
obejmowac istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
wptywac na ograniczenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenow, okreslonych w rozdziatach 3
i 4 projektowanej zabudowy.
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§13

Dla terendéw zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej -
U, P, UH, UG, A ustala sie:

1.Mozliwo$¢ zamiany sposobu uzytkowania terenu w
ramach wymienionych funkcji.

U- brak w planie obszaru o symbolu ,U”

P- teren produkcji — wystepowanie: 82P- teren firmy
,Wedan”

UH, UG - 98 UH,UG - teren ustug handlu i gastronomii.
Dotychczasowy sposob uzytkowania.

106 MR,MN i UH- teren zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug handlu.

44 UH- teren ustug handlowych.

64 MN, U, MR - teren zabudowy jednorodzinnej, ustug i
zabudowy zagrodowe;.

Dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych od strony
ulicy Strzelinskiej.

97 U,P,A - teren ustug produkciji i administracii (ul.
Wroctawska — teren bytego GS).

2.Mozliwos¢ dokonywania podziatow wewnetrznych
terenéw.

3.Mozliwos¢ rozbudowy pod warunkiem niezwiekszania
ucigzliwosci.

4 Kazdorazowa zmiana sposobu uzytkowania i zakresu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej wymaga
opracowania oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
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Jak wynika z ustalen planu nie dajg takiej mozliwosci.
Whprowadzenie ustug o$wiaty i zmiana sposobu
uzytkowania budynku odbyta sie z razacym naruszeniem
prawa. W chwili obecnej wiadze gminy forsuja na site
zmiang planu, ktéra ma na celu zalegalizowanie
bezprawnie prowadzonych ustug o$wiaty w budynku
przy ul. Wroctawskiej 35 — na co nie wyrazam zgody.

Stopien ucigzliwosci oddziatujacych na tereny, do
ktorych inwestor nie posiada tytutu prawnego —
wynikajacy z prowadzonej w budynku przy ulicy
Wroctawskiej 35 dziatalnosci jest na tyle uciazliwy, ze
jestesmy gotowi uzy¢ wszystkich prawnie mozliwych
sposob6w aby zatrzymac proceder legalizacii tej
dziatalnosci przez uchwalenie tego planu.

13. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN-(obecny
plan symbol 73MN) zostata jedna niezabudowana
dziatka budowlana o numerze 236/1 o pow. 1401 m2. Z
uwagi na niemal 100% zagospodarowanie jednostki o
symbolu 9.MN wnosimy o ujednolicenie zapisow dla
terendw sasiadujacych tj. 13.MN i 9.MN -z
uwzglednieniem wniesionych niniejszym pismem uwag.

Uwaga jest poparta apropada wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi — ustalen, jest bezzasadne.

14. Wnosze o wpisanie w tres¢ planu nastepujacego
zapisu:

- zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania doméw na
cele inne niz jednorodzinne zn, nie zwigzane z osobami
tworzacymi wspdine gospodarstwo domowe. Zapis ten
ma na celu ochrong intereséw mieszkancow sasiednich
w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na np. popularne hostele
(zakwaterowanie) robotnicze.

UWAGA DODATKOWA
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Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jak
whnioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego tresci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — o co wnioskujemy.

48.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whiosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibysmy méc kontynuowac¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
moglibySmy zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czes¢

X czesé

Brak podstaw proceduralnych do
wprowadzenia zmian, w tym wynikajacych z
toku formalnego poprzednich wytozen projektu
planu do publicznego wgladu. Zakres mozliwej
do realizacji zabudowy ustugowe;j lub lokali
ustugowych jest uzalezniony od zachowania
zgodno$ci ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice.

49.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkaricy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwo$cig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscia realizaci
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcieliby$Smy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

50.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkaricy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizaci
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czionkéw
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztoSci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

51.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkdw
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej i

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

52.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizaci
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umoZliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

53.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowac¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

54.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

55.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

56.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

57.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

58.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

59.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

60.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

61.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

62.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

63.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

64.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

65.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.

66.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkancy tej
miejscowosci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacii
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy moc kontynuowac dziatalno$¢
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazddw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnoSci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym
nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomosci w
zwigzku ze zmienianym planem.

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.

67.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whniosek o utrzymanie dotychczasowego, mozliwego do
zrealizowania zagospodarowania, zgodnie z aktualnie
obowigzujacym mpzp. Jako rdzenni mieszkarcy tej
miejscowos$ci prosimy o utrzymanie jej charakteru z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej w
wolnostojacych budynkach (adaptowanych
gospodarczych lub garazowych) z mozliwoscig realizacji
nieucigzliwych ustug rzemiosta. Jako wieloletni
mieszkancy chcielibySmy méc kontynuowa¢ dziatalnosé
gospodarcza na swoich posesjach przez czlonkow
naszych rodzin, czym obecnie i w przysztosci
mogliby$my zasila¢ budzet gminy Siechnice. Prosimy
réwniez o nieograniczanie budynkéw garazowych do
pojazdéw osobowych, poniewaz parkujemy w nich
pojazdy do prowadzenia dziatalnosci rolniczej i
pozarolniczej. Prosimy o umozliwienie powyzszego czym

Obszar planu

Obszar planu

X czesé

X czesé

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 48.
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nie zostang obnizone wartosci naszych nieruchomos$ci w
zwigzku ze zmienianym planem.
68. 20.08.2020 Osoba fizyczna 1. Zmiana szerokoci drogi o symbolu 3KDL w ciggu 3518 Poza obszarem planu X X Przedmiotowa nieruchomo$¢ dz. nr 35/18
ulicy Brzozowej w liniach rozgraniczajacych na 10m. znajduje si¢ poza granicg obszaru planu.
czes¢ czesé Niemniej jednak wyznaczona w planie droga

LUB

2. Zmiana szeroko$ci drogi 0 symbolu 3KDL w ciagu
ulicy Brzozowej w liniach rozgraniczajagcych na 10 mi
zmiang jej kategorii na gminng klasy D.

Na wjezdzie od ulicy Wroctawskiej w ulice Brzozowg
(droga 3KDL) znajduje sie wolnostojaca zabudowa
mieszkaniowa- nasz dom z zabudowg zagrodowg przy
ul. Wroctawska 43. Pozostawienie parametrow drogi w
proponowanym projekcie planu zakresie wigze si¢ z
wyburzeniem budynku mieszkalnego z czgscia,
budynkéw gospodarczych — tym samym wykupem
nieruchomosci w cato$ci lub zapewnienie nieruchomosci
zastepczych dla 4 rodzin.

3. Z uwagi na wymienione okoliczno$ci nalezy
zabezpieczyC¢ w tresci projektu planu konieczno$¢
zastosowania urzadzen ochrony przed hatasem i
drganiami dla nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 43.

4. Wnosze o zachowanie istniejacej obecnie w ciggu
ulicy Brzozowe;j zieleni wysokiej;

3KDL nie koliduje z istniejgcymi budynkami
gospodarczymi i istniejgcym budynkiem
mieszkalnym, oraz nie zostata poszerzona
kosztem przedmiotowej dziatki. Wyznaczona
droga 3KDL ma szeroko$¢ 12 m, przy czym
zostata zmniejszona na wysokosci dz. nr 35/18
do 10m.
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5. Wnoszeg o pozostawienie naszego domu oraz
budynkéw gospodarczych garazu w catosci.

69.

20.08.2020

Osoba fizyczna

1. ZMIANA PRZEZNACZENIA TERENU Z MN NA MNU

Nie wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia mojej
nieruchomosci na zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Nie
wyrazam zgody na zmiane przeznaczenia nieruchomosci
sasiednich na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
(proponowane symbole 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U). Z
informacji uzyskanych od wigkszosci wiascicieli
nieruchomosci z terenu o symbolu 2 MN/U, 3 MN/U i
4MN/U nie sktadali oni wniosku o wprowadzenie terenu
mieszkaniowo — ustugowego na ich nieruchomosciach.
Wnosimy zatem o ustalenie przeznaczenia w.w zakresu
wylacznie, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — symbol 13. MN — zgodnie z obecnie
obowigzujacym planem i istniejacym stanem faktycznym
— obreb pomiedzy ulicami Wroctawska, Letnia, Brzozowg
i Kolejowa jest juz niemal 90% zagospodarowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng bez
ustug. Wyjatek stanowig nieruchomosci:

- ul. Wroctawska 19 (w catosci kamienicy hotel
robotniczy i na parterze sklep instalacyjny) dziatka 241/1

- sgsiadujacy z nim zaktad samochodowy ul.
Wroctawska 19A, dziatka numer 241/2

- Wedan - obecnie przedszkole

Tereny nalezy wyodrebni¢ i nada¢ odpowiednio
przeznaczenie 0 symbolu 2 MN.U

Tym samym wnoszg 0 rozszerzenie terenu 0znaczonego
symbolem 13 MN o tereny o symbolach:

- 2MN/U (w zawezonym obrebie)

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U, 3.MN/U,
4.MN/U tereny MN, w
tym 9.MN, 13.MN
teren 1.UO, 2UO,
obszar planu

Tereny MN/U, w tym
2.MN/U,3.MN/U,4 MN/
U, tereny MN, w tym
9.MN, 13.MN, tereny
1.U0Q, 2.UO teren
2.U0O, obszar planu

Rozstrzygniecie uwagi tozsame z uwaga nr 8.
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-3MNU
-4 MNU

Ponadto chcieliSmy nadmieni¢, ze podktad geodezyjny
uzyty w rysunkach projektu planu jest nieaktualny i nie
uwzglednia faktycznego - istniejacego co najmniej od
kilku/kilkunastu lat zagospodarowania terenu
o0znaczonego w projekcie planu symbolami: 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U (w obecnie jeszcze obowigzujacym
planie tereny te oznaczone sg jako: 85MN, 89.MN,
81.MN, 80.MN, MR i 83.MN,MR - zabudowa
mieszkaniowa wolnostojaca i zagrodowa). W tej czesci
miejscowosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.
Proponowane w projekcie zmiany sq sprzeczne ze
stanem faktycznym oraz interesami nas jako wtascicieli
jako sasiedztwa. Wprowadzenie proponowanych zmian
w zycie, spowoduje spadek naszego komfortu zycia,
spadek warto$ci naszych nieruchomosci oraz wywota
liczne konflikty sasiedzkie — na co nie wyrazamy zgody.
Wybierajac osiedlenie si¢ w Gminie Siechnice
wybralismy nieruchomo$ci zlokalizowane na istniejacym
planie zagospodarowania przestrzennego, wybrali$my
konkretne sasiedztwo. Nie wyrazamy zgody na zmiang
istniejacego fadu.

2. ZAKRES ZABUDOWY USUGOWEJ

Kategorycznie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie
nastepujacych zapiséw dotyczacych:

W paragrafie 17 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (symbol 2.MNU)
dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlanej:
pkt. B 1 my$inik.

- Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub blizniaczej

Oraz

Pkt. B 3 mysinik.
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- zabudowy ustugowej wolnostojgce;j lub blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy te dajg mozliwo$¢ utworzenia przestrzeni typowo
ustugowych na terenie juz w 90% zabudowanym
zabudowa mieszkaniowa — na co absolutnie nie
wyrazamy zgody. Dopuszczenie przeksztatcenia obecnie
istniejacych zabudowan mieszkaniowych w obiekty
ustugowe ( w tym bez funkcji mieszkaniowej) doprowadzi
do zburzenia fadu przestrzennego jednostki, wywota
wiele konfliktow intereséw, sporéw sasiedzkich i pozwow
0 odszkodowania tytutem zmiany ustaler
obowigzujacego MPZP.

Wprowadzenie ustug pod kazdym mozliwym adresem w
obrebie jednostki spowoduje natezenie ruchu z udziatem
samochoddw osobowych i dostawczych (cigzarowych)
na drogach, ktore nie sg do tego absolutnie
przygotowane — na co nie wyrazamy zgody.

Kolejnym argumentem potwierdzajacym niezasadno$¢
tworzenia tak rozlegtych terenéw ustugowych w
miejscowosci jest to ze m. Zemiki Wroctawskie posiada
kilka stref aktywno$ci gospodarczej oraz kilka
uchwalonych juz plandéw miejscowych z terenami
ustugowymi. W zwigzku z tym szczegdinie niezasadne
wydaje sie by¢ przeplatanie juz dos¢ intensywniej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej ustugami. Nalezy,
naszym zdaniem zmieni¢ zapis dotyczacy ustug
ograniczajac je do funkcji uzupetniajacej tereny
mieszkaniowe jako ustugi wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa.

Wnosze o zmiang treéci definicji i doszczegotowienie
ustalen dla obrebéw 13.MN i 9.MN:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq,
jednorodzinng, przez ktdrg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego wraz z przeznaczeniem dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i
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gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowa¢
w zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN i 9.MN w definicii

Lprzeznaczenia uzupetniajacego” wpisac: Przeznaczenie
uzupetniajace - ustugi wbudowane w formie lokali
ustugowych w partery bryly budynku mieszkalnego
(przeznaczenia podstawowego). Nieucigzliwe ustugi, o
ktorych mowa w ustepie 1. dopuszcza sie jako
przeznaczenie uzupetniajace do maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lecz nie
wiecej niz 100m2.

Przeznaczenie uzupetniajace”: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych

w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania
oraz inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Prosimy o
poszanowanie naszego prawa do decydowania o
warunkach w jakich chcielibySmy mieszkac i
uwzglednienie naszych uwag.

3.— RODZAJE USLUG
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Nie wyrazamy zgody na proponowany w projekcie
zmiany MPZP rodzaj ustug, w tym samym wnosimy o
zmiang zapisu. Dla terenéw o symbolu 2.MN/U (w
proponowanym zwezonym obrebie) wnioskuje o
wykreslenie z definicji:

- handlu detalicznego, ustug oéwiaty, nauki, ustug
edukacii, ustug kultury, opieki spotecznej, gastronomii,
turystyki w tym zamieszkania zbiorowego i ustug
ogrodniczych , oraz doprecyzowanie katalogu ,drobnych
ustug rzemie$lniczych”.

Nalezy naszym zdaniem uzupeini¢ zapis dotyczacy
ustug: Wnosze o zmiane tresci definicji:

Ustep 1.

Przeznaczenie uzupetniajace” — ustugi wbudowane:
nieucigzliwe ustugi wbudowane: nieucigzliwe ustugi
wbudowane w formie lokali ustugowych, realizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu ochrony
zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze
znajdujace sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi
o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw,
takie jak kancelarie prawne, pracowanie informatyczne
oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informaciji, sporzadzajace opracowania,
ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich,
zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich drobnych napraw rowerowych, ustug sportu i
rekreaciji oraz ustug zwigzanych z wykonywaniem
wolnych zawodéw oraz inne do nich podobne pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi wbudowane w
formie lokali ustugowych w partery bryly budynku

mieszkalnego (przeznaczenia podstawowego).
Nieucigzliwe ustugi, o ktérych mowa w ustepie 1.
Dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace do
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maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lecz nie wigcej niz 100m?2.

4.RODZAJ UStUG
Absolutnie nie wyrazamy zgody na wprowadzenie

pomiedzy zabudowe mieszkaniowa kolejnych ustug z
zakresu:

- opieki spotecznej, turystyki (w tym zbiorowego
zamieszkania: hotele, motele...) o$wiaty, edukacii,
kultury oraz ustug ogrodniczych, gastronomii, handlu
detalicznego w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W Zemikach Wroctawskich (w tym na
terenie o symbolu 2.MN.U) istnieje kilka miejsc, gdzie
prowadzone sg ustugi noclegowe:

- przy ul. Wroctawska 19 (caly budynek) — noclegi dla
firm (hotel robotniczy) — miejsce na terenie o symbolu
2.MN.U

- noclegi przy karczmie ,Pasnik” — oddzielny budynek o
funkgji noclegowej,

- oraz kilka innych miejsc w domach prywatnych

W obiektach tych zatrzymuija sie gtéwnie robotnicy lub
pracownicy sezonowi (gtéwnie mezczyzni) ktérych
funkcjonowanie czesto budzi skrajne emocje
mieszkacow miejscowosci.

Przy ul. Parkowej / ul. Malinowej w Zernikach
Wroctawskich znajduje si¢ dom opieki — dom seniora.
Rozprzestrzenienie tego typu ustug w przypadkowych
budynkach mieszkalnych lub wprowadzenie ich
pomiedzy istniejaca zabudowe mieszkaniowg powinno
by¢ eliminowane.

5.- RODZAJ USLUG
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Wnosze o bezwzgledne dopisanie zapisu znajdujacego
sie w paragrafie 22 strona 12 dokumentu o nastepujacej
tresci:

W obrebach o symbolach MN i MNU wyklucza sie
lokalizacje: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i
magazynowaniem towarow oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacii, w tym szczegélnosci warsztatow
samochodowych (z wykluczeniem juz istniejacych) i
stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrébka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz
transportowych, parkingdw dla pojazdéw powyzej 3,5
tony, ustug wymagajacych transportu pojazdami powyzej
3.5 tony, krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni
odpadéw, obiektdw zwigzanych z utylizacjg i
recyklingiem odpadow, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadéw.

Zapis ten znajduje sie w cze$ci miejscowosci
przeznaczonej wylacznie na cele ustugowe (symbol U), a
zostat z niezrozumiatych wzgleddw pominiety w
czgsSciach, ktére powinny by¢ chronione, czyli w obrebie
mieszkaniowym (MN i MN/U) — z czym sie nie
zgadzamy.

6.~ LINIA ZABUDOWY

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
zmiang obowigzujacych linii zabudowy, m.in. w obrebie
drogi 6KDD byto dotychczas 10m, a w nowym planie
powstat zapis 0 6m. W zwigzku z tym ze projektant
opracowujacy plan postuguje sie podktadem
geodezyjnym sprzed kilku lat, nie ma zapewne
Swiadomosci jaka jest skala obecnego stopnia
zagospodarowania terenu. Wiekszo$¢ dziatek jest
obecnego stopnia zabudowana w linii 10m zgodnej z
obowigzujacym obecnie planem i wprowadzenie
mozliwosci zagospodarowania kilku jeszcze wolnych
dziatek w linii 6m zgodnej z nowym planem wprowadzi
chaos i zaburzy tad architektoniczny okolicy.
Przedstawiona sytuacja dotyczy przeanalizowanej przez
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nas drogi 6KDD jednak niewykluczone ma to réwniez
miejsce przy innych drogach.

Uwazamy, ze warto aby kto$ ponownie to zweryfikowat
przy uzyciu aktualnych podktadow i analizujac linie
zabudowy tworzona przez juz istniejace obiekty. Nie
wolno dopusci¢ do sytuacji gdzie przez nieuwage
zostanie zatwierdzony plan wprowadzajacy pojedyncze
obiekty wykraczajace 4m przed linie zabudowy obiektow
istniejacych tu od wielu lat. Szczegdlnie, ze wiele
zapisow planu ktadzie duzy nacisk na utrzymanie tadu
przestrzennego szczeg6lnie na terenach znajdujacych
sie w strefie B ochrony konserwatorskie;.

7.-OGRODZENIA

W przedstawionym projekcie planu wprowadzono
szczego6towe zapisy dotyczace ksztattowania ogrodzen
od strony terenéw publicznych. Uwazamy, ze
dotychczasowe zapisy w brzmieniu ,Ogrodzenia dziatek
przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé
wysokosci 120cm. Publicznych ustala si¢ wymég
stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach;
wyklucza sig ogrodzenia z siatki; wskazane sg
ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienna) badz taczone (kamien i drewno).” Zostaly juz
zrealizowane w bardzo wielu miejscach. Ponownie
wracamy do nieznajomo$ci aktualnych realiéw, stopnia
zagospodarowania terenu (nieaktualny podkiad
geodezyjny) i braku wizji lokalnej przez osobe piszaca
plan.

Szczegdlnie tutaj watpliwe sg zapisy precyzujace 60%
przeswit w ogrodzeniu. Plan nie okresla wprost czy
dotyczy to catego ogrodzenia czy tylko przeset
wypelniajacych poza podmuréwka i stupkami nognymi,
ktore sg dopuszczalne. Wydaje sie, ze mogta by¢ ku
temu intencja zawarta ale w par. 6 ust. 1 pkt 1i2
wyglada jakby przemieszaly si¢ tresci przez co zapisy sa,
nielogiczne i niejasne. Proponujemy uporzadkowanie i
doprecyzowanie zapisdw w zakresie jak nizej:
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Par. 6 ust. 1

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drdg
publicznych z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie:

1) Ogrodzenie poses;ji od strony ulic i terenéw
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 30 %
prze$witdw w elementach wypetniajacych — dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow
no$nych i podmuréwki).

2) Dopuszcza sie stosowanie podmuréwki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu

3) Wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢
1,5m

4) Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z
przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow
betonowych (z wytaczeniem terenéw przylegtych do
trasy strzelinskiej i drog klasy lokalnej). Popieramy zapis
0 zakazie ogrodzen z prefabrykatow betonowych w
strefach przylegtych do przestrzeni publicznych, jednak
zapis dotyczacy zakazu ogrodzen petnych m.in. przy
trasie strzelinskiej lub drogach o klasie lokalnej —
uwazamy za niezasadny — pozostawmy ludziom
mieszkajacym przy coraz bardziej ruchliwych trasach
mozliwo$¢ wyboru.

Ponadto w planie w par. 6 ust. 2 znajduje sie odniesienie
do par. 10 pkt.2 lit. G — takiego punktu nie ma — mozna
sie domysla¢, ze chodzito o 10 pkt. 1 lit. G

8- DEFINICJE

Prosimy o uwzglednienie w zapisach planu kilka definicji,
wzorem innych obowigzujacych na terenie gminy
planéw. (m.in. odwotujemy sie do planu z dn. 28
pazdziernika 2013 r. poz 5484 oraz z 30 maja 2017 r.
poz. 2625).
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Prosimy o uwzglednienie w definicjach zapisow: 1) par. 4
pkt. 7

Przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w
ustaleniach planu.

2) Wnioskujemy aby sprecyzowac w planie kazdorazowo
gdy jest mowa o dopuszczalnych wysokosciach
zabudowy zakres pomiaru (liczac od poziomu gruntu do
gémej krawedzi kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
attyki budynku).

Prosimy o dodanie definicji:

3) Powierzchnia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie rzutu poziomowego budynku, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w wypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrysem kondygnacji przyziemnej. Do powierzchni
zabudowanej zalicza sig réwniez elementy budynku
majace oparci na ziemi.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy-
Nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki

lub terenu inwestycji, na ktérym usytuowany jest
budynek lub budynki.

9.-KSZTAt TOWANIE ZABUDOWY

W projekcie planu pojawity sie zapisy okre$lajace zasady
realizacji dachow (par.8).

Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie
praktycznie wszystkie rodzaje dachow: w réznej
konfiguracji w zaleznoci od ilosci kondygnacji.
Dopuszcza sig dachy spadziste o katach nachylenia w
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zakresie 20-50 stp. Z wykluczeniem przedziatu 25-35
stp., dopuszcza si¢ rowniez dachy tukowe i dachy
ptaskie . Natomiast w ust. 1 pkt. E dla garazy i budynkow
gospodarczych narzuca sig dachy spadziste i to tylko w
zakresie 15-25 stp. Tym samym wykluczajac mozliwosc¢
spdjnej architektonicznie koncepciji zagospodarowania
dziatki i dopasowania budynkéw garazowych i
gospodarczych do budynkéw podstawowych
(mieszkalnych czy ustugowych). Ustalenia obecnie
obowigzujacego MPZP: ... wymagane dachy spadziste,
kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym.
Nie nalezy wprowadza¢ w nowym planie wszystkich
rodzajow dachéw (w tym ptaskich i tukowych!!!), oraz
dowolnych ich form. Ustalenia w te wprowadzone sg na
niemal w petni zurbanizowanym terenie, co burzy jego
dotychczasowy charakter. Przed tak drastycznymi
zmianami nalezy zawsze dokonac¢ inwentaryzaciji terenu
— czego autor planu na pewno nie zrobit. Wnosimy o
zmiane zapisu w par. 8 ust. 1 pkt. ,e” 0 uszczelnienie
zakresu mozliwo$ci ksztattowania dachéw budynkow
gospodarczych i garazowych.

Ponadto zwracamy uwage, ze w par. 8 ust. 3
dotyczacym ksztattowania zabudowy w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej znajduje sie odniesienie do
zasad okreslonych w par. 10 pkt. 2 i pkt. 5 jednak w tych
miejscach nie ma wpisanych zadnych zasad tylko
informacja o strefach ochrony. Pozostaje sie domyslac,
ze chodzito o par. 10 pkt. 1 jednak w tym miejscu plan
nie jest precyzyjny. Dopuszczono jednocze$nie 6
metrowa wysokos¢ dla budynkéw garazowych, co przy
zalozeniu parkowania pojazdéw do 3,5 tony w
budynkach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej jest zbedne. W chwili obecnej ustalenia
obowigzujacego MPZP dopuszcza garaze w parterach
budynku. Nalezy zmniejszy¢ dopuszczalng wysoko$¢
dostosowujac ja do istniejacych obecnie ustalen i
faktycznej zabudowy tego terenu.

Cytat z obowigzujacego MPZP:
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,Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojacych na dziatkach,
jako budynkéw parterowych, o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkow mieszkalnych.” W
paragrafie 16. Tekstu planu wyodrebnic obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem 13.MN. Obszar
znajdujacy sie w strefie o symbolu 13.MN znajduja sie w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej (paragraf 10), dla
ktorej obowiazujg inne (odrebne) niz dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami od 1.MN do 14.MN
ustalenia.

W szczegolnosci:

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) Maksymalna wysokos¢:
Cytat z tekstu planu.

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne
dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9m. (liczac od poziomu
gruntu do goérej, najwyzszej krawedzi kalenicy dachu).
Dopuszcza sie przy tym aneksy — np. ganek, garaz -
nalezy doprecyzowac¢ zapis dostosowujac do
istniejacych na tym terenie ustalen i z uwagi na 90%
zagospodarowanie terenu (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ustali¢ maksymaing,
wysoko$¢ tych obiektow (jak w tresci uwag powyzej).

Paragraf 11. W paragrafie 11, wprowadzi¢ zapis:

,Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden
lokal mieszkalny w zabudowie blizniaczej wynosi 500m2.-
brak tego zapisu w catym par. 11 w odniesieniu do
zabudowy blizniaczej.

10. - STREFA OW
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W projekcie planu pojawit sie zapis 0 koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych przy
inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi, zapis nie
precyzuje czy dotyczy to kazdej inwestycji, wiec
nalezatoby zaktadac, ze tak. Dotychczas kazda
inwestycja w obrebie tej strefy wymagata uzgodnienia z
inspekcja zabytkéw archeologicznych, obecnie
konieczno$¢ wykonywania badan archeologicznych
wydtuzy czas realizacji inwestycji i podniesie koszty
takich inwestycji.

11.- USLUGI UO

W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi
o$wiaty, szczegolnie 1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2
sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajace
powinny by¢ $cile zwigzane z funkcjg o$wiatowa.
Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢ mozliwosé
zaprojektowania na terenie szkoty ustug komercyjnych
gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego —
proponujemy dopusci¢ jedynie gastronomig w zakresie
stotéwki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie
ewentualnego internatu.

12.-WEDAN

Na przetomie lat 2019-2020 budynek firmy ,Wedan”
zajmujacej sig (bezkonfliktowo) szyciem odziezy zostat
przeksztalcony w przedszkole (obecnie publiczne) w
catosci budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze budynek tez
znajduje sie w mieszkaniowe] czesci Zernik
Wroctawskich (ul. Wroctawska 35). Budynek przedszkola
(z czgscia placu zabaw wigcznie) graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w odleglosci
od zera (plac zabaw) do 3-4 metréw od granic dziatki po
obu stronach budynku. Wszystkie okna sal
dydaktycznych oraz plac zabaw wychodza na budynki
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oraz ogrody istniejacej od lat w tym miejscu zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ przedszkola generuje w
chwili obecnej ponadnormatywny hatas,
ponadnormatywny ruch samochodowy towarzyszacy
bezsprzecznie dziatalno$ci obiektow edukacii i o$wiaty.
Powstanie przedszkola wptyneto na jako$¢ oraz warunki
zycia okolicznych mieszkaicéw. Obnizona zostata ze
wzgledu na ponadnormatywny hatas warto$¢ naszych
nieruchomosci — na co nie wyrazamy zgody.
Whnioskujemy o bezwzgledne uregulowanie w zapisach
planu nastepujacych kwestii:

- zobowigzanie kazdorazowego wiasciciela obiektu do
budowy i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym
urzadzen ochrony przed hatasem, w tym (w chwili
obecnej) wymiane ogrodzenia nieruchomosci na
dzwigkoszczelng. Wnioskujemy o wpisanie
przeznaczenia terenu na ktorym znajduje sie
przedszkole, jako MN/U z uwzglednieniem
proponowanej definicji.

Nalezy podja¢ szeroka dyskusje odnosnie przysziosci
tego budynku w kontekcie jego przeznaczenia.
mozliwych do prowadzenia na terenie nieruchomosci
ustug jest nieakceptowalny. Budynek oraz dziatka sg
dzierzawione przez osoby trzecie, a wiasciciele nie sg
zwigzani z naszg gming. Zmiana sposobu uzytkowania
budynku na przedszkole, dokonana w 2019 roku
spowodowata ponadnormatywne zwigkszenie
ucigzliwosci na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz wplyneta na znaczne ograniczenie
zabudowy i wykorzystania terendw sasiednich zgodnie z
ich przeznaczeniem. W celu wyeliminowania takich
sytuacji w przysztosci nalezy znacznie ograniczy¢
mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

Wedan- ustalenia obowigzujacego mpzp.

Symbol przeznaczenie 82 P- teren produkcji.

Teren przeznacza sig na produkcje. Istniejacy budynek
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mieszkalny przy ul. Wroctawskiej nr 35-

zabytkowy wszelkie dziatania polegajace na
przebudowie, modernizacji i rozbudowie uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza sie
przeksztaicenie budynku mieszkalnego na

funkcje ustugowe w zakresie administracji i ustug. Na
terenie wlasnym inwestora nalezy urzadzi¢

parking dla samochodéw osobowych. Ewentualna
rozbudowa zaktadu nie moze przekracza¢
obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy 19 KD.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
elektroenergetycznych na terenie wtasnym inwestora.
Teren znajduje sie w strefie ,B' ochrony
konserwatorskiej - obowiazuja ustalenia § 5, ust. 1 oraz
strefie obserwacji archeologicznej OW

obowiazujg ustalenia § 5, ust. 3.

Jak czytamy w cze$ci tekstowej planu:,,. Istniejacy
budynek mieszkalny przy ul. Wroctawskiej nr 35-
zabytkowy wszelkie dziatania polegajace na
przebudowie, modernizacji uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza sie
przeksztalcenie budynku mieszkalnego na funkcje
ustugowe w zakresie administracji i ustug. 1. Nalezy
zaznaczy¢, ze zabytkowy budynek mieszkalny przy ulicy
Wroctawskiej 35- od lat nie

istnieje. 2.Dopuszcza sig przeksztatcenie wytacznie
budynku mieszkalnego na funkcje ustugowg w

zakresie administracji i ustug.

Jesli budynek mieszkaniowy nie istnieje, to nie byto
mozliwosci przeksztatcenia go na funkcje

ustugowa. Pod adresem Zemiki Wroctawskie 35 znajduje
sie wspotczesny budynek produkcyjny, ktory nie jest i
nigdy nie byt zabytkiem. Do roku 2019 siedzibe miat tam
zaktad ,, Wedan" zajmujacy si¢ szyciem odziezy
dzinsowej.

W roku 2019 budynek zostat wydzierzawiony, a
dzierzawca zmienit sposéb uzytkowania catej
nieruchomosci w prywatne przedszkole,, Wedanek",
ktére na przetomie roku uzyskato statut

przedszkola publicznego.
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Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego
nie dopuszcza na terenie 0 symbolu 82-P o$wiaty. Ustugi
zostaly dopuszczone w nieistniejgcym budynku
zabytkowym.

ustug.Na jakiej podstawie budynek produkcyjny
Zlokalizowany bezposrednio w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej otrzymat pozwolenie na
zamiane sposobu uzytkowania — ustugi o$wiaty? W
ramach dostepu do informacji publicznej wnosze o
udostepnienie kopi pisma potwierdzajacego

Zgodno$¢ inwestycji z ustaleniami mpzp - jakie urzad w
Siechnicach musiat wystawi¢ wnioskodawcy

celem uzyskania pozwolenia na zmiang sposobu
uzytkowania budynku produkcyjnego (siedziby

firmy, Wedan").

§3 UCHWALY NR LI/340/98 RADY GMINY SWIETA
KATARZYNA z dnia 09 czerwca 1998 r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zemiki Wroctawskie - teren,,,B" (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wroctawskiego nr 15 poz.127) moéwi:

6) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez
to rozumie¢ dominujaca funkcje obszaru;

7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe

dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza i
zanieczyszczenia odpadami.

§6 1. Ustala sie obowigzek sporzadzania ocen
oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich inwestycji,
ktorych budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszy¢
stan Srodowiska.

2. Lokalizacja inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska jest dopuszczalna wytacznie na

terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami P.

3. Zasieg oddziatywania obiektow ucigzliwych nie moze
obejmowac istniejacej zabudowy

mieszkaniowej oraz wptywa¢ na ograniczenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenéw,

okreslonych w rozdziatach 3 i 4 projektowanej
zabudowy.

§13

Dla terenéw zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej-
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U, P, UH, UG, A ustala si¢: w ramach wymienionych
funkgji:

Mozliwo$¢ zamiany sposobu uzytkowania terenu w
ramach wymienionych funkcji:

U- brak w planie obszaru o symbolu ,U"

P-teren produkcji - Wystepowanie : 82P - teren
firmy,Wedan"

UH, UG-98 UH,UG - teren ustug handlu | gastronomi.
Dotychczasowy sposob uzytkowania.

106 MR, MN | UH- teren zabudowy zagrodowej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug handlu.
44 UH- Teren ustug handlowych.

64 MN,U,MR- teren zabudowy jednorodzinnej, ustug i
zabudowy

Dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych od strony
ulicy Strzelinskie;j.

97 U,P,A- teren ustug produkcji i administracji ( ul.
Wroctawska -tere

2. Mozliwo$¢ dokonywania podziatdw wewnetrznych
terendw.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem niezwigkszania
ucigzliwosci.

4. Kazdorazowa zmiana sposobu uzytkowania i zakresu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

wymaga opracowania oceny oddziatywania inwestycji na
$rodowisko przyrodnicze zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.

Jak wynika z ustalen obowigzujacego mpzp inwestor nie
miat mozliwo$ci prawnej uzyskania zgodnosci
planowanej inwestycji ( przedszkole) z ustaleniami
aktualnego planu.

Nie daje on mozliwo$ci zmiany sposobu uzytkowania
obiektu (nieistniejacego) lub istniejacego na

terenie o symbolu 82 P (ul. Wroctawska 35) na ustugi
o$wiaty - symbol UO. Zadne z ustaleri planu nie daja
takiej mozliwosci. Wprowadzenie ustug o$wiaty i zmiana
sposobu uzytkowania budynku odbyta si¢ z razacym
naruszeniem prawa. W chwili obecnej wladze gminy
forsujg na site zmiane planu, ktéra ma na celu
zalegalizowanie bezprawnie prowadzonych ustug
o$wiaty w budynku przy ul. Wroctawskiej

co nie wyrazam zgody. Stopien ucigzliwo$ci
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oddziatujacych na tereny, do ktérych inwestor nie
posiada tytutu prawnego - wynikajacy z prowadzonej w
budynku przy ulicy Wroctawskiej 35 dziatalnosci jest na
tyle ucigzliwy, ze jesteSmy gotowi uzy¢ wszystkich
prawnie mozliwych aby zatrzyma¢ proceder legalizacji
tej dziatalnosci przez uchwalenie tego planu.

12. W obrebie catego obszaru o symbolu 9.MN —
(obecny plan symbol 73 MN) zostata jedna
niezabudowana dziatka budowlana o numerze numer
236/1 o powierzchni 1401m2. Z uwagi na niemal 100%
zagospodarowanie jednostki o symbolu 9.MN wnosimy o
ujednolicenie zapiséw dla terendw dla terenéw
sagsiadujacych tj. 13MN i i 9.MN - z uwzglednieniem
whiesionych niniejszym pismem uwag . Uwaga jest
poparta aprobatg wiasciciela nieruchomosci.
Wprowadzenie nowych — sprzecznych z aktualnie
obowigzujacymi ustaleniami — ustalen, jest niezasadne.

13. Wnoszeg o wpisanie w tre$¢ planu nastepujacego
zapisu:

-zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania doméw na
cele inne niz jednorodzinne zn. nie zwigzane z osobami
tworzacymi wspdine gospodarstwo domowe. Zapis ten
ma na celu ochrong interesow mieszkaricow sasiednich
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w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
nieruchomosci w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na np. popularne hostele
(zakwaterowanie) robotnicze.

UWAGA DODATKOWA

Z uwagi na to, ze firma sporzadzajaca projekt planu
zaprzestata prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i jak
whioskujemy nie moze dokona¢ prawnie wigzacych
zmian w jego treci zaistniata potrzeba wytonienia
nowego wykonawcy — 0 co wnioskujemy.

70.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Kategorycznie nie wyrazam zgody na zmiane
przeznaczenia dla obrgbu o symbolu 3.U, w
proponowanym przez zapisy projektu planu zakresie. Na
mocy obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w pétnocno
wschodniej czeéci miejscowosci Zerniki Wroctawskie
(Uchwala Nr XXXV/296/2001 Rady

Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27. 04. 2004r:.
Ogtoszona w Dz.U. Nr 94 poz. 1233 dnia 13 sierpnia
2001) dziatka 138/13 potozona jest na terenach
oznaczonych symbolami:8 MJ ktore posiadajg
ustalenia: dla obrebu 3.U ma obecnie zastosowanie
ponizsze przeznaczenie terenu:

8 MI

1. Wyznacza sig ,teren zabudowy jednorodzinne;j",
oznaczony na rysunku planu symbolem 8 ,

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,

2) Dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszce,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona.

4) ustala si¢ dopuszczalna wysokos¢ budynkéw do
dwaéch kondygnacii plus poddasze uzytkowe,

Teren 3.U

Teren 3.U

czesc

czesé

Uwaga uwzgledniona
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5) ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych
symetrycznych pofaciach, krytych dachéwka lub
materiatami dachéwko-podobnymi. Nie zgadzam sig na
ustalenia paragrafu 22.-wcatosci. Zamiana
przeznaczenia podstawowego zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej na zabudowe ustugowg - bez wskazania
dopuszczonych na tym terenie ustug- jest
niedopuszczalna i niezgodna ze sztukg planistyczna.
Pozostawienie, obecnie dominujacej funkcji faktycznego
zagospodarowania terenu, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej" jako funkcji uzupetniajacej jest
niedopuszczalne. Nie zgadzamy sig na proponowane w
projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw i wnosze o dostosowanie ich
do obecnie obowigzujacych. Wnosimy o pozostawienie
obecnego zagospodarowania terenu jako MN. -
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojace;j - bez ustug.

Nie zgadzamy sie rowniez na zmiang przeznaczenia dla
terenéw sasiednich o symbolach 1.Ui 2.U dla ktérych
zmienia sie dotychczasowy, faktyczny sposéb
uzytkowania z mieszkaniowego na ustugowy.

Tym samym wnosimy o pozostawienie terenéw o
symbolach 1.U, 2.U i 3.0 jako terenéw MN- zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Z uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenu nieprzyjecie uwag skutkowaé
bedzie zaskarzeniem uchwaty lub pozwem o
odszkodowanie tytutem obnizenia wartoSci
nieruchomosci.

7.

20.08.2020

Osoba fizyczna

Whioskuje o pozostawienie mojej dziatki nr 456/2, jako
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oraz pozostawienie obowigzujacego MPZP bez zmian w
obszarze ulicy Letniej. Dla wiascicieli chcacych mie¢
zabudowe ustugowa podtrzymuje swojg uwage
przestana w dniu 25.03.2020 aby nie byto mozliwosci
,zabudowy ustugowej wolno stojacej blizniaczej
realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.

Uzasadnienie:
Po rozmowach i spotkaniach z sgsiadami zmiana planu

456/2

Teren 2.MN/U

Uwaga uwzgledniona.
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budzi niepokdj spoteczny, wiele watpliwosci i obaw.
Uwazam zatem, ze wprowadzenie w centrum
miejscowo$ci mozliwosci, ktore zostaty zaproponowane
w projekcie zmiany MPZP - centrum miejscowosci
Zemiki Wroctawskie- etap II, s w sprzecznosci 2
potrzebami spotecznosci lokalnej. Powstanie ustug w
postaci wielkopowierzchniowych sklepow, hoteli, itp.
wplynetoby na bezpieczefstwo

o0golne mieszkarcow, jak rowniez zwigkszytby sie ruch
pojazdoéw. Mam obawy o bezpieczenstwo mojej rodziny,
pojawiajacych sig konfliktow sasiedzkich, oraz spadku
wartosci nieruchomosci.

Z informacji, ktore uzyskatem na spotkaniu w Gminie w
dniu 30.07.2020 roku wynika, iz nie wplyneta zadna
pro$ba ze strony mieszkarcow o zmiane przeznaczenia
niniejszego terenu pomiedzy ul. Letnig, Wroctawska,
Brzozowg, Kolejowa, co budzi moje najwieksze obawy-
wobec tego prosze o pozostawienie planu bez zmian.
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V. Uwagi wniesione do dnia 17.04.2026 r. — do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13.03.2026 r. do 3.04.2026 r.

L.p Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi © Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wptywu imig, nazwa :§ = Rady Miejskiej w
uwagi jednostki g g}: 2 % Siechnicach w
organizacyjn 2 § %_; E,, sprawie
ejiadres 5 > 5 3 H rozpatrzenia
zgtaszajacego .g E _% g > uwagi
uwagi @ S 58 & °
Sz 898 2 ko)
g c 2 -g o
L] [TT] © @ © N
c X ® S a0 B w 2w
N - O N ® > c
o 3 2 2ol 2228
D 5 c© D c c
1. 2. 3. 4. 5 6. 7 8 9.
1. 27.03.202 Osoba Dopuszczenie i uwzglednienie mozliwosci obstugi komunikacyjnej 145/3 4.MN/U X Zgodnie z § 13 pkt 4 projektu planu w przypadku, gdy
6 fizyczna (lokalizacji zjazdu) do przedmiotowej dziatki bezposrednio od strony dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedna droga

publiczng obstuga komunikacyjna tej dziatki powinna
odbywac sie z drogi o nizszej klasie techniczne;j.
Wobec tego nalezy stwierdzi¢, Zze obstuga
komunikacyjna terendéw przylegtych do drég
wyzszych klas powinna by¢ realizowana w pierwszej
kolejnosci poprzez drogi nizszych klas lub uktad drég
wewnetrznych, w sposob ograniczajacy bezposrednie
wiaczenia do drég o wiekszym natezeniu ruchu.
Ponadto nalezy stwierdzi¢, ze wedle ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, w szczegdlnosci
art. 29 ust. 1, budowa lub przebudowa zjazdu z drogi
publicznej wymaga uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi, a lokalizacja zjazdu powinna uwzgledniaé
warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
funkcje i klase drogi. Drogi wojewddzkie, jako
element podstawowego uktadu komunikacyjnego,
petnig funkcje drég o podwyiszonych parametrach
technicznych i znaczeniu ponadlokalnym, co wigze sie
z koniecznoscig ograniczania liczby zjazdow
indywidualnych.

ulicy Strzelinskiej (droga wojewddzka nr 395).
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2. | 9.04.2026
r.

Osoba
prawna

1. Przeznaczenie terendw dla lokalizacji Zrodet energii nie jest
jednoznaczne z mozliwoscig

przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przytaczenia Zzrédta do sieci

elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. ,Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje
transformatorowe SN/nN)

bedace wtasnoscig OSD sa realizowane jako obiekty naziemne,
wolnostojace. Nieprzekraczalna

linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu
dziatki, wyznaczenie miejsc

postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej.”

3. ,Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem
wydzielenia terendw dla lokalizacjstacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii

elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.”

4. ,,Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o
innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.”

5. ,Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej,
budowanej, przebudowywanej,

remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw

odrebnych.”

Caty
obszar
planu

Caty
obszar
planu

1. Postulat dotyczacy wskazania, iz przeznaczenie
terenéw dla lokalizacji Zrédet energii nie jest
jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej, uznano za zbedny. Kwestie
przytaczania do  sieci elektroenergetycznej
regulowane s3  przepisami odrebnymi, w
szczegoblnosci ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne, i nie wymagajg powielania w
ustaleniach planu miejscowego.

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenéw oraz
zasady ich zagospodarowania, natomiast nie
rozstrzyga o technicznych i formalnych warunkach
przytaczenia do sieci.

2. W  zakresie  wylaczenia planowanych
kubaturowych stacji elektroenergetycznych spod
obowigzywania ustalers dotyczacych linii zabudowy,
parametrow dziatek oraz miejsc postojowych
wskazuje sie, ze projekt planu zawiera ogdlne
regulacje  dotyczace lokalizacji  infrastruktury
technicznej, ktére w sposéb  wystarczajacy
umozliwiajg realizacje tego typu obiektdw.

3. W projekcie planie zostaty uregulowanie
szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zapisy planu nie zabraniaja lokalizacji tego typu
urzadzen elektroenergetycznych.

5. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
natomiast szczegbtowe warunki realizacji,
eksploatacji oraz przytaczen wynikaja bezposrednio z
przepiséw odrebnych i nie wymagajg powielania w
tresci planu.
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3. 14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d). Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng cze$¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6, Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkarnicow ul. Krotkiej przy
powstaniu zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z woda. W
Miesigcach letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody,
w godz. popotudniowych sg przerwy, ze nie leci w ogdle.
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6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.



http://4.mn/U

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —421 -

Poz. 2808

7. 14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwaga nr 1 — Zmiana przeznaczenia terenéw wzdtuz ul. Wroctawskiej z
MN

na MN/U (tereny ustugowe) — wniosek o przywrdcenie przeznaczenia
mieszkaniowego

Projekt planu przewiduje zmiane funkcji szeregu terenéw potozonych
wzdtuz ul.

Wroctawskiej z przeznaczenia MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)

na MN/U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami).
Whnosze o

rezygnacje z tej zmiany dla terenéw mieszkaniowych przy ul.
Wroctawskiej i

pozostawienie ich w dotychczasowym przeznaczeniu MN.

Dla jasnosci: nie sprzeciwiam sig zmianie przeznaczenia dziatki nr 251/9
(w

rejonie istniejagcego przedszkola Wedanek), gdzie ustugi oswiatowe lub
zblizone

majq uzasadnienie funkcjonalne i wpisujg sie w istniejacy charakter
zagospodarowania. Moj sprzeciw dotyczy pozostatych terenéw wzdtuz
ul.

Wroctawskiej, gdzie zmiana na MN/U jest nieuzasadniona.
Uzasadnienie:

Po pierwsze, strefa ustugowa w Zernikach Wroctawskich jest juz dobrze
rozwinieta i zaspokaja potrzeby nie tylko mieszkaricéw miejscowosci, ale
i

okolicznych wsi. W pétnocnej czesci Zernik funkcjonuja duze obiekty
handlowoustugowe (m.in. Biedronka, za chwile Bricomarché i kolejne).
Miejscowosé petni

de facto funkcje centrum ustugowego dla okolicznych wsi, co nie
powinno by¢

dalej intensyfikowane. Mieszkaricy majg prawo oczekiwag, ze ich
miejscowos¢

zachowa charakter przede wszystkim mieszkaniowy.

Po drugie, ul. Wroctawska nie dysponuje wystarczajgca przepustowoscia
ani

pojemnoscig parkingowa dla ruchu generowanego przez typowe lokale
ustugowe. Ruch klientdw, dostawcéw i pracownikéw pogorszy warunki
zycia

mieszkancow i stworzy zagrozenie bezpieczenstwa na waskiej ulicy w
centrum

historycznej wsi.

Po trzecie, przeznaczenie MN juz dzi$ dopuszcza lokalizacje ustug
nieucigzliwych jako funkcji uzupetniajacej co pozwala zaspokoi¢ lokalne
potrzeby

bez zmiany charakteru zabudowy. To wystarczajace rozwigzanie dla
drobnych

251/9);
1U,14.
MN

MN/U,1.
U,14.MN

1. Wyznaczenie terenéw pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktérym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencja planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspdtistnienie z zabudowg mieszkaniowg. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wtascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowigzku realizacji funkcji mieszkaniowe.

2. 3. Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej
pozostaje w zgodzie z przeznaczeniem okreslonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
Na przedmiotowych terenach istnieje juz zabudowa
wielorodzinna, dlatego  przyjete  rozwigzania
planistyczne stanowia uporzadkowanie i aktualizacje
faktycznego sposobu zagospodarowania.

Okreslone w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy oraz
parametrow technicznych dziatek, co zapewnia
spojnos¢ przestrzenng i racjonalne ksztattowanie
dalszej zabudowy.

4. Wysoko$¢ ogrodzern zostata okreslona z
uwzglednieniem wytycznych konserwatora
zabytkow, a takze potrzeby uporzadkowania tadu
przestrzennego wzdtuz drég publicznych. Przyjete
rozwigzanie ma na celu zachowanie spdjnego i
estetycznego charakteru przestrzeni, z
poszanowaniem wartosci kulturowych oraz poprawa
czytelnosci i jakosci zagospodarowania terendow
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych.

5. Zakaz montazu paneli fotowoltaicznych w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,A” wynika z wytycznych
organu ochrony zabytkéw. Ograniczenie to ma na
celu zachowanie historycznego charakteru i waloréow
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lokalnych potrzeb ustugowych, bez naruszania mieszkaniowego
charakteru ulicy.

Po czwarte, Zerniki Wroctawskie sg wsig o historycznej wartosci
przestrzennej,

objetg strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej. Wprowadzenie terenéw
ustugowych

wzdtuz gtéwnej osi kompozycyjnej — ul. Wroctawskiej — zaburzy
historyczny ukfad

ruralistyczny, wbrew zapisom §11 ust. 1 pkt 2 projektu planu
nakazujacym

zachowanie i eksponowanie elementéw historycznego uktadu
przestrzennego.

Whiosek: Przywrdcenie przeznaczenia MN dla terenéw wzdtuz ul.
Wroctawskiej,

z wytgczeniem dziatki nr 251/9, gdzie dopuszcza sie ustugi oswiatowe
jako

uzasadnione funkcjonalnie. Dotychczasowe zapisy MN pozwalajg na
ustugi

nieucigzliwe wbudowane w formie uzupetniajacej.

Uwaga nr 2 — Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej (MW i MW/U) —
zbyt

wysoka intensywnosc i zbyt mata minimalna powierzchnia dziatki na
lokal

Projekt planu (§19 i §20) przewiduje dla terenéw MW oraz MW/U
wysokie

wskazniki intensywnosci zabudowy — odpowiednio do 0,6 dla MW oraz
do 0,4 dla

MW/U oraz minimalng powierzchnig dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny wynoszaca zaledwie 250 m2.

Uzasadnienie:

Wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6 jest bardzo wysoki
jak na

miejscowos¢ o charakterze wiejskim. Przy dopuszczonej wysokosci
budynkéw do

12 m (3 kondygnacje) i minimalnej dziatce 1000 m? z podziatem 250 m?
na lokal,

mozliwa jest realizacja budynkéw z 4 lokalami — co faktycznie tworzy
osiedle

wielorodzinne w sgsiedztwie historycznej zabudowy jednorodzinnej. Tak
intensywna zabudowa jest niezgodna z charakterem miejscowosci i
generuje

powazne problemy infrastrukturalne, w szczegdlnosci:

a) niewystarczajacg pojemnosé uktadu drogowego i parkingowego w
rejonie centrum wsi;

b) brak proporcji miedzy intensywnos$ciag nowej zabudowy a istniejgca

krajobrazowych obszaru, w szczegdlnosci ochrone
sylwety zabudowy oraz ekspozycji obiektéw o
wartosci kulturowe;j.

Wprowadzony zapis porzadkuje zasady
zagospodarowania w tej strefie i zapewnia zgodnos¢
z obowigzujgcymi  przepisami oraz praktyka
konserwatorska, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ingerencji w historyczng tkanke
przestrzenna.

6. Wyznaczone tereny ustugowe w bezposrednim
sgsiedztwie cmentarza sg zgodne zaréwno ze
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r o cmentarzach
i chowaniu zmartych. Zakazy okreslone w tej strefie
wynikaja z powyzszej ustawy. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast
terenéw ustugowych bytoby sprzeczne ze studium
oraz z ustawa. Definicja ustug zostata okreslonaw § 5
pkt 8 projektu uchwaty, natomiast wylaczenia z
rodzajéw ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do
przyktadowych  rodzajéw ustug jakie mozna
realizowa¢ na przedmiotowym terenie mozna
zaliczyé: biura np. rachunkowe, projektowe, IT,
kancelarie prawne, notarialne, agencje reklamowe,
gabinety lekarskie, stomatologiczne, fizjoterapia,
kosmetyka, fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady
pogrzebowe itp..

7. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowg bytaby niezgodna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejgcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajgce do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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infrastruktura (drogi, kanalizacja, place zabaw, tereny zielone); c)
konflikty sasiedzkie wynikajgce z odmiennych standardéw hatasu (§10
ust. 4 projektu planu przyznaje terenom MW standard jak dla zabudowy
wielorodzinnej, wyzszy niz MN).

Whiosek: Zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
terendw MW i

MW/U do poziomu 0,4 oraz zwiekszenie minimalnej powierzchni dziatki
przypadajacej na lokal do 500 m2.

Uwaga nr 3 — Wprowadzenie budynkéw wielorodzinnych niskiej
intensywnosci (do 9 lokali) w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej —
whniosek o ograniczenie do 4 lokali

Projekt planu (§5 pkt 9, §20) definiuje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng

niskiej intensywnosci jako budynki zawierajace od 3 do 9 lokali i
dopuszcza taka

zabudowe m.in. na terenach 1.MW/U i 2.MW/U, w bezposrednim
sgsiedztwie

istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uwazam, ze dopuszczenie budynkéw z 9 lokalami mieszkalnymi
bezposrednio w

tkance historycznej wsi jest chybione. Przy tak duzej liczbie lokali
niemozliwe jest

spetnienie wymagan parkingowych w granicach dziatki (2 mp/lokal x 9
lokali = 18

miejsc postojowych) bez nadmiernego uszczelnienia terenu i degradacji
powierzchni biologicznie czynnej.

Whiosek: Ograniczenie maksymalnej liczby lokali w zabudowie
wielorodzinnej

niskiej intensywnosci dopuszczanej na terenach MW/U do 4 lokali na
jednej

dziatce budowlane;j.

Uwaga nr 4 — Maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drog
publicznych

(§7) — wniosek o zwigkszenie do 2,20 m

Projekt planu (§7 ust. 1 pkt 3) ustala, ze wysokos¢ ogrodzen od strony
drég

publicznych nie moze przekroczy¢ 1,5 m. Wnosze o zmiane tej wartosci
na 2,20

m.

Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w jej aktualnym
brzmieniu,

wytgczyta z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe (i zgtoszenia)
ogrodzenia o wysokosci do 2,20 m. Ustawodawca celowo przesunat ten
prog,
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uznajac, ze ogrodzenia do tej wysokosci nie wymagaja nadzoru
budowlanego.

Tym samym naturalne oczekiwanie mieszkaricéw, wynikajace z
rosngcego

zagrozenia przestepczoscia (liczne kradzieze i wtamania odnotowane w
Zernikach Wroctawskich i okolicach w ostatnich dwdch latach), to
mozliwos¢

ochrony swojej posesji ogrodzeniem odpowiedniej wysokosci. Ustalenie
limitu 1,5

m jest nadmiernie restrykcyjne i nieproporcjonalne wzgledem
obowigzujacych regulacji budowlanych, ktére dopuszczaja realizacje
ogrodzen do wysokosci 2,20

m bez procedur administracyjnych

Whiosek: Zmiana §7 ust. 1 pkt 3 poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci

ogrodzen od strony drég publicznych na 2,20 m, z zachowaniem
wymogu

azurowosci przeset.

Uwaga nr 5 — Zakaz montazu paneli fotowoltaicznych w strefie
201eA201d

ochrony konserwatorskiej (§11 ust. 1 pkt 1 lit. k) — wniosek o zmiane
Projekt planu w §11 ust. 1 pkt 1 lit. k ustala zakaz montazu paneli
fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych na budynku kosciota
parafialnego i w catym obszarze strefy ,A” ochrony konserwatorskiej.
Rozumiem cel ochrony historycznego wizerunku kosciota. Jednak
absolutny

zakaz obejmujacy catg strefe ,,A” (a nie tylko elewacje eksponowane na
widok

publiczny) jest nadmiernie restrykcyjny. Budynek kosciota parafialnego
pw.

Najswietszego Serca Pana Jezusa o powierzchni zabudowy ok. 1318 m?
ponosi

znaczne koszty energetyczne. Catkowite wykluczenie mozliwosci
instalacji OZE —

nawet na potaciach nieeksponowanych na gtéwne widoki — jest
rozwigzaniem

nieproporcjonalnym do celu ochrony.

Whiosek: Zmiana zapisu §11 ust. 1 pkt 1 lit. k na dopuszczenie montazu
paneli

fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na potaciach dachowych
nieeksponowanych na historyczny uktad przestrzenny i gtéwne osie
widokowe,

analogicznie do rozwigzania przyjetego w §11 ust. 1 pkt 2 lit. m dla
strefy ,B”.

Uwaga nr 6 — Teren 1.U (zabudowa ustugowa) za cmentarzem (1.ZC) -
whniosek o zmiane na MN lub ZP
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Projekt planu wydziela teren oznaczony symbolem 1.U (zabudowa
ustugowa)

bezposrednio w sgsiedztwie terenu cmentarza 1.ZC. W granicach tego
terenu

znajdujg sie dziatki stanowigce wedtug danych ewidencji gruntéw
aktualnie grunt

rolny.

Uzasadnienie:

Po pierwsze, projekt planu sam wskazuje w §17 ust. 1 pkt b oraz §21 ust.
1 pkt b, ze w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza
obowigzuje zakaz

realizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz szereg zakazéw
dotyczacych

ustug. Organ planistyczny dostrzega zatem problemy wynikajace z
sgsiedztwa

cmentarza. Jesli przeznaczenie MN jest ograniczone ze wzgledéw
sanitarnych,

to tym bardziej lokalizacja terenu ustugowego 1.U — generujacego
wzmozony ruch, hatas i odpady — jest nieadekwatna i wewnetrznie
sprzeczna z przyjeta

przez plan logika ochrony sagsiedztwa cmentarza. Po drugie, brak
jakiegokolwiek merytorycznego uzasadnienia dla lokalizacji ustug za
cmentarzem, na dotychczas rolnych dziatkach, bez dostepu do
przepustowej

drogi publicznej i w oderwaniu od istniejacych ciggéw ustugowych.
Teren ten, ze

wzgledu na charakter i sgsiedztwo, znacznie lepiej nadaje sie na zielen
urzadzong (ZP) lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN, poza
strefag

sanitarng).

Whniosek: Zmiana przeznaczenia terenu 1.U na ZP (zielen
parkowa/urzadzona)

lub MN — jako przeznaczenia bardziej adekwatnego niz ustugi dla terenu
sgsiadujacego z cmentarzem, bez infrastruktury drogowej i dotychczas
rolnego.

Plan wskazuje ograniczenia dla funkcji mieszkaniowej w tej strefie, co
potwierdza

wrazliwos¢ lokalizacji. Tym bardziej intensyfikacja funkcji ustugowe;j jest
nieuzasadniona.

Uwaga nr 7 — Teren 14.MN (dziatka nr 135/8 przy boisku na ul.
Dtugosza) —

whniosek o zmiane na ZP lub US

Projekt planu przeznacza dziatke nr 135/8, potozong przy boisku
sportowym na

ul. Jana Dtugosza, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (14.MN).
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Whnosze o zmiane tego przeznaczenia na ZP (zieler urzadzona/parkowa)
lub

US (ustugi sportu).

Uzasadnienie:

Dziatka nr 135/8 sgsiaduje bezposrednio z istniejgcym boiskiem
sportowym.

Przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowa jest decyzjg planistyczna,
ktéra

nieodwracalnie zamknie mozliwos¢ przestrzennego i funkcjonalnego
rozwijania

infrastruktury sportowej i rekreacyjnej wsi. Boisko jest jednym z
niewielu

ogélnodostepnych terendw rekreacyjnych w centrum Zernik
Wroctawskich, a

niniejszy plan — jak wskazano w Uwadze 5 — nie wydziela zadnego
innego terenu zieleni publicznej. Zabudowanie dziatki 135/8 domami
jednorodzinnymi otoczy boisko z kolejnych stron zabudowa, generujac
nieuchronne konflikty sasiedzkie (hatas) i uniemozliwiajac jakakolwiek
rozbudowe infrastruktury sportowej w przysztosci.

Zmiana przeznaczenia na ZP lub US pozwolitaby na ewentualng budowe
szatni,

elementéw matej architektury, Sciezki biegowej lub placu zabaw.
Whiosek: Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 (teren 14.MN) na ZP
(zielen

parkowa/urzadzona) lub US (ustugi sportu), jako terenu rekreacyjnego
uzupetniajgcego istniejace boisko sportowe na ul. Jana Dtugosza.
Podsumowanie wnioskowanych zmian:

1. Uwaga 1: Przywrdcenie przeznaczenia MN dla terenéw wzdtuz ul.
Wroctawskiej (z wytaczeniem dz. 251/9); sprzeciw wobec zmiany na
MN/U.

2. Uwaga 2: Zmniejszenie maks. intensywnosci zabudowy MW/MW/U
do0,4

i zwiekszenie min. pow. dziatki na lokal do 500 m2.

3. Uwaga 3: Ograniczenie maks. liczby lokali w zabudowie
wielorodzinnej

niskiej intensywnosci do 4 lokali na dziatce.

4. Uwaga 4: Zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen od drég
publicznych do 2,20 m (§7 ust. 1 pkt 3).

5. Uwaga 5: Dopuszczenie OZE na nieeksponowanych potaciach dachu
kosciota (strefa A) na zasadach analogicznych do strefy B.

6. Uwaga 6: Zmiana przeznaczenia terenu 1.U (za cmentarzem) na MN
lub

ZP.

7. Uwaga 7: Zmiana przeznaczenia dziatki 135/8 (14.MN, przy boisku na
ul.

Dtugosza) na ZP lub US.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkancow ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych sg przerwy, ze nie leci w ogdle.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowej i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d). Uzasadnienie 1.
Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna. Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie
posiada parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajacej na
obstuge ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze
wzgledu na swojg szeroko$¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczenstwa w ruchu drogowym. 2.
Ochrona charakteru osiedla Tereny objete projektem planu stanowig
integralng czes¢ strefy zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy
ustugowej, zwtaszcza w formie samodzielnych obiektéw (zgodnie z
kwestionowanym punktem d), narusza tad przestrzenny i spokdj
mieszkancow. Ustugi generujg dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie
oraz ruch oséb obcych, co stoi w sprzecznosci z mieszkalnym
charakterem tej czesci miejscowosci. 3. Brak infrastruktury
towarzyszacej Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod
drogami) jest niewystarczajaca, by przejaé zwiekszony sptyw waod
opadowych z duzych powierzchni utwardzonych (parkingi, place
manewrowe), ktére sg nieodtagcznym elementem zabudowy ustugowe;j.
4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krotka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzadkowania.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Osoba
fizyczna

Jako mieszkaricy bezposrednio zainteresowani, graniczacy z
przedmiotowymi dziatkami, zgtaszamy nasze uwagi i sprzeciw do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Dotyczy: Terendw oznaczonych symbolami 4.MIN/U (§ 18 projektu
uchwaty).

Whnosimy o catkowitg zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowej i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosimy o zmiane
symboli z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw
dopuszczajacych realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).
Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréow technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swojga szeroko$¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wyfacznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng cze$¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncow. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie ,oraz ruch oséb obcych, co stoi
w sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej cze$ci miejscowosci, oraz
stwarza zagrozenie dla ich bezpieczenstwa

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

Zgtaszamy jednoczesnie potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek tgczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
nieprzejezdny. Droga jest zaro$nieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia oraz
uporzgdkowania. Prosimy o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak
aby kierowcy i piesi mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Osoba
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Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkancow ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych sg przerwy, ze nie leci w ogdle.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowane;j
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréow technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swojg szeroko$¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkancéow. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek tgczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricow ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z woda. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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15.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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16.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosimy o catkowitg zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych
symbolami 4.MN/u poprzez wykreslenie funkcji ustugowej i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W konsekwencji zmiane symboli z MN/U
na MN oraz usunigcie wszelkich zapiséw dopuszczajacych realizacje
ustug (w tym zapisu w par. 18 ust. 1 pkt d).

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng cze$¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

Zgtaszamy jednoczesnie potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
nieprzejezdny. Droga jest zaro$nieta krzakami, a ptyty betonowe

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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wytozono tylko czesc trasy, wymagaja aby kierowcy i piesi mogli
swobodnie korzystaé z tego potaczenia.
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17. | 14.04.202 Osoba I Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym

6 fizyczna 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr

Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki , 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaty

Wroctawskie dziatka nr 432/19 niniejszym sktadam uwagi do projektu 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona

publicznego wgladu. 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w

Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, ,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

(] nie zostata nalezycie uzasadniona,

(] narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

(] ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).

2)  Sprzecznos¢ z interesem mieszkancow i zasadq zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

[ narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

[ pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

(] ogranicza mozliwos¢ korzystania z sgsiadujgcych
nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym charakterem
otoczenia.

3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalnos$¢ ustugowa byta:

L] Sciéle ograniczona (10-20% powierzchni),

(] zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw nie miata przekraczaé

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).
(] objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
(] ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczeg6towo uregulowane.
Analizowany projekt MPZP:

(] dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

(] zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

(] nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
(] nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

(] brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony srodowiska przyrodniczego.

4)  Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

(] wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

(] zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.
W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum
dziatalnosci, w tym potencjalnie:

(] generujacej hatas,
(] generujacej intensywny ruch,

° wptywajacej negatywnie na otoczenie.

(] definicji ustug nieuciagzliwych,
[ limitéw hatasu,

(] ograniczen funkcjonalnych.
Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.

5)  Negatywny wplyw na bezpieczenstwo i srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

(] wzrost natezenia ruchu samochodowego,
(] zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

[ pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

(] nie s przystosowane do ruchu ustugowego,

(] petnig funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

. obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

. wprowadza niepewnosc co do przysztego sasiedztwa,

. powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.

7)  Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,
®  oceny oddziatywania na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.

8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju
Woprowadzenie ustug wsréd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

° jest razacym naruszeniem zasady zrGwnowazonego rozwoju.

9)  Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcaé uroczystosci religijne,
. narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53
Konstytucji RP).

10) Whniosek o zmiane przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

(] petni funkcje ekologiczne,

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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° wspiera bioréznorodnog¢, poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie

. I .
poprawia mikroklimat, dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do

- ¢ B ogranicz.a skutki suszy i upatow. pozyskania przedmiotowe]j dziatki od Agencji Mienia
Roélinnos¢ spontaniczna: Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
®  jest bardziej odporna, odpowiednich zmian w  miejscowym planie

° hie wymaga ingerenciji, zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z

S . lanem ogdlnym.
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw. P goiny

11) Whniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane
przeznaczenia na zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowac o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:

(] ma niewielka powierzchnig (876 m?),

(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.

2) Pominiecie wcze$niejszych uwarunkowarn planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.

3) Wniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,
[ uzupetnia przestrzen boiska,

[ poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:
®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.
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V. Podsumowanie wnioskéw

Whnosimy o:
1. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,

138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong
2. Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.
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18.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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19.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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20.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.



http://4.mn/U

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —449 — Poz. 2808

ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.
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21.

14.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustéw, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtgcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczes$nie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.



http://4.mn/U
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ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagaja uzupetnienia lub
uporzgdkowania.

Prosze o wyciecie zaro$li i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas -mieszkaricéw ul. Krétkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodga. W Miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, ze nie leci w ogdle.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

—452 -

Poz.

2808

22.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnoszone uwagi dotyczg obrebdw oznaczonych w projekcie planu
czesci tekstowej i rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN.

Ponadto wnosimy o wprowadzenie ujednoliconych zapiséw w czesci
tekstowej planu dla catego obszaru oraz dla obszaréw oznaczonym
symbolem MN — w dalszej czesci uwag.
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Przedmiotowy teren objety jest obowigzujacymi ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zerniki
Wroctawskie - teren B - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 15, poz. 127.
Tre$¢ ustalen obowigzujacego planu:

§14
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i warunki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

ograniczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

63 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekraczaé 21 /2 kondygnaciji,
wymagane dachy spadziste, symetryczne kryte dachéwka lub
materiatem dachdwkopodobnym. Obowigzujaca linia zabudowy - 10
m. od linii rozgraniczajacej droge 20 KD, 22 KD, 26 KD. Dopuszcza sie
ustugi nieuciazliwe.

66MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekracza¢ 21 /2 kondygnacji,
wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka Ilub materiatem
dachéwkopodobnym. Obowigzujgca linia zabudowy - 10 m. od linii
rozgraniczajacej droge 13 KL, 22 KD, 23 KD. Za zgodg wtasciciela gruntow
dla umozliwienia obstugi terenéw wewnetrznych dopuszcza sie
poprowadzenie drogi od 22 KD w sposéb jak pokazano na rysunku planu.
Dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

67MN Teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 21 /2 kondygnaciji,
wymagane dachy spadziste, kryte dachdéwka Iub materiatem
dachdwkopodobnym. Dopuszcza sie zabudowe blizniaczg Obowigzujaca
linia zabudowy - 10 m. od linii rozgraniczajacej droge 13 KL, 25 KD, 23
KD i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25 m od ul.
Strzeliriskiej. Dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe.

85 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekraczac 2 kondygnacji,
wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka lub materiatem
dachdwkopodobnym. Obowigzujaca linia zabudowy - 10 m. od linii
rozgraniczajacej droge 19 KD. Teren znajduje sie czesciowo w strefie
obserwacji archeologicznej OW - obowigzuja ustalenia S 5, ust. 3.

§12

1.MN,
2.MN,
3.MN

1.MN,
2.MN,
3.MN

1. Przytoczone w uzasadnieniu uwagi twierdzenie o
ograniczeniu udziatu przeznaczenia uzupetniajacego
do 30% nie znajduje podstaw w obowigzujgcych
przepisach prawa w odniesieniu do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenie procentowe ustug wskazywany przez
wnoszgcego uwage odnosi sie do przepiséw prawa
budowlanego i dotyczy udziatu funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym (np. w
kontekscie  definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego), a nie zasad ksztattowania
przeznaczenia terenéw w planie miejscowym.
Tymczasem zapis § 5 pkt 6 projektu planu okresla
proporcje zagospodarowania dziatki budowlanej w
zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego, co stanowi standardowy element
ustalen planistycznych i pozostaje w kompetencji
organu sporzadzajacego plan. Wskaznik 40% jest
wartoscig dopuszczalng i powszechnie stosowang w
praktyce planistycznej, zapewniajgca elastyczno$é
zagospodarowania przy zachowaniu dominujacej
funkcji podstawowej. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia do 30% nie znajduje uzasadnienia
prawnego ani funkcjonalnego, a takze prowadzitoby
do nieuzasadnionego zawezenia  mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

2. 3. Wysokos¢ i materiat wykonanych ogrodzen
zostato okreslone z uwzglednieniem wytycznych
konserwatora  zabytkéw, a takie potrzeby
uporzadkowania tadu przestrzennego wzdtuz drég
publicznych. Przyjete rozwigzanie ma na celu
zachowanie spojnego i estetycznego charakteru
przestrzeni, z poszanowaniem wartosci kulturowych
oraz poprawg czytelnosci i jakosci zagospodarowania
terendw przylegtych do ciggdw komunikacyjnych.

4. 4d4a. W zakresie ksztattowania dachéw na
wytypowanych jednostkach terenowych przyjeto
katy nachylenia dachéw i rodzaje dachéw zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania terenu.

Catkowite wyeliminowanie dachoéw ptaskich i
tukowych stanowitoby nadmierne ograniczenie
swobody ksztattowania zabudowy oraz ingerencje w
rozwigzania architektoniczne, ktére moga byc¢
wtasciwie  wpisane w  istniejgcy  kontekst
przestrzenny. Dachy pfaskie s3 powszechnie
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - MN, ustala sie:

1.Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.

2.Mozliwo$¢ wprowadzania zmian podziatéw wewnetrznych oraz

dokonywania wtérnego po- 6 dziatu dziatek zabudowy jednorodzinnej

przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek ok. 1.000 m2 .
3.Mozliwos¢ adaptacji lub wprowadzenia ustug z zakresu
administracji, handlu, gastronomii, kultury i rzemiosta
nieuciagzliwego, jako funkcji towarzyszacych, o ile przepisy i ustalenia
szczegbtowe nie beda takich lokalizacji wyklucza¢.

4.Dopuszcza sie  mozliwos¢ lokalizacji  trwatej zabudowy
gospodarczej lub garazy wolnostojagcych na dziatkach, jako
budynkdéw parterowych, o estetycznych formach odpowiadajacych
formom budynkéw mieszkalnych.

5.Zabrania sie lokalizacji wszelkich obiektéw przed wyznaczonymi
liniami zabudowy.

6.0grodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekracza¢ wysokosci 1,20 m. Ustala sie wymodg stosowania
ogrodzen azurowych o prostych formach; wyklucza sie ogrodzenia z
siatki; wskazane sg ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienng) badz taczone (kamier i drewno).
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - MN, ustala sie:
1.Mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j.
2.Mozliwos¢ wprowadzania zmian podziatéw wewnetrznych oraz
dokonywania wtérnego podziatu dziatek zabudowy jednorodzinnej
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek ok. 1.000 m2.
TRESC UWAG.
UWAGA nr 1 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN ,9MN,
15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: § 5., pkt 6)

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie
moze obejmowac wiecei niz 40% powierzchni catkowitej obiektow
realizowanvch na dziatce budowlanej lub nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu
uzupetniajgcym;

PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: PRZEZNACZENIE UZUPEENIAJACE
MOZE OBEJMOWAC WIECEJ NIZ 30% POWIERZCHNI CALKOWITE)
OBIEKTOW REALIZOWANYCH NA DZIAtCE BUDOWLANEJ

stosowane w nowoczesnej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast dachy tukowe pojawiaja
sie w obiektach o okreslonej funkcji i formie
architektonicznej, nie powodujagc same w sobie
naruszenia tadu przestrzennego. Mozliwos¢ realizacji
dachéw ptaskich i tukowych zostata wytgczona na
terenach objetych ochrong konserwatorska, co
pozwala na zachowanie historycznego uktadu wsi.
5.-7. Proponowana zmiana ma charakter redakcyjny i
nie wptywa na prawidtowa interpretacje ustalen
planu. W odniesieniu do postulatu catkowitego
wykluczenia zabudowy blizniaczej lub zwiekszenia
minimalnej powierzchni dziatki dla tej formy
zabudowy nalezy wskazaé, ze dopuszczenie
zabudowy blizniaczej stanowi $wiadome zatozenie
projektowe, majace na celu racjonalne i efektywne
wykorzystanie  terendéw  przeznaczonych  pod
zabudowe mieszkaniowg. Forma ta jest powszechnie
stosowana w strukturach zabudowy jednorodzinnej i
nie narusza tadu przestrzennego, przy zachowaniu
odpowiednich parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania.

Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i blizniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
8. Projekt planu w sposdb celowy i wywazony okresla
katalog ustug dopuszczonych jako przeznaczenie
uzupetniajgce na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyjete rozwigzanie umozliwia
lokalizacje ustug nieuciazliwych, wbudowanych w
budynki mieszkalne, ktére stanowig naturalne
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i odpowiadajg
wspotczesnym potrzebom mieszkaricoéw.

Postulat wykluczenia ustug handlu detalicznego oraz
gastronomii nie znajduje uzasadnienia, poniewaz
ustugi te — realizowane w formie lokali wbudowanych
— majq z reguty charakter podstawowy, lokalny i nie
powodujg istotnych ucigzliwosci. Ich obecnosé
sprzyja ograniczeniu koniecznosci przemieszczania
sie mieszkanncow oraz podnosi funkcjonalnosé
obszaru. Postulat dotyczacy wykluczenia mozliwosci
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Uzasadnienie:
Zgodnie z przepisami prawa udziat przeznaczenia uzupetniajgcego w
powierzchni catkowitej obiektéw budowlanych nie moze przekraczaé
30%
UWAGA nr2 (Dotyczy terendw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN ,9MN,
15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: § 7., ust. 1, pkt 3)
3) wysokos$é catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1.5 m:

PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: WYSOKOSC CALEGO
OGRODZENIA NIE MOZE PRZEKROCZYC 170 CM (Z WYKLUCZENIEM
STREFY B OD STRONY UL. WROCEAWSKIEJ)

Uzasadnienie:

Zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzer ma na celu

poprawe bezpieczenstwa uzytkownikdw nieruchomosci i ochrone
mienia, przyjednoczesnym zachowaniu przepiséw prawa i zasad

tadu przestrzennego.

UWAGA nr 3 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN ,9MN,
15.MN i 16.MN.)

Dotyczy: § 7., ust.1, pkt 4)

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych (z wvtaczeniem nieruchomosci potozonvch
bezposrednio przv drodze wojewddzkiej nr 395).

PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: (Z WYLACZENIEM
NIERUCHOMOSCI POLtOZONYCH BEZPOSREDNIO PRZY DRODZE
WOJEWODZKIEJ NR 395, GDZIE ROWNOCZESNIE DOPUSZCZA

MOZLIWOSC ZWIEKSZENIA WYSOKOSCI OGRODZENIA DO
220 CM).
ROZWAZYC MOZLIWOSC REALIZAC)I PEENYCH LUB PRZESEX W CALOSCI
WYKONANYCH Z PREFABRYKATOW BETONOWYCH DLA WSZYSTKICH
OBREBOW (Z WYKLUCZENIEM STREFY B)
Wykluczenie wydaje sie by¢ archaiczne. W chwili obecnej tego typu
ogrodzenia sa powszechnie stosowane w budownictwie.
Uzasadnienie:
Dopuszczenie tego typu ogrodzen moze zmniejszy¢ ucigzliwosci
zwigzane z ponadnormatywnym natezeniem ruchem drogowego, w
tym hatasu generowanego w obrebie nieruchomosci zlokalizowanych w
obrebie drog publicznych.
UWAGA nr4 (Dotyczy terendéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN ,9MN,
15.MN i 16.MN.)

1. Dotyczy: § 9., pkt 1), lit. a)

§9. Na catym obszarze planu ustala sie: 1) zasady realizacji
dachéw:
a) na terenach od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U, 1.U, 1.UO:

ztobkéw i klubdw dzieciecych nie znajduje
zastosowania przy ustugach zdrowia, poniewaz
zaliczane s3 do ustug opiekuriczych (spotecznych) a
nie zdrowia. Ustugi ochrony zdrowia to wszystkie
Swiadczenia, ktére majg na celu zachowanie,
ratowanie, przywracanie lub poprawe zdrowia oraz
inne dziatania medyczne wynikajgce z procesu
leczenia. Jednoczesnie wskazane w uwadze przyktady
ustug (np. biura projektowe, kancelarie, pracownie)
mieszczg sie w juz dopuszczonych kategoriach
dziatalnosci  biurowej, projektowej czy pracy
tworczej, wobec czego ich dodatkowe
wyszczegolnienie jest zbedne.

9. W odniesieniu do postulatu doprecyzowania
sformutowania ,pozostatych obiektéw” wskazuje sie,
ze uzyte w projekcie planu okreslenie ma charakter
techniczno-planistyczny i odnosi sie do obiektow
innych niz budynki mieszkalne oraz zasadnicze
obiekty kubaturowe, dla ktérych przewidziano
odrebne parametry wysokosci. W  praktyce
planistycznej stosowanie tego typu pojeé jest
powszechne i nie powoduje niejednoznacznosci
interpretacyjnej, poniewaz ich znaczenie wynika z
kontekstu catego aktu planistycznego oraz przepisow
odrebnych. Odnoszac sie do postulatu zmiany lub
wykluczenia zabudowy blizniaczej w § 17 pkt 3 lit. f,
nalezy wskaza¢, ze dopuszczenie tej formy zabudowy
stanowi $wiadome zatozenie projektowe, wynikajace
z potrzeby racjonalnego wykorzystania terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa
blizniacza jest forma powszechnie stosowang w
strukturach mieszkaniowych i miesci sie w ustawowej
definicji zabudowy jednorodzinnej. Nie narusza ona
przepiséw prawa budowlanego, w szczegdlnosci w
zakresie parametrow dziatek i sposobu ich
zagospodarowania. Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek zostaty ustalone w sposéb
zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego oraz
odpowiednich standardéw urbanistycznych dla obu
form zabudowy — wolnostojacej i blizniaczej. Brak jest
podstaw do przyjecia, ze obowigzujgce lub
projektowane ustalenia planu pozostaja w
sprzecznosci z przepisami prawa budowlanego.

10. Postulat rozszerzenia stowniczka projektu planu o
wskazane definicje nie znajduje uzasadnienia w
zakresie  sporzadzania miejscowych  plandow
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- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z
druga kondygnacjg w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 35°-50°, lub dachv tukowe i ptaskie,

W ZAPISIE WYKLUCZYC: DACHY tUKOWE | PLASKIE

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z
drugga petng kondygnacjg spadziste o nachyleniu potaci dachowych 15°-
250§ 35%459|ub dachv tukowe i ptaskie,

W ZAPISIE WYKLUCZYC: DACHY tUKOWE | PtASKIE

Uzasadnienie:

Z uwagi na zastrzezenie S 11 ust. 1 pkt 2 lit. o, teren oznaczony
symbolami 15.MN i 16.MN znajduje sie w tym samym kwartale (strefa
B). Nalezy dazy¢ do ujednolicenia nachylenia wszelkich potaci
dachowych w tych strefach, ktére stanowig jeden kwartat. Strona 7,
punkt 2), litera c) projektu planu: ,,Nowa zabudowa nie moze
przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej.”

Pozostate obreby I.MN, 2.MN, 3.MN , powinny zachowa¢ spéjny
uktfad. Istniejgca na tych obszarach zabudowa realizowana byta w
oparciu o sztywne zapisy istniejgcego planu. Wprowadzenie dachow
ptaskich i tukowych wprowadzi istotny dysonans zaktdcajac tad
przestrzenny catego obszaru.

- na terenach od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U, .U, w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej — okresli¢ jakiego rodzaju

zabudowy -dopuszczenie stosowania na budynkach mieszkalnych i
ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) dachéw spadzistych
o nachyleniu potaci dachowych 20°-30° lub dachéw ptaskich i tukowych,

UWAGA nrda (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN oraz
innych ujetych w zapisie )
,na terenach od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U, 1.U, w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej” — okresli¢ jakiego
rodzaju zabudowy i dla jakiego terenu.
Rozdzieli¢ zapis na trzy odrebne tereny: pierwszy od 1. MN do 16 MN,
drugi od 1 MN.U do 7 MN/U oraz trzeci obreb 1.1.)

Dla terenéw o symbolu I.MN, 2.MN, 3.MN wykluczy¢ dachy ptaskie i
tukowe.

Uzasadnienie:
Zapis wprowadza dezinformacje i mieszanie réznych funkcji w zakresie
przeznaczenia terendw oraz sposobu realizacji funkcji ustug.

Ujecie razem funkcji MN, MN/U i U wprowadza problem
interpretacyjny. Wynikac z niego moze, ze w obrebie zabudowy o
symbolu MN mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej
wolnostojacej, co jest sprzeczne z paragrafem 17, punkt 2), litera a)
oraz z paragrafem 11, ustep 1, punkt 2), litera e) projektu planu.

zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie z
zasadami techniki planistycznej oraz utrwalong
praktyka planistyczna, stowniczki w MPZP obejmujg
wytacznie te pojecia, ktére sg niezbedne dla
jednoznacznego odczytania ustalen planu i ktérych
znaczenie nie wynika wprost z przepiséw odrebnych
lub powszechnie przyjetego jezyka prawniczego i
urbanistycznego.

Wiele ze wskazanych w uwadze poje¢, takich jak
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy,
zabudowa wolnostojagca czy blizniacza, posiada
utrwalone i jednoznaczne znaczenie w przepisach
prawa budowlanego oraz w praktyce urbanistycznej i
nie wymaga dodatkowego definiowania w akcie
prawa miejscowego. Wprowadzanie  definicji
odtworczych lub powielajacych regulacje ustawowe
jest niezasadne i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
rozbudowania czesci tekstowej planu oraz ryzyka
niespéjnosci interpretacyjnych.

Odnoszagc sie  do  postulatu  wprowadzenia
szczegbtowych ograniczen dotyczacych garazowania
pojazddw, masy pojazdédw obstugujacych ustugi czy
wytgczenia  przedsiewzie¢ mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wskazuje sie, ze tego
rodzaju regulacje wynikajg bezposrednio z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci prawa budowlanego oraz
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i procedur
oceny oddziatywania na srodowisko. Plan miejscowy
nie powinien powiela¢ ani modyfikowaé tych
regulacji w sposdb wykraczajacy poza jego
kompetencje.

W zakresie postulatu wprowadzenia szczegétowych
definicji i ograniczen funkcjonalnych dla ustug nalezy
wskaza¢, ze projekt planu juz okresla przeznaczenia
terendéw oraz ich funkcje w sposdb wystarczajgco
precyzyjny, a dopuszczone ustugi majg charakter
nieuciazliwy i uzupetniajacy funkcje mieszkaniowa.
Dalsze zawezanie katalogu dopuszczalnych ustug lub
wprowadzanie szczegotowych ograniczen
transportowych nie znajduje uzasadnienia
planistycznego i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
ograniczenia fadu funkcjonalnego oraz mozliwosci
realizacji ustug podstawowych dla mieszkancéw.
Odnoszac sie do argumentacji dotyczacej uktadu
komunikacyjnego i istniejacych ustug  w
miejscowosci, nalezy wskaza¢, ze kwestie te nie
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Zabudowa ustugowa w zabudowie mieszkaniowej (MN) moze by¢ stanowig podstawy do rozszerzania katalogu definicji
realizowana w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach w stowniczku planu, ktéry ma charakter narzedzia
mieszkalnych. interpretacyjnego, a nie dokumentu analitycznego
UWAGA nr 5 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN ) czy programowego. Ocena istniejagcego
zagospodarowania oraz infrastruktury nie uzasadnia
2. Dotyczy: § 12., pkt 1), lit. a) wprowadzania dodatkowych definicji ani ograniczen

§12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu systemowych w tresci planu miejscowego.

nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojacej, 500 m2 — w przvpadku realizacji
zabudowv blizniacze.

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CALKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC MINIMALNA POWIERZCHNIE DZIAtKI DO 1000 M2 W
PRZYPADKU REALIZACJI ZABUDOWY BLIZNIACZE)

UWAGA nr 6 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN )

Dotyczy: § 12., pkt 2), lit. a)

W zakresie poszczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojacej, 12 m w przypadku realizacji
zabudowy bliZzniaczej

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”
CALKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC MINIMALNA

SZEROKOSC FRONTU DZIAtKI DO minimum 16 M W PRZYPADKU
REALIZACJI ZABUDOWY BLIZNIACZE)

Uzasadnienie:

Przepisy prawa budowlanego nie reguluja wartosci minimalnej
szerokosci frontu dziatki dla zabudowy szeregowej. Daje to pole do
wykorzystania luki w wprowadzania zabudowy blizniaczej — w tym
bardzo intensywnej zlokalizowanej na dziatkach prostokatnych.
Efektem tego dziatania jest maksymalne zageszczenie zabudowy na
waskich i dtugich dziatkach. Jesli w bezposrednim sasiedztwie znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca zlokalizowana na duzej
dziatce — otrzymuje wzdtuz swojego ogrodzenia wielu sgsiadow ( ilosé
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determinuje dtugos¢ waskiej dziatki), dziatkach w jednym miejscu ( za
ogrodzeniem). Skutkuje to dysonansem architektonicznym pomiedzy
skalg zabudowy oraz generuje konflikty sasiedzkie.

Tego rodzaju zabudowa jest marginalng forma istniejacej zabudowy
naszym obszarze (aktualnie jedna). KATEGORYCZNIE nie chcemy, aby
tego typu patodeweloperka byta sankcjonowana w aktach prawa
miejscowego.

Obreby I.MN, 2.MN, 3.MN sg zurbanizowane. Dominujacym
zagospodarowaniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca jednorodzinna na dziatkach o minimalnej powierzchni
1000m2, Intensyfikacja zabudowy winna by¢ realizowana w obrebach
wolnych w tej chwili od zabudowy, lub tam, gdzie ta zabudowa jest
rozproszona, a takie tereny sg w opracowaniu niniejszego projektu
planu, sa réwniez w granicach planu ogdlnego. Nikt z wtascicieli nie
wnioskowat o zwiekszenie intensywnosci zabudowy na tym obszarze.
Chcemy zachowa¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu bez
zabudowy bliZzniaczej z 12 metrowg szerokoscig frontu.

UWAGA nr 7 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN )

3. Dotyczy: § 17., pkt 1), lit. a)

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami od I.MN do 16.MN ustala sie: 1) przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZzniacza,

PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA
WOLNOSTOJACA

WYKLUCZYC Z PODKRESLONEGO ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA.
Uzasadnienie:

Tereny 1 MN do 3 MN powinny réwniez zachowac spéjnosé .
UWAGA nr 8 (Dotyczy terenéw o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN )
Dotyczy: § 17., pkt 2), lit. a)

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych, nauki, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twarczej,
gastronomii oraz drobnych ustug rzemieslniczych,

WYKLUCZYC Z TRESCI ZAPISU UStUGI HANDLU DETALICZNEGO,
GASTRONOMIII

PRZY UStUGACH ZDROWIA - ZA’r.ACZYC ZAPIS - Z WYLACZENIEM
ZtOBKOW | KLUBOW DZIECIECYCH

W ZAPISIE DOTYCZACYM DROBNYCH UStUG RZEMIESLNICZYCH
DOPISAC: W ZAKRESIE UStUG FRYZJERSKICH, KRAWIECKICH,
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ZEGARMISTRZOWSKICH, SZEWSKICH, KALETNICZYCH (w nawigzaniu do
zapiséw MPZP DLA UL. PARKOWEJ | WROCEAWSKIEJ W ZERNIKACH
WROCLAWSKICH Z DNIA 18 MAJA 2017 ROKU, UCHWAtA NUMER
XXVI1/290/17)

Zaleca sie wprowadzenie ustug : pracowni architektoniczno-
budowlanych, urbanistycznych, biur projektowych, kancelarii
prawniczych i lekarskich, oraz innych o podobnym charakterze.
UWAGA nr 9

Dotyczy: § 17., pkt 3), lit. a) i litera )

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
a) maksymalna wysokos¢: - pozostatvch

obiektéw - 6 m

DOPRECYZOWAC W TRESCI PLANU CO OZNACZA W TEKSCIE
SFORMULOWANIE ,,POZOSTALYCH OBIEKTOW”

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- w przypadku realizacji zabudowv wolnostojgcej — 1000 m2
PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ - 1000 M2

- w przypadku realizacji zabudowv blizniaczej - 500 m2
CAtKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC POWIERZCHNIE NOWO WYDZIELANEJ DZIALKI
BUDOWLANEJ DO 1000 M2 W PRZYPADKU REALIZACJI ZABUDOWY
BLIZNIACZE!

Uzasadnienie:

Zmiana ta likwiduje niespéjnosé wynikajgca z pierwotnych zapiséw w
projekcie planu. Pozostawienie ich spowoduje naruszenie przepisow
prawa budowlanego.

UWAGA nr 10 Rozdziat 1. Ustalenia ogdlne.

Dotyczy: S 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

PROSZE ROZSZERZYC StOWNICZEK PLANU O NASTEPUJACE DEFINICIE:
1. MAKSYMALNA WYSOKOSC BUDYNKOW MIESZKALNYCH
2 POZOSTALE OBIEKTY - MOWA O NICH W S 17., PKT 3), LIT. A)
3 MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
4 MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
5. ZABUDOWA WOLNOSTOJACA
6. ZABUDOWA BLIZNIACZA
7 DEFINICJA DROBNYCH UStUG RZEMIESLNICZYCH
8 DEFINICJE UStUG NIEUCIAZLIWYCH
9. DEFINICJE USLUG OCHRONY ZDROWIA
10. DEFINICJE UStUG ZDROWIA
11. DEFINICJE UStUG OPIEKI SPOtECZNE)
12. DEFINICJE SPORTU | REKREACII
13. DEFINICJE UStUG KULTURY
14. USEUGI PRACY TWORCZEJ
15. USEUGI TURYSTYKI W tym ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA
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16. DEFINICJE UStUG OGRODNICZYCH

17. DEFINICJE ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ

INTENSYWNOSCI

18. WPROWADZIC DEFINICJE

- powierzchni zabudowy netto oraz przepiséw odrebnych.
DLA TERENOW O SYMBOLU MN. Wprowadzié¢ zapisy:
Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw garazowych i
gospodarczych: a) dopuszcza sie garazowanie wytacznie samochodow
osobowych i matych dostawczych o masie catkowitej pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest bgdz moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem
dopuszczenia lokalizacji przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie drég
oraz sieci infrastruktury technicznej;
WPROWADZIC ZAPIS : dziatalno$¢ ustugowa nie moze wymagac
transportu pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony
Uzasadnienie:

Nierozwigzany od dziesiecioleci problem ilosci drog
publicznych w Zernikach Wroctawskich nie znajduje rozwigzania w
projekcie przedmiotowego planu miejscowego, nie znajduje go
réwniez w planie szczegétowym. Sie¢ drég publicznych uksztattowana
zostata w obrebie starej, historycznie uksztattowanej zabudowy wsi
Zerniki Wroctawskie. Od tamtego czasu nie dokonano zadnych
istotnych zmian w pozyskaniu terenéw pod drogi publiczne. Ostatnia
droga publiczna znajduje sie wzdtuz ulicy Wierzbowej, ktéra jest
ostatnig ulicg w obrebie obowigzujacego obecnie MPZP w centrum
miejscowosci. Na potudnie od ulicy Wierzbowej nie ma planow
miejscowych. Od lat, na terenach nie objetych planami miejscowymi
powstaje zabudowa mieszkaniowa. KAZDA z drég (z wyjatkiem
centrum) jest drogg wewnetrzna, prywatna, czesto za szlabanami. Caty
ruch odbywa sie kilkoma drogami publicznymi w miejscowosci. Od lat
nie zrobiono nic aby wytyczy¢ nowe wpiecia miejscowosci do drogi
wojewddzkiej 395 . Skutkiem tego bedzie zadtawienie miejscowosci i
ekstremalne pogorszenie uciazliwosci i warunkow zycia. Proponowana
w projekcie planu maksymalna intensyfikacja zabudowy w centrum
doprowadzi do ponadnormatywnego zwiekszenia pojazdéw. Juz w tej
chwili z powodu rozbudowy centrum handlowego i zwiekszenia ilosci
mieszkancow ,nieliczna w poréwnaniu ze skalg miejscowosci drogi
publicznie stajg sie niewydolne. Nie mozna doprowadzi¢ do sytuacji,
aby mieszkancy, ktdrzy od wielu lat mieszkajg na terenie miejscowosci
ponosili ciezar nieudolnej polityki wtodarzy. Utrata wartosci
nieruchomosci i znaczace pogorszenie warunkow zycia mieszkancow
centrum majg by¢ ceng za spokdj i komfort zycia przysztych
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mieszkancow naszej miejscowosci — na co kategorycznie sie nie
zgadzamy.

Obreby o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN stanowig spdjny
kompleks zabudowy centrum miejscowosci. Sa to obszary , ktére
wkomponowaty sie jako pierwsze w tkanke wsi Zerniki Wroctawskie
. Nowa zabudowa w centrum powinna by¢ jej kontynuacja. Planowanie
przestrzenne to tad przestrzenny. Wskazane jest zatem zachowanie
spéjnosci krajobrazowej i architektonicznej tego terenu w nawigzaniu
do istniejgcego otoczenia. Ustalenia dotyczace zabudowy, obejmujace
jej gabaryty, forme oraz podziat  dziatek, powinny

odpowiadac zastanej strukturze przestrzennej
oraz wymogom ochrony konserwatorskiej, co pozwoli na utrzymanie
harmonijnego charakteru tej czes$ci miejscowosci.
W temacie przeznaczenia nowych terenéw pod ustugi w centrum
miejscowos¢ warto przytoczy¢ kilka faktow.
Na przedmiotowym obszarze oraz na terenie catej miejscowosci
wystepuje badZ jest w trakcie realizacji szerokie spektrum ustug
(ze szczegblnym nasyceniem sklepdw, klubéw dzieciecych, hoteli
pracowniczych i restauracji), dlatego brak jest uzasadnienia dla
dalszego ich lokowania w centrum miejscowosci.
Istniejace ustugi przy ul. Wroctawskiej w centrum miejscowosci:

- ustugi zbiorowego zamieszkania ,Przytulny Zakatek”, ul.
Wroctawska 34

- ustugi zbiorowego zamieszkania ,Kamienica", ul. Wroctawska
19

- sklep ogdlnospozywczy, ul. Wroctawska 28

- prywatna szkota muzyczna, ul. Wroctawska 28
- gabinet weterynaryjny ul. Wroctawska 14

- apteka ul. Wroctawska 14

- Auto Joker — warsztat naprawy samochodéw

- serwis rowerowo-narciarski, ul. Wroctawska 25
Istniejace ustugi przy ul. Kolejowej w centrum miejscowosci:

- przychodnia zdrowia (lekarz rodzinny na NFZ, stomatolog i
inne niepubliczne poradnie), ul. Kolejowa 22

- pracownia projektowa Jakosta, ul. Kolejowa 16
- szkota jezykowa, ul. Kolejowa 16a

- Plus Inwest - siedziba firmy, ul. Kolejowa lla

- Sernik - centrum edukacyjne, ul. Kolejowa lla

- 4step - szkota tarca, ul. Kolejowa lla
Centrum handlowe przy ulicy Wroctawskiej, w ktérego sktad wchodza:
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- piekarnia Maja - sklep miesny Jaskuta
- kolejna duza apteka

- inne firmy zlokalizowane na pietrze budynku
Ogromne centrum handlowe Aquila Park przy ulicy Strzelinskiej i
Zastuczanskiej, oferujgce caty wachlarz ustug réwniez dla
mieszkancow Wroctawia i okolic. W obrebie centrum handlowego
dziata sklep zabka, cukiernia, liczne restauracje, fryzjer czy podolog.
Karczma Pasnik i hotel dla turystéw i pracownikéw przy ul. Strzelifiskiej.
Ustugi zdrowia i urody w rejonie kosciota i ul. Parkowe;j.
W chwili obecnej realizowane sa nowe inwestycje m.in.
wielkopowierzchniowy sklep Bricomarche, obiekt gastronomiczny typu
fastfood tj. McDonald 's oraz inne ustugi towarzyszace.

Wiekszo$¢ sposrod wymienionych ustug dziata od wielu lat, mowa tu
przede wszystkim o matych rodzinnych firmach, dla ktérych
wprowadzenie konkurencji moze oznacza¢ likwidacje dziatalnosci.
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23.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Obecny zapis planu miejscowego.

49 UO Teren ustug oswiaty.

Dotychczasowy sposdb uzytkowania - teren przedszkola. Budynek
przedszkola jest budynkiem

zabytkowym. Wszelkie remonty i modernizacje uzgadniaé z
Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu (wraz z kolorystyka obiektu).
Zaleca sie remont

ogrodzenia. Wskazane nasadzenia w pasie ochronym od ulicy
Strzelinskiej. Teren

znajduje sie w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu - obowigzuja
ustalenia § 5, ust.

Proponowany w projekcie planu miejscowego zapis planu
miejscowego.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UO ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi oswiaty,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i magazynowaniem towaréw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatéw samochodowych
i stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrébka tworzyw
sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych, krematorium dla
ludzi i zwierzat, spalarni odpaddw, obiektéw zwigzanych z utylizacjq i
recyklingiem odpaddw, betoniarni i kruszarni, schronisk dla zwierzat,
ztomowisk i wysypisk odpaddw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug
o$wiaty z zakresu ustug sportu i rekreacji, kultury, administracji
publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz zamieszkiwania
zbiorowego (hotele, motele) zwigzanego z funkcja podstawowa.

b) obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe,
dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzgdzona,

c) garaze i budynki gospodarcze;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw ustugowych — 12 m,

- pozostatych obiektéw— 6 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

UWAGA NUMER 1.

1.U0

1.U0

1.2. Dopuszczenie zabudowy ustugowej jako
przeznaczenia podstawowego ma na celu
zapewnienie elastycznosci zagospodarowania
nieruchomosci, w szczegdélnosci w perspektywie
dtugoterminowej, uwzgledniajacej mozliwe zmiany
funkcji obiektéw publicznych oraz potrzeby gminy w
zakresie realizacji ustug publicznych i spotecznych.
Nie oznacza to automatycznej zmiany funkcji
istniejgcego obiektu przedszkola ani jej ostabienia,
lecz stworzenie ram planistycznych umozliwiajacych
racjonalne wykorzystanie terenu w przysztosci.
Argument dotyczacy wtasnosci gminnej
nieruchomosci nie stanowi przestanki planistycznej
uzasadniajgcej ograniczenie przeznaczenia terenu
wytacznie do ustug oswiaty. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ksztattuje zasady
zagospodarowania przestrzeni, a nie przesadza o
sposobie zarzadzania mieniem komunalnym.
Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia
katalogu dopuszczalnych ustug zapewniajg ochrone
funkcji oswiatowej oraz eliminuja dziatalnosci
mogace generowac ucigzliwosci sSrodowiskowe lub
funkcjonalne, co gwarantuje zachowanie
odpowiednich standardéw uzytkowania terenu.
Ograniczenie mozliwosci zabudowy ustugowej innej
niz o$wiaty moze spowodowac roszczenie wiasciciela
co do obnizenia wartosci nieruchomosci. W chwili
obecnej plan dopuszcza zabudowe ustugowa réwniez
inng niz ustugi oswiaty.

4. Wysoko$¢ zabudowy zostata dostosowana do
rzeczywistej  wysokosci  budynku  przedszkola.
Catkowite pominiecie wskaznika wysokosci bytoby
niezgodne z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére okresla
wysoko$¢ zabudowy jako element obligatoryjny
ustalen planu.

5. Ustalenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 1500 m?
stanowi element polityki przestrzennej gminy,
stuzacy  ksztattowaniu  fadu  przestrzennego,
zachowaniu odpowiednich standardéw
urbanistycznych oraz zapewnieniu wtasciwych
warunkdéw zagospodarowania terenéw. Parametr ten
uwzglednia charakter obszaru oraz docelowg
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Z uwagi na dotychczasowa funkcje budynku — ustugi o$wiaty (UO) —
budynek przedszkola- oraz fakt, ze nieruchomos¢ znajduje sie od jako
jedna z trzech w Zernikach Wroctawskich w zasobach gminnych, nalezy
wykluczyé z przeznaczenia podstawowego litere b — w catosci.

UWAGA NUMER 2.

punkt 2 litera a — wykluczyé w catosci.

Nalezy pozostawi¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania punkt 1 —
przeznaczenie podstawowe, litera a ) — ustugi o$wiaty.

Zmiana przeznaczenia, ewidentnie na ustugi hotelowo gastronomiczne
jest sprzeczna z interesami oraz wolg mieszkaricéw Zernik
Woroctawskich. Nieruchomo$é powinna zosta¢ w zasobach gminy z
pozostawieniem dotychczasowego sposobu uzytkowania. Czas pokaze,
jakich ustug bedzie brakowato w rozwijajacej sie miejscowosci, a plany
miejscowe i ich zmiana jest mozliwa w kazdym momencie.

Wydatki ze srodkéw publicznych poniesione i ponoszone na remonty i
aktualng modernizacje powinny stuzy¢ finalnie lokalnej spotecznosci, a
nie przysztym prywatnym inwestorom.

UWAGA NUMER 4

Punkt 3 literaa

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw ustugowych —12m, -—  wykluczy¢ w catosci.

UWAGA NUMER 5

Punkt 3 literaa

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500
m2. wykluczy¢ w catosci.

UWAGA NUMER 6 .

Z uwagi na potrzeby spotecznosci lokalnej oraz unikatowa lokalizacje
nieruchomosci na duzej dziatce w centrum miejscowosci, nalezy
wprowadzi¢ zapisy nakazujgce lokalizacje w obrebie nieruchomosci
instalacji chronigcych przed hatasem generowanym z sgsiadujgcej drogi
wojewddzkiej 395 - w postaci ekrandw akustycznych.

W imieniu wtasnym oraz spotecznosci miejscowosci Zerniki Wroctawskie
prosze o przyjecie uwag.

intensywno$¢  zabudowy, a takie umozliwia
zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy
zabudowa a powierzchnig biologicznie czynna.
Catkowite  wyeliminowanie  tego  wskaznika
prowadzitoby do braku kontroli nad procesem
podziatéw nieruchomosci, co mogtoby skutkowaé
nadmierng fragmentacja dziatek oraz pogorszeniem
fadu przestrzennego i warunkéw funkcjonowania
zabudowy.

6. Plan miejscowy nie jest wiasciwym narzedziem do
naktadania  obowigzku realizacji  konkretnych
rozwigzan  technicznych w postaci ekranéw
akustycznych. Tego rodzaju inwestycje majg
charakter infrastrukturalny i sg realizowane na
podstawie odrebnych przepiséow, w szczegdlnosci
przepisbw prawa budowlanego oraz przepiséw
dotyczacych ochrony s$rodowiska i ochrony przed
hatasem, w ramach realizacji i modernizacji drég
publicznych.

Obowigzek zapewnienia dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
wynika z przepiséw odrebnych i spoczywa na
zarzadcy drogi oraz podmiotach realizujacych
inwestycje generujace hatas. Plan miejscowy nie
okresla technicznych sposobdéw realizacji ochrony
akustycznej, lecz moze jedynie wyznaczad
przeznaczenie terendw oraz ogdlne zasady ich
zagospodarowania.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w projekcie planu
uwzglednia sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, w
tym ochrony przed hatasem, co stanowi
wystarczajacg podstawe do stosowania wtasciwych
rozwigzan na etapie realizacji inwestycji, zgodnie z
przepisami prawa.
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24,

16.04.202
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Osoba
fizyczna

1. Zakres uwagi:
Dotyczy zapiséw §7 ust. 1 pkt 3 projektu uchwaty. Wnosze o zmiane
zapiséw dotyczacych wysokosci ogrodzenia z 1,5m na zapis 1,8m
wysokosci.
Uzasadnienie: Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawa oraz
kwestie bezpieczenistwa, zasadne wydaje sie rozwazenie zwiekszenia tej
wysokosci.

2. Zakres uwagi:
Dotyczy zapisdw §9 pkt 1 lit, b projektu uchwaty. Wnosze o zmiane
zapiséw dotyczacych zakazu stosowania dachéw ptaskich. Nalezy
dopusci¢ stosowanie dachéw ptaskich dladz. nr428/14i
428/16 obreb Zerniki Wroctawskie.
Uzasadnienie: Majgc na uwadze istniejace zabudowanie wielorodzinne
na ww. dziatkach wraz z dachem ptaskim, nalezy umozliwi¢ w przypadku
remontdéw lub rozbudowy istniejacych budynkéw pozostawienie dachow
ptaskich.

3. Zakres uwagi:
Wnosze o zmiane przeznaczenia terenu dla dziatek nr 428/15 i 428/17
obreb Zerniki Wroctawskie z MW (terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) na MN (teren zabudowy jednorodzinnej).
Uzasadnienie: Teren zabudowy MW zostat wprowadzony w projekt planu
uchwaty Rady Miejskiej w Siechnicach jak i w zatgczniku graficznym do
projektu uchwaty z tytutu istniejacej zabudowy wielorodzinnej na
dziatkach nr 428/14 i 428/16, celem utrzymania rodzaju zabudowy po
uchwaleniu nowego MPZP dla tego terenu, natomiast przeznaczenie
kolejnych dziatek nr 428/15 i 428/17 na teren MW nie ma racjonalnego
bytu z uwagi na sasiadujagca zabudowe MN (zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng). Teren dla dziatek nr 428/15 i 428/17 nalezy przyja¢ jako
teren MN.

4. Zakres uwagi:
Dotyczy zapiséw §22 pkt 2 lit a) wnosze o zmiane zapisu poprzez jego
roszerzenie o dodatkowe funkcje, tj.: opieki spotecznej,
kultury, gastronomi oraz rekreacji.
Uzasadnienie: Wprowadzenie wskazanych funkcji pozwoli na rozwdj
ustug istotnych z punktu widzenia lokalnej spotecznosci.

5. Zakres uwagi:
Whnosze o zmiane przeznaczenia terenu dla dziatki nr 135/8 obreb Zerniki
Wroctawskie z 14MN (terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
na 2U (teren ustug oswiaty).
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty — przedszkole, szkota,
ztobek.obiekty matej architektury, obiekty sportowo - rekreacyjne w tym
place zabaw, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe, dojscia piesze, Sciezki
rowerowe oraz zieler urzadzona. Przeznaczenie adekwatne jak dla dziatki
nr 136 obreb Zerniki Wroctawskie (boisko przy ul. Dtugosza).

Obszar
planu,
MW,
1.UKR

Obszar
planu
MW,
1.UKR

1. Wysokos¢ ogrodzen zostata okre$lona z
uwzglednieniem wytycznych konserwatora
zabytkéw, a takze potrzeby uporzadkowania tadu
przestrzennego wzdtuz drég publicznych. Przyjete
rozwigzanie ma na celu zachowanie spdjnego i
estetycznego charakteru przestrzeni, z
poszanowaniem wartosci kulturowych oraz poprawa
czytelnosci i jakosci zagospodarowania terendow
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych.

2. W zakresie dopuszczenia dachéw ptaskich
stwierdza sig, iz s zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania terenu.

Catkowite wyeliminowanie dachéw ptaskich i
tukowych stanowitoby nadmierne ograniczenie
swobody ksztattowania zabudowy oraz ingerencje w
rozwigzania architektoniczne, ktére moga byc¢
wtasciwie  wpisane w  istniejgcy  kontekst
przestrzenny. Dachy ptaskie s3 powszechnie
stosowane w nowoczesnej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast dachy tukowe pojawiaja
sie w obiektach o okreslonej funkcji i formie
architektonicznej, nie powodujagc same w sobie
naruszenia fadu przestrzennego. Mozliwosé realizacji
dachéw ptaskich i tukowych zostata ograniczona na
terenach objetych ochrong konserwatorska, w tym
réwniez na dz. nr 428/14 i 428/16 znajdujacych sie w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

3. Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej pozostaje
w zgodzie z przeznaczeniem okreslonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. Na przedmiotowych
terenach istnieje juz zabudowa wielorodzinna,
dlatego przyjete rozwigzania planistyczne stanowig
uporzagdkowanie i aktualizacje faktycznego sposobu
zagospodarowania.

Okreslone w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejagcej zabudowy oraz
parametrow technicznych dziatek, co zapewnia
spojnos¢ przestrzenng i racjonalne ksztattowanie
dalszej zabudowy.

4. W projekcie planu teren ten zostat przeznaczony
pod zabudowe ustug kultu religijnego wraz z
funkcjami towarzyszacymi, bezposrednio zwigzanymi
z dziatalnoscig duszpasterska oraz obstugg obiektow
sakralnych. czes$¢ obszaru objetego terenem 1.UKR
znajduje sie w strefie sanitarnej 50 m od cmentarza,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego — 465 —

Poz.

2808

Uzasadnienie:
Z uwagi na ksztatt i powierzchnie dziatki, uniemozliwia to racjonalng
zabudowe. W obowigzujgcycm planie dla tej dziatki:
teren objety ochrong krajobrazu, dopuszcza sie funkcje sportowe i
uzupetniajace. W ostatnich roku, zostaty zrealizowane przy udziale Rady
Osiedla inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem czesci terenu dziaki
nr 136 celem poprawy funkcjonalnosci i atrakcyjnosci pod wzgledem
waloréw spotecznych. Dziatka nr 135/8 stanowi obecnie integralnog czesé¢
przynalezng do boiska przy ul. Dtugosza, a pozostawienie jej
przeznaczenia wg obecnie obowigzujacych zapiséw MPZP wptynie na
poprawe i funkcjonalnos¢ boiska i terenu rekreacji dla
spotecznosci lokalne;j.

6. Zakres uwagi:
Wnosze o pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu dla
dziatki nr 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie
symbolem 1.U) obreb Zerniki Wroctawskie jako MJ (terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).
W obowigzujagcym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki s przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane - przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta nie zostata nalezycie uzasadniona, narusza zasade ciaggtosci
polityki rzestrzennej, ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania
terenu.
Wnosze o pozostawienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ) dla
wskazanych dziatek - lub, alternatywnie - zieleni nieurzadzone;j.
Uzasadnienie:
Proponowana zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na ustugowa stoi w sprzecznosci z interesem
mieszkancow i zasadg zaufania do planowania przestrzennego. Decyzja o
osiedleniu sie przez Mieszkaricow w tej czesci miejscowosci byta
podejmowana, w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktory
gwarantowat zabudowe jednorodzinng.
Proponowana zmiana przeznaczenia narusza uzasadnione oczekiwania
mieszkancow, pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, uciazliwosci),
ogranicza mozliwo$¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
Dopuszczenie ustug spowoduje wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu, pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.
Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowia oraz Orla), ktore nie sg przystosowane do ruchu
ustugowego oraz petnig funkcje drég osiedlowych (ktére zostaty
zrealizowane przy znaczgcym wktadzie finansowym Mieszkancow).
Proponowana zmiana przeznaczenia ww. dziatek jednoznacznie
powoduje spadek wartosci innych nieruchomosci na danym obszarze co

w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub
przechowujgcych zywnos¢. W zwigzku z powyzszym
wprowadzenie funkcji gastronomicznej bytoby
sprzeczne z  obowigzujacymi  ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz ustalen
planu.

Jednoczesnie w zasiegu strefy sanitarnej od
cmentarza obowigzuja dodatkowe ograniczenia, w
tym zakazy lokalizacji ustug zwigzanych z
przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, co
dodatkowo wyklucza mozliwos¢ wprowadzenia
postulowanej funkcji gastronomicznej.

Ponadto nalezy podkreslic, ze zapisy planu
dopuszczajg realizacje funkcji uzupetniajgcych w
zakresie ustug oswiaty, nauki, edukacji, kultury,
administracji oraz zamieszkania zbiorowego, co
zapewnia wystarczajacy katalog funkgcji
wspierajacych dziatalno$¢ podstawowa.

5. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowg  (o$wiaty)  bytaby  niezgodna @z
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wiasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejagcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajgce do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.

6. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 138/9,
138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaty wprawdzie
przeznaczone w catosci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, jednak wyznaczona strefa sanitarna
od cmentarza o szerokosci 50 m w praktyce
uniemozliwiata  realizacie  nowych  budynkéw
mieszkalnych na istotnej czesci tego obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkow
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wptywa na_obnizenie atrakcyjnosci lokalizacji, wprowadza niepewnos$¢ co
do przysztego sasiedztwa, powoduje realny spadek wartosci
nieruchomosci.
Bedzie to rodzic¢ roszczenia wtascicieli sgsiednich nieruchomosci wobec
gminy codo relatywnego spadku nieruchomosci na danym obszarze, na
ktory przyszte ustugi beda oddziatywac.
Ponadto zmiana przeznaczenia generuje konflikt z funkcja sakralng z
uwagi na bezposrednie sagsiedztwo kosciota, cmentarza co wymaga
szczegdlnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug moze zaktécac uroczystosci religijne,
narusza¢ powage miejsca, moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig
kultu (art. 53 Konstytucji RP).

7. Zakres uwagi:
Wnosze o zmiane zapisdw dotyczacych strefy ,A” Scistej ochrony
historycznego uktadu przestrzennego, okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 1
projektu planu.
Whnosze o zmiane zapisdw poprzez ztagodzenie zakazéw obowigzujacych

w strefie ,A”, w szczegodlnosci:
- dopuszczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w uzasadnionych
przypadkach,

- dopuszczenie instalacji odnawialnych zrédet energii (np. fotowoltaiki) w
formach niekolidujacych z ekspozycjg zabytku,

- wprowadzenie mozliwosci indywidualnej oceny inwestycji zamiast
sztywnych zakazéw,

- ewentualnie doprecyzowanie zapiséw w sposdb umozliwiajacy
racjonalne zagospodarowanie terendéw.

Uzasadnienie:

- Nadmierna restrykcyjnos¢ zapiséw wprowadzonych w planie ustalenia
dla strefy ,,A” maja charakter absolutnych zakazéw, w tym m.in.: zakaz
realizacji nowej zabudowy, zakaz podziatéw, zakaz instalacji
fotowoltaicznych, liczne ograniczenia w zakresie zagospodarowania
terenu.

Tak sformutowane regulacje nie pozostawiajg zadnej elastycznosci
inwestycyjnej i uniemozliwiaja racjonalne wykorzystanie
nieruchomosci.

- Brak mechanizmoéw wyjatkéw i indywidualnej oceny, poniewaz zapisy
planu nie przewidujg mozliwosci odstepstw ani indywidualnej oceny
wptywu planowanej inwestycji na wartosci zabytkowe.

W praktyce oznacza to catkowite wykluczenie jakiejkolwiek nowej
dziatalnosci inwestycyjnej, niezaleznie od jej charakteru i potencjalnego
wptywu na otoczenie.

- Naruszenie zasady proporcjonalnosci. Ochrona wartosci kulturowych
powinna by¢ realizowana w sposéb wywazony, z uwzglednieniem
intereséw wtascicieli nieruchomosci.

zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spdjnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

7. Ustalenia projektu planu w zakresie strefy ,A”
Scistej ochrony historycznego uktadu przestrzennego
zostaty sformutowane w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa dotyczace ochrony zabytkdw, a takze
zostaty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Uzgodnienie to miato charakter wigzacy w
procedurze planistycznej i potwierdzito koniecznosé
zastosowania przyjetych rygoréw ochronnych.
zwigzku z powyzszym wprowadzenie postulowanych
zmian, w szczegdlnosci ztagodzenia zakazdw,

dopuszczenia nowej zabudowy, instalacji
odnawialnych  Zrédet energii czy zastgpienia
jednoznacznych zakazow mechanizmem

indywidualnej oceny inwestycji, nie jest mozliwe na
etapie sporzadzania planu miejscowego, gdyz
wymagatoby to ponownego uzgodnienia dokumentu
z organem ochrony zabytkéw, ktory juz
jednoznacznie okreslit zakres dopuszczalnych ustalen
Nalezy podkresli¢, ze strefa ,A” stanowi obszar o
najwyzszej randze ochrony konserwatorskiej, gdzie
celem planu jest zachowanie i ochrona historycznego
uktadu przestrzennego w jego niezaktéconej formie,
a nie jego przeksztatcanie czy adaptowanie poprzez
nowe dominanty przestrzenne lub intensyfikacje
zagospodarowania. Wprowadzenie proponowanych
przez wnioskodawce rozwigzan, takich jak:
dopuszczenie nowej zabudowy, instalacje
fotowoltaiczne, czy indywidualna ocena inwestycji
zamiast jednoznacznych zakazéw prowadzitoby w
praktyce do rozluznienia systemu ochrony
konserwatorskiej i ostabienia jednolitych zasad
ochrony zabytkowego ukfadu przestrzennego, co
pozostaje sprzeczne z celem wyznaczenia strefy ,A”.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze ustalenia planu
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Wprowadzone zapisy wykraczajg poza niezbedny zakres ochrony,
stosujac najbardziej restrykcyjne srodki bez analizy, czy mniej ingerujace
rozwigzania bylyby wystarczajace.

- Ograniczenie mozliwosci stosowania nowoczesnych technologii.
Catkowity zakaz instalacji paneli fotowoltaicznych oraz innych rozwigzan
technicznych jest nieuzasadniony, szczegdlnie w sytuacji, gdy mozliwe
jest ich zastosowanie: w sposdb nieeksponowany, niewptywajacy
negatywnie na odbidr zabytku.

Takie ograniczenie jest sprzeczne z politykg wspierania efektywnosci
energetycznej i rozwoju odnawialnych zrédet energii.

- Brak zréznicowania zapiséw w obrebie strefy. Plan traktuje catg strefe
»A” w sposéb jednolity, bez rozrdinienia na: obszary bezposrednio
zwigzane z zabytkiem, obszary o mniejszym znaczeniu ekspozycyjnym.
W efekcie jednakowe, rygorystyczne ograniczenia stosowane sg rowniez
tam, gdzie nie jest to konieczne.

- Ryzyko zahamowania funkcjonowania i rewitalizacji obszaru. Zbyt
rygorystyczne ograniczenia moga prowadzi¢ do: braku mozliwosci
adaptacji terenéw do wspdtczesnych potrzeb, zahamowania proceséw
rewitalizacyjnych, degradacji przestrzeni w dtuzszej perspektywie.
Ochrona dziedzictwa powinna umozliwiaé jego uzytkowanie i rozwdj, a
nie prowadzi¢ do jego ,,zamrozenia”.

W zwigzku z powyiszym zasadne jest wykreslenie przedmiotowych
zapis6w lub ich istotne ograniczenie oraz wprowadzenie bardziej
elastycznych mechanizméw ochrony dziedzictwa kulturowego. Wnosze,
o korekte zapisow §11 ust. 1 pkt 1 projektu uchwaty:

lit. a - nakaz utrzymania dotychczasowego zagospodarowania

Wnosze, o zmiane zapisu poprzez dopuszczenie przeksztatcen i
uzupetnien zagospodarowania.

Uzasadnienie:

Bezwzgledny nakaz utrzymania istniejgcego stanu uniemozliwia
racjonalne wykorzystanie nieruchomosci oraz prowadzenie dziatan
adaptacyjnych i modernizacyjnych, ktére mogtyby odbywac sie bez
szkody dla wartosci historycznych.

lit. b - nakaz zachowania i wyeksponowania uktadu przestrzennego
Whnosze o doprecyzowanie zapisu poprzez ograniczenie go do elementéw
o rzeczywistej wartosci historycznej.

Uzasadnienie:

Zapis ma charakter bardzo ogélny i moze prowadzi¢ do nadinterpretacji,
obejmujac réwniez elementy o niewielkiej wartosci historycznej, co
skutkuje nadmiernymi ograniczeniami inwestycyjnymi.

lit. ¢ - zakaz wprowadzania nowej zabudowy

Whnosze o wykreslenie zakazu lub dopuszczenie wyjatkdw.

Uzasadnienie:

Catkowity zakaz nowej zabudowy stanowi skrajnie restrykcyjne
ograniczenie prawa wiasnosci i uniemozliwia jakiekolwiek racjonalne

muszg zapewnia¢ jednoznaczno$¢ i czytelnosé
przepisébw prawa miejscowego, a zastepowanie ich
mechanizmami uznaniowymi (indywidualna ocena
inwestycji w trybie planu miejscowego) jest
niedopuszczalne w Swietle konstrukcji prawnej
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry nie moze przenosi¢
kompetencji decyzyjnych na etapie pdzniejszych
uzgodnienn inwestycyjnych. Dodatkowo wskazac
nalezy, ze ochrona dziedzictwa kulturowego wymaga
prewencyjnego, a nie reaktywnego modelu regulacji,
co uzasadnia stosowanie jednoznacznych zakazoéw i
nakazéw w  obszarach  szczegdlnie cennych
historycznie. Przyjete rozwigzania maja na celu
unikniecie nieodwracalnych przeksztatcen
przestrzeni, ktére moglyby nastgpi¢c w wyniku
dopuszczenia  szerokiego  katalogu  inwestycji.
Odnoszac sie do zarzutu nadmiernej restrykcyjnosci,
nalezy wskazaé, ze przyjete regulacje stanowia
proporcjonalny kompromis pomiedzy ochrong
wartosci zabytkowych a mozliwoscig uzytkowania
terenu, a ich zakres wynika wprost z charakteru
obszaru oraz wymogdéw konserwatorskich.

8. Analogicznie jak przy strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej nalezy wskazaé, iz nie jest mozliwe
ani prawnie dopuszczalne jednostronne usuniecie lub
znaczace ztagodzenie ustalen planu w zakresie
ochrony konserwatorskiej, gdyz prowadzitoby to do
zmiany uzgodnionego zakresu ochrony i wymagatoby
ponownego uzgodnienia projektu planu z organem
ochrony zabytkéw. Strefa ,,B” ochrony historycznego
uktadu  ruralistycznego  obejmuje  obszar o
udokumentowanych  wartosciach  kulturowych,
ktérego celem jest zachowanie charakterystycznych
cech zabudowy i uktadu przestrzennego w skali
catego zespotu ruralistycznego, a nie wytgcznie
ochrona pojedynczych obiektéw. W zwigzku z tym
zasadne jest stosowanie réwniez szczegdtowych
ustalen  dotyczacych formy architektonicznej,
materiatéw, kolorystyki oraz zasad sytuowania
zabudowy. Odnoszac sie do zarzutéw nadmiernej
szczegétowosci  regulacji  nalezy wskazaé, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest aktem prawa miejscowego, ktéry z mocy ustawy
moze okresla¢ szczegétowe zasady ksztattowania
zabudowy, w tym parametry architektoniczne, jezeli
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zagospodarowanie terendw, nawet w sytuacjach, gdy nowa
zabudowa mogtaby harmonijnie wpisac sie w otoczenie.
lit. d - zakaz podziatéw
Wnosze o ztagodzenie zapisu poprzez dopuszczenie podziatow w
uzasadnionych przypadkach.
Uzasadnienie:
Zakaz podziatéw uniemozliwia racjonalne  gospodarowanie
nieruchomosciamii nie uwzglednia sytuacji, w ktérych podziat nie wptywa
negatywnie na wartosci historyczne.
lit. f - ochrona cmentarza i zieleni
Wnosze o pozostawienie zapisu, ale z doprecyzowaniem zakresu
ochrony, z jednoczesnym wykresleniem ,oraz odtworzenie elementéw
nieistniejgcych, w tym nasadzen drzew”
Uzasadnienie:
Zapis wymaga doprecyzowania, aby nie prowadzit do nadmiernych
ograniczen w zakresie prac porzadkowych i pielegnacyjnych.
lit. g - zachowanie elementdéw historycznych
Whnosze o doprecyzowanie zapisu.
Uzasadnienie:
Podobnie jak w lit. f, zapis powinien jasno okresla¢ zakres obowigzkdw,
aby unikna¢ nieproporcjonalnych wymagan.
lit. i — dopuszczenie inwestycji jako uzupetnienia
Whnoszeg o rozszerzenie zapisu.
Uzasadnienie:
Zbyt restrykcyjne warunki dopuszczenia inwestycji ograniczajg mozliwosc
rozwoju obszaru. Nalezy dopusci¢ inwestycje, ktére nie naruszajg
wartosci historycznych, nawet jesli nie stanowig bezposredniego
odtworzenia istniejgcej formy.
lit. j — zakaz ogrodzen prefabrykowanych
Wnosze o ztagodzenie zapisu.
Uzasadnienie:
Zapis ingeruje w szczegdty techniczne i materiatowe, ktére nie zawsze
majg istotny wptyw na odbidr przestrzeni, a jednoczesnie
ograniczaja swobode inwestycyjna.
lit. k - zakaz paneli fotowoltaicznych
Whnosze o wykreslenie zakazu lub jego ztagodzenie.
Uzasadnienie:
Catkowity zakaz instalacji OZE jest nieproporcjonalny i sprzeczny z
kierunkami polityki energetycznej. Mozliwe jest stosowanie instalacji w
sposdb nieeksponowany i nienaruszajacy waloréw krajobrazowych.

8. Zakres uwagi:
Whnosze o wykreslenie w catosci lub ich istotne ograniczenie poprzez
usuniecie szczegdtowych zapiséw dotyczacych strefy ,B” ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego, okreslonych w§llust. 1
pkt 2 projektu planu:
- form architektonicznych,

wynika to z potrzeb ochrony fadu przestrzennego i
wartosci  kulturowych. W przypadku obszaréw
objetych ochrong konserwatorskg szczegdétowosc
ustalenn jest nie tylko dopuszczalna, ale wrecz
wymagana. Nie mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem, ze
regulacje planu wykraczaja poza jego ustawowe
kompetencje, gdyz wtasnie w ramach planu
miejscowego nastepuje przeniesienie ogdlnych zasad
ochrony zabytkéw na konkretne, wigzace ustalenia
planistyczne, stanowigce podstawe wydawania
decyzji administracyjnych. Jednoczesnie wskazac
nalezy, ze przyjete rozwigzania nie maja charakteru
arbitralnego, lecz wynikaja z wymogdéw ochrony
konserwatorskiej,

zapewniajg spéjnos¢ przestrzenng historycznego
uktadu  ruralistycznego,  przeciwdziataja  jego
degradacji oraz niekontrolowanej suburbanizacji,
oraz stanowig realizacje zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego wynikajacej z przepiséw odrebnych.
Odnoszagc sie  do argumentu dotyczacego
ograniczenia nowoczesnych  technologii oraz
rzekomego hamowania rozwoju, nalezy podkresli¢,
ze ochrona wartosci kulturowych moze uzasadniaé
wprowadzenie ograniczen w  zakresie form
architektonicznych i materiatowych, w tym takze w
odniesieniu do instalacji technicznych, jezeli ich
ekspozycja mogtaby negatywnie wptywac na odbior
historycznego krajobrazu.

Wskaza¢ réwniez nalezy, ze obowigzujace ustalenia
planu nie eliminujg mozliwosci realizacji nowej
zabudowy, lecz okreslaja jej ramy w sposdb
zapewniajgcy harmonijne wpisanie w istniejgcy uktad
ruralistyczny, co stanowi podstawowg zasade
ochrony krajobrazu kulturowego.

W zakresie postulatu alternatywnego wytgczenia
obszaru z procedury planistycznej i pozostawienia
obowigzujacego planu miejscowego wskazaé nalezy,
ze nie znajduje on uzasadnienia planistycznego ani
prawnego, gdyz procedowana zmiana planu ma na
celu dostosowanie jego ustalen do aktualnych
wymogdéw ochrony tadu przestrzennego oraz
ochrony konserwatorskiej, a nie ich ostabienie.
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- materiatéw elewacyjnych,

- kolorystyki,

- geometrii dachdw,

- detali architektonicznych,

- lokalizacji i sposobu sytuowania zabudowy.

Uzasadnienie:

- Nadmierna ingerencja w prawo wtasnosci: zapisy dotyczace strefy ,B”
wprowadzajg bardzo daleko idace ograniczenia w sposobie
zagospodarowania nieruchomosci, w tym szczegétowe wymogi dotyczgce
formy architektonicznej, materiatéw, kolorystyki oraz sposobu
ksztattowania zabudowy.

Tak szeroki zakres regulacji stanowi nieproporcjonalng ingerencje w
prawo witasnosci i znaczaco ogranicza mozliwos¢ racjonalnego
korzystania z nieruchomosci.

- Naruszenie zasady proporcjonalnosci: zakres wprowadzonych
ograniczen nie odpowiada rzeczywistemu poziomowi wartosci
kulturowych na catym obszarze objetym strefg ,B”.

Plan wprowadza jednolite, restrykcyjne zasady dla rozlegtego obszaru,
bez uwzglednienia faktycznego zréznicowania zabudowy i stopnia jej

zachowania.
- Przekroczenie zakresu regulacji planu miejscowego: zapisy planu
szczegbtowo ingeruja w rozwigzania projektowe, takie jak: ksztatt

bryty budynku, geometria dachéw, materiaty elewacyjne, kolorystyka,
detale architektoniczne.
Tymczasem MPZP powinien okresla¢c ramy zagospodarowania

przestrzennego, a nie szczeg6towe rozwigzania
architektoniczne, ktére sg whasciwe dla etapu projektu budowlanego.
- Sztuczne ujednolicenie zabudowy i zahamowanie rozwoju:

wprowadzone regulacje prowadzg do ograniczenia réznorodnosci
architektonicznej, wymuszenia historyzujacej formy zabudowy, eliminacji
wspotczesnych rozwigzan architektonicznych.

W konsekwencji zapisy te moga prowadzi¢ do powstawania sztucznej,
nienaturalnej zabudowy stylizowanej, zamiast wysokiej jakosci
wspotczesnej architektury.

- Ograniczenie stosowania nowoczesnych technologii: plan ogranicza
mozliwos¢ stosowania nowoczesnych rozwigzan, w szczegdlnosci:
nowoczesnych materiatéw elewacyjnych, wspoétczesnych form dachdw,
czesciowo instalacji OZE (np. fotowoltaiki).

Jest to sprzeczne z aktualnymi kierunkami rozwoju budownictwa oraz
polityka wspierania efektywnosci energetyczne;j.

- Brak adekwatnosci do rzeczywistego stanu zagospodarowania: na
znacznej czesci obszaru objetego strefg ,B” wystepuje juz zabudowa:
wspotczesna, zréznicowana, niejednorodna pod wzgledem formy i
materiatow.

Wprowadzenie  rygorystycznych  zasad  , historyzujagcych”  nie
odzwierciedla faktycznego charakteru przestrzeni.
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- Nadmierne obowiazki inwestycyjne: zapisy naktadaja obowigzek
odtwarzania historycznego uktadu, dostosowywania nowych inwestycji
do historycznych wzorcéw.

Moze to generowac nieuzasadnione koszty inwestycyjne oraz utrudniac
realizacje inwestycji.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest wykreslenie przedmiotowych
zapiséw lub ich istotne ograniczenie do ogdlnych zasad ochrony tadu
przestrzennego jak m.in. do zapiséw w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania dla procedowanego terenu.

W zwigzku z powyzszym zasadna jest zmiana zapiséw § 11 ust. 1 pkt 2
(strefa ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego) poprzez ich
istotne ograniczenie oraz usuniecie nadmiernie szczegétowych
regulacji.

lit. a - obowigzek restauracji i modernizacji obiektow

Whnosze o zmiane zapisu poprzez jego ztagodzenie.

Uzasadnienie:

Zapis nakfada obowigzek dziatarn inwestycyjnych na wtascicieli
nieruchomosci, co wykracza poza zakres planu miejscowego i ingeruje w
prawo wtasnosci.

lit. b - obowigzek zachowania uktadu przestrzennego

Whnosze o doprecyzowanie zapisu.

Uzasadnienie:

Zapis ma charakter ogdlny i moze prowadzi¢ do nadmiernej interpretacji
oraz ograniczen takze dla elementéw o niewielkiej wartosci
historyczne;j.

lit. ¢ - dopuszczenie tylko zabudowy jako uzupetnienie historycznej
Wnosze o zmiane zapisu poprzez dopuszczenie szerszego katalogu

zabudowy.

Uzasadnienie:

Zapis ogranicza rozwdj przestrzenny i uniemozliwia realizacje
nowoczesnej zabudowy, nawet jedli nie koliduje ona z tadem
przestrzennym.

lit. d - obowigzek nawigzywania gabarytem i materiatami

Whnosze o ztagodzenie zapisu.

Uzasadnienie:

Zapis ingeruje w szczegétowe rozwigzania architektoniczne (materiaty,
forma), ktére powinny by¢ pozostawione projektantom, a nie regulowane
planem miejscowym.

lit. e - obowigzek harmonizacji zabudowy i ograniczenia formy

Whnosze o zmiane zapisu poprzez jego uelastycznienie.

Uzasadnienie:

Zapis prowadzi do sztucznego ujednolicenia zabudowy i ogranicza rozwdj
wspotczesnej architektury, narzucajac okreslone formy i rozwigzania.

lit. f - obowigzek stosowania dachéwki ceramiczne;j

Whnosze o wykreslenie lub ztagodzenie zapisu.
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Uzasadnienie:

Wskazanie konkretnego materiatu budowlanego stanowi nadmierng
ingerencje w rozwigzania projektowe i ogranicza stosowanie
nowoczesnych technologii.

lit. g - ograniczenia materiatéw elewacyjnych

Whnosze o zmiane zapisu.

Uzasadnienie:

Zakaz stosowania okreslonych materiatéw (np. tworzyw sztucznych) oraz
ograniczenie do wybranych rozwigzan stanowi nadmierne
ograniczenie swobody projektowej.

lit. h - narzucenie kolorystyki

Whnosze o wykreslenie zapisu.

Uzasadnienie:

Okreslanie kolorystyki elewacji wykracza poza zakres planu miejscowego
i stanowi ingerencje w detale architektoniczne i utwér autora projektu,
ktdre sg niezbywalnym prawem autorskim.

lit. i - obowigzek usuwania elementéw dysharmonizujgcych

Wnosze o zmiang zapisu.

Uzasadnienie:

Zapis moze prowadzi¢ do obowigzku przebudowy istniejgcych obiektow,
co jest nieproporcjonalne i moze generowaé znaczne koszty dla
wiascicieli.

lit. j - zakaz ogrodzen prefabrykowanych

Whnosze o ztagodzenie zapisu.

Uzasadnienie:

Zapis ingeruje w szczegOty techniczne i materiatowe o ograniczonym
znaczeniu dla tadu przestrzennego.

lit. | - zakaz fotowoltaiki na obiektach znajdujacych sie z gminnej ewidencji
zabytkéw

Wnosze wykreslenie zapisu lub o zmiane zapisu.

Uzasadnienie:

Catkowity zakaz stosowania instalacji OZE jest nieproporcjonalny i
sprzeczny z polityka energetyczng. Mozliwe jest ich stosowanie w sposob
nieeksponowany.

lit. m - ograniczenia dla fotowoltaiki

Wnosze o ztagodzenie zapisu.

Uzasadnienie:

Zbyt restrykcyjne warunki lokalizacji instalacji ograniczaja mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

lit. n - odestanie do reklam

Whnosze o doprecyzowanie zapisu.

Uzasadnienie:

Zapis powinien by¢ jednoznaczny i nie powodowaé podwdjnej
interpretacji ograniczen.

lit. p - lokalizacja budynkéw gospodarczych

Whnosze o ztagodzenie zapisu.
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Uzasadnienie:

Zapis ingeruje w szczegoty zagospodarowania dziatki i moze by¢ trudny
do zastosowania w praktyce, szczegdlnie dla dziatek o nieregularnym
ksztatcie.

Whnosimy o przyjecie powyiszych uwag i uwzglednienie ich w
procedowanym projekcie uchwaly zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢
obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci gmina
Siechnice - etap Ill.

W przypadku nieuwzglednienia powyiszych uwag w zakresie zmiany
zapiséow planu,
wnosze alternatywnie o: wylaczenie przedmiotowych obszaréw z
procedury planistycznej w ramach niniejszego projektu MPZP, a tym
samym pozostawienie go w obowigzywaniu dotychczasowych
ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oznaczonego 1U, 1.UKR, 1.ZC, cze$¢ obszaru
14.MN (w zakresie dziatki nr 135/8 obreb Zerniki Wroctawskie), 1.MW,
2.MW.

Uzasadnienie:

Proponowane w projekcie planu ustalenia dla wskazanych obszaréw sg
mniej korzystne niz obowigzujgce obecnie zapisy planistyczne, w
szczegoblnosci poprzez:

- wprowadzenie dodatkowych ograniczen inwestycyjnych,

- zawezenie dopuszczalnych funkcji,

- zwiekszenie ingerencji w sposdb zagospodarowania nieruchomosci.
W przypadku braku mozliwosci modyfikacji tych zapiséw zasadne jest
pozostawienie dla tego obszaru obowigzujacych regulacji, ktore:

- sg adekwatne do istniejgcego zagospodarowania,

- umozliwiaja racjonalne korzystanie z nieruchomosci,

- nie wprowadzaja nadmiernych ograniczen.

Wprowadzenie nowych, bardziej restrykcyjnych ustalen bez ich korekty
prowadzitoby do nieuzasadnionego pogorszenia sytuacji planistycznej
wiascicieli nieruchomosci.
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25.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

podkfad mapowy zostat sporzgdzony na nieaktualnej
mapie zasadniczej
prosze o zmiang parametru dotyczgcego wysokosci
ogrodzen od strony drég publicznych, ktéra w swietle
tekstu uchwaty nie moze przekroczyé¢ 1,50 m.
Proponuje zwigkszy¢ limit wysokosci ogrodzen do 2,00
m, tym samym dostosowac go to obowigzujgcych
przepiséw prawa budowlanego. Co wigcej uwazam, ze
wysokos¢ ogrodzen frontowych na poziomie 1,50 m nie
zabezpiecza nieruchomosci w zaden sposob przed
dostepem osodb trzecich. W ostatnich dwdch latach na
terenie Zernik Wr. i okolic miaty miejsce
kradzieze/wtamania, ktére byly zgtaszane organom
Scigania, jak i gminnym stuzbom porzgdkowym.
§ 11. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:
Ustala sie strefe ,A” Scistej ochrony historycznego ukfadu
przestrzennego kosciota:
k) ustala sie zakaz montazu paneli fotowoltaicznych oraz
kolektorow stonecznych;
Uwazam powyzszy zakaz za nieuzasadniony
ekonomicznie, jak rowniez nieuzasadniony pod
wzgledem ochrony konserwatorskiej. Powyzszy zapis
ograniczajgcy mozliwos¢ zastosowania paneli
fotowoltaicznych nie przystoi do aktualnych trendéw
ogolnoswiatowych zmierzajacych do zmniejszenia
emisyjnosci.
dla terenu oznaczonego w planie mpzp 1.MW/U,
2.MW/U
Nie zgadzam sie na dopuszczenie dla tego terenu funkcji
zabudowy ustugowej, jak rowniez na dopuszczenie
mozliwosci wydzielania do 9 lokali mieszkalnych.
Wnosze o obnizenie mozliwosci wydzielenie ilosci lokali
mieszkalnych do maksymalnie 4 lokali mieszkalnych.
teren 14 MN - dziatka nr 135/8 powinna zosta¢
wytgczona z mozliwosci zabudowy MN, a przeznaczona
pod teren ustug sportowych - co pozwolitoby na rozwdj
infrastruktury istniejgcego boiska sportowego.

Obszar

planu,

1.MW
U,

2.MW/
U

Obszar
planu,
1.MWU,
2.MW/U

1.Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu
planu miejscowego jest realizowana na podstawie
uchwaty o przystagpieniu podjetej w 2012 r., a tym
samym w oparciu o przepisy prawa obowigzujace w
dacie jej podjecia oraz w toku prowadzenia
procedury planistyczne;j.

Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje wymog kazdorazowej
aktualizacji podktadu mapowego do najnowszej
mapy zasadniczej w trakcie trwania procedury
planistycznej, o ile materiat kartograficzny spetnia
wymagania formalne i techniczne okreslone
przepisami prawa oraz zapewnia mozliwos$¢
jednoznacznego okreslenia ustalen planu.
Wykorzystany w procedurze planistycznej materiat
mapowy stanowi dopuszczalny prawem materiat
geodezyjny, na ktéorym mozliwe jest prawidtowe
sporzadzenie ustalen planu miejscowego, w tym
okreslenie granic terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze podktad mapowy w procedurze
planistycznej petni funkcje techniczno-informacyjna,
natomiast przedmiotem ustalen planu s3 zasady
zagospodarowania przestrzennego, a nie aktualnosé
ewidencyjna wszystkich elementéw topograficznych
W czasie rzeczywistym.

Ponadto obowigzujgce przepisy nie uzalezniaja
waznosci procedury planistycznej od kazdorazowej
aktualizacji mapy zasadniczej, a ewentualne zmiany
stanu  zagospodarowania terenu mogg byc¢
uwzgledniane na etapie dalszych postepowan
administracyjnych.

2. Wysokos¢ ogrodzen zostata okreslona z
uwzglednieniem wytycznych konserwatora
zabytkéw, a takze potrzeby uporzadkowania tadu
przestrzennego wzdtuz drég publicznych. Przyjete
rozwigzanie ma na celu zachowanie spdjnego i
estetycznego charakteru przestrzeni, z
poszanowaniem wartosci kulturowych oraz poprawa
czytelnosci i jakosci zagospodarowania terendow
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych.

3. Wprowadzenie zakazu wynika z koniecznosci
zachowania najwyzszych standardéw ochrony
krajobrazu kulturowego w obszarze objetym strefag
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,A”, gdzie priorytetem jest ochrona historycznego
uktadu przestrzennego i jego ekspozycji. Whrew
stanowisku  zawartemu w uwadze, ocena
dopuszczalnosci  instalacji odnawialnych  Zrodet
energii w obszarach objetych ochrong
konserwatorska nie moze by¢ dokonywana wytgcznie
przez pryzmat korzysci ekonomicznych czy ogdlnych
trendéw energetycznych. W pierwszej kolejnosci
uwzglednieniu podlegajg wartosci zabytkowe oraz
krajobrazowe, ktére moga wymaga¢ wprowadzenia
ograniczen w  zakresie lokalizacji  urzadzen
technicznych, jezeli ich widoczno$¢ lub forma
mogtyby negatywnie wptywac na odbidér chronionej
przestrzeni.

4. Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej z ustugami
oraz dopuszczenie wydzielenia od 3 do 9 lokali
wynika wprost z zapiséw zawartych w studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice. Zmniejszenie liczby
lokali istotnie ograniczy mozliwos¢ adaptacji lokali w
istniejacych budynkach wielorodzinnych.

5. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowag bytaby niezgodna z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejagcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajgce do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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26.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Na rysunku projektu planu postuzono sie dawnymi numerami dziatek
250/4 oraz 250/5, podczas gdy zgodnie z aktualnym stanem
ewidencyjnym dziatki te stanowig obecnie jedng dziatke ewidencyjng nr
477.

Whnosze o doprecyzowanie dokumentacji planistycznej, w tym rysunku
planu oraz w razie potrzeby réwniez czesci tekstowej i danych
przestrzennych, poprzez uwzglednienie aktualnego stanu
ewidencyjnego i jednoznaczne wskazanie, ze obecna dziatka nr 477
obejmuje teren dawnych dziatek nr 250/4 i 250/5, a ustalenia planu
nalezy interpretowac zgodnie z aktualnym stanem ewidencyjnym
nieruchomosci.

Whnosze réwniez o jednoznaczne wskazanie, jakie ustalenia projektu
planu majg zastosowanie do obecnej dziatki ewidencyjnej nr 477 po
zmianie numeracji i scaleniach ewidencyjnych, tak aby na etapie
uchwalania i pdZniejszego stosowania planu nie powstawaty watpliwosci
interpretacyjne dotyczgce przeznaczenia terenu oraz mozliwosci
zagospodarowania tej nieruchomosci.

Powyzsza uwaga ma na celu usuniecie rozbieznosci pomiedzy projektem
planu a aktualnym stanem ewidencyjnym oraz zapewnienie
jednoznacznosci ustalen planu dla dziatki nr 477.

W zataczeniu przesytam wycinek z Geoportalu przedstawiajacy aktualny
stan ewidencyjny dziatki nr 477 oraz wycinek waszego planu.

477

2.MN/U,
16.MN

Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu
planu miejscowego jest realizowana na podstawie
uchwaty o przystagpieniu podjetej w 2012 r., a tym
samym w oparciu o przepisy prawa obowigzujace w
dacie jej podjecia oraz w toku prowadzenia
procedury planistyczne;j.

Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje wymog kazdorazowej
aktualizacji podktadu mapowego do najnowszej
mapy zasadniczej w trakcie trwania procedury
planistycznej, o ile materiat kartograficzny spetnia
wymagania formalne i techniczne okreslone
przepisami prawa oraz zapewnia mozliwos$¢
jednoznacznego okreslenia ustalen planu.
Wykorzystany w procedurze planistycznej materiat
mapowy stanowi dopuszczalny prawem materiat
geodezyjny, na ktéorym mozliwe jest prawidtowe
sporzadzenie ustalen planu miejscowego, w tym
okreslenie granic terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze podktad mapowy w procedurze
planistycznej petni funkcje techniczno-informacyjna,
natomiast przedmiotem ustalen planu s3 zasady
zagospodarowania przestrzennego, a nie aktualnosé
ewidencyjna wszystkich elementéw topograficznych
W czasie rzeczywistym.

Ponadto obowigzujgce przepisy nie uzalezniaja
waznosci procedury planistycznej od kazdorazowej
aktualizacji mapy zasadniczej, a ewentualne zmiany
stanu  zagospodarowania terenu mogg byc¢
uwzgledniane na etapie dalszych postepowan
administracyjnych. W chwili obecnej dz. nr 477 czesc
dziatki oznaczona jest symbolem 2.MNU, oraz 16.MN.
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Osoba
fizyczna

Uwaga nr 1 — Zmiana przeznaczenia terendw wzdtuz ul. Wroctawskiej z
MN na MN/U (tereny ustugowe) — wniosek o przywrécenie
przeznaczenia mieszkaniowego

Projekt planu przewiduje zmiane funkcji szeregu terenéw potozonych
wzdtuz ul. Wroctawskiej z przeznaczenia MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) na MN/U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami). Wnosze o rezygnacje z tej zmiany dla terenéw
mieszkaniowych przy ul. Wroctawskiej i pozostawienie ich w
dotychczasowym przeznaczeniu MN.

Uzasadnienie:

Zmiana ta nie jest wymagana by w tych lokalizacjach byta realizowana
dziatalnos¢ ustugowa o matej ucigzliwosci. Jednak zmiana przeznaczenia
dziatki wptynie niekorzystnie na szereg aspektéw np. w obrysie drogi
brak jest parkingdw czy zatoczek na parkowanie pojazdéw
korzystajacych z potencjalnych ustug co bedzie uciazliwe i
problematyczne dla mieszkaricow.

Jesli mowa o dopasowaniu planu do obecnego stanu, nalezy zmienic¢
jedynie przeznaczenie dziatki 251/19 (w okolicy przedszkola Wedanek)
gdzie przeznaczenie na ustugi ma uzasadnione znaczenie oraz juz
funkcjonuje.

Co wiecej w Zernikach znajduje sie juz dobrze rozwinieta strefa
ustugowa, ktdra jest caty czas rozbudowywana. W tym wypadku
problemem moze by¢ jedynie wyjazd na droge Strzelinska, ktéry juz
teraz bywa problematyczny. Przy skrzyzowaniu ulis Wroctawskiej i
Kolejowej — juz istnieje kilka punktéw ustugowych, sa one
wystarczajace a i tak czasem powodujg uciazliwosci poruszania sie po
ulicy Wroctawskiej z uwagi na ograniczone miejsca parkingowe.

Whiosek: Przywrdcenie przeznaczenia MN dla terenéw wzdtuz ul.
Wroctawskiej, z wytgczeniem dziatki nr 251/9, gdzie dopuszcza sie ustugi
oswiatowe jako uzasadnione funkcjonalnie. Dotychczasowe zapisy MN
pozwalaja na ustugi nieucigzliwe wbudowane w formie uzupetniajacej.
Uwaga nr 2 — Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej (MW i MW/U) —
zbyt wysoka intensywnos¢ i zbyt mata minimalna powierzchnia dziatki
na lokal

Projekt planu (§19 i §20) przewiduje dla terenéw MW oraz MW/U
wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy — odpowiednio do 0,6 dla
MW oraz do 0,4 dla MW/U oraz minimalng powierzchnig dziatki
przypadajacg na jeden lokal mieszkalny wynoszgca zaledwie 250 m2.

Uzasadnienie:

MN,
MW/U

MN,
MW/U

1. Wyznaczenie terenéw pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktérym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencja planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspdtistnienie z zabudowg mieszkaniowg. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wtascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowigzku realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

2. 3. Dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej
pozostaje w zgodzie z przeznaczeniem okreslonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
Na przedmiotowych terenach istnieje juz zabudowa
wielorodzinna, dlatego  przyjete  rozwigzania
planistyczne stanowia uporzadkowanie i aktualizacje
faktycznego sposobu zagospodarowania.

Okreslone w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy oraz
parametrow technicznych dziatek, co zapewnia
spojnos¢ przestrzenng i racjonalne ksztattowanie
dalszej zabudowy.

4. Wysoko$¢ ogrodzern zostata okreslona z
uwzglednieniem wytycznych konserwatora
zabytkow, a takze potrzeby uporzadkowania tadu
przestrzennego wzdtuz drég publicznych. Przyjete
rozwigzanie ma na celu zachowanie spdjnego i
estetycznego charakteru przestrzeni, z
poszanowaniem wartosci kulturowych oraz poprawa
czytelnosci i jakosci zagospodarowania terendow
przylegtych do ciggéw komunikacyjnych.

5. Zakaz montazu paneli fotowoltaicznych w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,A” wynika z wytycznych
organu ochrony zabytkéw. Ograniczenie to ma na
celu zachowanie historycznego charakteru i waloréow
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Wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6 jest bardzo wysoki
jak na miejscowos¢ o charakterze wiejskim. Przy dopuszczonej
wysokosci budynkéw do 12 m (3 kondygnacje) i minimalnej dziatce 1000
m? z podziatem 250 m? na lokal, mozliwa jest realizacja budynkéw z 4
lokalami — co faktycznie tworzy osiedle wielorodzinne w sasiedztwie
historycznej zabudowy jednorodzinnej. Tak intensywna zabudowa jest
niezgodna z charakterem miejscowosci i generuje powazne problemy
infrastrukturalne, w szczegdlnosci:

a) niewystarczajacg pojemnos¢ uktadu drogowego i parkingowego w
rejonie centrum wsi;

b) brak proporcji miedzy intensywnoscig nowej zabudowy a
istniejacy infrastrukturg (drogi, kanalizacja, place zabaw, tereny
zielone);

c) konflikty sasiedzkie wynikajace z odmiennych standardéw hatasu
(8§10 ust. 4 projektu planu przyznaje terenom MW standard jak dla
zabudowy wielorodzinnej, wyzszy niz MN).

Whiosek: Zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
terenéw MW i MW/U do poziomu 0,4 oraz zwigkszenie minimalnej
powierzchni dziatki przypadajacej na lokal do 500 m2.

Uwaga nr 3 — Wprowadzenie budynkéw wielorodzinnych niskiej
intensywnosci (do 9 lokali) w s3siedztwie zabudowy jednorodzinnej —
whniosek o ograniczenie do 4 lokali

Projekt planu (§5 pkt 9, §20) definiuje zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnosci jako budynki zawierajace od 3 do 9
lokali i dopuszcza taka zabudowe m.in. na terenach 1.MW/U i 2.MW/U,
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;j.

Uwazam, ze dopuszczenie budynkéw z 9 lokalami mieszkalnymi
bezposrednio w tkance historycznej wsi jest chybione. Przy tak duzej
liczbie lokali niemozliwe jest spetnienie wymagan parkingowych w
granicach dziatki (2 mp/lokal x 9 lokali = 18 miejsc postojowych) bez
nadmiernego uszczelnienia terenu i degradacji powierzchni biologicznie
czynnej.

Whiosek: Ograniczenie maksymalnej liczby lokali w zabudowie
wielorodzinnej niskiej intensywnosci dopuszczanej na terenach MW/U
do 4 lokali na jednej dziatce budowlanej.

Uwaga nr 4 — Maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drog
publicznych (§7) — wniosek o zwiekszenie do 2,20 m

Projekt planu (§7 ust. 1 pkt 3) ustala, ze wysokos¢ ogrodzen od strony
drég publicznych nie moze przekroczyé 1,5 m. Wnosze o zmiane tej
wartosci na 2,20 m.

krajobrazowych obszaru, w szczegdlnosci ochrone
sylwety zabudowy oraz ekspozycji obiektéw o
wartosci kulturowe;j.

Wprowadzony zapis porzadkuje zasady
zagospodarowania w tej strefie i zapewnia zgodnos¢
z obowigzujgcymi  przepisami oraz praktyka

konserwatorska, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ingerencji w historyczng tkanke
przestrzenna.

6. Wyznaczone tereny ustugowe w bezposrednim
sgsiedztwie cmentarza s3 zgodne zaréwno ze
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jakiz ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r o cmentarzach
i chowaniu zmartych. Zakazy okreslone w tej strefie
wynikaja z powyzszej ustawy. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast
terenéw ustugowych bytoby sprzeczne ze studium
oraz z ustawa.

7. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowg bytaby niezgodna z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wiasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejagcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajgce do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w jej aktualnym
brzmieniu, wytaczyta z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe (i
zgtoszenia) ogrodzenia o wysokosci do 2,20 m. Ustawodawca celowo
przesunat ten prég, uznajac, ze ogrodzenia do tej wysokosci nie
wymagaja nadzoru budowlanego. Tym samym naturalne oczekiwanie
mieszkancow, wynikajgce z rosngcego zagrozenia przestepczoscia (liczne
kradzieze i wtamania odnotowane w Zernikach Wroctawskich i okolicach
w ostatnich dwdch latach), to mozliwo$¢ ochrony swojej posesji
ogrodzeniem odpowiedniej wysokosci. Ustalenie limitu 1,5 m jest
nadmiernie restrykcyjne i nieproporcjonalne wzgledem obowigzujacych
regulacji budowlanych, ktére dopuszczajg realizacje ogrodzen do
wysokosci 2,20 m bez procedur administracyjnych

Whiosek: Zmiana §7 ust. 1 pkt 3 poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci ogrodzen od strony drég publicznych na 2,20 m, z
zachowaniem wymogu azurowosci przeset.

Uwaga nr 5 — Zakaz montazu paneli fotowoltaicznych w strefie
201eA201d ochrony konserwatorskiej (§11 ust. 1 pkt 1 lit. k) — wniosek
0 zmiane

Projekt planu w §11 ust. 1 pkt 1 lit. k ustala zakaz montazu paneli
fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych na budynku kosciota
parafialnego i w catym obszarze strefy ,A” ochrony konserwatorskiej.
Celem ochrony historycznego wizerunku kosciota jest zabezpieczenie i
opieka nad ,starym kosciotem” w przypadku nowego obiektu nie ma
mowy o wartosci historycznej. W tym przypadku zwtaszcza od strony
normalnie niewidocznej z drogi Wroctawskiej powinno sie umozliwi¢
montowanie paneli.

Whiosek: Zmiana zapisu §11 ust. 1 pkt 1 lit. k na dopuszczenie montazu
paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na potaciach
dachowych nieeksponowanych na historyczny uktad przestrzenny i
gtéwne osie widokowe, analogicznie do rozwigzania przyjetego w §11
ust. 1 pkt 2 lit. m dla strefy ,,B”.

Uwaga nr 6 — Teren 1.U (zabudowa ustugowa) za cmentarzem (1.ZC) -
whniosek o zmiane na MN lub ZP

Projekt planu wydziela teren oznaczony symbolem 1.U (zabudowa
ustugowa) bezposrednio w sasiedztwie terenu cmentarza 1.2C. W
granicach tego terenu znajduja sie dziatki stanowigce wedtug danych
ewidencji gruntéw aktualnie grunt rolny.

Uzasadnienie:
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Po pierwsze, projekt planu sam wskazuje w §17 ust. 1 pkt b oraz §21 ust.
1 pkt b, ze w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza
obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkdw mieszkalnych oraz szereg
zakazdw dotyczacych ustug. Organ planistyczny dostrzega zatem
problemy wynikajace z sgsiedztwa cmentarza. Jesli przeznaczenie MN
jest ograniczone ze wzgleddw sanitarnych, to tym bardziej lokalizacja
terenu ustugowego 1.U — generujgcego wzmozony ruch, hatas, zuzycie
medidéw i odpady — jest nieadekwatna i wewnetrznie sprzeczna z
przyjeta przez plan logika ochrony sasiedztwa cmentarza.

Po drugie, brak jakiegokolwiek merytorycznego uzasadnienia dla
lokalizacji ustug za cmentarzem, na dotychczas rolnych dziatkach, bez
dostepu do przepustowej drogi publicznej i w oderwaniu od istniejacych
ciggdw ustugowych. Teren ten, ze wzgledu na charakter i sgsiedztwo,
znacznie lepiej nadaje sie na zieleri urzadzong (ZP) lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN, poza strefg sanitarng).

Whiosek: Zmiana przeznaczenia terenu 1.U (w tym dziatki nr 138/11) na
ZP (zieleri parkowa/urzadzona) lub MN - jako przeznaczenia bardziej
adekwatnego niz ustugi dla terenu sgsiadujgcego z cmentarzem, bez
infrastruktury drogowej i dotychczas rolnego. Plan wskazuje
ograniczenia dla funkcji mieszkaniowej w tej strefie, co potwierdza
wrazliwos¢ lokalizacji. Tym bardziej intensyfikacja funkcji ustugowej jest
nieuzasadniona.

Uwaga nr 7 — Teren 14.MN (dziatka nr 135/8 przy boisku na ul.
Dtugosza) — wniosek o zmiane na ZP lub US

Projekt planu przeznacza dziatke nr 135/8, potozong przy boisku
sportowym na ul. Jana Dtugosza, pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (14.MN).

Wnosze o zmiane tego przeznaczenia na ZP (zieler urzadzona/parkowa)
lub US (ustugi sportu).

Uzasadnienie:

Dziatka nr 135/8 sasiaduje bezposrednio z istniejagcym boiskiem
sportowym. Przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowg jest decyzjg
planistyczna, ktéra nieodwracalnie zamknie mozliwos¢ przestrzennego i
funkcjonalnego rozwijania infrastruktury sportowej i rekreacyjnej wsi.
Boisko jest jednym z niewielu ogélnodostepnych terenéw rekreacyjnych
w centrum Zernik Wroctawskich, a niniejszy plan — jak wskazano w
Uwadze 5 — nie wydziela zadnego innego terenu zieleni publiczne;j.

Zabudowanie dziatki 135/8 domami jednorodzinnymi otoczy boisko z
kolejnych stron zabudowa, generujac nieuchronne konflikty sgsiedzkie
(hatas) i uniemozliwiajac jakakolwiek rozbudowe infrastruktury
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sportowej w przysztosci. Zmiana przeznaczenia na ZP lub US pozwolitaby
na ewentualng budowe szatni, elementéw matej architektury, sciezki
biegowej lub placu zabaw.

Whiosek: Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 (teren 14.MN) na ZP
(zielerr parkowa/urzadzona) lub US (ustugi sportu), jako terenu
rekreacyjnego uzupetniajacego istniejgce boisko sportowe na ul. Jana
Dtugosza.

Podsumowanie wnioskowanych zmian:

1.Uwaga 1: Przywrdcenie przeznaczenia MN dla terendw wzdtuz ul.
Wroctawskiej (z wytaczeniem dz. 251/9); sprzeciw wobec zmiany na
MN/U.

2.Uwaga 2: Zmniejszenie maks. intensywnosci zabudowy MW/MW/U
do 0,4 i zwiekszenie min. pow. dziatki na lokal do 500 m?.

3.Uwaga 3: Ograniczenie maks. liczby lokali w zabudowie wielorodzinnej
niskiej intensywnosci do 4 lokali na dziatce.

4.Uwaga 4: Zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen od drog
publicznych do 2,20 m (§7 ust. 1 pkt 3).

5.Uwaga 5: Dopuszczenie OZE na nieeksponowanych potaciach dachu
kosciota (strefa A) na zasadach analogicznych do strefy B.

6.Uwaga 6: Zmiana przeznaczenia terenu 1.U (m.in. dz. 138/11, za
cmentarzem) na MN lub ZP.

7.Uwaga 7: Zmiana przeznaczenia dziatki 135/8 (14.MN, przy boisku na
ul. Dtugosza) na ZP lub US.
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28.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: § 12., pkt 1), lit. a)

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

253/1

7.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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29.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

253/1

7.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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30.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

245/1,
456/3

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tfadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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31.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

246/3

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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32.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

249/3

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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33.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

249/5,
249/6

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —499 —

Poz. 2808

34,

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

252/9,
252/10

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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35.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

252/7

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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36.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Uwagi dla obrebéw oznaczonych w czesci tekstowej i rysunku planu
symbolami 2.MN/U i 7.MN/U, dla dziatki numer
.................................................... , ktéra znajduja sie w centrum
miejscowosci w strefie B - ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg odrebne przepisy.

UWAGA nr 1 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.LMN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostoiacei, 500 m2 - w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

TERMIN ,,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM
»ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”
CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany i
nie jest mozliwe, ani konieczne dalsze zageszczanie zabudowy w tym
rejonie.

UWAGA nr 2 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 2), lit. a)

S 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcej. 12 m w przvpadku zabudowv
blizniaczei,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest od czasu Il wojny Swiatowej do teraz w 90 % zurbanizowany z
wyznaczonymi i istniejgcymi juz frontami dziatek o okreslonej szerokosci.
Jest to historyczne centrum miejscowosci.

UWAGA nr 3 (zastosowac dla obrebow 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 12., pkt 4)

S 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

4) minimalng powierzchnie dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnei wolnostoiacei i blizniaczei
wvnosi - 500 m2.

,ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC
TERMINEM ,,ZABUDOWIE

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)”

249/4,
249/7,
249/8

2.MN/U

1.-3. Proponowane zmiany majg charakter
redakcyjny i nie wptywaja na prawidtowa
interpretacje ustalen planu. W odniesieniu do
postulatu  catkowitego  wykluczenia zabudowy
blizniaczej lub zwiekszenia minimalnej powierzchni
dziatki dla tej formy zabudowy nalezy wskaza¢, ze
dopuszczenie  zabudowy  bliZzniaczej  stanowi
Swiadome zatozenie projektowe, majace na celu
racjonalne i efektywne wykorzystanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Forma ta jest powszechnie stosowana w strukturach
zabudowy jednorodzinnej i nie narusza tadu
przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich
parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania.
Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i bliZzniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne  oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
4. Wyznaczenie terendw pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
ustugowg jest zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice, w ktorym wzdtuz ul. Wroctawskiej
przewidziano obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowej.
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CALKOWICIE WYKLUCZYC Z ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA
Uzasadnienie:

Teren jest w 90 % zurbanizowany.

UWAGA nr 4 (zastosowac dla obrebéw 2.MN/U i 7.MN/U)

Dotyczy: S 18., pkt 1, lit. a)

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu ustug
handlu detalicznego.

dziatalnosci biurowej i administracvinei, finansowvch. nauki, odnowv
biologicznej i ochronv zdrowia. opieki spotecznei. sportu i rekreacii.
kulturv. proiektowania i pracv twérczei. gastronomii. turvstvki (w tvm
zbiorowego zamieszkania) oraz drobnvch ustug rzemieslniczvch i
ogrodniczvch

WNOSIMY O WYKRESLENIE CALEGO ZAPISU: 518., PKT 1, LIT. A) |
ZASTAPIENIE GO ZAPISEM:

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA”

DLA OBREBOW OZNACZONYCH W PROJEKCIE PLANU 2.MN/U 1 7.MN/U
(WEDLUG OBOWIAZUJACEGO MPZP TERENY OZNACZONE SYMBOLAMI
80 MN, MR 1 83 MN, MR FUNKCJONUJA OBECNIE i SA
ZAGOSPODAROWANE JAKO TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE)).

WNOSIMY O WPROWADZENIE W PUNKCIE DRUGIM ZAPISU:
PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE

a) Ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, ustug finansowych, nauki, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia - z wykluczeniem ztobkdéw i klubéw dzieciecych,
kultury, projektowania i pracy twoérczej oraz drobnego rzemiosta.

NIE MA NASZEJ ZGODY NA WPROWADZENIE FUNKCJI UStUG
GASTRONOMII OPIEKI SPOLECZNEJ. W TYM DOMOW POMOCY DLA
0SOB PSYCHICZNIE CHORYCH | OSOB UZALEZNIONYCH OD ALKOHOLU
SPORTU | REKREACII, TURYSTYKI W TYM ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu zmieniajg istniejgce przeznaczenie terenu. Obecnie jest
to typowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt rozszerza
zakres ustug, ktére ze wzgledu na swdj charakter nie s pozadane przez
mieszkancow i wrecz moga powodowac konflikty i pogorszenie jakosci
2ycia, szczegdlnie ze wzgledu na to, iz w ostatnich latach odczuwamy
wzrost natezenia hatasu i natezenia ruchu pieszo-drogowego
wynikajgcych z wprowadzenia funkcji ustugowych w tym rejonie wsi.
Ulica Wroctawska i jej otoczenie, w przedmiotowych granicach projektu
planu, zagospodarowana jest w 90% przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolnostojaca, historyczng, ktéra stanowi pierwotng
tkanke urbanistyczng miejscowosci Zerniki Wroctawskie. Z uwagi na to
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zostata objeta ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
okreslana jako strefa ,B'{ Dla tej strefy istniejg specjalne warunki
zabudowy i zagospodarowania, ktére majg na celu zachowac charakter
naszej wsi. Niezrozumiate jest wiec wprowadzanie tutaj dodatkowej
funkcji ustugowej, w praktyce sprzecznej z intencjg i zatozeniami planéw
urbanistycznych.

Na terenie miejscowosci istnieje wiele podmiotéw oferujacych szeroka
game ustug, nie tylko tych podstawowych, a jednoczesnie wcigz
rozbudowuje sie centrum handlowo-ustugowe Aquila Park.

W trakcie procedury planistycznej nie wnioskowalismy o wprowadzenie
ustug oraz dogeszczenie i zintensyfikowanie zabudowy na tym terenie.
Zmiana, w tym zakresie, nie zostata zainicjowana przez mieszkancow.
Nie ma wiec podstaw do zwiekszania intensywnosci ustug na tym
obszarze.

Na zakoriczenie, jako mieszkarcy Zernik Wroctawskich chcemy dobitnie,
jednoznacznie i po raz kolejny podkresli¢, iz nie wyrazamy zgody na
zmiane przeznaczenia przedmiotowych terenéw z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MR) na ustugowa (MN/U). Stanowczo
sprzeciwiamy sie takze dalszemu dogeszczaniu zabudowy w tym rejonie.
Rozwigzania te prowadzg do pogorszenia warunkéw zycia, w
szczegblnosci poprzez zwiekszenie natezenia ruchu, podwyzszenia norm
hatasu i innych uciazliwosci zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa.
Podkreslamy, ze zmiany te nie wynikajg z potrzeb ani wnioskdw
mieszkancow, a ich wprowadzenie bedzie dziataniem wbrew interesowi
lokalnej spotecznosci. Na miejscowosci brak drég publicznych, co
powoduje koncentracje catego natezenia ruchu na kilku istniejacych
drogach publicznych, przy ktérych mieszkamy. Drogi wewnetrzne,
prywatne nie sg dostepne publicznie, co powoduje ponadnormatywne
obcigzenie pod naszymi oknami.
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37. | 16.04.202 Osoba Uwaga dotyczy zmiany sposobu uzytkowania terenu, ktéry w catosci 138/7 1.U, Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
6 fizyczna zainwestowany zostat przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 14.MN zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 138/7

wolnostojaca z ogrodami.

Zapisy projektu planu nie definiujg zadnego zakresu ustug, jakie moga
by¢ zlokalizowane na tym terenie. Definicja ustug podstawowych
ogranicza sie jedynie do katalogu ustug, ktére mozna z tego terenu
wykluczy¢. Jasno widacé, ze wnioskodawcy ( ktdrymi nie jestesmy) nie
majq pomystu na ten teren. Niedbatos¢ rodzi odpowiedzialnosé.
Wprowadzeniu na tym terenie ustug o symbolu U 1., jako jedynej formy
zagospodarowania tego terenu skutkowaé bedzie pozwami o
odszkodowanie tytutem zados$cuczynienia za poniesione straty i utrate
wartosci nieruchomosci.

Podktady geodezyjne uzyte na potrzeby opracowania projektu planu, sg
znaczaco nieaktualne. Nie odzwierciedlajg faktycznego
zagospodarowania terenu, na ktérym znajdujg sie budynki mieszkalne.
Faktyczne zagospodarowanie terenu mozna sprawdzi¢ chociazby na
mapach gogle.

Jednak jak widaé, jedna linig odcieto budynki jednorodzinne
wolnostojace od strony tarasu, pozbawiajac nas terendw czynnych
biologicznie wpychajac nieokreslone funkcje ustugowe do naszych
domow. Do ogroddw, petnigcych funkcje ustugowa prowadzi droga,
oznaczona na rysunku planu I.KDD — droga gminna, publiczna, ktérych
tak bardzo brak na terenie reszty miejscowosci.

Zwazywszy wszystkie okolicznosci wnioskujemy za odrzuceniem
proponowanych zmian w catosci.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i magazynowaniem towardw oraz ustug zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych i stacji paliw, ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz
obrdbka tworzyw sztucznych, drewna i metali oraz baz transportowych,
krematorium dla ludzi i zwierzat, spalarni odpaddw, obiektéw
zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni,
schronisk dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpadow;

b)w granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy sanitarnej od
cmentarza, w granicach ktérej ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
gastronomicznych oraz zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych
2ywnos¢,

c)w zasiegu granicy strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej od 50 m
do 150 m zakazuje sie lokalizacji ustug o profilu zwigzanym z
przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, oraz ustala sie zakaz
lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

zostata wprawdzie przeznaczona w catosci pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednak
wyznaczona strefa sanitarna od cmentarza o
szerokosci 50 m w praktyce uniemozliwiata realizacje
nowych budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci
tego obszaru.

Nalezy podkredlic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spodjnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie. Przeznaczenie terenu
czesci dziatki pod ustugi w zaden sposdb nie ogranicza
wykorzystywania terenu dziatki pod przydomowe
ogrédki. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba
ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.

Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8 projektu
uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow ustug
wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczy¢: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp..
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu
planu miejscowego jest realizowana na podstawie
uchwaty o przystapieniu podjetej w 2012 r., a tym
samym w oparciu o przepisy prawa obowigzujace w
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a)obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdy niewydzielone, parkingi i miejsca parkingowe,
dojscia piesze, Sciezki rowerowe oraz zielen urzadzona,

b)garaze i budynki gospodarcze;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢:

-budynkéw ustugouch - 12 m,

-pozostatych obiektéow— 6 m,

b)maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

c)minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000
m2.

dacie jej podjecia oraz w toku prowadzenia
procedury planistycznej.

Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje wymog kazdorazowej
aktualizacji podktadu mapowego do najnowszej
mapy zasadniczej w trakcie trwania procedury
planistycznej, o ile materiat kartograficzny spetnia
wymagania formalne i techniczne okreslone
przepisami prawa oraz zapewnia mozliwos¢
jednoznacznego okreslenia ustalen planu.
Wykorzystany w procedurze planistycznej materiat
mapowy stanowi dopuszczalny prawem materiat
geodezyjny, na ktérym mozliwe jest prawidtowe
sporzadzenie ustalen planu miejscowego, w tym
okreslenie granic terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze podktad mapowy w procedurze
planistycznej petni funkcje techniczno-informacyjng,
natomiast przedmiotem ustalen planu s3 zasady
zagospodarowania przestrzennego, a nie aktualnos¢
ewidencyjna wszystkich elementéw topograficznych
W czasie rzeczywistym.

Ponadto obowigzujgce przepisy nie uzalezniaja
waznosci procedury planistycznej od kazdorazowej
aktualizacji mapy zasadniczej, a ewentualne zmiany
stanu  zagospodarowania terenu mogg byc¢
uwzgledniane na etapie dalszych postepowan
administracyjnych.
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38.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnoszone uwagi dotyczg obrebdw oznaczonych w projekcie planu
czesci tekstowej i rysunku planu symbolami 9MN, 15.MN i 16.MN.
Ponadto wnosimy o wprowadzenie ujednoliconych zapiséw w czesci
tekstowej planu dla catego obszaru oraz dla obszaréw oznaczonym
symbolem MN — w dalszej czesci uwag.

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujacymi ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zerniki
Wroctawskie - teren B - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 15, poz. 127.

Tres¢ ustalen obowigzujgcego planu:

§14

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i warunki zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw ograniczonych w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

86 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Projektowana zabudowa wolnostojgca nie moze przekraczac 2
kondygnacji, wymagane dachy spadziste, kryte dachéwka lub
materiatem dachdwkopodobnym. Obowigzujaca linia zabudowy - 10 m. i
5 m. od linii rozgraniczajacej droge 19 KD, 5 m. od linii rozgraniczajacej
droge 13 KL oraz 15 m. od linii rozgraniczajgcej droge 20 KD w sposéb
jak pokazano na rysunku.

80MN, MR Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowe;j.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Budynki przy ul Wroctawskiej nr 39
i 41 sg zabytkowe; ich przebudowe, rozbudowe i modernizacje
uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Dopuszcza sie
ustugi nieuciazliwe. Teren znajduje strefie ,B”

ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia S 5, ust. 1 oraz strefie
obserwacji archeologicznej OW - obowigzujg ustalenia S 5, ust. 3.
81MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekraczaé 2 kondygnacji, wymagane
dachy spadziste, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
Obowigzujaca linia zabudowy - 10 m. od linii rozgraniczajacej droge 19
KD i 5 m. od linii rozgraniczajacej droge 13 KL. Teren znajduje sie w
strefie obserwacji archeologicznej OW obowigzujg ustalenia 5, ust.

85 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowana
zabudowa wolnostojaca nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, wymagane
dachy spadziste, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
Obowigzujaca linia zabudowy - 10 m. od linii rozgraniczajacej droge 19
KD. Teren znajduje sie czesciowo w strefie obserwacji archeologicznej
OW - obowigzujq ustalenia S 5, ust. 3.

§12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - MN, ustala sie:

1.Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.

9.MN,1
5.MN,1
6.MN

9.MN,15.
MN,16.M

1.Przytoczone w uzasadnieniu uwagi twierdzenie o
ograniczeniu udziatu przeznaczenia uzupetniajacego
do 30% nie znajduje podstaw w obowigzujgcych
przepisach prawa w odniesieniu do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenie procentowe ustug wskazywany przez
wnoszgcego uwage odnosi sie do przepiséw prawa
budowlanego i dotyczy udziatu funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym (np. w
kontekscie  definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego), a nie zasad ksztattowania
przeznaczenia terenéw w planie miejscowym.
Tymczasem zapis § 5 pkt 6 projektu planu okresla
proporcje zagospodarowania dziatki budowlanej w
zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego, co stanowi standardowy element
ustalen planistycznych i pozostaje w kompetencji
organu sporzadzajacego plan. Wskaznik 40% jest
wartoscig dopuszczalng i powszechnie stosowang w
praktyce planistycznej, zapewniajgca elastyczno$é
zagospodarowania przy zachowaniu dominujacej
funkcji podstawowej. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia do 30% nie znajduje uzasadnienia
prawnego ani funkcjonalnego, a takze prowadzitoby
do nieuzasadnionego zawezenia  mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

2. 3. Wysokos¢ i materiat wykonanych ogrodzen
zostato okreslone z uwzglednieniem wytycznych
konserwatora  zabytkéw, a takie potrzeby
uporzadkowania tadu przestrzennego wzdtuz drég
publicznych. Przyjete rozwigzanie ma na celu
zachowanie spojnego i estetycznego charakteru
przestrzeni, z poszanowaniem wartosci kulturowych
oraz poprawg czytelnosci i jakosci zagospodarowania
terendw przylegtych do ciggdw komunikacyjnych.

4. 4d4a. W zakresie ksztattowania dachéw na
wytypowanych jednostkach terenowych przyjeto
katy nachylenia dachéw i rodzaje dachéw zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania terenu.

Catkowite wyeliminowanie dachoéw ptaskich i
tukowych stanowitoby nadmierne ograniczenie
swobody ksztattowania zabudowy oraz ingerencje w
rozwigzania architektoniczne, ktére moga byc¢
wtasciwie  wpisane w  istniejgcy  kontekst
przestrzenny. Dachy pfaskie s3 powszechnie
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2.Mozliwo$¢ wprowadzania zmian podziatéw wewnetrznych oraz
dokonywania wtdérnego po- 6 dziatu dziatek zabudowy jednorodzinnej
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek ok. 1.000 m2 .
3.Mozliwos¢ adaptacji lub wprowadzenia ustug z zakresu administracji,
handlu, gastronomii, kultury i rzemiosta nieuciazliwego, jako funkcji
towarzyszacych, o ile przepisy i ustalenia szczeg6towe nie bedg takich
lokalizacji wykluczac.

4.Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej lub
garazy wolnostojacych na dziatkach, jako budynkéw parterowych, o
estetycznych formach odpowiadajgcych formom budynkéw
mieszkalnych.

5.Zabrania sie lokalizacji wszelkich obiektéw przed wyznaczonymi liniami
zabudowy.

6.0grodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekracza¢ wysokosci 1,20 m. Ustala sie wymog stosowania ogrodzen
azurowych o prostych formach; wyklucza sie ogrodzenia z siatki;
wskazane sg ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing
kamienng) badz taczone (kamien i drewno).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - MN, ustala sie:

1.Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j.

2.Mozliwos¢ wprowadzania zmian podziatéw wewnetrznych oraz
dokonywania wtérnego podziatu dziatek zabudowy jednorodzinnej przy
zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek ok. 1.000 m2.

TRESC UWAG.

UWAGA nr 1 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: S 5., pkt 6)

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze obejmowac
wiecej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na
dziatce budowlanej lub nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajgcym;
PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: PRZEZNACZENIE UZUPEENIAJACE NIE
Moze OBEJIMOWAC

WIECEJ niz 30% POWIERZCHNI CAtKOWITEJ OBIEKTOW
REALIZOWANYCH NA DZIAtCE BUDOWLANEJ

Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami prawa udziat przeznaczenia uzupetniajgcego w
powierzchni catkowitej obiektéw budowlanych nie moze przekraczaé
30%

UWAGA nr 2 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: § 7., ust.1, pkt 3)

3) wysokos¢ catego ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1.5 m:

stosowane w nowoczesnej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast dachy tukowe pojawiaja
sie w obiektach o okreslonej funkcji i formie
architektonicznej, nie powodujagc same w sobie
naruszenia tadu przestrzennego. Mozliwos¢ realizacji
dachéw ptaskich i tukowych zostata wytgczona na
terenach objetych ochrong konserwatorska, co
pozwala na zachowanie historycznego uktadu wsi.
5.-7. Proponowana zmiana ma charakter redakcyjny i
nie wptywa na prawidtowa interpretacje ustalen
planu. W odniesieniu do postulatu catkowitego
wykluczenia zabudowy blizniaczej lub zwiekszenia
minimalnej powierzchni dziatki dla tej formy
zabudowy nalezy wskazaé, ze dopuszczenie
zabudowy blizniaczej stanowi $wiadome zatozenie
projektowe, majace na celu racjonalne i efektywne
wykorzystanie  terendéw  przeznaczonych  pod
zabudowe mieszkaniowg. Forma ta jest powszechnie
stosowana w strukturach zabudowy jednorodzinnej i
nie narusza tadu przestrzennego, przy zachowaniu
odpowiednich parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania.

Przyjete w projekcie planu minimalne powierzchnie
dziatek zapewniajg wtasciwe warunki realizacji
zaréwno zabudowy wolnostojacej, jak i blizniaczej,
uwzgledniajgc  standardy  urbanistyczne oraz
charakter obszaru. Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia prowadzitoby do nieuzasadnionego
zawezenia mozliwosci zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia elastycznosci ksztattowania zabudowy.
8. Projekt planu w sposdb celowy i wywazony okresla
katalog ustug dopuszczonych jako przeznaczenie
uzupetniajgce na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyjete rozwigzanie umozliwia
lokalizacje ustug nieuciazliwych, wbudowanych w
budynki mieszkalne, ktére stanowig naturalne
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i odpowiadajg
wspotczesnym potrzebom mieszkaricoéw.

Postulat wykluczenia ustug handlu detalicznego oraz
gastronomii nie znajduje uzasadnienia, poniewaz
ustugi te — realizowane w formie lokali wbudowanych
— majq z reguty charakter podstawowy, lokalny i nie
powodujg istotnych ucigzliwosci. Ich obecnosé
sprzyja ograniczeniu koniecznosci przemieszczania
sie mieszkanncow oraz podnosi funkcjonalnosé
obszaru. Postulat dotyczacy wykluczenia mozliwosci
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PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: WYSOKOSC CALEGO OGRODZENIA
NIE MOZE PRZEKROCZYC 170 CM (Z WYKLUCZENIEM STREFY B OD
STRONY UL. WROCLAWSKIEJ)

Uzasadnienie:

Zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci ogrodzen ma na celu poprawe
bezpieczenstwa uzytkownikéw nieruchomosci i ochrone mienia, przy
jednoczesnym zachowaniu przepiséw prawa i zasad tadu
przestrzennego.

UWAGA nr 3 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: § 7., ust.1, pkt 4)

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych (z wtgczeniem nieruchomosci potozonych
bezposrednio przv drodze wojewddzkiej nr 395).

PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: (Z WYtACZENIEM NIERUCHOMOSCI
POLOZONYCH

BEZPOSREDNIO PRZY DRODZE WOJEWODZKIEJ NR 395, GDZIE
ROWNOCZESNIE DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC ZWIEKSZENIA
WYSOKOSCI OGRODZENIA DO 220 CM).

ROZWAZYC MOZLIWOSC REALIZACJI PELNYCH LUB PRZESEL W CALOSCI
WYKONANYCH Z

PREFABRYKATOW BETONOWYCH DLA WSZYSTKICH OBREBOW ( Z
WYKLUCZENIEM STREFY B)

Wykluczenie wydaje sie by¢ archaiczne. W chwili obecnej tego typu
ogrodzenia sa powszechnie stosowane w budownictwie.

Uzasadnienie:

Dopuszczenie tego typu ogrodzen moze zmniejszy¢ ucigzliwosci
zwigzane z ponadnormatywnym natezeniem ruchem drogowego, w tym
hatasu generowanego w obrebie nieruchomosci zlokalizowanych w
obrebie drég publicznych.

UWAGA nr 4 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: § 9., pkt 1), lit. a)

§9. Na catym obszarze planu ustala sie: 1) zasady realizacji dachow:

a) na terenach od I.MN do 16.MN, od 1.MN/U do 7.MN/U, 1.U, 1.UO:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z
druga kondygnacjg w poddaszu spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 35 0-500, lub dachv tukowe i ptaskie.

W ZAPISIE WYKLUCZYC: DACHY tUKOWE | PLASKIE

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwukondygnacyjnych z
drugg petna kondygnacjg spadziste o nachyleniu potaci dachowych 150-
250 i 350-450 lub dachv tukowe i ptaskie.

W ZAPISIE WYKLUCZYC: DACHY tUKOWE PLASKIE

Uzasadnienie:

Z uwagi na zastrzezenie § 11 ust. 1 pkt 2 lit. o, teren oznaczony
symbolami 15.MN i 16.MN znajduje sie w tym samym kwartale (strefa
B). Nalezy dazy¢ do ujednolicenia nachylenia wszelkich potaci
dachowych w tych strefach, ktére stanowig jeden kwartat. Strona 7,

ztobkéw i klubdw dzieciecych nie znajduje
zastosowania przy ustugach zdrowia, poniewaz
zaliczane s3 do ustug opiekuriczych (spotecznych) a
nie zdrowia. Ustugi ochrony zdrowia to wszystkie
Swiadczenia, ktére majg na celu zachowanie,
ratowanie, przywracanie lub poprawe zdrowia oraz
inne dziatania medyczne wynikajgce z procesu
leczenia. Jednoczesnie wskazane w uwadze przyktady
ustug (np. biura projektowe, kancelarie, pracownie)
mieszczg sie w juz dopuszczonych kategoriach
dziatalnosci  biurowej, projektowej czy pracy
tworczej, wobec czego ich dodatkowe
wyszczegolnienie jest zbedne.

9. Zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 2 lit. o projektu planu, dla
okreslonych obszaréw wprowadzono odrebne
ograniczenia wysokosci zabudowy do 9 m, co
oznacza, ze system regulacji wysokosci jest juz
zréznicowany i dostosowany do charakteru
poszczegdlnych stref urbanistycznych.
Wprowadzenie jednolitego ograniczenia do 9 m dla
wszystkich  terendw bytoby nieuzasadnione i
prowadzitoby do nadmiernego  ograniczenia
mozliwosci  inwestycyjnych,  bez  wyraznych
przestanek przestrzennych.

Zasada harmonizacji nowej zabudowy z otoczeniem
nie oznacza obowigzku przyjecia jednolitego
parametru wysokosciowego, lecz odnosi sie do
catosciowego ksztattowania tadu przestrzennego,
obejmujacego réwniez forme, skale i usytuowanie
budynkdw.

10. W odniesieniu do postulatu doprecyzowania
sformutowania ,,pozostatych obiektéw” wskazuje sie,
ze uzyte w projekcie planu okreslenie ma charakter
techniczno-planistyczny i odnosi sie do obiektow
innych niz budynki mieszkalne oraz zasadnicze
obiekty kubaturowe, dla ktérych przewidziano
odrebne parametry wysokosci. W  praktyce
planistycznej stosowanie tego typu poje¢ jest
powszechne i nie powoduje niejednoznacznosci
interpretacyjnej, poniewaz ich znaczenie wynika z
kontekstu catego aktu planistycznego oraz przepisow
odrebnych. Odnoszac sie do postulatu zmiany lub
wykluczenia zabudowy blizniaczej w § 17 pkt 3 lit. f,
nalezy wskazac, ze dopuszczenie tej formy zabudowy
stanowi $wiadome zatozenie projektowe, wynikajace
z potrzeby racjonalnego wykorzystania terendow
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punkt 2), litera c) projektu planu: ,,Nowa zabudowa nie moze
przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej.'
Pozostate obreby I.MN, 2.MN, 3.MN ,9MN, powinny zachowac¢ spdjny
uktfad. Istniejgca na tych obszarach zabudowa realizowana byta w
oparciu o sztywne zapisy istniejgcego planu. Wprowadzenie dachéw
ptaskich i tukowych wprowadzi istotny dysonans zaktdcajac tad
przestrzenny catego obszaru.

- na terenach od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/lJ, I.U, w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej — okresli¢ jakiego rodzaju
zabudowy -dopuszczenie stosowania na budynkach mieszkalnych i
ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) dachéw spadzistych o
nachyleniu potaci dachowych 200-300 lub dachéw ptaskich i tukowych,
UWAGA nrda (Dotyczy terendéw o symbolach 9MN, 15.MNei 16.MN.
oraz innych ujetych w zapisie )

,na terenach od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U, .U, w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej” — okresli¢ jakiego rodzaju
zabudowy i dla jakiego terenu.

Rozdzieli¢ zapis na trzy odrebne tereny: pierwszy od 1. MN do 16 MN,
drugi od 1 MN.U do 7 MN/U oraz trzeci obreb 1.U

Dla terenéw o symbolu ,9MN, 15.MN i 16.MN.) wykluczy¢ dachy ptaskie
i tukowe.

Uzasadnienie:

Zapis wprowadza dezinformacje i mieszanie réznych funkcji w zakresie
przeznaczenia terenéw oraz sposobu realizacji funkcji ustug.

Ujecie razem funkcji MN, MN/U i U wprowadza problem
interpretacyjny. Wynikac z niego moze, ze w obrebie zabudowy o
symbolu MN mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej,
co jest sprzeczne z paragrafem 17, punkt 2), litera a) oraz z paragrafem
11, ustep 1, punkt 2), litera e) projektu planu.

Zabudowa ustugowa w zabudowie mieszkaniowej (MN) moze by¢
realizowana w formie lokali ustugowych realizowanych w budynkach
mieszkalnych.

UWAGA nr 5 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: S 12., pkt 1), lit. a)

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 1000 m2 w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojgcei. 500 m2 — w przvpadku realizacii
zabudowv bliZniaczej

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ”

CAtKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC MINIMALNA POWIERZCHNIE DZIAtKI DO 1000 M2 W
PRZYPADKU REALIZACJI ZABUDOWY BLIZNIACZE)

UWAGA nr 6 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa
blizniacza jest forma powszechnie stosowang w
strukturach mieszkaniowych i miesci sie w ustawowej
definicji zabudowy jednorodzinnej. Nie narusza ona
przepiséw prawa budowlanego, w szczegdlnosci w
zakresie parametrow dziatek i sposobu ich
zagospodarowania. Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek zostaty ustalone w sposéb
zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego oraz
odpowiednich standardéw urbanistycznych dla obu
form zabudowy —wolnostojacej i blizniaczej. Brak jest
podstaw do przyjecia, ze obowigzujace lub
projektowane ustalenia planu  pozostaja w
sprzecznosci z przepisami prawa budowlanego.

11. Postulat rozszerzenia stowniczka projektu planu o
wskazane definicje nie znajduje uzasadnienia w
zakresie  sporzadzania  miejscowych  plandw
zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie z
zasadami techniki planistycznej oraz utrwalong
praktyka planistyczng, stowniczki w MPZP obejmujg
wytacznie te pojecia, ktére sg niezbedne dla
jednoznacznego odczytania ustalen planu i ktérych
znaczenie nie wynika wprost z przepiséw odrebnych
lub powszechnie przyjetego jezyka prawniczego i
urbanistycznego.

Wiele ze wskazanych w uwadze pojeé, takich jak
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy,
zabudowa wolnostojagca czy blizniacza, posiada
utrwalone i jednoznaczne znaczenie w przepisach
prawa budowlanego oraz w praktyce urbanistycznej i
nie wymaga dodatkowego definiowania w akcie
prawa miejscowego. Wprowadzanie  definicji
odtworczych lub powielajacych regulacje ustawowe
jest niezasadne i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
rozbudowania czesci tekstowej planu oraz ryzyka
niespéjnosci interpretacyjnych.

Odnoszagc sie do  postulatu  wprowadzenia
szczegbtowych ograniczen dotyczacych garazowania
pojazddw, masy pojazdéw obstugujacych ustugi czy
wytgczenia  przedsiewzie¢ mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, wskazuje sie, ze tego
rodzaju regulacje wynikajg bezposrednio z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci prawa budowlanego oraz
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i procedur
oceny oddziatywania na srodowisko. Plan miejscowy
nie powinien powiela¢ ani modyfikowa¢ tych
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Dotyczy: §12., pkt 2), lit. a)

W zakresie poszczegélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie :

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych
symbolami:

a) od I.MN do 16.MN, od I.MN/U do 7.MN/U - 18 m w przypadku
realizacji zabudowv wolnostojacej, 12 m w przypadku realizacji
zabudowy bliZniaczej,

,ZABUDOWY WOLNOSTOJACEJ)” ZASTAPIC TERMINEM ,,ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ)”

CALKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC MINIMALNA SZEROKOSC FRONTU DZIALKI DO minimum 16
M W PRZYPADKU REALIZACJI ZABUDOWY BLIZNIACZEJ

Uzasadnienie:

Przepisy prawa budowlanego nie reguluja wartosci minimalnej
szerokosci frontu dziatki dla zabudowy szeregowej. Daje to pole do
wykorzystania luki w wprowadzania zabudowy blizniaczej — w tym
bardzo intensywnej zlokalizowanej na dziatkach prostokatnych. Efektem
tego dziatania jest maksymalne zageszczenie zabudowy na waskich i
dtugich dziatkach. Jesli w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca zlokalizowana na duzej dziatce —
otrzymuje wzdtuz swojego ogrodzenia wielu sasiadow ( ilos¢
determinuje dtugos¢ waskiej dziatki), dziatkach w jednym miejscu ( za
ogrodzeniem). Praktyka taka juz zostata zastosowana w przedmiotowym
rejonie. Skutkuje to dysonansem architektonicznym pomiedzy skalg
zabudowy oraz generuje konflikty sasiedzkie.

Tego rodzaju zabudowa jest marginalng formga istniejgcej zabudowy na
tym obszarze (aktualnie jedna). KATEGORYCZNIE nie chcemy, aby tego
typu patodeweloperka byta sankcjonowana w aktach prawa
miejscowego. Na terenach oznaczonych symbolami 9 MN, 15 MN i
16.MN zostato zaledwie kilka petnowymiarowych dziatek budowlanych i
wprowadzenie intensywnej zabudowy blizniaczej zmieni nieodwracalnie
charakter tego obrebu. (nieaktualne podktady geodezyjne).

Inne obreby , jak .LMN, 2.MN, 3.MN sg réwniez zurbanizowane.
Dominujacym zagospodarowaniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca jednorodzinna na dziatkach o minimalnej powierzchni
1000m2, Intensyfikacja zabudowy winna by¢ realizowana w obrebach
wolnych w tej chwili od zabudowy, lub tam, gdzie ta zabudowa jest
rozproszona, a takie tereny s w opracowaniu niniejszego projektu
planu, sg réwniez w granicach planu ogdlnego. Nikt z wtascicieli nie
wnioskowat o zwiekszenie intensywnosci zabudowy na tym obszarze.
Chcemy zachowac dotychczasowe zagospodarowanie terenu bez
zabudowy blizniaczej z 12 metrowg szerokoscig frontu.

UWAGA nr 7 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: S 17., pkt 1), lit. a)

regulacji w sposdb wykraczajacy poza jego
kompetencje.

W zakresie postulatu wprowadzenia szczegétowych
definicji i ograniczen funkcjonalnych dla ustug nalezy
wskaza¢, ze projekt planu juz okresla przeznaczenia
terendw oraz ich funkcje w sposéb wystarczajaco
precyzyjny, a dopuszczone ustugi majg charakter
nieucigzliwy i uzupetniajgcy funkcje mieszkaniowa.
Dalsze zawezanie katalogu dopuszczalnych ustug lub
wprowadzanie szczeg6towych ograniczen
transportowych nie znajduje uzasadnienia
planistycznego i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego
ograniczenia fadu funkcjonalnego oraz mozliwosci
realizacji ustug podstawowych dla mieszkancéw.
Odnoszac sie do argumentacji dotyczacej uktadu
komunikacyjnego i  istniejgcych  ustug w
miejscowosci, nalezy wskaza¢, ze kwestie te nie
stanowig podstawy do rozszerzania katalogu definicji
w stowniczku planu, ktéry ma charakter narzedzia
interpretacyjnego, a nie dokumentu analitycznego
czy programowego. Ocena istniejacego
zagospodarowania oraz infrastruktury nie uzasadnia
wprowadzania dodatkowych definicji ani ograniczen
systemowych w tresci planu miejscowego.
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§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN do
16.MN ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZzniacza,
PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

WOLNOSTOJACA

WYKLUCZYC Z PODKRESLONEGO ZAPISU ZABUDOWE BLIZNIACZA.
Uzasadnienie:

Przy niewielkiej liczbie niezabudowanych dziatek w obrebie terenéw 15
MN , 16 MN i 9 MN,realizacja zabudowy bliZniaczej jest nieuzasadniona
funkcjonalnie i przestrzennie, bo nie ma tam realnych warunkéw do jej
ksztattowania.

Tereny 1 MN do 3 MN powinny réwniez zachowac spéjnosé.

UWAGA nr 8 (Dotyczy terenéw o symbolach 9MN, 15.MN i 16.MN.)
Dotyczy: §17., pkt 2), lit. a)

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane w formie lokali ustugowych realizowanych w
budynkach mieszkalnych z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej i administracyjnej, finansowych, nauki, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, kultury, projektowania i pracy twérczej,
gastronomii oraz drobnych ustug rzemieslniczych.

WYKLUCZYC Z TRESCI ZAPISU UStUGI HANDLU DETALICZNEGO,
GASTRONOMII

PRZY USLUGACH ZDROWIA - ZAtACZYC ZAPIS - Z WYLACZENIEM
ZtOBKOW | KLUBOW DZIECIECYCH

W ZAPISIE DOTYCZACYM DROBNYCH UStUG RZEMIESLNICZYCH
DOPISAC: W ZAKRESIE UStUG FRYZJERSKICH, KRAWIECKICH,
ZEGARMISTRZOWSKICH, SZEWSKICH, KALETNICZYCH (w nawigzaniu do
zapiséw MPZP DLA UL. PARKOWEJ | WROCLAWSKIEJ W ZERNIKACH
WROCLAWSKICH Z DNIA 18 MAJA 2017 ROKU, UCHWAtA NUMER
XXVI11/290/17)

Zaleca sie wprowadzenie ustug : pracowni architektoniczno-
budowlanych , urbanistycznych, biur projektowych, kancelarii
prawniczych i lekarskich, oraz innych o podobnym charakterze.
UWAGA nr 9 (Dotyczy terenéw o symbolach 15.MN i 16.MN.)

Dotyczy: § 17., pkt 3), lit. a)

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos$¢:

- budvnkéw mieszkalnvch - 10 m. z zastrzezeniem 11 ust. 1 pkt 2 lit. o.
ZMNIEJSZYC PARAMETR DO 9 M DLA NOWOPROJEKTOWANE)J
ZABUDOWY

Uzasadnienie:

Z uwagi na zastrzezenie 5 11 ust. 1 pkt 2 lit. o, tereny oznaczone 15.MN i
16.MN. znajduja sie w tym samym kwartale (strefa B). Nalezy dazy¢ do
ujednolicenia wysokosci zabudowy co powinno wynikac z: strona 7
punkt 2), litera e) projektu planu -
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,Nowa i przebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z
historyczng kompozycja przestrzenna - architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej. Nowa
zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy zabytkowej — 9m.”

UWAGA nr 10

Dotyczy: § 17., pkt 3), lit. a) i litera f)

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢:

- pozostatych obiektéw - 6 m

DOPRECYZOWAC W TRESCI PLANU CO OZNACZA W TEKSCIE
SFORMULOWANIE ,,POZOSTALYCH OBIEKTOW”

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- w przypadku realizacji zabudowv wolnostoigcei — 1000 m2
PODKRESLONY TEKST ZMIENIC NA: ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ -1000 M2

- w przypadku realizacji zabudowv bliZzniaczei - 500 m2
CAtKOWICIE WYKLUCZYC W ZAPISIE ZABUDOWE BLIZNIACZA LUB
ZWIEKSZYC POWIERZCHNIE

NOWO WYDZIELANEJ DZIALKI BUDOWLANEJ DO 1000 M2 W
PRZYPADKU REALIZACJI ZABUDOWY BLIZNIACZE)

Uzasadnienie:

Zmiana ta likwiduje niespdjnos¢ wynikajaca z pierwotnych zapisow w
projekcie planu. Pozostawienie ich spowoduje naruszenie przepisow
prawa budowlanego.

UWAGA nr 11 Rozdziat 1. Ustalenia ogdlne.

Dotyczy: S 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

PROSZE ROZSZERZYC StOWNICZEK PLANU O NASTEPUJACE DEFINICIE:
1.MAKSYMALNA WYSOKOSC BUDYNKOW MIESZKALNYCH
2.POZOSTALE OBIEKTY - MOWA O NICH W S 17., PKT 3), LIT. A)
3.MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

4.MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

5.ZABUDOWA WOLNOSTOJACA

6. ZABUDOWA BLIZNIACZA

7.DEFINICJA DROBNYCH UStUG RZEMIESLNICZYCH

8.DEFINICJE UStUG NIEUCIAZLIWYCH

9.DEFINICJE USLUG OCHRONY ZDROWIA

10.DEFINICJE UStUG ZDROWIA

11.DEFINICJE UStUG OPIEKI SPOLECZNEJ

12.DEFINICJE SPORTU | REKREAC]I

13.DEFINICJE UStUG KULTURY

14. USLUGI PRACY TWORCZEJ 15. USLUGI TURYSTYKI W tym
ZBIOROWEGO ZAMIESZKANIA

16.DEFINICJE UStUG OGRODNICZYCH

17.DEFINICJE ZABUDOWY WIELORODZINNEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI
18.WPROWADZIC DEFINICJE
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- powierzchni zabudowy netto oraz przepiséw odrebnych.

DLA TERENOW O SYMBOLU MN. Wprowadzié¢ zapisy:

Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i
gospodarczych: a) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochoddéw
osobowych i matych dostawczych o masie catkowitej pojazdu nie
przekraczajacej 3,5 tony,

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych wymagane jest bgdz moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem
dopuszczenia lokalizacji przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie drég
oraz sieci infrastruktury technicznej;

WPROWADZIC ZAPIS : dziatalno$¢ ustugowa nie moze wymagac
transportu pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony
Uzasadnienie:

Nierozwigzany od dziesiecioleci problem ilosci drég publicznych w
Zernikach Wroctawskich nie znajduje rozwigzania w projekcie
przedmiotowego planu miejscowego, nie znajduje go réwniez w planie
szczegdtowym. Sie¢ drég publicznych uksztattowana zostata w obrebie
starej, historycznie uksztattowanej zabudowy wsi Zerniki Wroctawskie.
Od tamtego czasu nie dokonano zadnych istotnych zmian w pozyskaniu
terendw pod drogi publiczne. Ostatnia droga publiczna znajduje sie
wzdtuz ulicy Wierzbowej, ktdra jest ostatnia ulica w obrebie
obowigzujgcego obecnie MPZP w centrum miejscowosci. Na potudnie
od ulicy Wierzbowej nie ma planéw miejscowych. Od lat, na terenach
nie objetych planami miejscowymi powstaje zabudowa mieszkaniowa.
KAZDA z drég (z wyjatkiem centrum) jest droga wewnetrzna, prywatna,
czesto za szlabanami. Caty ruch odbywa sie kilkoma drogami
publicznymi w miejscowosci. Od lat nie zrobiono nic aby wytyczyé nowe
wpiecia miejscowosci do drogi wojewddzkiej 395 . Skutkiem tego bedzie
zadtawienie miejscowosci i ekstremalne pogorszenie ucigzliwosci i
warunkdéw zycia. Proponowana w projekcie planu maksymalna
intensyfikacja zabudowy w centrum doprowadzi do
ponadnormatywnego zwigkszenia pojazdow. Juz w tej chwili z powodu
rozbudowy centrum handlowego i zwiekszenia ilosci mieszkaricow
,nieliczna w poréwnaniu ze skalg miejscowosci drogi publicznie staja sie
niewydolne. Nie mozna doprowadzi¢ do sytuacji, aby mieszkarncy, ktérzy
od wielu lat mieszkajg na terenie miejscowosci ponosili ciezar nieudolnej
polityki wtodarzy. Utrata warto$ci nieruchomosci i znaczace pogorszenie
warunkdéw zycia mieszkaricdw centrum maja by¢ ceng za spokdj i
komfort zycia przysztych mieszkaricéw naszej miejscowosci — na co
kategorycznie sie nie zgadzamy.

Czes¢ przedmiotowych terenéw potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej B - w chwili obecnej $ciste centrum miejscowosci. W
zwigzku z tym caty obszar zlokalizowany w obrebie ulic
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Wroctawskiej, Brzozowej i Letniej powinien by¢ traktowany jako spdjny
kwartat urbanistyczny, wymagajacy jednolitego podejscia
planistycznego. Pozostate obreby o symbolach I.MN, 2.MN, 3.MN
,9MN jak i inne w centrum miejscowosci sg kontynuacja tego obszaru i
wskazane jest zatem zachowanie spdjnosci krajobrazowej i
architektonicznej tego terenu w nawigzaniu do istniejagcego otoczenia.
Ustalenia dotyczace zabudowy, obejmujace jej gabaryty, forme oraz
podziat dziatek, powinny odpowiada¢ zastanej strukturze przestrzennej
oraz wymogom ochrony konserwatorskiej, co pozwoli na utrzymanie
harmonijnego charakteru tej czes$ci miejscowosci.

W temacie przeznaczenia nowych terenéw pod ustugi w centrum
miejscowos¢ warto przytoczyc kilka faktéw. Na przedmiotowym
obszarze oraz na terenie catej miejscowosci wystepuje bad? jest w
trakcie realizacji szerokie spektrum ustug (ze szczegdlnym nasyceniem
sklepdéw, klubéw dzieciecych, hoteli pracowniczych i restauracji), dlatego
brak jest uzasadnienia dla dalszego ich lokowania w centrum
miejscowosci. Istniejgce ustugi przy ul. Wroctawskiej w centrum
miejscowosci:

-ustugi zbiorowego zamieszkania ,Przytulny Zakatek”, ul. Wroctawska 34
-ustugi zbiorowego zamieszkania ,,Kamienica", ul. Wroctawska 19
-sklep ogdlnospozywczy, ul. Wroctawska 28

-prywatna szkota muzyczna, ul. Wroctawska 28

-gabinet weterynaryjny ul. Wroctawska 14

-apteka ul. Wroctawska 14

-Auto Joker — warsztat naprawy samochodéw

-serwis rowerowo-narciarski, ul. Wroctawska 25

Istniejace ustugi przy ul. Kolejowej w centrum miejscowosci:
-przychodnia zdrowia (lekarz rodzinny na NFZ, stomatolog i inne
niepubliczne poradnie), ul. Kolejowa 22

-pracownia projektowa Jakosta, ul. Kolejowa 16

-szkota jezykowa, ul. Kolejowa 16a

-Plus Inwest - siedziba firmy, ul. Kolejowa lla

-Sernik - centrum edukacyjne, ul. Kolejowa lla

-4step - szkofa tarca, ul. Kolejowa lla

Centrum handlowe przy ulicy Wroctawskiej, w ktérego sktad wchodza:
-piekarnia Maja

-sklep miesny Jaskuta

-kolejna duza apteka

-inne firmy zlokalizowane na pietrze budynku

Ogromne centrum handlowe Aquila Park przy ulicy Strzelinskiej i
Zastuczanskiej, oferujgce caty wachlarz ustug réwniez dla mieszkarncow
Wroctawia i okolic. W obrebie centrum handlowego dziata sklep zabka,
cukiernia, liczne restauracje, fryzjer czy podolog.

Karczma Pasnik i hotel dla turystéw i pracownikéw przy ul. Strzelifiskiej.
Ustugi zdrowia i urody w rejonie kosciota i ul. Parkowe;.
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W chwili obecnej realizowane sa nowe inwestycje m.in.
wielkopowierzchniowy sklep Bricomarche, obiekt gastronomiczny typu
fastfood tj. McDonald 's oraz inne ustugi towarzyszce.

Wiekszo$¢ sposréd wymienionych ustug dziata od wielu lot, mowa tu
przede wszystkim o matych rodzinnych firmach, dla ktérych
wprowadzenie konkurencji moze oznacza¢ likwidacje dziatalnosci.
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39.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Nie wyrazamy zgody na dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem
6.MN/U realizacji ustug oswiaty.

oraz

Nie wyrazamy zgody na dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem
6.MN/U realizacji zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzasadnienie.

Tak skonstruowany zapis, przyzwala na powstanie w najblizszym
sasiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy mieszkaniowej - na dziatce
o powierzchni '2951m2 wyfacznie wielkopowierzchniowej funkcji
ustugowej ( w tym ustug oswiaty, handlu, gastronomii i zbiorowego
zamieszkania bez funkcji mieszkaniowej) —_z czym sie stanowczo nie
zgadzamy.

Mieszanie réznych funkcji oraz przeznaczenia terenu na jednym
obszarze ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcym , oraz
nadanie mu wspdlnego symbolu cyfrowego i literowego 6.MN/U
narusza istotnie zasady i przepisy planowania przestrzennego.
Strona2z11

Zréwnanie przeznaczenia terenu 6.MN/U ze spdjnymi ustaleniami dla
terendw I.MN/U do 7.MN/U, gdzie tylko dla terenu 6,MN/U dopuszcza
sie realizacje wszystkich funkcji ustugowych i mieszkaniowych
jednoczesnie w kolejnym zapisie je wykluczajac jest naruszeniem tadu
przestrzennego oraz innych zasad sporzadzania planu miejscowego w
zakresie sposobu okreslania przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Oznaczenie terenu symbolem 6.MN/U jest mylace w odbiorze. W tresci
projektu planu oraz w czesci graficznej utozsamiany jest ono
automatycznie wytacznie z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami.

Woezytujac sie w tres¢ tekstu, fatwo zauwazyé niespdjnosé i chaos
zapisow. Wprowadzenie w kolejnych punktach ustug oswiatv jako
dopuszczenie do realizacji w przeznaczeniu podstawowym, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi ustugami nalezy
potaczyc z kolejnym zapisem méwigcym o tvm , ze na ternie 6.NM/U
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowei bez zabudowy
mieszkaniowei iednorodzinnei . Zapisy s celowo wprowadzone
chaotyczne, dajac poczatkowo mylny ( nielogiczny) odbiér ogromnej
ustugowej skali zagospodarowania tego terenu. Dopiero wnikliwa
analiza i potaczenie zapiséw daje jasny obraz, ze na terenie 6MN/U
dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie wielkopowierzchniowej funkcji
ustugowej . Zapis ten jest nieczytelny i niespojny.

Ustugi wprowadzone na terenie o symbolu 6.MN/U powinny — zgodnie
z przepisami i zasadami planowania przestrzennego funkcjonowac jak
pozostate tereny ustug oswiaty, jako samodzielny, wydzielony liniami

6.MN/

6.MN/U

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu mpzp, w sposéb zapewniajgcy zachowanie
tadu przestrzennego, racjonalne wykorzystanie
terendw oraz ochrone interesu publicznego i
prywatnego.

W odniesieniu do postulatu wykluczenia lub daleko
idgcego ograniczenia funkcji ustugowych w ramach
przeznaczenia podstawowego nalezy wskazaé, ze
przyjety model funkcjonalny terenu MN/U zaktada
mozliwo$¢é wspdtistnienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug nieuciagzliwych. Takie
rozwigzanie jest standardowe w planowaniu
przestrzennym i ma na celu zapewnienie dostepnosci
ustug lokalnych oraz ograniczenie koniecznosci
przemieszczania sie mieszkancow, przy
jednoczesnym zachowaniu funkcji mieszkaniowej
jako dominujace;j.

Dopuszczenie ustug oswiaty, handlu, gastronomii czy
innych  ustug  towarzyszacych nie  oznacza
automatycznego powstania obiektow
wielkopowierzchniowych ani dziatalnosci uciazliwej.
Kazda inwestycja bedzie podlegata przepisom
odrebnym, w tym w zakresie ochrony $rodowiska,
hatasu, obstugi komunikacyjnej oraz wymagan
technicznych, ktére ograniczajg mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ ponadnormatywnie oddziatujgcych na
otoczenie.

Odnoszac sie do zarzutdw dotyczacych rzekomego
,chaosu  funkcjonalnego” oraz braku tadu
przestrzennego, wskazuje sie, ze projekt planu
wprowadza jednoznaczne parametry zabudowy,
wskazniki intensywnosci oraz zasady ochrony
srodowiska, ktére stanowig narzedzia ksztattowania
spojnej  struktury  przestrzennej. Sam  fakt
dopuszczenia funkcji mieszanych nie stanowi
naruszenia zasad planowania przestrzennego, lecz
jest jego powszechnie stosowanym elementem.

W zakresie argumentacji dotyczacej istniejacego
nasycenia ustug w miejscowosci nalezy podkresli¢, ze
ocena celowosci lokalizacji ustug nie moze prowadzic¢
do catkowitego ich wykluczania z obszaréw
mieszkaniowych, zwtaszcza w odniesieniu do ustug
podstawowych i nieucigzliwych. Funkcja MN/U ma
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rozgraniczajacymi obreb i byé oznaczone na rysunku i w czesci tekstowej
planu symbolem UO.

Jasnos¢ zapisu ,pozwala jednoznacznie zdefiniowac rodzaj przeznaczenia
jednostki — jako ustugi o$wiaty, co w proponowanym projekcie planu
nie jest mozliwe.

Dla przyktadu przytoczy¢ mozna ustalenia projektu planu dla terenéw
szkoty i przedszkola przy ul. Kolejowej, ktére stanowia odrebny
wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren oraz posiadajg symbol ( UO).
Funkcjonujace na terenie P - produkcja - ustugi o$wiaty ( przedszkole na
ponad 200 dzieci plus pracownicy przedszkola), nie sa drobna ustuga
podstawowg w przeznaczeniu uzupetniajgcym dla zabudowy
mieszkaniowej tylko generujaca konflikty spoteczne oraz
ponadnormatywne ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej-
obecnie jak i w przysztosci stworzg samodzielng dziejacg na duza skale
wielkopowierzchniowg dziatalnoscig ustugowa. Przedszkole Wedanek
jest najwiekszym , pod wzgledem kubatury przedszkolem w gminie
Siechnice.

Wprowadzenie zapisu ( ustugi oswiaty w jednostce MN/U ) ma jedynie
na celu legalizacje w tym miejscu dziatalno$ci przedszkola. Przedszkola,
ktérego wtascicielem nie jest sama gmina, ani nie jest nig osoba
prywatna prowadzgca dziatalno$¢ o$wiatowg na zasadach publicznych.
Réwniez budynek nie jest wiasnoscig gminy. Cata nieruchomos¢ jest
wtasnoscig oséb trzecich, ktére wydzierzawity podmiotowi prywatnemu
cata nieruchomos¢.

Funkcja ustug oswiaty , wprowadzona poprzez zmiane sposobu
uzytkowania budynku produkcyjnego na terenie dziatki 251/9 zostata
wprowadzona z razgcym naruszeniem przepisdw obowigzujgcego planu
miejscowego i jest niezgodna z jego ustaleniami.

Radni, stanowigcy przepisy prawa ,majg $wiadomos$¢ stanu prawnego
oraz $wiadomie ponoszg za niego odpowiedzialnos¢.

Uchwata o zmianie MPZP dla tego obszaru wprowadzana jest w
pospiechu, aby wprowadzi¢ na szybko potrzebne do legalizacji ustug
o$wiaty w nowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w
niedalekiej przysztosci w planie ogdlnym.

Przepisy prawa obowigzujace dla spornego obrebu na dzien dzisiejszy.
Dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6.MN/U
obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie — teren B, Uchwata Nr
LI/340/98 z dnia 09 czerwca 1998r.

W obowigzujacym planie, przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem 82P Teren produkgji.

Ustalenia szczegotowe z czesci tekstowej planu :

82P Teren produkgji.

Teren przeznacza sie na produkcje. Istniejgcy budynek mieszkalny przy
ul. Wroctawskiej nr 35 zabytkowy wszelkie dziatania polegajace na
przebudowie, modernizacji i rozbudowie uzgadnia¢ z Wojewddzkim

charakter réwnowazacy i uzupetniajgcy, a nie
konkurencyjny ~ wobec istniejacej struktury
ustugowej.

Odnoszac sie do zarzutéow dotyczacych konkretnej
inwestycji  (przedszkola), wskazuje sie, ze
przedmiotem procedury planistycznej nie jest
legalizacja lub ocena zgodnosci pojedynczych decyzji
administracyjnych, lecz okreslenie zasad
zagospodarowania przestrzeni w sposéb generalny i
abstrakcyjny. Kwestie zgodnosci wczesniejszych
decyzji z obowigzujgcym planem miejscowym nie
stanowig przedmiotu niniejszej procedury.

W odniesieniu do postulatéw wprowadzenia
szczegbétowych rozwigzan technicznych, takich jak
ekrany akustyczne, ograniczenia transportowe czy
dodatkowe nakazy infrastrukturalne, wskazuje sie, ze
plan miejscowy nie jest dokumentem technicznym
okreslajacym sposéb realizacji inwestycji, lecz aktem
prawa miejscowego ustalajgcym przeznaczenie
terenéw i podstawowe parametry ich
zagospodarowania. Rozwigzania techniczne wynikajg
z przepisow odrebnych oraz etapu realizacyjnego
inwestycji.

W  zakresie  zarzutéw  dotyczacych  uktadu
komunikacyjnego i rzekomego  przecigzenia
infrastruktury nalezy wskazaé, ze plan miejscowy nie
przesadza o organizacji ruchu ani o parametrach
istniejgcych drég, a jedynie okresla przeznaczenie
terendw. Ocena wydolnosci uktadu komunikacyjnego
oraz jego ewentualna modernizacja pozostajg w
kompetencji wtasciwych organdéw zarzadzajacych
infrastruktura drogowa.

Podkresli¢c nalezy rdéwniez, ze projekt planu
uwzglednia zasade zréwnowazonego rozwoju oraz
ochrony tadu przestrzennego, a przyjete rozwigzania
stanowig  kompromis  pomiedzy  potrzebami
mieszkaniowymi, ustugowymi oraz wymogami
ochrony $rodowiska.
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Konserwatorem Zabytkéw. Dopuszcza sie przeksztatcenie budynku
mieszkalnego na funkcie ustugowe w zakresie administracji i ustug. Na
terenie wtasnym inwestora nalezy urzadzi¢ parking dla samochoddéw
osobowych.

Ewentualna rozbudowa zaktadu nie moze przekracza¢ obowiazujacej
linii zabudowy od strony ulicy 19 KD. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
elektroenergetycznych na terenie wtasnym inwestora. Teren znajduje
sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej

- obowigzujq ustalenia S 5, ust. 1 oraz strefie obserwacji archeologicznej
OW obowiazuja ustalenia S 5, ust. 3.

Ponadto w S 3 doprecyzowano terminy:

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

4)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji
dominujacej, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem uzytkowania,

5)strefie - nalezy przez to rozumiec przestrzen o cechach wzglednie
jednorodnych w zakresie sposobu uzytkowania, zasad
zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,

6)gunkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dominujaca funkcje obszaru; 7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe

dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

s13

Dla terendw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - U, P, UH, UG, A
ustala sie:

1.Mozliwos$¢ zamiany sposobu uzytkowania terenu w ramach
wymienionych funkcii.

2.Mozliwos¢ dokonywania podziatéw wewnetrznych terenéw.
3.Mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem niezwiekszania ucigzliwosci.
4.Kazdorazowa zmiana sposobu uzytkowania i zakresu prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej wymaga opracowania oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko przyrodnicze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

W zwigzku z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania terenu w ramach
funkcji U,P,UH,UG,A

w dalszej czesci planu ,Rozdziat 4, Szczegdtowe zasady
zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych - ustalono
nastepujace przeznaczenie terendw i warunki zabudowy :

Dla terenu oznaczonego symbolem UH.

44 UH Teren ustug ( byta kapusciana, ustugi rolnicze)

Teren ustug handlu. Obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10 m. od
skraju jezdni ul. Kolejowej. Projektowana zabudowa nie moze
przekracza¢ 1 kondygnacji, dach spadzisty, pokryty dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym. Caty teren znajduje sie
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w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu - obowigzujg ustalenia S 5,
ust.2.

Dla terenu oznaczonego symbolem 97 U, P, A ( teren przy parku, byty
GS)

97 U, P, A Teren ustug, produkcji i administracji.

Dotychczasowy sposdb uzytkowania. Wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji. Wszelkie inwestycje mogace wptywac
negatywnie nalezy poprzedzi¢ oceng ich oddziatywania na srodowisko.
Teren znajduje strefie ,B” ochrony konserwatorskiej

- obowigzujq ustalenia S 5, ust. 1 i strefie obserwacji archeologicznej
,OW” obowigzujg ustalenia S 5, ust. 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 98 UH,UG

98 UH, UG Teren ustug handlu i gastronomii. ( teren sklepu Lewiatan
przy ul. Wroctawskiej 14)

Dotychczasowy sposéb uzytkowania. Zaleca sie przebudowe budynku,
nadania mu dachu spadzistego, krytego dachdéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji. Teren znajduje strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

- obowiazujq ustalenia S 5, ust. 1 i strefie obserwacji archeologicznej
,OW” - obowigzuja ustalenia S 5, ust. 3.

W szczegdtowych zasadach zagospodarowania terendw w obrebie linii
rozgraniczajacych nie ustalono przeznaczenie terenéw zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej dla ktérych wystepuje oznaczenie graficzne U.
Ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ zamiany sposobu uzytkowania
terenu w ramach funkgji : U, P, UH, UG, A.

Plan dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania terenu oznaczonym
symbolem 82P ( obecnie budynek przedszkola) naktadajgc warunek
niezwiekszania ucigzliwosci. Po niezgodnej z prawem zmianie sposobu
uzytkowania budynku produkcyjnego zamiast nieistniejgcego
mieszkalnego przy ul. Wroctawskiej 35 nastgpito znaczne zwiekszenie
ucigzliwosci w naszej miejscowosci. Ponad 200 os6b w jednym miejscu
wymaga ciggtego transportu, a usytuowanie budynku przedszkola w
zabudowie mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej generuje
ponadnormatywne obcigzenie w postaci przekroczenia norm hatasu
poza obrebem przedszkola.

Z przytoczonych ustalen obowigzujgacego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze 251/9, zlokalizowanej przy ul.
Wroctawskiej 35 w Zernikach Wroctawskich, jasno wynika, ze zmiana
sposobu uzytkowania budynku produkcyjnego na ustugi przedszkola,
wydana przez Staroste Powiatu Wroctawskiego (Decyzja nr 1129/2018 z
dnia 25 kwietnia 2018 r.) na podstawie uzyskanego z gminy Siechnice
zaswiadczenia (WPR.6727.514.2017.IK z dnia 07.09.2017 r.), zostata
dokonana z razagcym naruszeniem obowigzujacego dla tego terenu
prawa miejscowego. Z zaswiadczenia wynika, ze ,,wnioskowana
inwestycja polegajgca na zmianie sposobu uzytkowania czesci
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parterowej budynku ustugowego (zaktad krawiecki) na funkcje ustug
oswiaty (przedszkole) na dziatce nr 251/9 potozonej w

Zernikach Wroctawskich, gmina Siechnice jest zgodna z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie — teren 8”. Zapisy planu jasno wskazuja, ze funkcje
ustugowe w zakresie administracji i ustug dopuszcza sie wytacznie w
zabytkowym budynku mieszkalnym. Z uwagi na to, ze jedyny ustugowy
budynek na tej dziatce fizycznie nie istnieje od 2005 roku, poniewaz
zostat wyburzony (Decyzja nr 1178/2005 z dnia 14 czerwca 2005), a na
tym terenie pozostat jedynie budynek produkcyjny, nie byto mozliwosci
dokonania zmiany sposobu uzytkowania ,,czesci parterowej budynku
ustugowego” (jak podaje zaswiadczenie o zgodnosci inwestycji z
ustaleniami planu miejscowego ) bo w 2018 r. nie istniat na tej dziatce
zaden budynek ustugowy!

Istniejacy na terenie dziatki 251/9 budynek produkcyjny, bedacy
nieruchomoscig po przedsiebiorstwie WEDAN (byfa szwalnia) wedtug
ustalert obowigzujgcego prawa miejscowego nie mogt i nie moze
uzyskac¢ pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania na ustugi oswiaty.
zadna z wymienionych w planie funkcji dla terenéw zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej (U, P, UH, UG, A), w ramach ktdrej prawo
miejscowe umozliwia zmiane sposobu uzytkowania budynku
produkcyjnego nie jest ustugg oswiaty oznaczong w obowigzujgcym
miejscowym planie symbolem UO.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego dla przedmiotowego terenu planu
miejscowego, ktory precyzyjnie wyodrebnia poszczegdlne funkcje
terendw, ustugi oswiaty mogty by¢ zlokalizowane tylko w dwdch
miejscach na obszarze miejscowosci. S3 one oznaczone w czesci
tekstowe;j i graficznej symbolami: 49 UO i 53 UO. Sa to kolejno: teren
przedszkola i szkoty podstawowej przy ul. Kolejowej w Zernikach
Wroctawskich

Warto zaznaczy¢, ze uchwalone MPZP dla etapu | ( boisko przy ulicy
Dtugosza) i etapu Il centrum Zernik Wroctawskich — teren
rozbudowanej szkoty podstawowej, to wytgcznie tereny pod ustugi
oswiaty.

W miejscowosci wystepuje nasycenie ustug oswiaty. Nalezy dazy¢ do
utatwiania zycia mieszkaricom catej gminy Siechnice, aby nie musieli oni
wozi¢ dzieci po catej gminie, tylko mieli mozliwo$é skorzystania z
podstawowych ustug o$wiaty na terenie swojej miejscowosci lub jej
poblizu. Mieszkarcy Siechnic, jedynego miasta w naszej gminie -
zmuszani sg wozi¢ dzieci do przedszkola w Zernikach Wroctawskich.
Zasadnym jest, ze wzgledu na ich nasycenie ,ograniczenie ustug oswiaty
iinnych w centrum.

Dziatanie przedstawicieli samorzadu, z zasady nie moze by¢ nastawione
na celowe generowanie konfliktéw spotecznych, nie moze z
premedytacjg tamac zasad tadu przestrzennego.
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Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego s3 jasne i czytelne. Nie
daja — w poréwnaniu do ustalen procedowanego projektu planu
miejscowego pola do domystow, spekulacji i niedomdwien. Zadaniem
wtasnym gminy jest tworzenie i utrzymanie placéwek oswiatowych, w
tym przedszkoli, ale zadanie to, nie moze by¢ realizowane przez obejscie
lub ztamanie przepiséw prawa.

Tres$é uwagi.

Rozdziat 2. Ustalenia w zakresie przeznaczenie terenéw oraz warunkéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

Uwaga dotyczy tylko terenu o symbolu 6MN/U

S 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od I.MN/U
do 7.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami z zakresu
ustug handlu detalicznego - wykluczy¢, dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, finansowych, nauki, odnowy biologicznej, i ochrony
zdrowia — dopisac z wykluczeniem ztobkéw i punktéw ztobkowych .
opieki spotecznej — dopisac z wykluczeniem domdéw pomocy spotecznej
0s06b psychicznie chorych i 0séb uzaleznionych od alkoholu sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii -
wykluczy¢ turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) — wykluczy¢ oraz
drobnych ustug rzemiesIniczych i ogrodniczych — wykluczyé.

b) na terenie oznaczonym symbolem 6.MN/U dopuszcza sie
realizacje ustug oswiaty — wykluczy¢ funkcje.

d) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlane;j:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej —
zmieni¢ na zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej z ustugami — wykluczy¢ ustugi

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
zmieni¢ na zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - lub
blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

- na terenach oznaczonym symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz
6.MN/U dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej realizowanej bez
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tylko pod warunkiem
wprowadzenia zmiany w przeznaczeniu podstawowym proponowanej
wyzej S pkt.18

2) przeznaczenie uzupetniajgce,

b) garaze i budynki gospodarcze;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:-

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych — 10 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1
pkt 2 lit. o, - budynkdéw ustugowych - 12 m, z zastrzezeniem S 11 ust. 1
pkt 2 lit. o,

- pozostatych obiektow— 6 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
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c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej- 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j:

w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej — zmieni¢ na
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m2,
- w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej - 500 m2, - zmieni¢ na
1000 m2
g) Minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny — 500 m2.
Zagospodarowanie terenu o symbolu 6.MN.U powinno by¢ spdjne z jego
lokalizacjg i otoczeniem. Teren ten sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca. Najblizszy budynek mieszkalny stoi okoto 5-6 metréw od
$ciany budynku ustugowego ( przedszkola).
Budynki dzieli tylko plac zabaw dla dzieci przedszkola, ktéry wychodzi
bezposrednio na teren rekreacyjno- mieszkalny budynku mieszkalnego,
po obu stronach.
Lokal ustugowy nie dysponuje, wymagang do skali dziatalnosci iloscig
miejsc parkingowych, a codzienny ruch setek dodatkowych aut
przyjezdzajacych do przedszkola generuje ponadnormatywne
ucigzliwosci dla wszystkich mieszkarcéw.
W obrebie przedszkola wystepuje od strony placéw zabaw hatas ( brak
ekranow dzwiekochtonnych od strony placéw zabaw przedszkola) Hatas
powoduje zwigkszenie ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej
obecnej i planowanej. Techniczne zabezpieczenia zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem nie zostaty w ogdle wziete pod uwage w
procedowanym dokumencie.
W jaki sposob planuje sie ograniczy¢ oddziatywanie hatasu ? Jak
proponuje sie zwiekszy¢ ilos¢ miejsc parkingowych na terenie inwestora
dla istniejacych i planowanych terendw ustugowych ? Ustalenia planu, z
uwagi na aktualne zagospodarowanie ternu ( nieaktualne podktady
geodezyjne ) sg niemozliwe do weryfikacji.
Wnosimy dla terenu 6.MN/U o nakaz lokalizacji ekranéw
dzwiekochtonnych oddzielajgcych tereny zabudowy mieszkaniowej od
zabudowy mieszkaniowej obecnej i planowanej na terenie jednostek
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
Projekt planu nie uwzglednia zadnych realnych, technicznych zapiséw
dla ochrony zabudowy mieszkaniowej - 0 co wnioskujemy.
Rozwigzaniem zastosowanym w projekcie planu dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jest zmiana aktualnie istniejgcej funkcji MN
lub MN.MR na MN/U i wprowadzenie zapisu ;
4. Dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —527 - Poz. 2808

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

g

2) na terenach MW, MW/U, MN/U i U — jak dla zabudowy
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowoustugowej;

Planowanie przestrzenne nakazuje z mocy prawa strefowanie i
buforowanie w celu minimalizacji konfliktéw. MPZP jest kluczowym
narzedziem ochrony przed hatasem i innymi uciagzliwosciami,
naktadajagcym obowigzek ochrony srodowiska. Ochrona ta jest
obligatoryjna. MPZP zapewnia tad przestrzenny i chroni jakos¢ zycia
mieszkancow. MPZP ustala warunki zabudowy tak, aby minimalizowaé
konflikty przestrzenne. W tym przypadku ograniczono sie jedynie do
zmiany funkcji zabudowy mieszkaniowej na mieszkaniowo ustugowga
oraz legalizacje ustug w obszarze, w ktérym nie mogg one z mocy
obowigzujacych aktéw prawnych by¢ zlokalizowane . Nie wyrazamy
zgody na taki stan rzeczy.

W doniesieniu do proponowanego katalogu ustug w przeznaczeniu
podstawowym nalezy wzig¢ pod uwage ustugi istniejacej i powstajace na
terenie Zernik Wroctawskich. Miejscowos¢ posiada wachlarz ustug nie
tylko podstawowych dla samej miejscowosci lecz stanowi centrum
ustugowe dla mieszkaricéw Wroctawia i innych miejscowosci.
Miejscowos¢ przestaje funkcjonowac. Proponowane dogeszczenie
zabudowy w centrum z wprowadzeniem terenéw ustugowych niemal w
kazdym domu jest sprzeczne z tadem przestrzennym i potrzebami.
Ustugi dostepne w Zernikach Wroctawskich. ( nie wszystkie)

W obrebie centrum , ul. Wroctawskiej oraz na terenie miejscowosci
istnieje i powstaje szeroka gama ustug podstawowych jak: ul .
Wroctawska :

- ustugi zbiorowego zamieszkania ,, Przytulny zakatek” ul.
Wroctawska 34

- ustugi zbiorowego zamieszkania ,, Kamienica” ul. Wroctawska
19

- ustugi zbiorowego zamieszkania ,, Pasnik ” ul. Strzeliriska

- sklep ogdlnospozywczy ul. Wroctawska 28 - prywatna szkota
muzyczna, ul. Wroctawska 28 - gabinet weterynaryjny ul. Wroctawska -
gabinet weterynaryjny ul. Wroctawska 14,

- apteka ul. Wroctawska 14

- Auto Jocker — warsztat naprawy samochodéw przy ul.
Wroctawskiej

-serwis rowerowo — narciarski, ul. Wroctawska 25

W okolicy przy ulicy Kolejowej znajduja sie :

- przychodnia zdrowia ( lekarz rodzinny na NFZ, stomatolog i
inne niepubliczne poradnie)

- pracownia projektowa Jakosta , ul. Kolejowa 16

- szkota jezykowa , ul. Kolejowa 16a
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- Plus Inwest — siedziba firmy — ul. Kolejowa lla
Sernik — centrum edukacyjne , ul. Kolejowa lla

- For step — ul. Kolejowa lla

Przy ulicy Wroctawskiej znajduje sie centrum handlowe, w ktérym
mamy:

- piekarnio — cukiernia Maja

- sklep miesny

- kolejna apteka,

- oraz inne firmy na pietrze

- domowe kluby fitness

- domowe studia masazu i rehabilitacji

- stacja paliw

- 3 myjnie samochodowe

- kilka punktéw serwisowych, naprawy samochoddéw
- trzy stacje kontroli pojazddw,

Ponadto mamy drobne ustugi zdrowia i urody w rejonie kosciota i ul.
Parkowej.

Przy ulicy Zastuczanskiej mamy centrum handlowe Aqila Park z catym
wachlarzem ustug réwniez dla mieszkarncow Wroctawia i okolic :
Rossmann, Biedronka, Action, DM, Pepco, Sitownia Fitness Academy —
dwa pietra

Sklep zabka, fryzjer, podolog, ustugi kosmetyczne oraz cukiernicze,
gastronomiczne znajduja sie w obrebie centrum handlowego.

W zakresie ustug gastronomii przy ulicy Strzeliriskiej zlokalizowana jest
Karczma Pasnik.

Ustugi ogrodnicze dziatajg w strefie aktywnosci gospodarczej przy ulicy
Strzaliriskiej.

W Zernikach Wroctawskich znajduje sie strefa aktywnosci gospodarczej
AG) zlokalizowana wzdtuz ulicy Strzelinskiej, gdzie zlokalizowane sg
rézne formy produkcji i ustug.

Ponadto istnieje mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci w 30 %
powierzchni catkowitej istniejacych juz obiektéw budowlanych, gdzie na
chwile obecng prowadzone sg inne ustugi.

11

Ustugi dziatajg w Zernikach Wroctawskich od wielu la. S3 to szczegédlnie
mate, rodzinne firmy, dla ktérych wprowadzenie kolejnej konkurencji
moze oznaczac likwidacje dziatalnosci, stanowigcej czesto podstawowe
zrédto utrzymania.

Mieszkancy.
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40. | 16.04.202 Osoba I Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym

6 fizyczna 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr

Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki , 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaty

Wroctawskie (dziatka nr [...]), niniejszym sktadamy uwagi do projektu 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona

publicznego wgladu. 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w

Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, ,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

(] nie zostata nalezycie uzasadniona,

(] narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

(] ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).

2)  Sprzecznos¢ z interesem mieszkancow i zasadq zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

[ narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,
[ pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

(] ogranicza mozliwos¢ korzystania z sgsiadujgcych
nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym charakterem
otoczenia.

3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalnos$¢ ustugowa byta:

L] Sciéle ograniczona (10-20% powierzchni),
(] zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw nie miata przekraczaé

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp..

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).
(] objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
(] ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczeg6towo uregulowane.
Analizowany projekt MPZP:

(] dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

(] zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

(] nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
(] nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

(] brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony srodowiska przyrodniczego.

4)  Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

(] wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

(] zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.
W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum
dziatalnosci, w tym potencjalnie:

(] generujacej hatas,
(] generujacej intensywny ruch,

° wptywajacej negatywnie na otoczenie.

(] definicji ustug nieuciagzliwych,
[ limitéw hatasu,

(] ograniczen funkcjonalnych.
Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.

5)  Negatywny wplyw na bezpieczenstwo i srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

(] wzrost natezenia ruchu samochodowego,
(] zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

[ pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

(] nie s przystosowane do ruchu ustugowego,

(] petnig funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

. obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

. wprowadza niepewnosc co do przysztego sasiedztwa,

. powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.

7)  Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,
®  oceny oddziatywania na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.

8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju
Woprowadzenie ustug wsréd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

° jest razacym naruszeniem zasady zrGwnowazonego rozwoju.

9)  Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcaé uroczystosci religijne,
. narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53
Konstytucji RP).

10) Whniosek o zmiane przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

(] petni funkcje ekologiczne,

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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° wspiera bioréznorodnog¢, poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie

. I .
poprawia mikroklimat, dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do

- ¢ B ogranicz.a skutki suszy i upatow. pozyskania przedmiotowe]j dziatki od Agencji Mienia
Roélinnos¢ spontaniczna: Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
®  jest bardziej odporna, odpowiednich zmian w  miejscowym planie

° hie wymaga ingerenciji, zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z

S . lanem ogdlnym.
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw. P goiny

11) Whniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane
przeznaczenia na zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowac o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

4)  Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:

(] ma niewielka powierzchnig (876 m?),

(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.

5)  Pominiecie wczes$niejszych uwarunkowarn planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.

6) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,
[ uzupetnia przestrzen boiska,

[ poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:
®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.
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V. Podsumowanie wnioskéw

Whnosimy o:
3. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,

138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong
4.  Przeznaczenie dziatki 135/8 na zieleri nieurzadzona.
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Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krotka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas, mieszkancow ul. Krotkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, zdarza sie, ze woda nie leci w ogole.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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Zwracam uwage, ze podktad mapowy wykorzystany w projekcie planu
moze by¢ nieaktualny, co moze mie¢ wptyw na prawidtowos¢ przyjetych
rozwigzan. Dodatkowo zauwazalna jest niespdjnos¢ dotyczaca ul.
Akacjowej — nie zostata ona ujeta na mapie, natomiast figuruje w
wykazie drég przeznaczonych do remontu, co wskazuje na rozbieznosci
pomiedzy opracowaniami.

Watpliwosci budzg zapisy dopuszczajace zabudowe wielorodzinng oraz
ustugowa na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej. (ul.
Wroctawska). Wprowadzenie budynkéw wielorodzinnych (3—9 lokali)
oraz funkcji ustugowych lub zamieszkania zbiorowego moze wptynaé na
charakter przestrzeni oraz relacje sasiedzkie. Zasadne wydaje sie
rozwazenie ograniczenia liczby lokali mieszkalnych oraz rezygnacji z
funkcji ustugowych w tej lokalizacji.

Dodatkowo wskazuje, ze w projekcie przewidziano dwa obszary
przeznaczone pod ustugi w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
jednorodzinnej. W tym kontekscie istotne jest doprecyzowanie rodzaju
dopuszczalnej dziatalnosci oraz zapewnienie, ze nie bedzie ona uciazliwa
dla mieszkaricéw. Dotychczasowe doswiadczenia z terenu miejscowosci
pokazuja, ze tego typu sytuacje mogg prowadzi¢ do zaktécania spokoju i
konfliktéw sasiedzkich.

W kontekscie powyzszego pojawiaja sie takze watpliwosci co do
mozliwosci spetnienia jednoczesnie wymagan dotyczacych minimalnej
powierzchni dziatki na lokal oraz wskaznikéw parkingowych przy
dopuszczeniu wiekszej liczby lokali mieszkalnych.

Zwracam sie rowniez z prosbg o ponowng analize zasadnosci
ograniczenia wysokos$ci ogrodzen od strony drég publicznych do 1,50 m.
Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz kwestie
bezpieczenstwa, zasadne wydaje sie rozwazenie zwiekszenia tej
wysokosci.

Ponadto wnosze o rozwazenie zmiany przeznaczenia dziatki nr 135/8
(teren 14 MN) na teren ustug sportowych lub rekreacyjnych, co mogtoby
wspierac rozwdj istniejacej infrastruktury. Jednoczes$nie wskazuje, ze
Rada Osiedla podejmowata wczesniej dziatania w kierunku przejecia tej
dziatki z przeznaczeniem na cele publiczne, w szczegdlnosci pod plac
zabaw.

MW, 14
.MN,
obszar
planu

MW, 14.

MN,
obszar
planu

Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu
planu miejscowego jest realizowana na podstawie
uchwaty o przystagpieniu podjetej w 2012 r., a tym
samym w oparciu o przepisy prawa obowigzujace w
dacie jej podjecia oraz w toku prowadzenia
procedury planistyczne;j.

Zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje wymog kazdorazowej
aktualizacji podktadu mapowego do najnowszej
mapy zasadniczej w trakcie trwania procedury
planistycznej, o ile materiat kartograficzny spetnia
wymagania formalne i techniczne okreslone
przepisami prawa oraz zapewnia mozliwos$¢
jednoznacznego okreslenia ustalen planu.
Wykorzystany w procedurze planistycznej materiat
mapowy stanowi dopuszczalny prawem materiat
geodezyjny, na ktéorym mozliwe jest prawidtowe
sporzadzenie ustalen planu miejscowego, w tym
okreslenie granic terenéw oraz zasad ich
zagospodarowania.

Nalezy podkresli¢, ze podktad mapowy w procedurze
planistycznej petni funkcje techniczno-informacyjna,
natomiast przedmiotem ustalen planu s3 zasady
zagospodarowania przestrzennego, a nie aktualnosé
ewidencyjna wszystkich elementéw topograficznych
W czasie rzeczywistym.

Ponadto obowigzujgce przepisy nie uzalezniaja
waznosci procedury planistycznej od kazdorazowej
aktualizacji mapy zasadniczej, a ewentualne zmiany
stanu  zagospodarowania terenu mogg byc¢
uwzgledniane na etapie dalszych postepowan
administracyjnych. Dopuszczenie zabudowy
wielorodzinnej z ustugami oraz dopuszczenie
wydzielenia od 3 do 9 lokali wynika wprost z zapisow
zawartych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.
Zmniejszenie liczby lokali istotnie ograniczy
mozliwo$é adaptacji lokali w istniejacych budynkach
wielorodzinnych.

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
w ktérym wzdtuz ul. Wroctawskiej przewidziano
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obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.

Intencjg planistyczng byto stworzenie warunkéw do
rozwoju funkcji ustugowych w centrum miejscowosci,
ktéra w ostatnich latach rozwija sie bardzo
dynamicznie. Planowane ustugi majg charakter
nieucigzliwy, co pozwala na ich harmonijne
wspotistnienie z zabudowg mieszkaniowa. Zgodnie z
projektem planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno z ustugami,
jak i bez nich. Wyjatek stanowig tereny oznaczone
symbolami 3.MN/U, 4.MN/U oraz 6.MN/U, gdzie —
zgodnie ze stanem faktycznym i wolg wiascicieli —
dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
obowiazku realizacji funkcji mieszkaniowe. Wysokos¢
ogrodzenn zostata okreslona z uwzglednieniem
wytycznych  konserwatora zabytkdow, a takie
potrzeby uporzgdkowania tadu przestrzennego
wzdtuz drég publicznych. Przyjete rozwigzanie ma na
celu zachowanie spdjnego i estetycznego charakteru
przestrzeni, z poszanowaniem wartosci kulturowych
oraz poprawg czytelnosci i jakosci zagospodarowania
terendéw przylegtych do ciggéw komunikacyjnych.
Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosc
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowiacej
witasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejgcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportemi
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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Wyrazamy jednoznacznie pozytywng opinie dla przedstawionego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
wnosimy o jego niezwtoczne uchwalenie bez wprowadzania zmian
opdzniajacych zakoriczenie procedury planistycznej.

Uzasadnienie:

1. Zgodnos¢ projektu planu z aktualnym stanem zagospodarowania —
projekt odpowiada rzeczywistemu charakterowi i funkcji obszaru.

2. Usuniecie nieaktualnych ograniczen planistycznych — obecny plan
blokuje racjonalne zagospodarowanie terendéw.

3. Zaawansowany etap procedury pianistycznej — projekt stanowi
kompleksowe rozwigzanie uwzgledniajace interes publiczny.

4. Znaczenie dla rozwoju lokalnego — umozliwi rozwéj zabudowy
jednorodzinnej w centrum miejscowosci i zwiekszenie wptywdéw do
budzetu gminy.

5, Zgodnos¢ z dokumentami strategicznymi gminy projekt pozostaje
zgodny ze Studium.

Caty
obszar
planu

Caty
obszar
planu

Uwaga uwzgledniona.
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44. | 16.04.202 Osoba . Wstep 138/9, 1.U,14.M X II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki , 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaty
Wroctawskie (dziatka nr 128/4), niniejszym sktadamy uwagi do projektu 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
publicznego wgladu. 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, ,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych
138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U) budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN). obszaru.
Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
I1.Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
1)Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu. zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001) Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jednorodzinng (symbol MJ). jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe adekwatne do istniejacych uwarunkowan
ustugowa. przestrzennych i sanitarnych.
Zmiana ta: Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
enie zostata nalezycie uzasadniona, mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
enarusza zasade ciggtosci polityki przestrzennej, Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
eignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu. przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
Whnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ) dla zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o czym odrebnymi w tym zakresie.
nizej). 4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
2)Sprzecznosé z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
planowania przestrzennego. rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w przedmiotowym terenie mozna zaliczy¢: biura np.
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
jednorodzinng. notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
Zmiana przeznaczenia: stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
enarusza uzasadnione oczekiwania mieszkancow, fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp..
epogarsza warunki zycia (hatas, ruch, uciazliwosci), W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
eogranicza mozliwos¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia. dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
3)Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
W obowigzujgcym planie dziatalnos¢ ustugowa byta: Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
e3cisle ograniczona (10-20% powierzchni), zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
ezintegrowana z zabudowg mieszkaniowa (wbudowana lub woéd  podziemnych i powierzchniowych oraz
dobudowana), promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
edopuszczalna wysokosé budynkéw nie miata przekraczac jednej dotyczacy emisji promieniowania
kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego (przy budynkach elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
dobudowanych do budynku mieszkalnego). operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
eobjeta zasada braku ucigzliwosci poza granicg dziatki
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eochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegbtowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

edopuszcza samodzielng zabudowe ustugowg,

ezwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni zabudowy),
enie zawiera ograniczen uciazliwosci,

enie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

ebrak jakichkolwiek wymogoéw w zakresie ksztattowania i ochrony
Srodowiska przyrodniczego.

4)Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

ewskazuje szeroka kategorie ,,zabudowy ustugowej”,
ezawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum
dziatalnosci, w tym potencjalnie:

egenerujacej hatas,

egenerujgcej intensywny ruch,

ewptywajacej negatywnie na otoczenie.

Brak:

edefinicji ustug nieuciazliwych,

elimitow hatasu,

eograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.

5)Negatywny wptyw na bezpieczenstwo i sSrodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

ewzrost natezenia ruchu samochodowego,

ezwiekszenie emisji spalin i hatasu,

epogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

enie s3 przystosowane do ruchu ustugowego,

epetnig funkcje drég osiedlowych.

6)Spadek wartosci nieruchomosci

Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

eobniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

ewprowadza niepewnos¢ co do przysztego sgsiedztwa,

epowoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.

Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.

7)Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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erzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch drogowy i jego 7. Projekt planu sporzgdzono zgodnie z wymogami
zintensyfikowanie, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
erzetelnej analizy hatasu, przestrzennym, w tym wraz z prognoza
eoceny oddziatywania na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa. oddziatywania na S$rodowisko, ktéra podlegata
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym. opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
8)Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
Wprowadzenie ustug wsréd zabudowy jednorodzinnej: zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
epowoduje chaos funkcjonalny, zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
enie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym, dotyczgce konkretnych inwestycji wykonywane sg na
®zaburza spéjnosc przestrzenna. etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Projekt: 8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
epreferuje krotkoterminowe korzysci, uzupetniajacej w strukturze zabudowy
epomija aspekt srodowiskowy i spoteczny, mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
®jest razgcym naruszeniem zasady zrGwnowazonego rozwoju. powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
9)Konflikt z funkcja sakralng sgsiedztwa ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
Bezposrednie sgsiedztwo: innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
ekosciota, Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
ecmentarza przestrzenng  oraz  uwzgledniajg  wymagania
wymaga szczegdlnej ochrony. zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
Dopuszczenie nieokreslonych ustug: ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.
emoze zaktdcac uroczystosci religijne, 9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
enarusza powage miejsca, lokalizacji  funkcji  kolidujgcych z  charakterem
emoze kolidowa¢ z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53 Konstytucji sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
RP). réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
10)Wniosek o zmiane przeznaczenia na zielen nieurzadzong ograniczajg mozliwos¢ realizacji przedsiewziec
Wnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zieler nieurzgdzona. zaktdcajacych funkcjonowanie obiektéw sakralnych i
Obszar ten: cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
epetni funkcje ekologiczne, naruszaty konstytucyjng wolnosé kultu.
ewspiera bior6znorodnosé, 10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
epoprawia mikroklimat, zielern nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
eogranicza skutki suszy i upatow. uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
Roslinnos¢ spontaniczna: przestrzennego gminy Siechnice.
ejest bardziej odporna, 11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
enie wymaga ingerencji, planowania przestrzennego.
estanowi wazny element lokalnych ekosystemdw. Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
11)Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na Studium uwarunkowan i kierunkéw
zielen nieurzadzong. zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
Niniejsze pismo prosimy potraktowac o wniosek o zmiane w planie wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
0golnym w tym zakresie. wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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I1l.Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1)Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy

Dziatka:

ema niewielka powierzchnig (876 m?),

eposiada niekorzystny, trojkatny ksztatt.

W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.

2)Pominiecie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

eteren objety byt ochrong krajobrazu,

edopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.

Projekt MPZP:

epomija te uwarunkowania,

enie uzasadnia rezygnacji z ochrony.

3)Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Wnosimy o:

eprzeznaczenie dziatki pod zielen nieurzgdzona.
Teren ten:

epetni funkcje przyrodniczg,

euzupetnia przestrzen boiska,

epoprawia warunki mikroklimatyczne.

Jego zabudowa:

ejest nieefektywna,

espowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.
IV. Podsumowanie wnioskéw

Wnosimy o:

1.Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9, 138/11,

138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zieler nieurzgdzong
2.Przeznaczenie dziatki 135/8 na zieleri nieurzadzona.

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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45.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowe;j i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swoja szerokos¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkarncéw. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowej.
W tej chwili odcinek faczacy ulice Krotka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zarosnieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5,Jako mieszkancy ul. Krétkiej obawiamy sie , ze w zwigzku z
powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢
naszych domoéw-poses;ji

6,Bardzo wazny aspekt dla nas, mieszkancow ul. Krotkiej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych s3 przerwy, zdarza sie, ze woda nie leci w ogole.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.



http://4.mn/U

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

—543 -

Poz.

2808

46.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie

funkcji ustugowej i ustanowienie na tych obszarach wytacznie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli z MN/U na
MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw

dopuszczajacych realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).
Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul.

Krétka dojazdowa bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa
stanie sie niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci

pozwalajacej na obstuge ruchu generowanego przez obiekty ustugowe.
Droga ta, ze wzgledu na swojg szerokos¢

oraz brak odpowiednich przepustdéw, jest przystosowana wytgcznie do
obstugi ruchu o charakterze

rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej

doprowadzi do paralizu komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w
ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy

ustugowej, zwtaszcza w formie samodzielnych obiektéw (zgodnie z
kwestionowanym punktem d), narusza tad

przestrzenny i spokdj mieszkancow. Ustugi generujg dodatkowy hatas,
zwiekszone zapylenie oraz ruch os6b

obcych, co stoi w sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci
miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac zwiekszony

sptyw woéd opadowych z duzych powierzchni utwardzonych (parkingi,
place manewrowe), ktére sg

nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek faczacy ulice

Kroétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest niemal nieprzejezdny. Droga jest
zarosnieta krzakami, a ptyty

betonowe, ktérymi wytozono tylko cze$¢ trasy, wymagaja uzupetnienia
lub uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego

potfaczenia.

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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5. Jako mieszkaricy ul. Kolejowej, bedacej przemagajaca do ulicy Krétkiej
(w bliskim sasiedztwie) obawiamy

sie , ze w zwigzku z powstaniem zabudowy ustugowej automatycznie
obnizy to wartos¢ naszych domoéw-poses;ji.

6. Ulica Krdtka jest w tej chwili spokojng ulica dojazdowa do posesji
mieszkalnych. Codziennie wiele dzieci

przekracza jg w drodze do przedszkola, oraz szkoty. W momencie, gdy
ruch zostanie na niej wzmozony,

znacznie wptynie to na bezpieczenstwo przedszkolakéw i uczniéw szkoty
podstawowej.
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47. | 16.04.202 Osoba 1.Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
Wroctawskie (dziatka nr 432/8), niniejszym sktadamy uwagi do projektu 138/12 wprawdn.e przeznaczone w cal.osu pod zabudowe
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do oraz mieszkaniowq jednorodzinng, jednak \Afyznaczona
. 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
publicznego wgladu. . oo N
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9,
138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

II.Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U
1)Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.

W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).

Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.

Zmiana ta:

enie zostata nalezycie uzasadniona,

enarusza zasade ciggtosci polityki przestrzennej,

eignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.

Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ) dla
wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o czym
nizej).

2)Sprzecznos¢ z interesem mieszkancow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.

Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinng.

Zmiana przeznaczenia:

enarusza uzasadnione oczekiwania mieszkancow,

epogarsza warunki zycia (hatas, ruch, uciazliwosci),

eogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.

3)Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

e$cisle ograniczona (10-20% powierzchni),

ezintegrowana z zabudowg mieszkaniowg (wbudowana lub
dobudowana),

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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edopuszczalna wysokosé budynkéw nie miata przekracza¢ jednej przebiegajacej przez tereny niebedace jego
kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego (przy budynkach witasnoscia.

dobudowanych do budynku mieszkalnego). Ponadto w granicach obszaru objetego planem
eobjeta zasada braku uciazliwosci poza granica dziatki wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych

zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji

eochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegbtowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

edopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

ezwieksza dopuszczalng intensywnos$¢ (do 30% powierzchni zabudowy),

enie zawiera ograniczen ucigzliwosci, ustug uciazliwych.

*nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug, 5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza

ebrak jakichkolwiek wymogdw w zakresie ksztattowania i ochrony mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o

srodowiska przyrodniczego. wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w

4)Brak precyzyjnego okreélenia dopuszczalnych ustug tym zakaz przekraczania standardéw jakosci

Projekt planu: $rodowiska poza granicami terenu inwestora oraz

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze

ewskazuje szeroka kategorie ,,zabudowy ustugowej”,

ezawiera jedynie niezwykle waski katalog wytgczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum
dziatalnosci, w tym potencjalnie:

egenerujacej hatas,

egenerujacej intensywny ruch,

*wptywajacej negatywnie na otoczenie. funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
Brak: uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
edefinicji ustug nieuciazliwych, wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
elimitéw hatasu, produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
eograniczen funkcjonalnych. standardowy element obstugi terendéw zabudowy
Powoduije to stan niepewnosci prawnej dla mieszkacow. mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge

niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug

5)Negatywny wptyw na bezpieczenstwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

ewzrost natezenia ruchu samochodowego,

ezwiekszenie emisji spalin i hatasu,

epogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktore: spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
*nie s przystosowane do ruchu ustugowego, przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
epetnig funkcje drég osiedlowych. podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie

dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
6)Spadek wartosci nieruchomosci roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa: nieruchomosci reguluja przepisy odrgbne i nie
eobniza atrakcyjnoé¢ lokalizacji, stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w

sposob postulowany w uwadze.
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ewprowadza niepewnos¢ co do przysztego sasiedztwa,

epowoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.

Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.

7)Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:

erzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch drogowy i jego

zintensyfikowanie,

erzetelnej analizy hatasu,

eoceny oddziatywania na istniejgca zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.

8)Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Wprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

epowoduje chaos funkcjonalny,

enie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,

ezaburza spdéjnosé przestrzenna.

Projekt:

epreferuje krétkoterminowe korzysci,

epomija aspekt sSrodowiskowy i spoteczny,

ejest razacym naruszeniem zasady zrGwnowazonego rozwoju.

9)Konflikt z funkcja sakralng sasiedztwa

Bezposrednie sgsiedztwo:

ekosciota,

ecmentarza

wymaga szczegdlnej ochrony.

Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

emoze zaktdcac uroczystosci religijne,

enarusza powage miejsca,

emoze kolidowacé z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53 Konstytucji
RP).

10)Wniosek o zmiane przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

epetni funkcje ekologiczne,

ewspiera bioréznorodnosé,

epoprawia mikroklimat,

eogranicza skutki suszy i upatéw.

Roslinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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ejest bardziej odporna,
enie wymaga ingerencji,
estanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11)Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowac¢ o wniosek o zmiane w planie
ogolnym w tym zakresie.

Il.Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1)Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy

Dziatka:

ema niewielkg powierzchnig (876 m?),

eposiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.

W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.

2)Pominiecie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

steren objety byt ochrong krajobrazu,

edopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajgce.

Projekt MPZP:

epomija te uwarunkowania,

enie uzasadnia rezygnacji z ochrony.

3)Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni

Whnosimy o:

eprzeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.

Teren ten:

epetni funkcje przyrodnicza,

euzupetnia przestrzen boiska,

epoprawia warunki mikroklimatyczne.

Jego zabudowa:

ejest nieefektywna,

espowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.
IV.Podsumowanie wnioskow

Whnosimy o:

1.Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9, 138/11,
138/12, 138/13

lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zieler nieurzagdzong
2.Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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48. | 16.04.202 | Osoba Whiosek o zmiane w planie ogélnym 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna I Wstep 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
Wroctawskie (Jastrzebia 10), niniejszym sktadamy uwagi do projektu 138/12 wprawdn.e przeznaczone w cal.osu pod zabudowe
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do oraz mieszkaniowq jednorodzinng, jednak \Afyznaczona
. 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
publicznego wgladu. . . .
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9,
138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$c z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinng.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),
[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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(] dopuszczalna wysokos¢ budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

(] objeta zasada braku uciagzliwosci poza granica dziatki

(] ochrona i ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego zostaty

szczegotowo uregulowane.
Analizowany projekt MPZP:

(] dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

(] zwieksza dopuszczalng intensywnosé (do 30% powierzchni

zabudowy),

(] nie zawiera ograniczen uciazliwosci,

(] nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

(] brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i

ochrony $rodowiska przyrodniczego.
4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:
(] wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,
(] zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.
W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:
(] generujacej hatas,
(] generujgcej intensywny ruch,

° wptywajacej negatywnie na otoczenie.

®  definicji ustug nieuciazliwych,

®  limitéw hatasu,

(] ograniczen funkcjonalnych.
Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

®  wzrost natezenia ruchu samochodowego,
[ zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

[ pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

[ nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

(] petnia funkcje drég osiedlowych.
6) Spadek wartosci nieruchomosci

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

(] obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,
(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

®  oceny oddziatywania na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
° nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,

(] zaburza spéjnosé przestrzenna.

(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

° jest razacym naruszeniem zasady zrGwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcaé uroczystosci religijne,
° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53
Konstytucji RP).
10) Wniosek o zmiane przeznaczenia na zielen nieurzagdzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:
[ petni funkcje ekologiczne,
o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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(] ogranicza skutki suszy i upatéw.
Roslinnos$¢ spontaniczna:

®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.\MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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1. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zieler nieurzgdzong
2. Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.
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49. | 16.04.202 | Osoba I Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna Dziatajac jako wtasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Wroctawskie (dziatka 432/16), niniejszym sktadamy uwagi do projektu ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
publicznego wgladu. oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
. PRSPPI . . . 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, . oo N
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),

[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$é budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegotowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:

generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch,

wptywajgcej negatywnie na otoczenie.

definicji ustug nieuciagzliwych,
limitow hatasu,

ograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywad sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

petnia funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

(] oceny oddziatywania na istniejacq zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

®  jestrazacym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcacé uroczystosci religijne,

° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53

Konstytucji RP).

10) Wniosek o zmianeg przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

[ petni funkcje ekologiczne,

o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

[ ogranicza skutki suszy i upatéw.
Rodlinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:
1. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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2. Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

—559 -

Poz.

2808

50.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

wnosze sprzeciw dot. planéw co do ul. Krétkiej w Zernikach
Wroctawskich. Moja dziatka w duzej rozciagtosci przylega do tej ulicy.
Mieszkam na ul. Kolejowej 6. Moja dziatka jest dziatkg narozng miedzy
ul. Krotka a Kolejowa. Uzasadnienie mojego sprzeciwu znajdziecie
Panstwo w podpisanym przeze mnie pismie. Droga w moim pojeciu nie
jest przystosowana do wzmozonego ruchu, nie jest tez do tego
przystosowana infrastruktura drogi, realizacja planéw naraza
mieszkancow na hatas, wzmozony ruch, obecnos¢ obcych ludzi, ktérzy
moga zaktéca¢ domowy mir mieszkaricéw ul Krétkiej i posesji do niej
przylegajacych. Prosze uwzgledni¢ maj sprzeciw jako sprzeciw osoby
stale mieszkajacej w Zernikach Wroctawskich, ptacacej na rzecz gminy
podatki i zywo zainteresowanej losem mieszkaricéw Gminy.

Whnosze o catkowitg zmiane przeznaczenia terenédw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowej i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajgcych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowanej
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem whniosku jest fakt, ze ul. Krdtka nie posiada
parametréow technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swojg szeroko$¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng cze$¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkancow. Ustugi generuja

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r.
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione réwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
ustugowych w centrum miejscowosci. Ustugi te sa
korzystnie zlokalizowane przy drodze wojewdédzkiej o
duzym natezeniu ruchu, co sprzyja ich dostepnosci
oraz potencjatowi gospodarczemu.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej cze$ci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajaca, by przejac¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych
powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodfagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek tagczacy ulice Krétka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zaro$nieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czes¢ trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarosli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5. Jako mieszkaricy ul. Krétkiej i przylegajacych do Krétkiej posesji ul.
Kolejowej obawiamy sie , ze w zwigzku z powstaniem zabudowy
ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢ naszych doméw-poses;ji

6. Bardzo wazny aspekt dla nas - mieszkaricow ul. Krétkiej i
przylegajacych do Krétkiej posesji ul. Kolejowej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie cisnienie wody , w godz.
popotudniowych sg przerwy, ze nie leci w ogdle.
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51. | 16.04.202 | Osoba I Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna Dziatajac jako wtasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Wroctawskie (dziatka 432/16), niniejszym sktadamy uwagi do projektu ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
publicznego wgladu. oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
. PRSPPI . . . 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, . oo N
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),

[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$é budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegotowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:

generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch,

wptywajgcej negatywnie na otoczenie.

definicji ustug nieuciagzliwych,
limitow hatasu,

ograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywad sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

petnia funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

(] oceny oddziatywania na istniejacq zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

®  jestrazacym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcacé uroczystosci religijne,

° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53

Konstytucji RP).

10) Wniosek o zmianeg przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

[ petni funkcje ekologiczne,

o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

[ ogranicza skutki suszy i upatéw.
Rodlinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:
3. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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4.  Przeznaczenie dziatki 135/8 na zieleri nieurzadzona.
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52.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

wnosze sprzeciw dot. planéw co do ul. Krétkiej w Zernikach
Wroctawskich. Moja dziatka w duzej rozciggtosci przylega do tej ulicy.
Mieszkam na ul. Kolejowej 6. Moja dziatka jest dziatkg narozng miedzy
ul. Krotka a Kolejowa. Uzasadnienie mojego sprzeciwu znajdziecie
Parstwo w podpisanym przeze mnie pismie. Droga w moim pojeciu nie
jest przystosowana do wzmozonego ruchu, nie jest tez do tego
przystosowana infrastruktura drogi, realizacja planéw naraza
mieszkancow na hatas, wzmozony ruch, obecno$¢ obcych ludzi, ktérzy
moga zaktéca¢ domowy mir mieszkaricéw ul Krétkiej i posesji do niej
przylegajacych. Prosze uwzgledni¢ maj sprzeciw jako sprzeciw osoby
stale mieszkajacej w Zernikach Wroctawskich, ptacacej na rzecz gminy
podatki i zywo zainteresowanej losem mieszkaricéw Gminy.

Whnosze o catkowita zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolami 4.MN/U poprzez wykreslenie funkcji ustugowej i
ustanowienie na tych obszarach wytgcznie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. W konsekwencji wnosze o zmiane symboli
z MN/U na MN oraz usuniecie wszelkich zapiséw dopuszczajacych
realizacje ustug (w tym zapisu w § 18 ust. 1 pkt d).

Uzasadnienie

1. Projektowana w planie droga 3KDW nie obstuzy zaplanowane;j
zabudowy na terenie 4MN/U. Ponadto ul. Krétka dojazdowa
bezposrednio do drogi 3KDW zwanej ulicg Akacjowa stanie sie
niewydolna.

Gtéwnym powodem wniosku jest fakt, ze ul. Krétka nie posiada
parametréw technicznych ani przepustowosci pozwalajgcej na obstuge
ruchu generowanego przez obiekty ustugowe. Droga ta, ze wzgledu na
swojg szeroko$¢ oraz brak odpowiednich przepustow, jest
przystosowana wytgcznie do obstugi ruchu o charakterze
rezydencjalnym (dojazdéw do posesji prywatnych). Wprowadzenie tam
jakiejkolwiek funkcji ustugowej doprowadzi do paralizu
komunikacyjnego i zagrozenia bezpieczeristwa w ruchu drogowym.

2. Ochrona charakteru osiedla

Tereny objete projektem planu stanowig integralng czes¢ strefy
zamieszkania. Dopuszczenie zabudowy ustugowej, zwtaszcza w formie
samodzielnych obiektéw (zgodnie z kwestionowanym punktem d),
narusza tad przestrzenny i spokdj mieszkancow. Ustugi generuja
dodatkowy hatas, zwiekszone zapylenie oraz ruch oséb obcych, co stoi w
sprzecznosci z mieszkalnym charakterem tej czesci miejscowosci.

3. Brak infrastruktury towarzyszacej

Lokalna infrastruktura (odwodnienie, przepusty pod drogami) jest
niewystarczajgca, by przejgc¢ zwiekszony sptyw wod opadowych z duzych

4.MN/

4.MN/U

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg jest zgodne
zaréwno ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice,
jak i z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. W tym
wzgledzie dodatkowo zgodnie ze studium zostata
ujete jedna dziatka budowlana o powierzchni 2500m?
Utrzymanie takiego przeznaczenia terenu jest
uzasadnione roéwniez ze wzgledu na potrzebe
zachowania i dalszego rozwoju istniejacych funkgcji
mieszkaniowych i koniecznosciag doprojektowania
funkcji ustugowych w tej miejscowosci.

W zwigzku z tym zasadne jest umozliwienie ich
kontynuacji oraz ewentualnej rozbudowy, przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i
spojnosci z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Catkowita rezygnacja z funkcji
ustugowej wigzataby sie z roszczeniami od wtascicieli
nieruchomosci  z tytutu obnizenia  wartosci
nieruchomosci. W  kontekscie istniejgcej czy
wymaganej infrastruktury  przy tego  typu
inwestycjach s3 rozstrzygane na etapie pozwolenia
na budowe.
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powierzchni utwardzonych (parkingi, place manewrowe), ktére sg
nieodtagcznym elementem zabudowy ustugowej.

4. Jednoczesnie zgtaszam potrzebe pilnej interwencji na ulicy Akacjowe;j.
W tej chwili odcinek tgczacy ulice Krdtka z tacznikiem ulicy Kolejowej jest
niemal nieprzejezdny. Droga jest zaro$nieta krzakami, a ptyty betonowe,
ktérymi wytozono tylko czesé trasy, wymagajg uzupetnienia lub
uporzadkowania.

Prosze o wyciecie zarodli i udroznienie wjazdu, tak aby kierowcy i piesi
mogli swobodnie korzystac z tego potaczenia.

5. Jako mieszkaricy ul. Krotkiej i przylegajacych do Krotkiej posesiji ul.
Kolejowej obawiamy sie , ze w zwigzku z powstaniem zabudowy
ustugowej automatycznie obnizy to wartos¢ naszych doméw-poses;ji

6. Bardzo wazny aspekt dla nas - mieszkancow ul. Krétkiej i
przylegajacych do Krétkiej posesji ul. Kolejowej przy powstaniu
zabudowy ustugowej bedzie bardzo duzy problem z wodg. W miesigcach
letnich w kranach jest bardzo, bardzo niskie ci$nienie wody , w godz.
popotudniowych sg przerwy, ze nie leci w ogdle.
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53. | 16.04.202 | Osoba Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
6 fizyczna Dziatajac jako wtasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Wroctawskie (dziatka 432/16), niniejszym sktadamy uwagi do projektu ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
publicznego wgladu. oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
. PRSPPI . . . 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, . oo N
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),

[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$é budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegotowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:

generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch,

wptywajgcej negatywnie na otoczenie.

definicji ustug nieuciagzliwych,
limitow hatasu,

ograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywad sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

petnia funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

(] oceny oddziatywania na istniejacq zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

®  jestrazacym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcacé uroczystosci religijne,

° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53

Konstytucji RP).

10) Wniosek o zmianeg przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

[ petni funkcje ekologiczne,

o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

[ ogranicza skutki suszy i upatéw.
Rodlinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:
5. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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6.  Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.
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54.

16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Wstep
Dziatajac jako wiasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki
Wroctawskie (dziatka 432/16), niniejszym sktadamy uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu.
Uwagi dotyczg w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9,
138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),

[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$é budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

138/9,
138/11

138/12
oraz
138/13
,135/8

1.U,14.M

II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaty
wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych
budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp..

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegotowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:

generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch,

wptywajgcej negatywnie na otoczenie.

definicji ustug nieuciagzliwych,
limitow hatasu,

ograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywad sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

petnia funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

(] oceny oddziatywania na istniejacq zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

®  jestrazacym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcacé uroczystosci religijne,

° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53

Konstytucji RP).

10) Wniosek o zmianeg przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

[ petni funkcje ekologiczne,

o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

[ ogranicza skutki suszy i upatéw.
Rodlinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:
7. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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8. Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.
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55. | 6.04.2026 | Osoba Wstep 138/9, 1.U,14.M II. 1.-3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
fizyczna Dziatajac jako wtasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki 138/11 N planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
Wroctawskie (dziatka 432/16), niniejszym sktadamy uwagi do projektu ) 138/9, 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do 138/12 wprawdzie przeznaczone w catosci pod zabudowe
publicznego wgladu. oraz mieszkaniowa jednorodzinng, jednak wyznaczona
U . PRSPPI . . . 138/13 strefa sanitarna od cmentarza o szerokosci 50 m w
wagi dotycza w szczegdlnosci zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, . oo N
,135/8 praktyce  uniemozliwiata realizacje  nowych

138/11, 138/12 oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U)
oraz dziatki nr 135/8 (oznaczonej symbolem 14.MN).

1. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1.U

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.
W obowigzujacym planie miejscowym (uchwata nr XXXIV/296/2001)
przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (symbol MJ).
Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na zabudowe
ustugowa.
Zmiana ta:

nie zostata nalezycie uzasadniona,

narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

ignoruje istniejacy charakter zagospodarowania terenu.
Wnosimy o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ)
dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni nieurzadzonej (o
czym nizej).
2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricow i zasadg zaufania do
planowania przestrzennego.
Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta podejmowana w
oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry gwarantowat zabudowe
jednorodzinna.
Zmiana przeznaczenia:

narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancéw,

pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, ucigzliwosci),

ogranicza mozliwosc¢ korzystania z sgsiadujgcych nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.
3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalno$¢ ustugowa byta:

(] sScisle ograniczona (10-20% powierzchni),

[ zintegrowana z zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),

(] dopuszczalna wysoko$é budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
(przy budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

budynkéw mieszkalnych na istotnej czesci tego
obszaru.

Nalezy podkreslic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spojnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytgczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczyé: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp.. W
zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen
wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
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objeta zasadg braku ucigzliwosci poza granica dziatki
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty
szczegotowo uregulowane.

Analizowany projekt MPZP:

dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa,

zwieksza dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni
zabudowy),

nie zawiera ograniczen uciazliwosci,
nie okresla precyzyjnie charakteru dopuszczonych ustug,

brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie ksztattowania i
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4) Brak precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug
Projekt planu:

wskazuje szeroka kategorie ,zabudowy ustugowej”,

zawiera jedynie niezwykle waski katalog wytaczen.

W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum

dziatalnosci, w tym potencjalnie:

generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch,

wptywajgcej negatywnie na otoczenie.

definicji ustug nieuciagzliwych,
limitow hatasu,

ograniczen funkcjonalnych.

Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkancow.
5) Negatywny wptyw na bezpieczeristwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:

wzrost natezenia ruchu samochodowego,
zwiekszenie emisji spalin i hatasu,

pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.

Obstuga komunikacyjna odbywad sie bedzie przez lokalne ulice

(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:

nie sg przystosowane do ruchu ustugowego,

petnia funkcje drég osiedlowych.

6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:

obniza atrakcyjnos¢ lokalizacji,

przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujag mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
sg prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepiséw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos$¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkancéow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.
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(] wprowadza niepewnosc¢ co do przysztego sasiedztwa,

(] powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci wobec
gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
(] rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie,
(] rzetelnej analizy hatasu,

(] oceny oddziatywania na istniejacq zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
Woprowadzenie ustug wsrdd zabudowy jednorodzinnej:

(] powoduje chaos funkcjonalny,
(] nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
(] zaburza spéjnosé przestrzenna.
Projekt:
(] preferuje krotkoterminowe korzysci,
(] pomija aspekt Srodowiskowy i spoteczny,

®  jestrazacym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjg sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sgsiedztwo:

(] kosciota,

®  cmentarza
wymaga szczegblnej ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:

(] moze zaktdcacé uroczystosci religijne,

° narusza powage miejsca,

(] moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53

Konstytucji RP).

10) Wniosek o zmianeg przeznaczenia na zielen nieurzadzong
Whnosimy o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen nieurzadzona.
Obszar ten:

[ petni funkcje ekologiczne,

o wspiera bioréznorodnos¢,

[ poprawia mikroklimat,

[ ogranicza skutki suszy i upatéw.
Rodlinnos¢ spontaniczna:

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organéw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na Srodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczace konkretnych inwestycji wykonywane s na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkgcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkarcow,
ograniczajgc konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniaja ~ wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych  z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji  przedsiewzie¢
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektow sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Ill. 1.-3. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na
funkcje ustugowa bytaby niezgodna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowigcej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejacego boiska
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®  jest bardziej odporna,
[ nie wymaga ingerencji,
(] stanowi wazny element lokalnych ekosystemdw.

11) Wniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia na
zielen nieurzadzona.

Niniejsze pismo prosimy potraktowaé o wniosek o zmiane w planie
ogdlnym w tym zakresie.

1. Uwagi dotyczace dziatki nr 135/8 (14.MN)

1) Brak mozliwosci racjonalnej zabudowy
Dziatka:
(] ma niewielka powierzchnie (876 m?),
(] posiada niekorzystny, tréjkatny ksztatt.
W praktyce uniemozliwia to racjonalng zabudowe.
2) Pominigcie wczesniejszych uwarunkowan planistycznych
W poprzednim planie:

(] teren objety byt ochrong krajobrazu,

(] dopuszczano funkcje sportowe i uzupetniajace.
Projekt MPZP:

o pomija te uwarunkowania,

(] nie uzasadnia rezygnacji z ochrony.
3) Whniosek — pozostawienie terenu jako zieleni
Whnosimy o:

(] przeznaczenie dziatki pod zielen nieurzadzona.
Teren ten:

(] petni funkcje przyrodnicza,

(] uzupetnia przestrzen boiska,

(] poprawia warunki mikroklimatyczne.
Jego zabudowa:

®  jest nieefektywna,

(] spowoduje nieuzasadniong degradacje Srodowiska.

V. Podsumowanie wnioskéw
Whnosimy o:
9. Przywrdcenie funkcji mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9,
138/11, 138/12, 138/13
lub, optymalnie — przeznaczenie ich pod zielen nieurzadzong

poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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10. Przeznaczenie dziatki 135/8 na zielen nieurzadzona.
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56. | 16.04.202 | Osoba Jako wtascicielka nieruchomosci potozonej w obrebie Zerniki 138/9, MN/U, X 1.-3. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
6 fizyczna Wroctawskie (dziatka nr 432/29), niniejszym sktadam uwagi do projektu 138/11 1.U zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 138/9,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do ) 138/11, 138/12 oraz 138/13 zostaly wprawdzie

publicznego wgladu. 138/12 przeznaczone w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowg

Uwagi dotycza zmiany przeznaczenia dziatek nr: 138/9, 138/11, 138/12 oraz jednorodzinng, jednak wyznaczona strefa sanitarna

138/13 od cmentarza o szerokosci 50 m w praktyce
uniemozliwiata  realizacje  nowych  budynkéw
mieszkalnych na istotnej czesci tego obszaru.

Nalezy podkredlic, ze plan miejscowy zostat
uchwalony w 2001 r., natomiast obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetow 2010 .
Studium to uwzglednito ograniczenia wynikajace z
sgsiedztwa cmentarza i wskazato omawiane tereny
jako przeznaczone pod funkcje ustugowe, bardziej
adekwatne do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i sanitarnych.

Jednoczesnie, poza strefg ochronng 50 m, utrzymano
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej.
Przyjete rozwigzanie stanowi zatem dostosowanie
przeznaczenia terenu do faktycznych ograniczen oraz
zapewnienia spodjnosci ze studium oraz przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Definicja ustug zostata okreslona w § 5 pkt 8
projektu uchwaty, natomiast wytaczenia z rodzajow
ustug wskazano w § 21 pkt 1 lit a. Do przyktadowych
rodzajéow ustug jakie mozna realizowaé na
przedmiotowym terenie mozna zaliczy¢: biura np.
rachunkowe, projektowe, IT, kancelarie prawne,
notarialne, agencje reklamowe, gabinety lekarskie,
stomatologiczne, fizjoterapia, kosmetyka,
fryzjerstwo, kwiaciarnie, zaktady pogrzebowe itp..

W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono, ze prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
Dotyczy to w szczegdlnosci hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczen

oraz 138/13 (oznaczonych w projekcie symbolem 1.U).
Szczegoty w zatagczonym dokumencie.

1) Nieuzasadniona zmiana przeznaczenia terenu.

W obowigzujgcym planie miejscowym (uchwata nr
XXXIV/296/2001) przedmiotowe dziatki byty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (symbol MJ).

Projekt MPZP wprowadza istotng zmiane — przeznaczenie na
zabudowe ustugowa.

Zmiana ta:

* nie zostata nalezycie uzasadniona,

* narusza zasade ciaggtosci polityki przestrzennej,

e ignoruje istniejgcy charakter zagospodarowania terenu.

Wnosze o przywrdcenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
(MJ) dla wskazanych dziatek — lub, alternatywnie — zieleni
nieurzadzonej (o czym nizej).

2) Sprzeczno$¢ z interesem mieszkaricdw i zasada zaufania do
planowania przestrzennego,

Decyzja o osiedleniu sie w tej czesci miejscowosci byta
podejmowana w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, ktéry
gwarantowat zabudowe jednorodzinng.

Zmiana przeznaczenia:

® narusza uzasadnione oczekiwania mieszkancow,

e pogarsza warunki zycia (hatas, ruch, uciagzliwosci),

e ogranicza mozliwo$¢ korzystania z sasiadujgcych
nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym charakterem otoczenia.

3) Istotne pogorszenie warunkéw zagospodarowania terenu
W obowigzujgcym planie dziatalnos¢ ustugowa byta:
Scisle ograniczona (10—20% powierzchni),
zintegrowana z zabudowg mieszkaniowa (wbudowana lub
dobudowana),
dopuszczalna wysokos¢ budynkéw nie miata przekraczaé
jednej kondygnacji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego (przy
budynkach dobudowanych do budynku mieszkalnego).

) el ) s woéd  podziemnych i powierzchniowych oraz
objeta zasada braku uciazliwosci poza granica dziatki L .
) o . ¢ promieniowania elektromagnetycznego. Warunek
ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego zostaty . . R
dotyczacy emisji promieniowania

szczegbtowo uregulowane.
Analizowany projekt MPZP:
dopuszcza samodzielng zabudowe ustugowa, zwieksza
dopuszczalng intensywno$¢ (do 30% powierzchni zabudowy), nie

elektromagnetycznego nie ma zastosowania do
operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
przebiegajacej przez tereny niebedace jego
wtasnoscia.
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zawiera ograniczen ucigzliwosci, nie okresla precyzyjnie charakteru
dopuszczonych ustug, brak jakichkolwiek wymogdéw w zakresie
ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego. 4) Brak
precyzyjnego okreslenia dopuszczalnych ustug Proiekt planu:
¢ wskazuje szerokg kategorie ,zabudowy ustugowej”, zawiera
jedynie niezwykle waski katalog wytgczen.
W praktyce oznacza to dopuszczenie bardzo szerokiego spektrum
dziatalnosci, w tym potencjalnie:
generujacej hatas,
generujacej intensywny ruch, wptywajacej negatywnie na
otoczenie.
Brak:
definicji ustug nieuciazliwych, limitéw hatasu, ograniczen
funkcjonalnych.
Powoduje to stan niepewnosci prawnej dla mieszkarncow. 5)
Negatywny wptyw na bezpieczerstwo i Srodowisko
Dopuszczenie ustug spowoduje:
e wzrost natezenia ruchu samochodowego,
e zwiekszenie emisji spalin i hatasu,
e pogorszenie bezpieczenstwa pieszych.
Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie przez lokalne ulice
(Jastrzebia, Sowa, Orla), ktére:
® nie s3 przystosowane do ruchu ustugowego,
e petnia funkcje drég osiedlowych.
6) Spadek wartosci nieruchomosci
Zmiana funkcji terenu z mieszkaniowej na ustugowa:
e obniza atrakcyjno$¢ lokalizacji,
e wprowadza niepewnos¢ co do przysztego sgsiedztwa,
e powoduje realny spadek wartosci nieruchomosci.
Moze to rodzi¢ roszczenia wtascicieli sasiednich nieruchomosci
wobec gminy.
7) Brak rzetelnej analizy oddziatywania
Projekt nie zawiera:
rzetelnej analizy wptywu zmiany przeznaczenia na ruch
drogowy i jego zintensyfikowanie, rzetelnej analizy hatasu,
oceny oddziatywania na istniejgca zabudowe mieszkaniowa.
Jest to powazne uchybienie w procesie planistycznym.
8) Naruszenie zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego
rozwoju
Whprowadzenie ustug wsréd zabudowy jednorodzinnej:
e powoduje chaos funkcjonalny,
* nie jest powigzane z uktadem komunikacyjnym,
zaburza spojnosé przestrzenna.
Projekt:
e preferuje krétkoterminowe korzysci, pomija aspekt
srodowiskowy i spoteczny,

Ponadto w granicach obszaru objetego planem
wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji zwigzanych z
realizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz
infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu w
wystarczajacy sposob regulujg mozliwosé realizacji
ustug uciazliwych.

5. Dopuszczenie funkcji ustugowej nie oznacza
mozliwosci realizacji dowolnych przedsiewzie¢ o
wysokiej ucigzliwosci. Projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w zakresie ochrony srodowiska, w
tym zakaz przekraczania standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami terenu inwestora oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (z
okreslonymi wyjatkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych). Tym samym potencjalne oddziatywania
w zakresie hatasu, emisji zanieczyszczen czy wibracji
s prawnie ograniczone.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wskazuje sie, ze
funkcja ustugowa dopuszczona w planie ma charakter
uzupetniajacy i nie generuje ruchu o natezeniu
wiasciwym dla ustug wielkopowierzchniowych czy
produkcyjnych. Uktad drég lokalnych stanowi
standardowy element obstugi terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza obstuge
niewielkich ustug  towarzyszacych. Kwestie
bezpieczeristwa ruchu drogowego podlegaja
ponadto regulacjom przepisdw odrebnych na etapie
realizacji inwestycji.

6. Plan miejscowy nie przesadza o faktycznej
realizacji inwestycji ustugowych, a jedynie dopuszcza
okreslony katalog funkcji. Nie mozna zatem
jednoznacznie przyja¢, ze samo dopuszczenie ustug
spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. W wielu
przypadkach  umiarkowane funkcje ustugowe
podnoszg atrakcyjnos¢ obszaru poprzez zwiekszenie
dostepnosci ustug dla mieszkarncow. Ewentualne
roszczenia zwigzane z obnizeniem  wartosci
nieruchomosci reguluja przepisy odrebne i nie
stanowig przestanki do ksztattowania ustalen planu w
sposob postulowany w uwadze.

7. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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e jestrazgcym naruszeniem zasady zrbwnowazonego rozwoju.
9) Konflikt z funkcjq sakralng sasiedztwa
Bezposrednie sasiedztwo:
kosciota,
cmentarza wymaga szczegdlnei ochrony.
Dopuszczenie nieokreslonych ustug:
moze zaktécac uroczystosci religijne, narusza powage
miejsca, moze kolidowac z konstytucyjng wolnoscig kultu (art. 53
Konstytucji RP). 10) Wniosek o zmiane przeznaczenia na zielen
nieurzagdzona Wnosze o zmiane przeznaczenia ww. terenu na zielen
nieurzgdzona.
Obszar ten:
petni funkcje ekologiczne,
wspiera bioréznorodnos¢, poprawia mikroklimat,
ogranicza skutki suszy i upatéw.
Roslinnos¢ spontaniczna:
jest bardziej odporna,
nie wymagai stanowi wazny element lokalnych
ekosystemow.
11) Whniosek o zmiane w planie ogélnym o zmiane przeznaczenia
na zielen nieurzadzona.
Niniejsze pismo prosze potraktowac o wniosek o zmiane w planie
0golnym w tym zakresie.
W zwigzku z powyzszym wnosze o przywrdcenie funkgcji
mieszkaniowej (MJ) dla dziatek 138/9, 138/11, 138/12, 138/13 lub,
optymalnie — przeznaczenie ich pod zieler nieurzgdzona.

przestrzennym, w tym wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktéra podlegata
opiniowaniu i uzgodnieniom wfasciwych organdw.
Dokument ten zawiera ocene wptywu ustalen planu
na $rodowisko, w tym w zakresie hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz oddziatywania na tereny
zabudowy mieszkaniowej. Szczegétowe analizy
dotyczgce konkretnych inwestycji wykonywane sg na
etapie ich realizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Wprowadzenie funkcji ustugowej jako
uzupetniajacej w strukturze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest rozwigzaniem
powszechnie stosowanym i zgodnym z zasadami tadu
przestrzennego. Umozliwia ono rozwdj ustug
podstawowych w zasiegu pieszym mieszkancow,
ograniczajac konieczno$¢ przemieszczania sie do
innych czesci miejscowosci czy dojazdu do miasta.
Ustalenia planu zachowujg spéjnosé funkcjonalno-
przestrzenng  oraz  uwzgledniajg  wymagania
zrbwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie
ograniczen srodowiskowych i funkcjonalnych.

9. Samo dopuszczenie ustug nie oznacza mozliwosci
lokalizacji  funkcji  kolidujgcych z  charakterem
sgsiedztwa. Obowigzujgce przepisy prawa, jak
réwniez ustalenia planu (w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przed hatasem i ucigzliwosciami),
ograniczajg mozliwos¢ realizacji przedsiewziec
zaktdcajacych funkcjonowanie obiektdw sakralnych i
cmentarza. Nie wykazano, aby ustalenia planu
naruszaty konstytucyjng wolnos¢ kultu.

10. Postulat zmiany przeznaczenia terenu 1.U na
zielen nieurzadzong nie jest zgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice.

11. Uwaga nie dotyczy przedmiotowego aktu
planowania przestrzennego.

Zmiana przeznaczenia dziatki nr 135/8 na funkcje
ustugowag bytaby niezgodna z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
Jednoczesnie Gmina dostrzega zasadnosé
wykorzystania tej nieruchomosci, stanowiacej
wtasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego, w celu
poprawy zagospodarowania istniejagcego boiska
poprzez rozwdj ustug zwigzanych ze sportem i
rekreacja. W zwigzku z powyzszym Gmina podejmie
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dziatania w odrebnym postepowaniu zmierzajace do
pozyskania przedmiotowej dziatki od Agencji Mienia
Wojskowego, a nastepnie do wprowadzenia
odpowiednich zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zgodnych z
planem ogdlnym.
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16.04.202
6

Osoba
fizyczna

Protokdt ze spotkanie Rady Osiedla Zerniki Wr. w dniu 08.04.2026r
Porzadek posiedzenia :

1) Otwarcie posiedzenia RO, stwierdzenie quorum

2) Uwagi do MPZP.

3) Wydanie opinii do koncepcji projektowej PASS w Radomierzycach

4) Zakonczenie zebrania/.

Ad.1.Przewodniczaca Matgorzata Stawicka otworzyta spotkanie,
powitata przybytych

mieszkancow. Obecnych byto 6 cztonkéw Rady oraz 10 oséb
reprezentujgcych mieszkaricéw, nie stwierdzono quorum.

Ad.2 Spotkanie w wiekszej czesci poswiecone byto uwagom
mieszkancow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie
centrum miejscowosci, oraz projektowi ustawy w tej sprawie.
Mieszkanrcy zgtaszali liczne zastrzezenia dotyczace planu miedzy innymi,
ze podktad mapowy zostat sporzadzony na nieaktualnej mapie
zasadniczej.

A takze uwagi dotyczace wysokosci ogrodzen, rodzaju dachéw, poziomu
hatasu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, minimalng
powierzchnie dziatek przypadajacych na jeden loka oraz przeznaczeniu
podstawowym dziatek. Poruszony zostat temat dziatki, na ktérej miesci
sie przedszkole "Wedanek". Cze$¢ mieszkaricow nie zgadza sie z
ustugami oswiatowymi na tym terenie. Nie zgodno$¢ co do ul. Akacjowej
na mapie nie ma jej ujetej, a w wykazie do remontu drég jest zapisana.
Dwie mapy sprzeczne. Rada Osiedla z uwagi na brak Quorum nie podjeta
uchwaty dotyczacej MPZP.

Ad.3 Mieszkancy (rodzice) zwrdcili uwage na fakt , ze obiekt ten jest
oddalony od naszej miejscowosci, wolg w naszej miejscowosci stworzy¢
teren rekreacyjny. Obiekt duzy i bardzo skomercjalizowany. Rada
Osiedla z uwagi na brak Quorum nie podjeta uchwaty dotyczacej
wydania opinii.

Ad.4. Przewodniczgca zamkneta spotkanie i podziekowata za przybycie.

Caty
obszar
planu

Caty
obszar
planu

Z uwagi na brak quorum Rada Osiedla nie podjeta
zadnych uchwat ani formalnych opinii w sprawie
projektu planu.

Wskazane na spotkaniu zagadnienia zostaty
nastepnie wniesione w formie indywidualnych uwag
do projektu planu i zostaty rozpatrzone w odrebnych
stanowiskach, zgodnie z procedurg planistyczng
okreslong przepisami prawa. W zwigzku z tym
kwestie poruszane podczas zebrania zostalty juz
merytorycznie  przeanalizowane ~w  ramach
wtasciwego trybu rozpatrywania uwag.

Wobec braku formalnej opinii Rady Osiedla oraz
indywidualnego rozstrzygniecia zgtoszonych
zagadnien w toku procedury planistycznej, uwaga nie
znajduje podstaw do uwzglednienia
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/415/26
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22026 poz.632), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap 111, przewiduje
si¢ nastepujace inwestycje zzakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe istniejacych drég publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sig
w drogach, o ktérych mowa w lit. a;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIX/415/26
Rady Migjskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXIX/415/26 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 28 maja 2026 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
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