DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 czerwca 2026 .

Poz. 2793

OBWIESZCZENIE
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 11 czerwca 2026 r.

o sprostowaniu bledu w uchwale XXI1/123/2026 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 28 maja 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Wilczkowice

Na podstawie art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) nalezy sprostowa¢ nast¢pujacy biad:

1) w uchwale Rady Gminy Jordanow Slaski nr XXI1/123/2026 z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Wilczkowice; ogloszonej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 2 czerwca 2026 r. pod poz. 2635:

a) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego obwieszczenia.

Wojewoda Dolnoslaski:
Anna Zabska
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Zatacznik nr 1 do obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 czerwca 2026 r.

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/123/2026
Rady Gminy Jordanéw Slaski
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
uwzglednieniu  art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z p6zn. zm.,
Rada Gminy Jordanéw Slaski biorac pod uwage stanowisko Wéjta Gminy Jordanéw Slaski i przedtozong liste
nieuwzglednionych uwag rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej
tabeli nr 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2793

Tabela nr 1. Sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obregbu wsi Wilczkowice.

zagrodowej dla gruntéw oznaczonych symbolem ,,R”
(czes¢ tekstowa planu Dzial IT § 24). Zabudowa
zagrodowa to forma zabudowy zwigzana bezposrednio
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jest typowa
dla terendéw wiejskich i ma na celu umozliwienie
zaréwno zamieszkania, jak i prowadzenia dziatalnosci
rolniczej w jednym siedlisku.

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej nalezy
postrzega¢ jako narz¢dzie wspierajgce rozwaj
funkcjonalny wsi, $cisle zwiazany z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej. Przeznaczenie to nie powoduje
presji inwestycyjnej typowej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz z mozliwosci tej
mogg korzysta¢ wyltacznie rolnicy prowadzacy
gospodarstwa rolne. Tym samym rozwigzanie to nie
prowadzi do trwatego wylaczenia gruntdéw z produkcji

Lp. Data wplywu Skladajacy Tresé uwagi Sposob rozpatrzenia uwagi
uwagi uwage
1 2 3 4 5

1. 12.12.2025. Osoba fizyczna | ,,Wnosz¢ o zmiany w projekcie miejscowego planu Uwagi nie uwzglednia sie w czesci dotyczacej
(...) przeznaczenia dziatki nr 50/2 potozonej poludniowego fragmentu dziatki nr 50/2 w obr.
w miejscowosci Wilczkowice na RM - teren Wilczkowice. Bowiem jej przeznaczenie jej dla
zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig realizacji zabudowy zagrodowej doprowadzitoby do niezgodnos$ci
budynkéw gospodarczych stuzacych prowadzeniu ustalen projektu planu z ustaleniami obowigzujacego
gospodarstwa rolnego w zwiazku z prowadzonym SUIKZP gminy Jordanéw Slaski, a co za tym idzie
gospodarstwem rolnym.” braku mozliwo$ci uchwalenia przedmiotowego projektu

planu.
2. 3.01.2026 r. Osoba fizyczna | ,,(...) prosze o uwzglednienie mozliwosci zabudowy Uwagi nie uwzglednia si¢ W zakresie dopuszczenia

zabudowy zagrodowej na terenach ,,R”, gdyz
doprowadzitoby to do niezgodnos$ci ustalen projektu
planu z ustaleniami obowigzujacego SUIKZP gminy
Jordanow Slaski, a co za tym idzie braku mozliwosci
uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
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rolnej ani do degradacji przestrzeni rolniczej a daje
szanse na rozwdj lokalnych gospodarstw rolnych.
Jezeli nie ma mozliwosci dopuszczenia zabudowy
zagrodowej dla catego obszaru przeznaczonego
wedtug planu na tereny rolnicze (symbol ,,R”) to
prosze o wydzielenie dodatkowego symbolu / obszaru,
ktory takie dopuszczenie bedzie zawierat. Mam na
mysli obszar przylegajacy do drogi 2KDD w
poénocnej czesci wsi (obszar zaznaczony na zatgczniku
ponizej) w tym dziatke nr 33, ktorej wiascicielami

sg moi rodzice (...).”

3. 5.01.2026r.

Osoba fizyczna

,Jestem wiascicielem dziatki nr 30/2 potozone;j

w miejscowosci Wilczkowice, gm. Jordanow Sl.

W przedstawionym do publicznego wgladu projekcie
Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla Wilczkowic dziatka ta ma planowane
przeznaczenie ,,MN-U”. Prosz¢ o informacje,

czy takie przeznaczenie dziatki umozliwia
przeznaczenie jej w catosci pod zabudowe ustugowa
(a takze w catos$ci pod zabudowg ustugowa
ewentualnych wydzielonych z tej nieruchomosci
mniejszych dziatek, z zachowaniem wytycznych
odno$nie minimalnych wymiarow). (...)

Jest to dla mnie istotne ze wzglgdu na potozenie
dziatki 30/2 w bezposrednim sasiedztwie budowane;j
drogi szybkiego ruchu oraz zjazdu z wiaduktu
prowadzacego nad tg drogg, co sprawia,

Ze usytuowanie tam obecnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej czy zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej moze by¢ trudne do realizacji w praktyce.
Jezeli przeznaczenie ,,MN-U” nie umozliwia
przeznaczenia tej dziatki w catosci pod zabudowe
ustugowa, to wnosze o takg zmiane przeznaczenia

tej dziatki (oraz ewentualnie wydzielonych z niej
mniejszych dziatek) w planie przestrzennym, ktora to
umozliwi. Dodatkowo prosze o informacje, czy

Uwagi nie uwzglednia si¢ W zakresie dopuszczenia
na dzialce 30/2 sktadow i magazynow, gdyz
doprowadzitoby to do niezgodnosci ustalen projektu
planu z ustaleniami obowiazujacego SUIKZP gminy
Jordanow Slaski, a co za tym idzie braku mozliwosci
uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
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przeznaczenie ustugowe terenu umozliwi usytuowanie
tam np. magazynu, gdyz obecne otoczenie tej dziatki
powoduje, ze jest to jedna z mozliwych opcji jej
zagospodarowania / przeznaczenia. Jesli nie, to takze
Wnosz€ o rozszerzenie mozliwego przeznaczenia
terenu rowniez pod magazyny / sktady. Ostatecznie
zatem wnosze¢ o takie przeznaczenie terenu dziatki
30/2 w planie zagospodarowania przestrzennego, ktére
umozliwi nastepujace rodzaje zabudowy: - zabudowe
ustugowa, - magazyny / sktady, - zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, - zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (...).”

do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Wilczkowice

w zakresie przeznaczenia dziatki nr 30/1. Jednocze$nie
wnosimy o zmiang przeznaczenia wyzej wymienionej
dziatki i zakwalifikowanie ich jako dziatki budowlane,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg- domy,

tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4, 5.01.2026r. Osoba fizyczna | ,,Zwracam si¢ prosbg o uwzglednienie w planach Uwagi nie uwzglednia si¢ W zakresie przeznaczenia
zogospodarowania przestrzennego dla wsi calej dziatek nr 100/3 i wigkszego fragmentu dziatki
Wilczkowice, catej dziatki nr.: 100/3 oraz czeSciowo nr 100/5 dla zabudowy mieszkaniowej. Bowiem
dzialki nr.: 100/5 jako terenu pod zabudowe doprowadzitoby to do niezgodnosci ustalen projektu
mieszkalng. Wnioskuje aby teren pod zabudowe planu z ustaleniami obowigzujacego SUIKZP gminy
mieszkalng siegal mniej wiecej do potowy dziatki nr.: | Jordanow Slaski, a co za tym idzie braku mozliwosci
100/5 np. do stupa energetycznego, ktory usytuowany | uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
jest na ww. dziatce. Prosbe swoja motywuje tym,
iz dziatki te maja duzy potencjat ze wzgledu na widok
na gore Sleze, co ceni sobie wiele 0s6b z miasta
kochajacych tg gore. Dziatki takze potozone sg
w poblizu innych zabudowan, co znacznie utatwi np.
doprowadzenie mediow.”

5. 5.01.2026 r. Osoba fizyczne | ,,dotyczy dziatki 62/2” Uwagi nie uwzglednia sie, gdyz Uwagodawca nie
podat informacji o potozeniu dziatki nr 62/2 (obrebu)
ani nie wskazal zasadniczo tre§ci uwagi.

6. 7.01.2026r. Osoby fizyczne | ,,Niniejszym pismem wnosimy zastrzezenia, uwagi Uwagi nie uwzglednia sie, gdyz przeznaczenie dla

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j dziatki nr 30/1
doprowadzitoby do niezgodnosci ustalen projektu planu
z ustaleniami obowigzujacego SUIKZP gminy
Jordanow Slaski, a co za tym idzie braku mozliwosci
uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
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1 teren ustugowy, oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Naszym zdaniem
tereny te nie powinny by¢ w projekcie zaliczone do
terendw rolniczych, bowiem lepiej zostana
wykorzystane jako teren zabudowy mieszkaniowej

1 ustugowe;j.

Dziatki znajduja si¢ w poblizu innych nieruchomosci -
domoéw jednorodzinnych, co sprawia, ze naturalnie ich
potozenie wpisuje si¢ w jednolita calo$¢ zabudowan
znajdujacych si¢ w okolicy. Budowa domow
jednorodzinnych, obiektow ustugowych w tej czesci
wsi moze przynies¢ same korzysci dla Gminy, bowiem
zwickszy si¢ ludnos$é, co rowniez przelozenie bedzie
miato na lokale podatki i oplaty (zwigkszenie
wptywow do budzetu).

My sami oraz moja Siostra z Mg¢zem planujemy
budowe na tych dziatkach. Zatem w niedalekiej
przysztosci chcieliby$my osiedli¢ sie w tej czesci
wioski.

Ponadto obecnie grunty sg zakwalifikowane jako
rolne, o niskiej klasie, przynoszg stabe plony.
Dodatkowo dziatki posiadaja dostep do drogi
publicznej, istnieje mozliwos$¢ podtaczenia ich do
medidw, znajduja sie w sgsiedztwie zabudowy, zatem
blizej im do dziatek o charakterze budowlanym nizeli
rolnym.

Rozwoéj gminy zwigzany jest rOwniez z zwigkszeniem
liczy mieszkancéw, a kazda cze$¢ gruntu
przeznaczona pod budowe mieszkaniowa, sprzyja
zwigkszeniu zaludnieniu obszaru. Na terenie naszych
dziatek i w okolicy nie ma przeciwwskazan
srodowiskowych, potozenie terenu pozwala naturalnie
na zmiane¢ przeznaczenia gruntu.

Naszym zdaniem lepiej teren ten zostanie
zagospodarowany poprzez przeznaczenie go na
zabudowe¢ mieszkaniowa (domy) i ustugowa. Ponadto
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by¢ moze nowi mieszkancy stang si¢ inwestorami

na terenie naszej Gminy i wniosg co$ utylitarnego

do naszej lokalnej spotecznos$ci. Grunt ten bedzie
lepiej zagospodarowany przez zmiang jego
przeznaczenia. Najlepiej bytoby gdyby byt
przeznaczony pod budowe domow jak i rowniez
obiektow ustugowych.

Brak zmiany przeznaczenia terenu nie przyniesie
sensownych korzysci Gminie. W interesie Naszej
spotecznosci jest zmiana przeznaczenia tych gruntow,
a zatem w zwigzku z powyzszym wnosimy

0 pozytywne rozpatrzenie Naszych wnioskéw i uwag
o0 zmiane projektu mpzp we wnioskowanym zakresie.”

7. 13.04.2026 r.

Osoby fizyczne

»(...) dla dziatek o numerze ewidencyjnym 167/15 oraz
167/16, obrgb Wilczkowice, gmina Jordanow Slqski,
powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie,
wnosze o uwzglednienie ponizszych zmian w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

1) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki

Zmiang § 9 ust. 3 pkt 2 ppkt c¢) projektu miejscowego
planu - tj. ustalenie minimalnej szerokos$ci frontu
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej - 15 m, zamiast minimalnej
szerokosci frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

20 m.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej

Zmiang § 16 ust. 6 projektu miejscowego planu -

tj. ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej a) dla zabudowy mieszkaniowej -
30%, ewentualnie 40%, zamiast 50%.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga odnosi si¢ do zmiany wielu ustalen projektu
planu, w tym m.in.: minimalnej szerokosci frontu
dziatki dla zabudowy, min. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, nachylenia potaci dachowych.
Te wnioskowane zmiany odnosza si¢ do wielu terenow
objetych planem, nie tylko dziatek wskazanych

w uwadze, zatem ich wprowadzenie wptynetoby

na naruszenie interesOw osob trzecich. Czes¢

z wnioskowanych zapisow nie jest zgodna z polityka
funkcjonalno-przestrzenng gminy, ktorg wyraza si¢
w przedmiotowym projekcie.

Ponadto wprowadzenie do projektu planu niektérych
z wnioskowanych zmian:

- nie ma uzasadnienia merytorycznego, np. uwaga
zmiang min, szerokosci frontu dziatki dla budowy MN-
U z 20 na 15 m, gdy obie z dzialek wskazanych w
uwadze, w tym jedna z istniejgca zabudowa, majg
szeroko$¢ na wigkszo$ci ponad 25 m;

- narusza przepisy, np. ustalenie w projekcie planu
zasad lokalizacji reklam czy dopuszczenie obiektow
budowlanych przy drogach w odlegtosci mniejszej,
niz wynika to z ustawy o drogach publicznych;
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3) Modernizacja, przebudowa i rozbudowa
istniejacych budynkow

Dodanie § 16 ust. 10 w projekcie planu miejscowego,
tj., ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy

i rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
istniejacej wysokosci, liczby kondygnacji oraz spadku,
ksztattu 1 pokrycia dachu lub zgodnie z parametrami
ustalonymi dla niniejszego terenu.”

Dodatkowo, wnoszg o:

1) Obszar stanowiska archeologicznego

Weryfikacje obszaru i zmniejszenie obszaru
stanowiska archeologicznego 36/143/84-27 (slad
osadnictwa - neolit, $lad osadnictwa - p6zny okres
wpltywow rzymskich, slad osadnictwa - pradzieje),

tj. ograniczenie - zmniejszenie tego obszaru tak aby
stanowisko archeologiczne nie znajdowato si¢ na
dziatce nr 167/15 oraz dziatce nr 167/16.

2) Nachylenie glownych potaci i rodzaju dachu
Zmiang § 16 ust. 8 pkt. a) oraz b) projektu
miejscowego planu - tj. wprowadzenie zapisu:

,»,a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-
ustugowe - dachy dwu- lub wielospadowe lub
naczotkowe o nachyleniu potaci 10° - 50°; dopuszcza
sie dachy dwu i wielospadowe o innym nachyleniu
gtéwnych polaci, dopuszcza si¢ realizacje dachu o
parametrach niespetniajacych powyzszych wymogow
na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku,

b) pozostata zabudowa - dachy dwu- lub
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie; dachy dwu-
i wielospadowe o takim samym lub innym nachyleniu
glownych potaci.”

zamiast

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-
ustugowe - dachy dwu- lub wielospadowe lub

- narusza warunki uzgodnienia projektu planu z
wlasciwymi organami (np. dopuszczenie obiektow
budowlanych przy drogach w odlegtosci mniejsze;j,
niz wynika to z ustawy o drogach publicznych czy
ograniczenie zasiegu stanowiska archeologicznego)
Wyjasnia si¢ przy tym, ze wlasciciel nieruchomosci
moze dysponowac nieruchomoscig w obecny sposob,
w tym po wejsciu w zycie planu miejscowego. Niemniej
prawo wilasnosci nie jest rOwnoznaczne z prawem

do zabudowy — to prawo jest niejako ,,nadawane”

w ramach wtadztwa planistycznego gminy. Przywilej
ten nie moze wynika¢ wylacznie z potrzeb jednostki
1 powinien uwzglednia¢ szereg uwarunkowan
ekofizjograficznych i ekonomicznych.
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naczotkowe o nachyleniu potaci 30° 50°; dachy dwu
1 wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci, dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach
niespetniajacych powyzszych wymogow na
powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku,

b) pozostata zabudowa - dachy dwu- lub
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie; dachy dwu-
i wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci.”

3) Odlegtos¢ zabudowy od drogi

Dodanie § 16 ust. 11 w projekcie planu miejscowego,
tj. ,,Dopuszcza si¢, aby obiekty budowlane przy
drogach oraz niebg¢dace obiektami budowlanymi
reklamy umieszczone w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach mogly by¢ usytuowane w odleglosci
mniejszej niz okreslone w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 889) za zgoda zarzadcy drogi.”

4) Odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki

Dodanie § 16 ust. 12 w projekcie planu miejscowego,
tj. ,,Dopuszcza si¢, aby obiekty budowlane byty
sytuowane 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dziatki bezposrednio przylegajac do obiektu
budowlanego znajdujacego si¢ na sasiedniej dziatce.”
5) Odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, modernizacja
istniejgcych budynkow

Dodanie § 16 ust. 13 w projekcie planu miejscowego,
tj. ,,Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
obiektu budowlanego usytuowanego w przeszto$ci na
granicy dziatki z drogg publiczng przy spetieniu
wszystkich wymagan wynikajacych z przepisow
odrebnych (...)".

8. 13.04.2026 r.

Osoba fizyczna

»Jestem wladcicielem dzialki nr 30/2 potozonej
w miejscowosci Wilczkowice, gm. Jordanow SI.
W przedstawionym do publicznego wgladu projekcie

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia
na dzialce 30/2 magazynow/sktadow, gdyz
doprowadzitoby to do niezgodno$ci ustalen projektu
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Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla Wilczkowic dziatka ta ma planowane
przeznaczenie "MN-U". Prosz¢ o informacje, czy takie
przeznaczenie dziatki umozliwia przeznaczenie jej

w cato$ci pod zabudowe ustugows (a takze w catosci
pod zabudowe ustugowsa ewentualnych wydzielonych
z tej nieruchomosci mniejszych dziatek,

z zachowaniem wytycznych odno$nie minimalnych
wymiarow) (...).

Jest to dla mnie istotne ze wzglgdu na potozenie
dziatki 30/2 w bezposrednim sasiedztwie budowanej
drogi szybkiego ruchu oraz zjazdu z wiaduktu
prowadzacego nad tg drogg, co sprawia,

Ze usytuowanie tam obecnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej czy zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej moze by¢ trudne do realizacji w

praktyce. Jezeli przeznaczenie ,,MN-U” nie
umozliwia przeznaczenia tej dziatki w catosci pod
zabudowe uslugowa, to wnosze o takg zmiang
przeznaczenia tej dziatki (oraz ewentualnie
wydzielonych z niej mniejszych dziatek) w planie
przestrzennym, kt6ra to umozliwi.

Dodatkowo prosze o informacjg, czy przeznaczenie
ustugowe terenu umozliwi usytuowanie tam np.
magazynu, gdyz obecne otoczenie tej dziatki
powoduje, ze jest to jedna z mozliwych opcji jej
zagospodarowania / przeznaczenia. Jesli nie, to takze
Wnosze o rozszerzenie mozliwego przeznaczenia
terenu rowniez pod magazyny / sktady.

Ostatecznie zatem wnoszg o takie przeznaczenie
terenu dziatki 30/2 w planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore umozliwi nastgpujace rodzaje
zabudowy: - zabudowe ustugows, magazyny /
sktady, zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa, zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.

planu z ustaleniami obowiazujacego SUIKZP gminy
Jordanow Slaski, a co za tym idzie braku mozliwosci
uchwalenia przedmiotowego projektu planu.
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Z gory dziekuje za uwzglednienie mojego wniosku
do planu zagospodarowania przestrzennego.”




	OBWIESZCZENIE NR  WOJEWODY DOLNOŚLĄSKIEGO z dnia 11 czerwca 2026 r.
	pkt 1
	lit. a w pkt 1


	Zalacznik 1

		2026-06-12T09:18:19+0000
	Polska
	Mateusz Kuropka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




