DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 czerwca 2026 r.

Poz. 2691

UCHWALA NR XXXIV/360/26
RADY MIEJSKIEJ W STRZELINIE

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Bialy Kosciol (dz. nr 68/21)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z w zwigzku z uchwalg XIV/163/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 kwietnia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. nr 68/21) po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”, przyjgtego przez Rade
Miejska Strzelina uchwatla nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016 r., wraz z jego pozniejszymi zmianami,
Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Biaty
Koscidt (dz. nr 68/21), zwanego dalej planem.
2. Integralng czgsécig uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu, stanowiaca zatacznik nr 1 w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowiacy zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig¢, ktoéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,6m poza obrys
ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapoéw, gzymsoéw, schodow,
gankow, przedsionkoéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej; nie dotyczy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem,;
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3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; lecz nie moze by¢ realizowane samodzielnie
w granicach dziatki budowlane;.

§ 3. 1 Zakres ustalen planu obejmuje:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja przestrzenie publiczne;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych, na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja takie tereny oraz ze wzgledu na brak wyznaczenia krajobrazow
priorytetowych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dla tego terenu;

3) szczegblne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeb.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na cze$ci graficznej planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie wyrazone w metrach;
5) klasa przeznaczenia terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy okreslona w czesci graficznej planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych i teletechnicznych wytacznie jako kablowych;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, elektrowni wiatrowych, biogazowni
nie bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow ogodlnych;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych —
w tym dla terenu IMN-ML-UT jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 120°.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci
elektroenergetycznych 0,4 kV realizowanych jako sieci kablowe;

2) w zakresie ustug telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$cei publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

3)w =zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudoweg sieci gazowej
z wylaczeniem sieci gazowych $redniego i wysokiego ci$nienia oraz budowe podziemnych zbiornikow na
gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody, lokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacyjnej,
b) dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow na $cieki;

7)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systeméw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge gminng, ul. Rekreacyjng zlokalizowang poza granicami
planu;
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2) realizacja miejsc postojowych na terenie w postaci garazu wbudowanego w budynek mieszkalny lub na
utwardzonych lub w wolnostojgcych obiektach garazowych i wiatach.

§ 10. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 5%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1MN-ML-UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,

2) wyklucza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
3) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,75,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci o kacie nachylenia od
20° do 45° w odcieniach czerwieni, grafitu, czerni, brazu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca w garazu,
- 1 na 1 budynek letniskowy lub budynek rekreacyjny,

- 2 na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni obiektow ustugowych, wtym co najmniej 1 dla osob
posiadajacych karte parkingowa;

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren o réznym
przeznaczeniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI BIALY KOSCIOL (dz. nr 68/21)

Skala 1:1000
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Informacje o zrédle pochodzenia mapy:
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/360/26
Rady Miejskiej w Strzelinie
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Strzelina o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22026 r. poz. 538) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz. 1153) Rada Miejska Strzelina, biorac pod uwage ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje budowy urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej tj.:
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci energetycznej
oraz sieci telekomunikacyjnej i w zwiazku z tym, Gminy nie bedzie obcigza¢ wykonanie uzbrojenia w zakresie
sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowy drég gminnych wraz z o$wietleniem, gdyz teren
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest wlasnoscig osoby fizyczne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/360/26
Rady Miejskiej w Strzelinie
z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


	UCHWAŁA NR XXXIV/360/26 RADY MIEJSKIEJ W STRZELINIE z dnia 26 maja 2026 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8
	pkt 2 w rozdz.1 § 8
	pkt 3 w rozdz.1 § 8

	§ 9 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 9 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 9
	pkt 1 w rozdz.1 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 9 ust. 2


	§ 10 w rozdz.1

	Rozdział 2 - Ustalenia szczegółowe
	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 11 pkt 4
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 11 pkt 4 lit. f
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 11 pkt 4 lit. f
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 11 pkt 4 lit. f

	lit. g w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 11 pkt 4



	Rozdział 3 - Ustalenia końcowe
	§ 12 w rozdz.3
	§ 13 w rozdz.3
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