DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 czerwca 2026 r.

Poz. 2688

UCHWALA NR XXXIV/357/26
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Pecz (dz. nr 134)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala nr XII/138/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 25 lutego 2025T.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Pecz (dz. nr 134), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”, przyjetego przez Radg Miejska
Strzelina uchwatg nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016 1., wraz zjego poOzniejszymi zmianami, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Pgcz (dz. nr
134), zwany dalej planem.

2. Integralng czgs$cig planu jest cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, ktora
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogét
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

2) teren niesklasyfikowany — teren drogi dojazdowej do gruntow rolnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem N.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslgskiego - K201 ,,Rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie
miasta i gminy Strzelin”;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ postulowana inwestycja umieszczona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego — ,,Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zt6z
gazu ziemnego”.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dzialek powierzchniowo, zzastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych,

¢) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii:
- energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
- turbin wiatrowych o mocy nie wickszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepla, energia stoneczna, o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe Ilub
lokalizowanie nowej sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoz odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM, dla ktorego
obowigzuje nastgpujgce przeznaczenie - zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje hal namiotowych zwigzanych z magazynowaniem i przechowywaniem plodow
rolnych;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej teren N;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

¢) w przypadku dachow innych niz ptaskie kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- 30°- 45° w budynkach mieszkalnych,
- 20°- 45° dla pozostatej zabudowy,

d) pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; w budynkach mieszkalnych obowigzuje
stosowanie dachowki ceramicznej lub inny materiat dachéwko podobny,

e) dla obiektow budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych dwuspadowych
lub tukowych,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b i ¢ dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,25;
6) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01-0,4;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 20 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym — przez przylegty teren N;
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2) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilo$ci - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren niesklasyfikowany, oznaczony na rysunku planu symbolem N, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie - droga dojazdowa do gruntow rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysokos$¢ budowli (infrastruktury
technicznej) wynosi 9 m.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i budowli rolniczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym przez przylegta droge gminng (dziatki nr 132 1 133);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,5-6,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o$wietlenie drog, przepusty,

b) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami,
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/357/26
Rady Miegjskiej Strzelina
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastegpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Pecz (dz. nr 134), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/357/26
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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