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UCHWALA NR XXXVIII/722/2022
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Lipowej, Malinowej i Jezynowej we wschodniej czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
722022 r. poz.503) wzwigzku zuchwalg nr XXVIII/536/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 marca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Lipowej, Malinowej i Jezynowej we wschodniej czesci wsi Wysoka oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r.,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Lipowe;,
Malinowej i Jezynowej we wschodniej czesci wsi Wysoka, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym
obszar, ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwata XXVIII/536/2021 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 26 marca 2021 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenu wraz z numerem,;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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5) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse - posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obslugg finansowa np. w formie leasingu czy obstlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placowki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, krggielnie wraz z obiecktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

c) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towardéw, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii ustug,

d) niepubliczne ustugi o$wiaty - dziatalno$¢ niepublicznych przedszkoli iszkot podstawowych, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

e) obstuga firm i klienta — ustugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, a takze naprawg artykulow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne,
np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii ustug,
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f) sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

g) kultury — budynki teatrow, kin, muzedéw, klubow, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

h) ustugi drobne — fryzjerstwo, uslugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nie nalezace do innej kategorii ustug,

i) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - ustugi zwigzane z niepublicznymi przychodniami,
poradniami w tym roéwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, osrodkami zdrowia, szpitalami, klinikami,
centrami medycznymi, gabinetami lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami opieki nad
osobami w podesztym wieku, szkotami rodzenia, ztobkami, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczeg6lnie z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury (w tym §wietlice wiejskie), ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowsa, zdrowie i opiecka
spoteczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna;

4) obstuga komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty obejmujgce: parkingi, garaze w tym garaze
wielopoziomowe, warsztaty samochodowe, wraz z komunikacjg wewnetrzna;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzna;

6) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewng¢trzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) faczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;

4) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami
robotniczymi, logistyka (magazyny, sklady, bazy), hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu isktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami
stolarskimi (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci, ktérej negatywne oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci;

4) ustala si¢ zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, emisji ucigzliwego zapachu, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalnos$¢ ustugowa;

5) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpad6éw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wyznacza si¢ tereny znajdujace si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorych:

a)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatlow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w s3siedztwie zabudowy zabytkowej,
c¢) obowigzuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

- nowe budynki dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu,

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia od 38°do 459, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane: zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow
oktadzinowych,

- nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

2) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow, o granicy tozsamej z granicg obszaru objetego planem - w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialek: minimum 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200;

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadéw komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10m?, minimalna szeroko$¢ dziatki 2 m.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV
(w odlegtosci 5m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazdg strong) obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych, aw
szczegblnosci:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,
¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala realizacj¢ i/lub si¢ wydzielenie niezbgdnych dziatek dla drog wewnetrznych;
2) realizowane i/lub wydzielane drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniajg obstluge komunikacyjng do 6 dzialek lecz nie wigcej niz
do 6 lokali mieszkalnych,

- 10 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12 m dla droég wewnetrznych, ktérych dlugosc¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek budowlanych Iub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

a) drogi wewnetrzne o dtugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych,

b) w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5 m,

c)w miejscach wlaczen 1iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenia tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5 m x 5 m,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 3 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4 m,

e) drogi wewnetrzne o szeroko$ci wigkszej niz 8,5 m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szeroko$ci min. 1,5 m;

3) ustala sie liczbe miejsc parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowe;j:
- minimum 2 miejsca parkingowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?do
50 m2,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2664

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajgcej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m?- powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowe;j,

c)dla zabudowy uslug publicznych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni catkowitej ustug publicznych,

d) miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows, wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym, poprzez drogi wewngetrzne wiaczone do ul. Lipowej, ul. Malinowe;j, ul.
Chabrowej i ul. Jezynowe;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na calym
obszarze objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wilasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci do 10 m3/dobe;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:
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a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?lecz nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? lecz nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

4) maksymalng wysokos¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a)dla czgsci terenu 4MN znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktérej mowa w §8 obowiazuja: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
od 38°do 45, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym,

b) dla terendw znajdujacych si¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gltéwnych potaci
dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 459,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) rodzaj pokrycia dachu dla terenow znajdujacych si¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego: dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego i papy,

e) kolor dachow dla terenow znajdujacych sie¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,
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f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych dla terenow znajdujacych si¢ poza strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorych mowa w lit. b i ¢, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszeh wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. g,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

g) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. b i ¢ - nie moze by¢ wicksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie¢ w przedziale od 0 do 0,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m?dla jednego budynku typu wolno stojacego,
b) 500 m?dla jednego segmentu budynku w zabudowie bliZniaczej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4) o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) ustala sie wskaznik co najmniej 400 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktéw skupu iskladowania surowcow wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

4) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50 m2.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 14 m;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;
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4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a)dla czgsci terenow: 1MW, 3MW, 4MW znajdujacych si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu ruralistycznego, o ktéorej mowa w§ 8 obowigzuja: dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia od 38°do 45° pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dla terenéw znajdujacych sie poza strefag ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
dopuszcza si¢ stosowanie dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 70% dla terenu 2MW i 50% dla
pozostatych terendw;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15% dla terenu 2MW 130% dla pozostatych
terenow;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,8;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5);

7) ustala sie wskaznik co najmniej 150 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1U, 2U, 3U, 4U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych uslug os$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, sportu i rekreacji niepublicznych
ushug zdrowia i opieki spotecznej, kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem,
ushug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

3) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?,
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych ustala si¢ na 12 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 65%;
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2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4) o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktérej mowa w pkt 5).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1UP, 2UP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych ustala si¢ na 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1E, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka (stacje
transformatorowe).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $Sciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na 8 m;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 12 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;

2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna ustala si¢ na 5%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu migejscowego symbolem
1KS, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: demontazem pojazdow, recyklingiem, ustug pogrzebowych
oraz spopielarni cial, punktow skupu iskladowania surowcow wtomych oraz zaktadow stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustala si¢ na 9 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 11 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4) o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej - docelowo teren drogi klasy gltéwnej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL/KDG, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) do czasu realizacji planowanej drogi wojewddzkiej - droga klasy lokalne;j;
2) po zrealizowaniu planowanej drogi wojewodzkiej - droga klasy gtéwne;.
2. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej - docelowo teren drogi klasy zbiorczej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL/KDZ, dla ktérego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe:

1) do czasu realizacji planowanej inwestycji drogi powiatowej - droga klasy lokalnej;
2) po zrealizowaniu planowanej inwestycji drogi powiatowej - droga klasy zbiorczej.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDP;j,
2KDPj, 3KDPj, 4KDPj, SKDPj, dla ktérych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Yoposzko
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXX VII1/722/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXX VIII/722/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII1/722/2022
Rady Gminy Kobierzyce
7 dnia 28 kwietnia 2022 r.
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