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UCHWALA NR 111/22/18

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Godkéw - zmiana nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art.20 ust ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku zuchwala nr XLI/260/17 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 12 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Godkow - zmiana nr 1, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kostomtoty” uchwalonego uchwalg nr L/247/10 Rady Gminy w Kostomtotach z dnia 29 marca 2010 roku,
zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 z dnia 30 lipca 2012 r. oraz uchwatg nr XXIV/152/16 z dnia 23 czerwca
2016 r., Rada Gminy Kostomloty uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Godkow - zmiana nr 1, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) elementach wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; oile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej; przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemiga,

c) takich czgséci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czegsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg zlokalizowane nizej niz 3,5
m i jednocze$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) docieplenia,

e) schodow do budynku ipochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,2 m,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow obowigzuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy
okres$long w niniejszym planie miejscowym,;

6) uchwala — niniejsza uchwata;

7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

8) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkow
archeologicznych réwnoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdw;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskie;j;
7) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
8) stanowisko archeologiczne;
9) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 m;
10) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
11) granica pasa technologicznego linii elektroenergetyczne;;
12) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub zesp6t takich
budynkéw, budynki mieszkalne wielorodzinne Iub zespoét takich budynkow, ustugi nieucigzliwe lub
zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych, uzupehiajace si¢ w dowolnych proporcjach lub
bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, rozumiana zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem RM;

3) rolnicze, rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) drogi wewnetrzne, rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawki procentowej stanowigcej podstawe okreslenia opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje stawka
w wysokosci 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanym na
rysunku planu w odlegtosciach:

a) 3,7 m, 4,9 m, 6,0 m od granic obszaru objetego planem,
b) 2,5 m, 6,0 m od terenow KDW;
2) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;
2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe onie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy;

4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
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§ 9. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej, lacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych,

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;
3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

5) w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m okreslonej na podstawie przepisow odrebnych, niezaleznie od
ustalen szczegotowych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladoéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, pod warunkiem, ze
wszystkie budynki korzystajace z wody podiaczone beda do sieci wodociagowe;.

§ 10. Na obszarze objetym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje sie:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM, jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej, ktorej granice wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem
planu, tozsamg z granicg historycznego uktadu ruralistycznego.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, nawiazanie
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektow — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

3) zharmonizowanie nowej i przebudowywanej zabudowa z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworoéw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

4) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

5) usunigcie lub poddanie odpowiedniej przebudowie elementéw dysharmonizujacych, nie spetniajgcych
warunkow ochrony strefy konserwatorskiej;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

7) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie niz ceramiczne stosowanie pokrycia historycznego
wlasciwego dla obiektu;

8) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
9) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materiaty
masowe na tylach dziatek, ostonietych zabudowsa, w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ silosow
nie moze przekracza¢ wysokos$ci historycznych obiektow.
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§ 12. 1. Ustala si¢ strefe "K" ochrony krajobrazu kulturowego, ktorej granice wyznacza si¢ zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokos$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatéw otworow okiennych
1 drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;
3) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych rownoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, ktorej granice tozsame sg z granica obszaru objetego planem.

2. W strefie, oktorej mowa wust. 1 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
postepowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
1) 2 - brak AZP;
2) 82-24/1/31 AZP.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz z nawarstwieniami archeologicznymi;
2) zagroda nr 19:
a) dom mieszkalny nr 19, mur., 3 ¢w. XIX w.,
b) brama, mur., 4 ¢w. XIX w.;
3) dom mieszkalny nr 22, mur., 4 ¢w. XIX w.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie bryty, ksztaltu i geometrii dachu oraz stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych;
2) zachowanie lub w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku
wraz z zachowaniem lub odtworzeniem w przypadku zniszczenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwi;

4) stosowanie stolarki okiennej idrzwiowej nawigzujacej do historycznej stolarki wlasciwej dla danego
obiektu;

5) stosowanie kolorystyki i materiatow nawigzujacych tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
6) stosowanie historycznych rodzajéw pokrycia dachowego.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) przebicie nowych otworéw po zharmonizowaniu ich z historyczng elewacja budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyl spojng kompozycije
z istniejaca czgscia.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
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3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zZrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 18;

7) gospodarka odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej wylacznie jako podziemne;

6) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) lokalizacje stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza si¢ pas
technologiczny linii elektroenergetycznej o szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii po obu stronach dla istniejace;j
linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje
zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddel energii o mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédel energii wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu lub wewngtrznych;

2)uktad komunikacyjny drég publicznych iwewnetrznych dla obslugi terenu ipowiazania zuktadem
zewngtrznym oznaczony jest na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach mieszkaniowo-ustugowych urzadzenie nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie, wliczajac w to garaz;

2) dla ushug na terenach mieszkaniowo-ustugowych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i obstugi produkcji
rolnej i lesnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, wliczajac w to garaz.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na pozostatych terenach w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolno stojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem R nie ustala si¢ konieczno$ci lokalizowania miejsc do parkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU, 2MU ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° inie
wiekszym niz 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym
matowym,;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

2)na dzialce budowlanej: budynek wolno stojacy garazowy, gospodarczy, wiaty, altany i zadaszenia
o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 10 m;

3) dla obiektéw o ktorych mowa w ust. 2 dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 45°lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.
7. W zakresie zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1l, 2i3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej i drogi.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachdwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze ceglastym;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wickszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze, garazowe 1iinwentarskie w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2)dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 2 dach symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachdwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze, garazowe iinwentarskie w zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) sytuowanie budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz budowy
obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej isieci infrastruktury
technicznej o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszata przepis6w o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 5,9 m, 8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kostomioty:
M. Zatobniak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 111/22/18
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 28 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z2018r. poz.1945) Rada Gminy Kostomioty stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 264

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 111/22/18
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 28 grudnia 2018 1.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rada Gminy Kostomtoty stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tre§ci uchwatly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrdodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.
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