DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 czerwca 2026 .

Poz. 2633

UCHWALA NR XXIV/182/26
RADY GMINY KUNICE

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w Gminie Kunice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz.538), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z uchwatg nr IV/34/24 Rady Gminy Kunice z dnia 1 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie Kunice,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kunice przyjetego uchwala nr L1/341/23 zdnia 30 marca 2023 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w Gminie
Kunice, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czg¢sci graficznej planu miejscowego,
stanowiacej zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 — czeg$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 5 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, do niniejszej uchwaty;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu niesklasyfikowanym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie o ktéorym mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wiasciwym symbolem;

7) liniach rozgraniczajacych teremy — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nowa zabudowa i jej elementy,
nie moga przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,

b) 2,5 m — dla balkonéw, gankow, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

9) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany
ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny, fontanny i oczka wodne;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty zwigzane zrealizacjga ustug: handlu,
rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowych iadministracji, z wykluczeniem ushug:
handlu wielkopowierzchniowego, edukacji oraz kultu religijnego;

11) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zdefiniowana w ustawie z dnia
22 marca 1989 r. o rzemiosle (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 46), ale rowniez ushugi drobne zwigzane z obstuga
mieszkancow/gospodarstw domowych, wtym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie,
tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

13) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicjg wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

14) udziale powierzchni zabudowy — nalezy go rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

17) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1 ust. 1, o tacznej powierzchni 0,9167 ha,
w granicach zgodnych z cze$cig graficzng planu miejscowego stanowiacg zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3.

2. W planie nie okre$la si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
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w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja one w granicach
obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowiazujace ustalenia na cze$ci graficznej planu miejscowego stanowig:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg terendw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okres§lajace przeznaczenie terendow;

5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

6) wymiarowanie linii zabudowy;

7) wymiarowanie pasow drogowych;

8) pas technologiczny wzdluz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu
miejscowego.

2. Ustala si¢ tereny oznaczone nastg¢pujace symbolami:
1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) KDD — teren drogi dojazdowej;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j.

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z podanym na czg¢$ci graficznej planu
miejscowego parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
¢) obiektéw budowlanych, przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrebnymi;

4) na wszystkich terenach dopuszcza sig:

a) obiekty iurzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie =z jego
przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 13,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13
ust. 3,

d) nieucigzliwe urzadzenia iobiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, hydrofornie, komory
cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow),
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e) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej,

f) infrastrukture stuzacg zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych,
g) urzadzenia melioracji wodnych,

h) komunikacj¢ drogowa wewnetrzna,

i) komunikacj¢ pieszo-rowerowa,

Jj) parkingi i miejsca postojowe,

k) parkingi dla rowerdw,

1) zielen urzgdzona;

5) elewacje budynkow od strony drog publicznych nalezy ksztattowad ze szczegdlng dbatoscia o atrakcyjny
wyglad 1 przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatéw budowlanych;

6) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, stonowang, wyklucza si¢
stosowanie koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow
odblaskowych;

7) okreslone w Rozdziale 3, zasady i parametry ksztalttowania geometrii dachéw na poszczegoélnych terenach
dotycza bryly gltéwnej budynku i gtownych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztalttowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych oraz lukarn, nas§wietli i innych drobnych zadaszen;

8) w odniesieniu do budynkdéw i innych obiektéw budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie ich dotychczasowych gabarytow i formy dachow,

b) nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, jezeli ich przeznaczenie nie jest zgodne
z przeznaczeniem ustalonym dla terenu,

c) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy budynkow, ktore w stanie istniejacym
nie odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonym dla poszczegdlnych
terenow, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, kata nachylenia potaci dachowych,
pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji iwysokosci zabudowy, lub rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i odbudowe, zgodnie z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty;

9) w odniesieniu do dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

b) w przypadku gdy, udzial powierzchni zabudowy lub nadziemna intensywnos$¢ zabudowy przekraczaja
wskazniki okreslone w ustaleniach dla danego terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
wskaznikow, ale ustala si¢ zakaz ich powigkszania,

c) jezeli udzial powierzchni biologicznie czynnej nie spelnia warunku okreslonego w ustaleniach dla
danego terenu, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

10) zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji budynkow:
a) przy zastosowaniu sidingu,
b) z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) z blachy nieotynkowane;j.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, §cickowej (Scieki: bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;
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2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod 1igleby, przekroczy¢é obowigzujacych wielkos$ci
dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w §4, zwyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikow energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne 1inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczegdlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi; wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych izapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;

9) odpady niebezpieczne winny by¢é gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

10) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

11) obowigzuje stosowanie rozwigzan majacych na celu utrzymanie istniejgcych stosunkéw wodnych
na terenach przyleglych do obszaru objgtego ustaleniami planu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji ustug kwalifikujacych sie jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Tereny oznaczone symbolami innymi niz wymienione w ust. 2, nie nalezg do terenéw, dla ktorych
przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnosc¢ retencjonowania wody opadowe;j.

5. Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odregbne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone KDD, stanowig obszary przestrzeni publicznej;
2) w obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢:

a) elementy zieleni urzadzonej,

b) oswietlenie,

¢) drogowskazy,

d) znaki i sygnaty drogowe,

e) obiekty infrastruktury technicznej,

f) wiaty przystankowe;

3) w obszarach przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowych.
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§ 8. 1. Teren objety planem potozony w obrgbie Rosochata znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie
wodami powodziowymi w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej dla scenariusza
uszkodzenia zapory zb. Stup.

2. Obszar narazone na zalanie, o ktorych mowa w ust.1, nie stanowi obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérego zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okre§lonych w ustawie
Prawo wodne.

§ 9. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci nie okresla sig.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie i zabudowa dzialek, podlega ograniczeniom wynikajacym z zachowania normatywnych
odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od granic istniejacego Cmentarza Komunalnego
w Rosochatej, w ktorej:

a) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania wymagaja uwzglednienia zakazow,
nakazow i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) obowiazuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych,
dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad sytuowania:
- zabudowan mieszkalnych,
- zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci,
- studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. 1. Okresla sie granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego, przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., jako tozsama z granica obszaru objetego
planem miejscowym.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust.l, zgodnie zPlanem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego, wyznaczono nastgpujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

1) K180 — Legnica — Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w aglomeracji Legnica. Legnickie Pole —
Modernizacja irozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni SciekOw na terenie gminy
Legnickie Pole wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowe;j.

3. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego w granicach terenu
o ktérym mowa w ust. 1, ujeta zostala nastepujaca postulowana inwestycja — ,,inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego”.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych.
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2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym tj. drogami powiatowymi nr 2179D, 2195D, 2198D, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dla terendow w obregbie Grzybiany, stanowigcych fragmenty uktadu komunikacyjnego, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng oraz powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym tj. drogg powiatowa nr 2198D,
poprzez drogi istniejace, w szczego6lnosci ulice: L.akowa, Polng i Kunicka.

4. Dla terenu w obrgbie Jaskowice Legnickie, ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z uktadem
komunikacyjnym zewngtrznym tj. drogami powiatowymi nr 2179D, 2195D, 2198D, przez istniejacg droge
wewngtrzng dz. nr 70.

5.Dla terenéw w obrgbie Rosochata, ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie zukladem
komunikacyjnym zewngtrznym tj. droga powiatowg nr 2198D, przez teren drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 3KDD i4KDD, oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR oraz
przez istniejacg droge — dz. nr 285.

6. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drog dojazdowych — KDD;
2) komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego drog wewnetrznych,
oile wynika to zustalen szczegdélowych dla poszczegdlnych terendéw, dla ktorych ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ 5,0 m.

8. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

10. Minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow innych niz rowery nalezy ustali¢ w oparciu
o nastepujace wskazniki:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca: 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
(1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania);

2) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbg
miejsc do parkowania nalezy ustali¢c wg wskaznika: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni lokalu
ushugowego;

3) ustugi realizowane jako zabudowa wolnostojaca: 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektu
ushugowego.

11. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje
si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi, sieci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwos$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem, wytacznie na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ w zakresie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2633

1) zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie z systemu wodociaggéw; ujecia wody indywidualne dopuszcza sig
wylacznie poza strefg sanitarng wyznaczong w odleglosci 150m od granic istniejagcego Cmentarza
Komunalnego w Rosochatej; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych — odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej; indywidualne
systemy odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacjach przewidzianych w art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych iroztopowych, takich jak doty
chtonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzanie wod na wiasny teren nieutwardzony oraz inne formy
shuzace zatrzymaniu wod, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;j,

¢) dla terenoéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych Iub roztopowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawac
wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystaniec wod opadowych iroztopowych do celéw bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych; zabrania si¢ wykonywania swobodnego splywu wod w kierunku pasa drogowego
1 zalewania ulic i terenéw sgsiednich;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie  wenergi¢  elektryczng  z dystrybucyjnych  sieci  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych oraz z odnawialnych zrodet energii,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iremont istniejacych napowietrznych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych SN i nN wraz z przytaczami w wykonaniu napowietrznym lub kablowym,

c¢) wzdhuz przebiegu istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, bedacych
czgsciag sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, obowigzuja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) o szeroko$ci w poziomie — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

d) w przypadku skablowania linii napowietrznej — pas technologiczny o ktorym mowa w pkt4 lit. ¢
obowigzuje wylacznie wzdtuz czynnego napowietrznego odcinka linii elektryczne;j,

e)w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w tym zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych; lokalizacja nowych
obiektow budowlanych, lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym
zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebno$ci
przesyhu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

g) zasadom okre$lonym w przepisach odrgbnych podlega réwniez budowa, przebudowa lub remont
obiektow budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inne roboty budowlane,
w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:

- 10 m dla linii napowietrznych SN;
- 5 m dla linii napowietrznych nn-0,4kV;

- 2,5 m dla linii kablowych SN i nN;
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h) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego stacji
elektroenergetycznych (wtym stacji transformatorowych SN/nN) w wykonaniu wnegtrzowym,
kubaturowym lub napowietrznym (stupowym); dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu pod
budowe stacji elektroenergetycznych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw stacji Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to
z przepisami odrebnymi,

i) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych,

j)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

k) lokalizacja poszczeg6lnych nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny,

b) zmiany zagospodarowania terenu wzdhuz dystrybucyjnego gazociggu $redniego ci$nienia — na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodel ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze
zroédet odnawialnych;

7) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci, urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

l)na terenach IMNW-U i2MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z promieniowania slonecznego o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

2) urzagdzenia wytwarzajace energie¢ z promieniowania slonecznego, dopuszcza si¢ wylgcznie jako
zamontowane na dachach i $cianach budynkoéw, tj. jako urzadzenia inne niz wolnostojace lub w formie
dachowki fotowoltaiczne;j;

3) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ inne niz wymienione w pkt 1 i2 odnawialne zrodta
energii, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni; maksymalna moc
zainstalowana urzadzen nie wigksza niz 500 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczonych
symbolami IMNW-U, 2MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren garazu,
b) niesklasyfikowane - zabudowa uzupehiajgca;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2633

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
e) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,

f) teren 2MNW-U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej istniejgcego Cmentarza Komunalnego
w Rosochatej, o zasiggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie zustaleniami § 10 oraz przepisami
odrebnymi,

2) nie dopuszcza sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym,

b) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku o innym przeznaczeniu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
z ustugami wbudowanymi — 10,0 m,

- zabudowa ustugowa — 10,0 m,
- zabudowa uzupehiajaca — 8,0 m,
- garaze wolnostojace — 6,0 m;
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ wytgcznie dachy:
- dwuspadowe (W tym naczétkowe) lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° - do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii, dopuszcza
si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° - do 45°,

- o0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- o0 uktadzie dominujacej kalenicy — roéwnoleglym lub prostopadtym do dowolnej granicy dziatki
budowlane;j z tolerancja do 5°,

- kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastej czerwieni, brazowym, czarnym lub grafitowym,

- dachy plaskie dopuszcza si¢ wylgcznie jako tarasy o powierzchni stanowigcej maksymalnie 25% rzutu
poziomego budynku,

- dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe, okna mansardowe w dachu;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 15. Dla terendow drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgsécig graficzng planu,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
1 urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 7,
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d) tereny 3KDD 14KDD znajdujg si¢ w strefie ochrony sanitarnej istniejagcego Cmentarza Komunalnego
w Rosochatej, o zasiggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie zustaleniami § 10 oraz przepisami
odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
b) obowigzuja ustalone na czgsci graficznej planu miejscowego trojkaty widocznoscei,

c) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony sanitarnej istniejacego Cmentarza Komunalnego
w Rosochatej, o zasieggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie zustaleniami § 10 oraz przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kunice:
Grzegorz Sieradzki
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1V/182/26
Rady Gminy Kunice
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod wzgledem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:
1) wystapi koniecznos$¢ realizacji drog;
2) wystapi koniecznos$¢ realizacji sieci i urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz o§wietlenia
ulic, stanowigcych inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.

2. Plan wyznacza nastgpujgce tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD. Sa
to fragmenty drég dojazdowych, niezbedne dla zachowania ciggtosci uktadu komunikacyjnego.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, finansowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych.

4. Uzbrojenie terenu objgtego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwigzane
7 zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXI1V/182/26
Rady Gminy Kunice
z dnia 28 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych w Gminie
Kunice, byt przedmiotem konsultacji spotecznych przeprowadzonych w okresie od 18 marca 2026 r. do
16 kwietnia 2026 r.

2. Konsultacje prowadzone byty w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego i dyzuru projektanta.

3. W okresie od 18 marca 2026 r. do 16 kwietnia 2026 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu ani
do ww. prognozy.
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Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr XXIV/182/26
Rady Gminy Kunice

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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