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UCHWALA NR XXIX/178/2026
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kondratowice (dz.nr 11/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata nr XXI/130/2025 Rady Gminy Kondratowice z dnia 29 pazdziernika
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kondratowice (dz.nr 11/1) oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kondratowice, zatwierdzonego uchwalg nr XIX/120/2016 Rady Gminy Kondratowice z dnia 20 lipca 2016 1.
(ze zm.), Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Kondratowice (dz.nr 11/1), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik nr 1
w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sag obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czesci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c¢) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

d) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne.
§ 4. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej,
¢) teren przemyshu portowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
3) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielen, dojsécia i dojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej iutrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, oile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu miejscowego oraz z uwzglgdnieniem przepiso6w odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje;
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6) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow ustugowych,
b) 1 na kazdych 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

7) ustala si¢ dowolne pokrycie i dowolng geometri¢ dachow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne oraz
planistyczne,

b) formy zainwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ujeta w wykazie zabytkow,
wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzuja badania
archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 25 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych
na komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki ustala si¢ na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej
nakazuje si¢ zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 70% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlane;.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Dluga (przylegajaca do wschodniej czeg$ci granicy
planu miejscowego).

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegbdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrddet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobOéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenoOw.
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§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granic¢ terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Kondratowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
Andrzej Grondys
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KONDRATOWICE (DZ.NR 11/1)
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXIX/178/26
RADY GMINY KONDRATOWICE
Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/178/2026
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 27 maja 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20251. poz. 1153, zpodzn. zm.) iart. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, z p6zn. zm.), Rada Gminy Kondratowice ustala, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci KONDRATOWICE (dz. nr 11/1), nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygniec¢
W pOWYyZszej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/178/2026
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 27 maja 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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