DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 maja 2026 r.

Poz. 2541

UCHWALA NR XXX/151/2026
RADY GMINY CZARNY BOR

z dnia 19 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bér
dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw — Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Rady Gminy Czarmy Boér nr LIII/274/2022 z dnia 31 maja
2022 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkdw; po stwierdzeniu ze nie narusza on
ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Bor” przyjetego
uchwala nr XLV/232/2021 Rady Gminy Czarny Bor z dnia 5 listopada 2021 r. ze zmiang, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2
w granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw, w granicach okreslonych na rysunku planu — Etap 2.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) obiekty krajobrazu podlegajace ochronie;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie;
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3) przestrzenie publiczne wymagajace ksztattowania;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wymagajacych ochrony;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendéw wymagajacych okres$lenia sposobu
1 terminu, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama zprzylegtymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2
stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujgce prawidlowag realizacje
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

4) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta mogg przekracza¢ zadaszenia nad wejSciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

6) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od Sredniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone s3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegblowe zasady zagospodarowania terendw, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) KL, tereny komunikacji lotnicze;j;
2) L, teren lasu;

3) WS, teren wod powierzchniowych $rodlagdowych.
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2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terendw mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegdlowe zasady zagospodarowania
terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehiajacych zgodnie zprzepisami szczegétowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem:

a) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczego6lnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenow, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo-jezdne do obstugi nieruchomosci przyleglych do nich, obiektéw infrastruktury drogowe;,

c¢) wyznaczenie dodatkowych dojazdéw na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla
stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w § 12 pkt 2,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

f) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty malej architektury, wody powierzchniowe
srodladowe;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,,siding”.

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania koloréw, ktore prowadza
do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci.

3. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
1 materiatéw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.

4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zalgczniku graficznym
stanowigc odlegto$¢ pomiedzy linig zabudowy alinig rozgraniczajaca. Dopuszcza si¢ ksztaltowanie linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z wytycznymi konserwatorskimi.

5. Okreslone w rozdziale 3 zasady iparametry ksztalttowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gléwnej budynku i gléwnej potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych, tarasow nad garazami oraz lukarn, naswietli iinnych drobnych zadaszen zwigzanych
z elementami regionalnej tradycji architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice
glowna, ktorej dtugo$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem
zabytkowych zespolow zabudowy. Wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny dostepne dla ogotu spoleczenstwa;
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2) nakaz zapewnienia dostgpnosci przestrzeni publicznych dla oséb zrdéznego typu niepelnosprawnoscia;
odpowiednio do wystepujacych uwarunkowan nalezy zapewnia¢ dostepno$¢ osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci na dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre$lone w pkt 1, dla dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylgczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$é
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja
komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obshugi jej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
poszczegdlnych terenéw o roznych zasadach zagospodarowania - nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustyczne;j.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Dla terendéw z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sgsiedztwie lasu, nalezy ksztaltowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

5. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych terendow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade,
ze istniejace urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terenow. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekéw kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemoéw grzewczych.
7. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.
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§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach zasiggu podejscia do ladowiska -
obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, wynikajace z przepiséw odrebnych;
na tych terenach wysoko$¢ najwyzej potozonych punktéw budynkéw, budowli i obiektdéw matej architektury
nie moze by¢ wigksza niz wysoko$¢ rzednych bezwzglednych plaszczyzn ograniczajacych, ktorych granice
i warto$ci rzgdnych bezwzglednych nalezy okres§lic zgodnie z przepisami odrgbnymi; obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, wtym napowietrzne linie, maszty, wolnostojace anteny, nie moga naruszaé
wysokosci powierzchni ograniczajacych, w zasiegu powierzchni podejscia; ograniczenie wysokosci zabudowy
obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie dojazdéow na terenach dotychczasowego zainwestowania na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow, przy czym:
a) szerokos¢ nowo realizowanych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
b) szerokos¢ nowo realizowanych siggaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- 0d 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
c) nowo realizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) w obrebie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wilo$ci zapewniajacej wlasciwg obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

4) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknictych garazach =zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

5) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac¢ podziemng i nadziemna
jego czesc.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady powigzania terendOw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajagcych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykonaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig:

a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemdw oczyszczania
Sciekow,
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b)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacjg, adaptacje, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen i elementow sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,

¢) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegow uktadow sieci, na ktérych obowigzuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych zobsluga sieci oraz trwalych nasadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu zuktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2)nalezy zapewni¢ wod¢ zurzadzen wodociggowych lub zpunktdw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;
3) stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania Sciekow;
b) szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energie ze zrddet odnawialnych w zakresie na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w zakresie wykorzystywania energii slonecznej
i geotermalne;j.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowa¢ iwykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz:

1) utrzymuje si¢ dostawe gazu z sieci iurzadzen przedsigbiorstw zajmujacych si¢ przesytem i dystrybucja
paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uktad sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje
rozbudowy sieci, dostosowane do planowanego zagospodarowania przestrzennego;

3) zaklada si¢ mozliwos¢ rozbudowy systemu (sieci i urzadzen) zaopatrzenia w gaz z sieci i w gaz ptynny,
bezprzewodowy w zaleznosci od potrzeb i zasadno$ci ekonomicznej danego rozwiazania;

4) ustala si¢ realizacj¢ zagospodarowania w strefie ochronnej od sieci gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napigcia;

2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzegtem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek zmozliwosciga dojazdu do drogi
publicznej z mozliwos$cig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowys;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem instalacji wiatrowych
0 mocy powyzej 40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) realizacj¢ uzupeltniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacje urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komodrkowej, spetniajacych
warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z ochrony krajobrazu;

3) wysoko$¢ masztow przekaznikowych oraz telefonii komorkowej do 49 m.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji lotniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KL, 2KL.

2. Przeznaczenie podstawowe - komunikacja lotnicza, obszar lokalizacji ladowiska, innego miejsca
przystosowanego do startow i lgdowan statkoOw powietrznych.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:

a) 12,00 m,
b) 49 m dla wiezy kontroli lotéw oraz obiektow wyposazenia;

2) ksztattowanie potaci dachowych- stosowaé nalezy dachy, o kacie nachylenia 35° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej, ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow,
ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 50%; przy stosowaniu dachdéw
mansardowych lub o ksztalcie tukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 98%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001 - 0,01;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 2%.

4. Nieprzekraczalna dhugos¢ elewacji frontowej budynku do 30m dla pojedynczego segmentu,
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobag S$cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy
o niejednorodnej elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L
i/lub U.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, ustala si¢:
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1) zakaz realizacji zabudowy innej niz zwigzanej z komunikacja lotnicza i ograniczonej do startow, ladowan
i garazowania statkow powietrznych;

2) ograniczenie uzytkowania: budowli, obiektéw budowlanych stanowiacych wraz =z instalacjami
i urzadzeniami cato$ci techniczno-uzytkowej do funkcji ladowiska;

3) ograniczenie uzytkowania ladowiska do podmiotu, ktory zgtosit do ewidencji prowadzonej przez Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego (ULC).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
2. Przeznaczenie podstawowe - teren lasu.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) budowa urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;

2) zielen urzadzona przywodna.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementow zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych wzdhuz ciekoéw wodnych;
2) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,
b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materiatéw iwykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,
¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Calkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen iobiektow zwigzanych

z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

Rozdzial 4.

§ 17. Plan ustala stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., o wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Bor.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Czarny Bor:
Marzena Latka
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Zatacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXX/151/2026
Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 19 maja 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bor o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w
granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw — Etap2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1688), Rada Gminy Czarny Bor przyjmuje rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w
granicy ewidencyjnej obrebu Witkéw- Etap2.

Do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od 8 lipca 2025 r do 28 lipca 2025 r,
projektu miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 11
sierpnia 2025r, wptyneta 1 uwaga i 1 zostata nieuwzgledniona.

Uwaga zostala rozstrzygnigta zgodnie z zatgcznikiem tabelarycznym do przedmiotowego
rozstrzygniecia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Bor dla obszaru nr 2 w granicy ewidencyjnej obrebu Witkow.

Tmié i nazwisko Oznaczenie Ustalenia projektu Sposol])_rozpat.rzema uwagi Przez Ro;strzygmecl.e Rady Gmm.y Czarn.y
N planu dla Wéjta Gminy Czarny Bér Bér_w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu albo nazwa obszaru, . e .
L.p ! . A . nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi jednostki ktérego P et . e et . o5
organizacyjnej dotyczy uwaga ktérej dotyczy uwzgle nieuwzgle uwzgle nieuwzgle
N i uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 2025-08-11 ElI dz. nr 297/1 1.29RN -teren ~ Uwaga ~ Uwaga Whniosek o wprowadzenie przeznaczenia budowlanego.
rolnictwa z Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Brak wyznaczonego obszaru dla przeznaczenia budowlanego (zabudowa ) w
zakazem studium . W studium wyznaczono dla czgsci dziatki tereny mieszkaniowe (symbol
zabudowy M2), tereny funkcji mieszanej - mieszkaniowej. Natomiast dla pozostatej czgsci
4.12MN teren o dziatki tereny rolnicze (symbol R).
funkgji Brak zgodnosci ze studium dla objgcia calej nieruchomosci dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinne;j.
jednorodzinnej
Zalaczniki:

- uwaga wymieniona w wykazie
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/151/2026

Rady Gminy Czarny Bor

z dnia 19 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarny Bér o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538) Rada Gminy Czarny Bor okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXX/151/2026
Rady Gminy Czarny Bor
z dnia 19 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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