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UCHWALA NR XXVIII/177/2021
RADY GMINY MILKOWICE

z dnia 12 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Ulesie, gmina Milkowice, MPZP Ulesie I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz w zwigzku z uchwatg nr LI11/409/2018 Rady Gminy
Mitkowice z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Ulesie, gmina Mitkowice, MPZP Ulesie I,
po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitkowice, wprowadzonego uchwata nr XLVI1/363/2018 Rady Gminy Mitkowice z dnia
14 maja 2018 r., Rada Gminy Mitkowice uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Ulesie, gmina Mitkowice, MPZP Ulesie I - W granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwanej dalej
planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne;

5) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: RM, MN/U, MN, P/U, KDG, KDL, KDW, R.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej,
za wyjatkiem budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze;
5) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 8°;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrodet
energii) do 100 kW, dojscia oraz dojazdy do budynkow i innych obiektow;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia techniczne zwiagzane
z: odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow, zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna, ciepto, gaz,
a takze budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjna - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

8) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, zjazdow, zieleni przydroznej, miejsc postojowych, §ciezek rowerowych lub ciggéow pieszo-
rowerowych;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej
nie moga przekraczac¢: zewnetrzne Sciany nadziemnej czegéci projektowanych budynkow, stupy podcieni
budynkéw, stupy konstrukcyjne wiat oraz budowle rolnicze, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

12) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajace
jego przeznaczenie podstawowe, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg:

- powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia uzupetniajacego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem
zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego terenu,
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- powierzchnia zabudowy budynku zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w planie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, musi by¢ mniejsza niz powierzchnia budynku
zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
podstawowego terenu, z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej,
zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu nie moze stanowi¢ samodzielnej
funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych, ktorych realizacja moze nastapic¢ przed realizacja przeznaczenia
podstawowego);

13) stanowisku postojowym —nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz miejsce postojowe
W garazu;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi nadziemnych cze$ci budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodow i ramp zewngtrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem RM - teren zabudowy zagrodowej — teren przeznaczony pod lokalizacje:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej wraz
Z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, budowlami rolniczymi oraz infrastruktura
towarzyszaca;

2) teren oznaczony symbolem MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — teren przeznaczony
pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami
pomocniczymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

3) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z towarzyszgcymi budynkami i obiektami pomocniczymi oraz infrastruktura towarzyszaca i / lub budynkéw
ustugowych wraz z towarzyszacymi budynkami magazynowymi i pomocniczymi, obiektami pomocniczymi
oraz infrastrukturg towarzyszaca;

4) teren oznaczony symbolem P/U - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej — teren przeznaczony
pod lokalizacj¢ budynkéw 1 obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych,
wraz ztowarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, placami sktadowymi i manewrowymi
oraz infrastrukturg towarzyszaca;

5) tereny oznaczone symbolem - R - tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk, z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych, drog transportu rolnego oraz budowli rolniczych;

6) teren oznaczony symbolem KDG - teren drogi publicznej — teren przeznaczony pod lokalizacje
infrastrukturg drogowej drogi publicznej klasy ,,G” — gtdéwnej;

7) teren oznaczony symbolem KDL - teren drogi publicznej — teren przeznaczony pod lokalizacje drogi
publicznej klasy ,,L” — lokalnej wraz z infrastrukturg drogowa;

8) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych — tereny przeznaczone pod lokalizacje drog
wewnetrznych wraz z infrastrukturg drogowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkow, wiat i budowli
rolniczych oraz rozbudowywanych czgsci istniejacych budynkow, wiat i budowli rolniczych;
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3) ustalenia szczegolowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale 11, nie dotycza kubaturowych
obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu: dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej wynoszaca
6,0 m;

5) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

6) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow, dotycza gldwnych potaci dachu,
nie dotyczg nastepujacych elementéw budynkoéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, garazy
wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrotapow;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0 m;

8) ustala si¢ obowigzek zachowania cigglosci istniejacych rowdéw melioracyjnych z mozliwo$cig
ich zarurowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?
oraz zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, 0 mocy
przekraczajacej 100 KW.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczony symbolem MN — zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) oznaczone symbolem MN/U — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych;
¢) oznaczony symbolem RM — zaliczony do terenow zabudowy zagrodowej;

2) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w strefie ucigzliwosci akustycznego
oddzialywania drogi krajowej nr 94, lokalizacj¢ budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania rozwigzan technologicznych w budynkach lub
odpowiedniego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej, umozliwiajacych zachowanie wymaganych
pozioméw hatasu;

3) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, P/U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska,
a takze obiektéw handlu hurtowego, punktow skupu i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadow
kamieniarskich;

4) w terenie oznaczonym symbolem RM, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci rolniczej zaliczonej
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi

w zakresie ochrony $rodowiska a takze prowadzenia dziatalnosci hodowlanej przekraczajacej wartosé
10 DJP.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdéw, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
na obszarze objetym planem czeSciowo znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 27/117/77-20, w obrebie
ktérego, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia postepowania
w zakresie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne,
obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 800 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa sie obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90°z tolerancja do 20°
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4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem realizacji uje¢ whasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energic¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet energii,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej lub z instalacji
zbiornikowej,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwiazanej z telekomunikacja, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie budynkow w ciepto: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na: energii
elektrycznej, gazie, oleju opatlowym, biopaliwach, drewnie iweglu - przy zastosowaniu technologii

0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych
zrodtach energii.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa
nr 2209D witaczona do drogi krajowej nr 94;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw: MN i MN/U poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne, ktdrych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach szczegotowych;

3) obowiazuja nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 5,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych o dlugosci przekraczajacej 50 m,
obowigzuje realizacja placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

4) nalezy zapewnic¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejsza niz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 2517

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe w obrebie dziatki przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu
uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak
nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

c) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

d) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w odniesieniu
do budynkow lub terendéw, dla ktérych przepisy odrebne wprowadzaja taki wymog, nalezy wyznaczac
min. 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe.

§ 12. W zakresie obszarO6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza si¢ liniami
rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDG oraz 1.KDL stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terendow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 4,0 m
do 16,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej,

b) ustala sie minimalng powierzchnie¢ dziatek budowlanych wynoszaca:
- 800 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 550 m? — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

-25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

-40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,5 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
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- 0,6 w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0 m - w przypadku dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nast¢pujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RM, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. b);
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢, wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 18,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej, w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
1.KDL oraz w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi 2. KDW,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie 0 dwoch kondygnacjach nadziemnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachow
spadzistych lub 5,0m - w przypadku dachéw ptaskich,
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f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30°
do 45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachéw budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej: dachy dwuspadowe 0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

h) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDL, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDW
oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 3.KDW ze zmniejszeniem odleglosci od linii
rozgraniczajacej drogi w rejonie placu do zawracania,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych wynoszaca:

- 800 m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 550 m? — w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 1000 m? —w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j oraz zabudowy ustugowe;j,
lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

- 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:

- 40% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 0,5 w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
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- 0,6 powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji wylgcznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy ustugowej, a takze w przypadku lokalizacji na jednej dziatce
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,
b) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ maksymalnie o dwoch kondygnacjach nadziemnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow i obiektow pomocniczych oraz magazynowych
zwigzanych zprowadzong dziatalno$cig wuslugows, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0 m - w przypadku dachéw spadzistych lub 5,0 m
- w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30°
do 45°,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujacg geometriec dachow budynkéw pomocniczych oraz budynkéw magazynowych
zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugows: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.P/U, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno - ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci od 16,5 m
do 22,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej oraz w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDL,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 12,0 m w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych oraz 8,0 m w przypadku
zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow: ptaskie lub dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna w zakresie okreslonym w pkt 3 lit. d);
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w terenie 1.R ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci
od 17,5 m do 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej oraz w odlegtosci od 6,0 m
do 9,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1. KDW,

b) w terenie 2.R ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci
18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi krajowej oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 3.KDW,

C) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
Z telekomunikacja.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDG, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,G” — gléwne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci infrastruktury techniczne;.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej — droga klasy ,,L.” — lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 12,5 m do 18,0 m.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynosi odpowiednio:
a) 1.KDW - 0d 5,0 m do 8,0 m,
b) 2.KDW - od 4,0 m do 7,0 m,
c¢) 3.KDW - 6,0 m, z poszerzeniem do 12,5 m w rejonie placu do zawracania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, RM, MN/U, P/U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitkowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Wilk
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- MPZP ULESIE I -
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Rady Gminy Mikowice z dnia 14.05.2018r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI11/177/2021
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 12 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI ULESIE, GMINA MILKOWICE, MPZP ULESIE |

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, Rada Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI11/177/2021
Rady Gminy Mitkowice
z dnia 12 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
WSI ULESIE, GMINA MILKOWICE, MPZP ULESIE I, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym, Rada Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnig¢
wynikajacych z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2020 r.,
poz. 713 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/177/2021
Rady Gminy Mitkowice

z dnia 12 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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