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UCHWALA NR XXIX/202/20

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr V//25/19
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Stary Gieraltow po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie uchwalonego uchwata nr IV/17/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 grudnia 2018 r.
(ujednolicony dokument studium) — Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Stary Gierattow
- Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza sie i nie okre$la w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
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6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownymi symbolami literowymi;
e) strefy "K" ochrony krajobrazu;
f) strefy ochrony zabytkow archeologicznych.

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony symbolem literowym, na ktéorym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktore przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscoweqo;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na cze$ci terenu okreslonego w pkt 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne wurzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 4. Dla obszaru objegtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: MNU, RU, KD-D, KD-Y.

1. Dla terenu MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w tym
z zakresu turystyki, agroturystyki irzemiosta, urzgdzenia towarzyszace i sportowo-rekreacyjne oraz
infrastruktura techniczna,

3) zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy,

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 m,
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b) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45°. Gloéwne
potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materialem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

¢) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej lub dobrg architektura wspotczesng wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

d) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- maksymalny wskaznik zabudowy — 30%
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%
e) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego
- 8 m od drogi powiatowej NR 3229D

f) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy ibudynkoéw gospodarczych jako wolnostojacych
lub powigzanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja lecz
nie wiecej niz 5 m. Pokrycie dachowe o0 kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej— 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,
- w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca W garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czegsci,
h) szczegotowe zasady i warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancja do 10%
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?
- minimalna szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej— 2000 m?
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej — 25m

i) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym oraz jej rozbudowe na warunkach okre§lonych w § 4 pkt 1.

3. Dla terenu RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych ( staw hodowlany),

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, urzadzenia rekreacyjno -
wypoczynkowe (pomost, miejsca do wedkowania), infrastruktura techniczna,

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie projektowang drogg dojazdowa KD-D
na ciggu istniejacej drogi gminnej nr 37dr oraz projektowanym ciggiem pieszo — jezdnym KD-Y w granicach
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drogi gminnej nr 41/1 dr. Projektowana komunikacja waczona bedzie do drogi powiatowej NR 3229D relacji
Stronie Slaskie - Bielice,

2) droga dojazdowa KD-D ze skrzyzowaniem z droga gminng nr 41/3dr
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 8-10 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m,
c) jednostronny chodnik minimum 1,5 m z pasem zieleni izolacyjnej.
3) ciag pieszo - jezdny KD-Y
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m.
§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z istniejacych uje¢ wody oraz studni na dziatkach inwestora docelowo z sieci wiejskiej na bazie lokalnych
uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia w wode;

2) nalezy zapewni¢ pelng dostepnosé¢ do wody dla celow przeciwpozarowych.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania §ciekow:

1) do istniejacego kolektora sanitarnego ks @ 200 we wsi Stary Gierattow.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisoOw
odrgbnych;

5. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwac wytgcznie w oparciu o paliwa i instalacje
proekologiczne w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami
odrgbnymi. Na wilasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrodet energii
odnawialnej 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW wykorzystujace energig
wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,
a po ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow i urzadzen sieci elektroenergetycznych.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000, Gory Bialskie i Grupa Snieznika” kod
PLH020016,

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony $rodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw chronionych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ ich zasoboéw i walorow;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego $rodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkdéw roslin, a takze
ich form rozwojowych;
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4) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu 0 wybor
rodzimych gatunkow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

5) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan miejscowego;

a) realizacja projektowanej zabudowy polozona w strefie ,,K” ochrony krajobrazu winna byé
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych komplekséw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenia dachéw, atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

6) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w cze$ci wskazanej na rysunku planu miejscowego w strefie
»OW?” obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,

a) strefa ta jest tozsama z granicg historycznego zasiggu wsi,

b) w obszarze ,,OW” na terenie objetym planem miejscowym z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
atakze wobszarze wsi 0 matryce S$redniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego. Na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanyCh z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

7) dla pozostatej czgsci terenu objetego planem miejscowym ustala sie ochrong potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie rob6t ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe,

a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych,

8) na catym obszarze planu miejscowego postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) dla terenu oznaczanego symbolem MNU — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

§ 8. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomos$ci: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%
od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do terendéw dla ktorych warto$¢ nieruchomosci
nie wzrosta optata w przypadku zbycia tych nieruchomosci nie bgdzie pobrana.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koficowe
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stronie Slaskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Wiktor
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/202/20
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slgskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze. zm) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego i zalaczonego
do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego wylozonego
do publicznego wgladu z prognoza skutkoéw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/202/20
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) iart. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
gminy ido ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujaca urzadzenia i Sieci
zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

wsi Stary Gierattow — gmina Stronie Slaskie” zawieraja zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore stanowia zadania wlasne gminy i obejmuja urzadzenia i modernizacje drog.

L.p. Wyszczegodlnienie Symbol Parametry Prognozowany Prognoza wartos$ci
inwestycji w planie inwestycji termin realizacji inwestycji
lokalizacja miejscowym mb/m rok w tys. zt

1 Droga dojazdowa KD-D 180/900 2020/2025 351,00
o szerokosci 5 m

2 Ciag pieszo jezdny KD-Y 25/128 2020/2025 35,00
o szerokosci 5 m

RAZEM X X X 386,00

§ 3. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu 0 obowigzujace przepisy ogédlne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne w zakresie
przygotowania, finansowania i realizacji,

2) zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i finansowym Gminy Stronie Slaskie.

§ 4. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajagcych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach
publicznych a $rodki finansowe na ich realizacje moga pochodzi¢ z nast¢pujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,

2) z kredytow i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych,
5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

6) z innych zrodet.
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