DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 maja 2026 r.
Poz. 2361

UCHWALA NR XXVII11/247/26
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa Tumskiego w Glogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Rady Miejskiej w Glogowie nr LII/444/22 z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego w Glogowie,
po stwierdzeniu, Ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Glogowa — tekst jednolity przyjety uchwala nr XLVI/378/21 Rady Miejskiej
w Glogowie z dnia 28 pazdziernika 2021 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego
w Glogowie, zwang dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewn¢trznego wraz z symbolem;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca ciagla linia zabudowy;

6) obowiazujaca stykowa linia zabudowy;
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7) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) strefa podcieni;

9) 0$ widokowa;

10) strefa lokalizacji lokali ustugowych w parterze;
11) korytarz usytuowania ciggu komunikacyjnego;
12) strefa dojscia;

13) obiekt do wyburzenia;

14) granica obszaru zabudowy $rodmiejskiej

15) szpaler drzew;

16) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong w planie;
17) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;

18) obszar historycznego ukladu urbanistycznego Glogowa, wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw, objety
ochrong w planie;

19) strefa historycznego uktadu urbanistycznego miasta Gtogowa, wpisanego do rejestru zabytkow;
20) strefa ,,E” ochrony ekspozycji, wpisana do gminnej ewidencji zabytkow, objeta ochrong w planie;
21) strefa zagrozona powodzia ze specjalnymi wymaganiami dla zabudowy;

22) miejsce wskazania szerokosci;

23) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrozniajaca je sposrod innych terendw.

5. Pozostate oznaczenia na czgéci graficznej planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustalen i majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czesci graficznej planu ograniczajaca t¢ czgs$¢ terenu, na
ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; w granicach obszaru objetego planem, poza czgsciami terenow
przylegtymi do terenu 1KDR, linia ta nie dotyczy: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, czgsci podziemnych budynkdéw, atakze zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, schodow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

2) obowiazujaca linia zabudowy — szczegélny rodzaj nieprzekraczalnej linii zabudowy z zachowaniem
ustalen okreslonych w pkt 1, dla ktorej obowiazuja dodatkowo nastgpujace ustalenia:

a) na tej linii musi by¢ usytuowane nie mniej niz 70% zewnetrznej krawegdzi zewnetrznej $ciany budynku
na dziatce budowlanej, przez ktorg przebiega ta linia z zastrzezeniem lit. b,

b) ustalenia zwigzane z ta liniag dotycza obszaru w zasiegu 20 m od niej,
¢) linia ta dotyczy dwoch pierwszych kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem litery d,

d) dla lokali ustlugowych =zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej linia ta stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

e) jesli ustalenia Rozdziatu 2 nie stanowia inaczej, przerwy pomiedzy usytuowanymi na niej $cianami
zewnetrznymi budynkow dopuszcza si¢ co 35 m,
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f) jesli ustalenia Rozdzialu 2 nie stanowig inaczej, linia ta nie dotyczy przejs¢, wjazdow i wyjazdow
z parkingdw podziemnych oraz przejazdow bramowych, przy czym przestrzen powyzej nich powinna
by¢ zabudowana,;

3) obowiazujaca stykowa linia zabudowy - szczegdlny rodzaj nieprzekraczalnej linii zabudowy
z zachowaniem ustalen okreslonych w pkt 1, na ktérej musi by¢ usytuowany co najmniej jeden punkt co
najmniej jednej zewnetrznej $ciany budynku zlokalizowanego na dziatlce budowlanej, przez ktéra przebiega
ta linia z zastrzezeniem, ze ustalenia zwigzane z tg linig dotycza tylko obszaru w zasiggu 20 m od niej; linia
ta nie dotyczy przejs¢, wjazdow i wyjazdow z parkingdw podziemnych oraz przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

4) zabudowa — budynek Ilub budynki, zzastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany Ww wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

5) wysokosé:

a) w przypadku budynkéow — wysokos$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odlegtos¢ od goérnego punktu najwyzej potozonej czgsci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) dach plaski — dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

7) dach mansardowy — dach typu tamanego, w ktorym kazda z potaci dachowych sklada si¢ z dwoch
plaszczyzn oréznym kacie nachylenia, przy czym dolna ptaszczyzna ma zdecydowanie wigkszy kat
nachylenia niz gorna, ale nie przekracza nachylenia 60°

8) naczélek — niewielka trojkatna pota¢ dachu umieszczona w gornej czgsci $ciany szczytowej;

9) 08 widokowa — sekwencja widokow z punktéw znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym na
czesci graficznej planu;

10) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach;

11) wydzielenie wewnetrzne — czg¢$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczona
symbolem;

12) parking rowerowy zamkniety — budowla lub budynek albo ich czg¢$¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed ogélnym dostepem;

13) zielony dach — otwarta, porosnigta roslinno$cia powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych;

14) obudowa estetyczna — obudowa wykonana z materialdow trwatych, nicodblaskowych, o formie
i wykonczeniu zapewniajagcym ich wizualng neutralno$¢ i estetyczng integracj¢ zbryla budynku,
w szczegolnoSci poprzez zastosowanie kolorystyki stonowanej, nienachalnej ispojnej z charakterem
architektury obiektu;

15) ogrodek gastronomiczny — obiekt stuzacy $wiadczeniu ustug gastronomicznych, wykonany w sposéob
umozliwiajacy jego tatwy demontaz, niepolgczony trwale z gruntem ani nieoddzielony od przestrzeni
publicznej za pomocg trwatych przegrod budowlanych, zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie lokalu
ushugowego, pelniacego funkcje jego zaplecza socjalno-sanitarnego;

16) strefa podcieni — strefa, w ktorej obowiazuje zastosowanie podcieni w pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkow;

17) strefa doj$cia — przestrzen pomigdzy droga publiczng oraz terenem komunikacji wodnej a zabudowa,
przeznaczona pod dojscia, dojazdy, zielen, ogrodki gastronomiczne oraz podziemna infrastrukture
techniczng;
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18) mariny — akweny i grunty pokryte woda oraz do nich przylegajace, zwigzane z obstluga cumowania
ipostoju jachtow iinnych jednostek plywajacych oraz drobnego handlu i gastronomii, wyposazone
w pomosty oraz obiekty, urzadzenia i instalacje, w tym urzadzenia remontowe i infrastrukture techniczna,
a takze: obiekty zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny, punkty informacji.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne, obowiazujace oraz obowigzujace stykowe linie zabudowy, ktorych przebieg
wskazano na czesci graficznej planu miejscowego;

2) tereny SMW, 6MW, TMW, MW, OMW, 10MW, 1 1MW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U,
6MW-U, IMWK, IMWK-U, 4ZP, 5ZP, 2KDD, 1KDL, 1KOP, 2KOP, 1KOR, 2KOR, 3KOR, 1KP, 2KP,
oraz czes$¢ terenow 1UE, 1ZP, 1KDD, 3KP stanowig obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) jezeli w Rozdziale 2 nie ustalono inaczej, wysokos$¢ budowli nie moze by¢ wieksza niz 8,0 m;

5) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisdw odrebnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnos$ci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami;

6) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach
oraz budowlach przykrytych dachem,

¢) zabrania si¢ lokalizowania paneli i kolektoréw stonecznych na elewacjach lub balkonach,

d) zastrzega si¢, ze moc instalacji wytwarzajacych energi¢ nie bedzie wigksza niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

7) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie sig¢
niewydzielone drogi wewngetrzne, place, drogi dla pieszych irowerdw, parkingi, lokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz obiekty matej architektury;

8) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

9) ustalenie, o ktorym mowa wpkt8, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

10) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 8, na odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku z zastrzezeniem, ze odlegto$¢ ta musi by¢ co najmniej
roéwna wysokosci obudowy;

11) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 8, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3,0 m z zastrzezeniem, ze wymiar pionowy
obudowy nie moze by¢ wigkszy niz jej odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi dachu;

12) na obszarze planu zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych oraz
sidingu;

13) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

14) wyznacza si¢ granicg obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, tozsama
z granicami obszaru obj¢tego planem;

15) wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsamg z granicami obszaru objetego
planem;
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16) wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem,;

17) obejmuje si¢ ochrong osie widokowe wypuszczone w kierunku wiezy kolegiackiej oraz wiezy ratuszowe;j,
zgodnie z czg$cig graficzng planu, wzdtuz ktorych nie dopuszcza si¢ przestaniania widoku na te wieze;

18) w oznaczonej na czgséci graficznej planu miejscowego strefie lokalizacji lokali ustugowych w parterze
ustala si¢ nakaz wydzielenia lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow od strony
drog publicznych, placow i rynkdw;

19) do lokali ustlugowych, o ktorych mowa w pkt 18 obowigzuje bezposredni dostgp pieszy w parterze od
strony drog publicznych, placow i rynkow;

20) w oznaczonym na czesci graficznej planu miejscowego korytarzu usytuowania ciggu komunikacyjnego
obowiazuje:

a) ogolnodostepny ciag komunikacyjny o szeroko$ci co najmniej 6 m,
b) w miejscu przecigcia z obowigzujaca linig zabudowy przejscie lub przejazd bramowy,
¢) powiazanie z terenami publicznymi;

21)na czesci graficznej planu wskazano obiekty do wyburzenia, przy czym dopuszcza si¢ wyburzenia
pozostatych obiektow niewpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, szczegdlnie w celu osiagnigcia
docelowego uktadu zabudowy;

22) dla stref dojscia w ramach danego terenu obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz
o$wietlenia iurzadzenia zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod
wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okres§lone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami MW, MWK zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

b) tereny oznaczone symbolami MW-U, MWK-U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) tereny oznaczone symbolem UE zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) tereny oznaczone symbolem US-ZP zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

4) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy obszaru NATURA 2000 Legi Odrzanskie PLC020002, dla
ktorego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

5) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr
302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, zczym mogg wigza¢ si¢ ograniczania w uzytkowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrgbnych;

6)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposéb niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ prace regulacyjne oraz prowadzenie robot zwiazanych z eksploatacjg koryta rzeki Odry i jej
zatok oraz obiektéw hydrotechnicznych dla rzeki Odry i jej zatok;

8) na obszarze planu miejscowego nalezy prowadzi¢ dzialania w zakresie ochrony bioréznorodnosci.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych:

1) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) oznacza si¢ na cze¢sci graficznej planu strefe historycznego ukladu urbanistycznego miasta Glogowa,
wpisang do rejestru zabytkéw pod numerem A/2641/89 decyzja z dnia 16 kwietnia 1958 r.,

b) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Glogowa, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/2642/2178 decyzja z dnia 31 marca
1975 r.;

2) dla obszarow, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazujg przepisy odrgbne oraz nastgpujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, wolnostojgcych no$nikow reklamowych,
b) zakaz stosowania kolumn, podpér o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt w elewacjach,
c) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztaltowanej przestrzeni,

d) nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe lub murowane (jedynie je$li wystepuja historyczne, pelne,
murowane ogrodzenia), zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli betonowych, stosowanie
elementow prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako stupki i podmuréwki ogrodzen,

e) obowigzek stosowania materiatow budowlanych i wykonczeniowych zgodnych zlokalng tradycja
budowlang jak: tynk, cegta klinkierowa czerwona, zakazuje si¢ ksztalttowania elewacji zewnetrznych
z drewna idrewnianych bali oraz belek nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych okladzin na
elewacjach typu: siding, sztuczny kamien, ptytki imitujace deski, oktadziny z blachy itp.,

f) ochronie podlega zachowany uktad drég wraz z historyczng nawierzchnig — nakaz zachowania kamienne;j
nawierzchni ulicy Dzieci Glogowskich;

3) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, objetych ochrong w planie:
a) oznacza si¢ obiekty na cze$ci graficznej planu zgodnie z numeracja:
- 1 — willa przy ul. Kamienna Droga 48,
- 2 — zespot budynkéw wodociagdw miejskich (3 budynki),
- 3 — budynek pokoszarowy,
- 4 — budynek przy ul. Dzieci Glogowskich 1,
b) w odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorych mowa w lit. a:
- ochronie podlegaja historyczne, tj. istniejace w momencie powstania:
-- gabaryty i bryta budynkow,
-- forma i sposob zadaszenia,
-- artykulacja i sposob opracowania elewacji,
-- wymiary okien, podziaty okienne, kolorystyka i sposob otwierania,
-- detal architektoniczny, oryginalny wystrdj elewacji réwniez ceglanych oktadzin elewacyjnych,

tynkow, oryginalnych drewnianych okapow,

- obowigzuje nakaz zachowania elementow okreslonych w tiret pierwsze,
- obowiazuje zakaz zakrywania elementéw okreslonych w tiret pierwsze warstwa docieplenia,

c¢) ustalenia lit. b tiret pierwsze podwojny tiret pierwsze nie dotyczy budynku potozonego przy ul.
Kamienna Droga 8, dla ktorego dopuszcza si¢ rozbudoweg w celu dostosowania do potrzeb funkcji
muzealno-wystawowe;j;

4) oznacza si¢ na czeSci graficznej planu obiekt zabytkowy objety ochrong w planie, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia jak w pkt 3 lit. b;
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5) caly obszar planu miejscowego obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, w granicach ktorej
ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem;

6) caly obszar planu miejscowego obejmuje si¢ strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
ochronie podlegajg panoramy i osie widokowe;

7) wyznacza si¢ obszar historycznego ukladu urbanistycznego Glogowa, wpisany do gminnej ewidencji
zabytkdw, objety ochrong w planie, ktory obejmuje si¢ ochrona poprzez zakaz lokalizacji ogrodzen, za
wyjatkiem ogrodzen azurowych, w ktorych czes¢ azurowa stanowi nie mniej niz 70% calego ogrodzenia,
stuzacych wylacznie zabezpieczeniu placow zabaw, boisk, niekubaturowych urzadzen sportowych,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ istniejace kute ogrodzenia, nie spetniajace powyzszych ustalen;

8) wyznacza si¢ strefe ,,E'" ochrony ekspozycji wpisang do gminnej ewidencji zabytkdéw, objetej ochrong
w planie, dla ktorej ustala si¢ wymog ochrony ekspozycji Ostrowa Tumskiego;

9) zastrzega si¢, ze w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzujag wytyczne okreslone
w § 71§ 9 niniejszej uchwaly.

§ 6. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog oznaczone na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami KDR, KDL, KDD,
b) komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem KP,

¢) komunikacji pieszo-rowerowej lub wdod powierzchniowych srédladowych oznaczone na czesci graficznej
planu miejscowego symbolem KP-WS,

d) komunikacji wodnej oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolem KW,
e) placu lub rynku oznaczone na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem KOR;
2) dla terendow publicznych ustala si¢:
a) nadanie spojnego charakteru o§wietleniu oraz nawierzchniom, w granicach poszczeg6lnych terenow,

b) ksztaltowanie przestrzeni w sposdb spdjny, podkreslajacy kompozycje przestrzenng oraz charakter
miejsca,

c) stosowanie rozwigzan architektonicznych itechnicznych o wysokich walorach estetycznych
1 uzytkowych oraz materialdéw o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia:

1) oznacza si¢ na czgsci graficznej planu obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, ktére wystepuja na:

- czgSciach terenow: 11W, IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, IMWK-U, 1U, 1US, 1US-ZP, 1ZN, 2ZP, 3ZP,
5ZP, 1IKDD, 1KDL, 1KDR, 3KP, 1IKW, 2KW, 3KW,

- catych terenach: 1WS, 2WS, 1KP-WS,
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, ktére wystepuja na:
- czgdciach terendw: 1US-ZP, 1ZN, 2ZP, 37P, 5ZP, 1KDD, 1KDR, 3KP, IKW, 1KW, 2KW, 3KW,
- catych terenach: 1WS, 2WS, 1KP-WS,
2) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a:
a) obowigzuja przepisy odrebne,

b) ustala si¢ nakaz stosowania odpowiednich technologii imaterialdbw o ograniczonej nasigkliwosci
i odpornych na dziatanie wody z zabezpieczeniem wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2361

a) obowigzujg przepisy odrebne,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;

c) ustala si¢ nakaz stosowania odpowiednich technologii i materiatbw o ograniczonej nasigkliwos$ci
i odpornych na dziatanie wody z zabezpieczeniem wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

4) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza rud miedzi ,,Glogow”
nr 6437, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ w planie miejscowym ,strefe zagrozong powodzig ze specjalnymi wymaganiami dla
zabudowy” zawierajaca si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorej ustala sie:

a) granice strefy zgodnie z oznaczeniem na cze¢$ci graficznej planu,
b) w przypadku lokalizacji nowych oraz przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow i budowli:

- kondygnacje podziemne dopuszcza si¢ wylacznie pod garaze bez mozliwosci urzadzania piwnic
1 komorek lokatorskich,

- wjazdy do parkingéw podziemnych powinny by¢ wyposazone w bariery przeciwpowodziowe,

- wyniesienie poziomu zerowego budynku powyzej poziomu wod powodziowych o srednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (1%) o co najmniej 30 cm,

- stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych zabezpieczajacych przed uszkodzeniem i wyporem z gruntu na
skutek obciazen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty budowlane w czasie powodzi,

- stosowanie technologii i materiatdw o ograniczonej nasigkliwo$ci i odpornych na dzialanie wody oraz
zabezpieczenie wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej, w tym sieci, urzadzen i instalacji,

- stosowanie technologii i materiatow minimalizujacych straty powodziowe;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1 obejmuje czgSciowo wybrane tereny dopuszczajace lokalizacje budynkow;
strefa ta oznaczona jest na czesci graficznej planu na terenach o symbolach: 1MW, 2MW, 1IW, 1U, 1US-
ZP, IMWK-U.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) droge gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczong symbolem KDR,
b) droge lokalng, oznaczong symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDR,
b) drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

d) komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolem KP,
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¢) komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem KP-
WS,

f) komunikacji wodnej, oznaczone symbolem KW,
g) placu lub rynku, oznaczone symbolem KOR;

3) mozliwo$¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszarow planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowania dostepu do dzialek, takze za pomoca niewydzielonych na czesci graficznej planu miejscowego
drég wewnetrznych, pod warunkiem:

a) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog,
b) zgodnosci z odrgbnymi przepisami,

c) ze nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni zadnego zterendw, przez ktére drogi beda
przeprowadzone,

d) ze nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego;
4) szeroko$¢ drdg, o ktérych mowa w ust. 3, nie moze by¢ mniejsza niz 7 m.
2. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) 1IKDR - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, dla ktorego ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) mozliwo$¢ budowy Sciezki rowerowe;,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikoéw oraz drog dla pieszych i rowerow;
2) 1IKDL — teren drogi lokalnej, dla ktorego ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) obowiazek budowy $ciezki rowerowe;j,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog dla pieszych i rowerdw,
d) obowiazek wydzielenia co najmniej jednej pary zatok autobusowych,

e) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na czesci graficznej planu jako rozdzielenie paséw
ruchu;

3) 1IKDD i 2KDD - teren drogi dojazdowej, dla ktorego ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog dla pieszych i rowerow,
c) dla terenu 1KDD obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na cze$ci graficznej planu,
d) dla terenu 2KDD obowiazuje nakaz zachowania kamiennej nawierzchni ulicy Dzieci Gtogowskich;

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na czesci graficznej planu symbolami
1KP, 2KP i 3KP, wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo:

a) obiekty liniowe,

b) sieci uzbrojenia terenu,

¢) urzadzenia budowlane,

d) na terenie 3KP kladke pieszo-rowerowg tgczaca Stare Miasto z Ostrowem Tumskim;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescia graficzng planu;

3) nawierzchni¢ utwardzong dla chodnikow oraz drog dla pieszych i rowerow.
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4. Wyznacza si¢ teren komunikacji wodnej, oznaczony na czgéci graficznej planu symbolami 1KW,
2KW i 3KW wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo:
a) pomosty,
b) ktadki,
¢) porty,
d) przystanie,
e) urzadzenia sportowe,
f) obiekty plywajace,
g) gastronomig,
h) handel detaliczny,
i) drogi dla pieszych i rowerow,
j) obiekty liniowe,
k) sieci uzbrojenia terenu,
1) urzadzenia techniczne;

2) obiekty plywajace oraz obiekty budowlane stuzace dziatalno$ci wymienionej w pkt 1 lit. g i h dopuszcza sig
wylacznie jako niepotgczone trwale z gruntem;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli: do 5,0 m.

5. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéow osobowych towarzyszace poszczegdlnym klasom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?> — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m? — 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
uzytkowej;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogoélna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

3) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym klasom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) 1 miejsce na kazde 2 lokale mieszkalne,

b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;
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4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

5)co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt3, nalezy usytuowaé w parkingach
rowerowych zamknietych;

6) parkingi rowerowe zamknigte dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane lub zespolone z budynkiem,
ktoremu sthuza;

7) poza terenami oznaczonymi symbolem KOP, parkingi samodzielne jednopoziomowe, z wylaczeniem
parkingow terenowych, dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

8) w przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania wilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 5 pkt 1-3 przy zachowaniu
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla
poszczegblnych terenow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg oraz lokalizowanie obiektow liniowych isieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury kolidujgcej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu,

d) lokalizacja nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji;

2) ustala si¢ wymoOg zapewnienia potaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem
miejscowym z uktadem zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréow spojnych z parametrami ukladu
zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
4) odprowadzanie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) nalezy stosowal rozwigzania polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych 1i linii podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stacje transformatorowe dopuszcza si¢ jako:
- wbudowane w bryte budynkow o innej funkcji,
- wolnostojace o podwyzszonych walorach architektonicznych,

¢) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w gaz:
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a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek;
8) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych zrodet ciepta, kogeneracji lub sieci cieplowniczej,
b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

9) telekomunikacja: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i budowli telekomunikacyjnych
z zastrzezeniem, ze sieci dopuszcza si¢ wylacznie w formie podziemnej;

10) melioracja: dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkoéw rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

11) gospodarka odpadami: nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow oraz granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych:

1) na catlym terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez okolicznosciowych,
b) obiektéw kontenerowych,
c) obiektéw infrastruktury technicznej,
d) ogrodkow gastronomicznych;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ organizacji imprez masowych na terenach ZP, US-ZP, KW;

3)dla terendow, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy szybka
ewakuacje uczestnikow imprez masowych;

4) na terenach ZP ustala si¢ dostosowanie catej powierzchni udostgpnionej uczestnikom imprez masowych na
czas ich organizacji do wymagan os6b ze szczegdlnymi potrzebami, Ww szczegolnosci o0sob
z niepetnosprawnosciami ruchowym,;

5)w zakresie organizowania imprez masowych na terenach wskazanych w pkt 2 ustala si¢ mozliwosc¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych handlowo-ustugowych i sanitarnych, lokalizowanych na
czas trwania plenerowych imprez masowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow pod organizacje imprez
masowych ustala si¢ na czas trwania imprez masowych + 2 tygodnie przed i po imprezie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 13. Tereny oznaczone na czg¢sci graficznej planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW i SMW
przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania lokali ustugowych w parterach budynkow;

2)dla terenow 1MW, 3MW, 5SMW ustala si¢ wymdg wydzielenia lokali ustugowych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw wedlug oznaczonej na czeSci graficznej strefy lokalizacji lokali
ustugowych w parterze;

3)dla terenow IMW i5MW, dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng ustala si¢ obowiazek
kondygnacji podziemnej stuzgcej jako parking;

4) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng: 2,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
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- dla terenéw 1MW, 2MW, 5SMW: 30%,
- dla terenu 3SMW: 20%,
- dla terenu 4MW: 10%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- dla terenu IMW: 3,2,
- dla terenu 2MW: 3.4,
- dla terenu 3MW: 4,2,
- dla terenu 4MW: 4,6,
- dla terenu SMW: 3,0,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
- dla terenu IMW: 0,54,
- dla terenu 2MW: 0,57,
- dla terenu 3MW: 0,69,
- dla terenu 4MW: 0,77,
- dla terenu SMW: 0,51;
5) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw: 12,0 m,
- dla budowli: 7,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°, dopuszcza si¢
naczotki,

- dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym;

6) dachy zielone, o ktorych mowa w§ 2 pkt 13 niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ od strony tylne;j,
podworzowe;.

§ 14. Tereny oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami 6MW, TMW, 8MW i 9IMW przeznacza si¢
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania lokali ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkows;

2) ustala si¢ wymog wydzielenia lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wedlug
oznaczonej na czgsci graficznej strefy lokalizacji lokali ustugowych w parterze;

3) dla budynkoéw zawierajacych funkcj¢ mieszkalng oraz dla budynkéw zawierajacych co najmniej 4 lokale
ustugowe ustala si¢ obowigzek kondygnacji podziemnej stuzacej jako parking;

4) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalna:

- w wydzieleniu wewnetrznym (A): 0,
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- w wydzieleniu wewngtrznym (B): 2,
- poza wydzieleniem wewnetrznym: 3,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- w wydzieleniu wewngtrznym (A): 2,
- w wydzieleniu wewngtrznym (B): 3,
- poza wydzieleniem wewngtrznym: 5;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
- dla terendéw 6MW, 7TMW: 5%,
- dla terenu SMW: 30%,
- dla terenu 9IMW: 25%;
d) parkingi podziemne moga przekroczy¢ granice wydzielenia wewngetrznego (A) o maksymalnie 3,0 m,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 6MW: 5,0,
- dla terenu 7MW: 5,5,
- dla terenu SMW: 3,5,
- dla terenu OMW: 4,5,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
- dla terenu 6MW: 0,85,
- dla terenu 7TMW: 0,92,
- dla terenu 8SMW: 0,58,
- dla terenu OMW: 0,67;
5) ustala sie gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw: 15,0 m,
- dla budowli: 7,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°, dopuszcza si¢
naczoiki,

- dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptlaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym;

6) dachy zielone, o ktorych mowa w § 2 pkt 13 niniejszej uchwatly dopuszcza si¢ od strony tylnej,
podworzowej;

7) dla budynkéw o dachach ptaskich ustala si¢ obowigzek zrdznicowania bryly budynkéw zawierajacych
funkcje mieszkalng poprzez zastosowanie co najmniej dwoch z nizej wymienionych zabiegow:

a) wycofanie ostatniej kondygnacji,
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b) stworzenie tarasu powyzej drugiej kondygnacji,
¢) wypuszczenie czgéci budynku w glab terenu,
d) zré6znicowanie wysokos$ci budynkow.

§ 15. Tereny oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami 10MW i 11MW przeznacza si¢ na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych:

1) ustala si¢ wymog wydzielenia lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wedtug
oznaczonej na czesci graficznej strefy lokalizacji lokali ustugowych w parterze;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania lokali ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng oraz dla budynkoéw zawierajacych co najmniej 4 lokale
ustugowe ustala si¢ obowigzek kondygnacji podziemnej stuzacej jako parking;

4) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalna:
- w wydzieleniu wewnetrznym (A): 0,
- poza wydzieleniem wewngetrznym: 3,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- w wydzieleniu wewnetrznym (A): 2,
- poza wydzieleniem wewngtrznym: 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
- dla terenu 10MW: 30%,
- dla terenu 1 1MW: 25%,
d) parkingi podziemne moga przekroczy¢ granice wydzielenia wewngetrznego (A) o maksymalnie 3,0 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 10MW: 1,2,
- dla terenu 11MW: 2,0,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu 10MW: 3,5,
- dla terenu 11MW: 4,2,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
- dla terenu 10MW: 0,58,
- dla terenu 11MW: 0,69;
5) ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 15,0 m,
- dla budowli: 7,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°, dopuszcza si¢
naczotki,

- dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu:
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- dachow stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym - ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym;

6) dachy zielone, o ktorych mowa w§ 2 pkt 13 niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ od strony tylnej,
podworzowej;

7) dla budynkéw o dachach plaskich ustala si¢ obowigzek zrdéznicowania bryly budynkow zawierajacych
funkcje mieszkalng poprzez zastosowanie co najmniej dwoch z nizej wymienionych zabiegow:

a) wycofanie ostatniej kondygnacji,

b) stworzenie tarasu powyzej drugiej kondygnacji,
¢) wypuszczenie czesci budynku w glab terenu,

d) zréznicowanie wysokos$ci budynkow.

§ 16. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1MWK przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, dla ktorego:

1) ustala si¢ wymodg wydzielenia lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wedtug
oznaczonej na czesci graficznej strefy lokalizacji lokali ustugowych w parterze;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania lokali ustugowych na drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) dla budynkoéw zawierajacych funkcje mieszkalng ustala si¢ obowiazek kondygnacji podziemnej stuzacej
jako parking;

4) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng:
- w wydzieleniu wewngtrznym (A): 0,
- poza wydzieleniem wewngetrznym: 4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
¢) parkingi podziemne mogg przekroczy¢ granice wydzielenia wewngtrznego (A) o maksymalnie 3,0 m,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 5,5,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,89;
5) ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 15,0 m,
- dla budowli: 7,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych 35-45°, dopuszcza si¢
naczotki,

- dachy ptaskie,
¢) pokrycie dachu:

- dachéw stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym - ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym;

6) dachy zielone, o ktéorych mowa w§ 2 pkt 13 niniejszej uchwaly dopuszcza sie od strony tylne;j,
podwoérzowej;
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7) dla budynkow o dachach ptaskich ustala si¢ obowigzek zroznicowania bryty budynkow zawierajacych
funkcje mieszkalng poprzez zastosowanie co najmniej dwoch z nizej wymienionych zabiegow:

a) wycofanie ostatniej kondygnacji,

b) stworzenie tarasu powyzej drugiej kondygnacji,
¢) wypuszczenie czeéci budynku w glab terenu,

d) zré6znicowanie wysokos$ci budynkow.

§ 17. Tereny oznaczone na czgéci graficznej planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U i 6MW-U przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla ktorych:

1) dla nowych budynkow zawierajacych funkcje mieszkalna oraz dla budynkow zawierajacych co najmniej
4 lokale ustugowe ustala si¢ obowigzek kondygnacji podziemnej stuzacej jako parking;

2) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng Iub
ustugowa

- dla terenu 4MW-U: 1,
- dla pozostatych terenow: 2,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalng lub
ushugowa:

- w wydzieleniu wewngtrznym (A): 0,
- dla terenu 4MW-U: 2,
- dla pozostalych terenow: 3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
- dla terenéw IMW-U, 2MW-U, 3MW-U: 20%,
- dla terenéw 4MW-U, SMW-U, 6MW-U 30%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- dla terenéw 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U: 0,6,
- dla terenéw 4MW-U, SMW-U, 6MW-U: 0,3,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- dla terenu IMW-U: 3,0,
- dla terenéw 2MW-U, 3MW-U: 3,5,
- dla terenu 4AMW-U: 1,5,
- dla terenu SMW-U: 0,8,
- dla terenu 6MW-U: 3,0,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
- dla terenu IMW-U: 0,52,
- dla terenu 2MW-U: 0,61,
- dla terenu 3SMW-U: 0,59,
- dla terenu 4AMW-U: 0.4,
- dla terenu SMW-U: 0,25;
- dla terenu 6MW-U: 0,6;
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g) w ramach terenu 6MW-U parkingi podziemne moga przekroczy¢ granice wydzielenia wewngetrznego (A)
o maksymalnie 3,0 m;

3) ustala sie gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
- dla terenu 4AMW-U: 8,0 m,
- dla pozostatych terenéw: 12,0 m,
b) geometria dachéw:
- dla terenu 4AMW-U, 6MW-U: dachy ptaskie,
- dla terenu 5 MW-U: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych do 14°,

- dla pozostatych terenow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35-
45°, dopuszcza si¢ naczolki; z zastrzezeniem, ze ustala si¢ takg samg geometric dachow dla
wszystkich budynkow w obrebie jednej jednostki terenu;

¢) pokrycie dachu:

- dachéw stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym - ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow o kacie nachylenia do 14°: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym.

§ 18. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1MWK-U przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, dla ktérego:

1) dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalng oraz dla budynkéw zawierajacych co najmniej 4 lokale
ustugowe ustala si¢ obowigzek kondygnacji podziemnej stuzacej jako parking;

2) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng Iub
ustugowa poza wydzieleniem wewnetrznym: 4,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng lub
ustugowa:

- w wydzieleniu wewngtrznym (A): 1,
- w wydzieleniu wewngtrznym (B): 4,
- w wydzieleniu wewngtrznym (C): 5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
d) parkingi podziemne moga przekroczy¢ granice wydzielenia wewnetrznego o maksymalnie 3,0 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,3,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,56;
3) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
- w wydzieleniu wewngtrznym (A): 4,0 m,
- w wydzieleniu wewngtrznym (B): 15,0 m,
- w wydzieleniu wewngtrznym (C): 18,0 m,
b) geometria dachoéw: dachy ptaskie;

4) pokrycie dachu: materialy o matowej, ciemnej powierzchni w kolorze czarnym, grafitowym lub
ciemnoszarym, nie odblaskowe, zapewniajace jednolitg strukture wizualng pokrycia;
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5) ustala si¢ strefe podcieni, zgodnie z czg$cig graficzng planu, dla ktorej ustala si¢ obowigzek wykonania
podcieni w kondygnacji przyziemia o wykroju prostokatnym na czworobocznych filarach;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ podcieni, o ktorych mowa w pkt 5 na skosie kwartalu zabudowy od strony
potudniowo-wschodniej;

7) ustala si¢ od strony terenow 4ZP, 2KW, 3KP:
a) pierwsza kondygnacja nadziemna jako ustugowa,

b) obowigzek zastosowania przezroczystego przeszklenia na co najmniej 35%, ale maksymalnie 80%
elewacji,

c) obowigzek zastosowania cegly jako wykonczenia co najmniej 10% a maksymalnie 50% catosci elewacji;

8) ustala si¢ obowigzek zréznicowania bryty budynkow zawierajacych funkcje mieszkalng poprzez
zastosowanie co najmniej dwoch z nizej wymienionych zabiegdw:

a) wycofanie ostatniej kondygnacji,

b) stworzenie tarasu powyzej drugiej kondygnacji,

¢) wypuszczenie cze$ci budynku w glab terenu,

d) zréznicowanie wysokos$ci budynkow.

§ 19. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1U przeznacza si¢ na teren ustug, dla ktérego:
1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje ustugowa: 2,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje ustugowa: 3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,

f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,45;
2) ustala si¢ gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 30° do 35°,

- dachy symetryczne czterospadowe, w ktorych dlugos¢ gtownej kalenicy jest wicksza od polowy
dtugosci budynku, o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie od 30° do 35°,

- dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow o nachyleniu polaci innym niz wymienione w tiret pierwsze
i drugie,

¢) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym.

§ 20. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1UE przeznacza si¢ na teren uslug edukacji,
dla ktorego:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,4;
2) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 14,0 m,
b) geometria dachéw:
- dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 20° do 45°,

- dachy symetryczne czterospadowe, w ktorych dilugo$¢ gltéwnej kalenicy jest wigksza od potowy
dhugosci budynku, o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 20° do 45°,

- dachy mansardowe oraz naczolki o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret pierwsze
i drugie,
- dachy ptaskie,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkow, dachy o kacie nachylenia w zakresie od
0° do 40°, stanowigce nie wigcej niz 10% ogodlnej potaci dachu budynku,

¢) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym.

§ 21. Teren oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1US przeznacza si¢ na teren ushug sportu
i rekreacji, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢:
a) ustugi uzytecznosci publicznej,
b) funkcje zamieszkiwania zbiorowego,
¢) funkcje mieszkaniows, towarzyszaca prowadzonej dziatalnosci;
2) dopuszczenia wymienione w pkt 1, facznie nie mogg przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej budynkow;
3) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie od drugiej kondygnacji nadziemnej w gore;
4) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw zawierajacych funkcje mieszkalng Iub
ustugowa: 2,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow zawierajacych funkcje mieszkalng lub
ustugowa: 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 5%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,

f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,88;
5) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°,
dopuszcza sie naczotki; z zastrzezeniem, ze ustala si¢ taka sama geometrie dachow dla wszystkich
budynkow w obrgbie jednej jednostki terenu;
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¢) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym;

6) od strony terenu 3KP nakazuje si¢ uksztaltowanie bryly w ukladzie schodkowym - wycofanie drugiej
i trzeciej kondygnacji nadziemnej w formie tarasow.

§ 22. Teren oznaczony na cz¢$ci graficznej planu symbolem 1US-ZP przeznacza si¢ na teren uslug sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej, dla ktorego:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo ustugi gastronomii, w tym ogrodki gastronomiczne;
2) obowigzuje zachowanie istniejgcych slipow — pochylni dla todzi;
3) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
4) ustala si¢ gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 40-45°, dopuszcza si¢ naczolki; z zastrzezeniem, ze ustala si¢ taka sama geometri¢ dachow
dla wszystkich budynkéw w obrebie jednej jednostki terenu,

¢) pokrycie dachu:

- dachéw stromych: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym - ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym.

§ 23. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 1KOP przeznacza si¢ na teren parkingu, dla
ktorego:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o maksymalnej wysokosci 5,0 m;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%.

§ 24. Teren oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem 2KOP przeznacza si¢ na teren parkingu, dla
ktoérego:

1) w budynku parkingu, na pierwszej kondygnacji naziemnej dopuszcza si¢ wydzielenie lokali ustugowych;
2) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 0,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,0,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
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f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;
3) ustala si¢ gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 11,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy ptaskie,

- nad czgsciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkow, dachy o kacie nachylenia w zakresie od
0° do 40°, stanowigce nie wiecej niz 10% ogdlnej potaci dachu budynku.

§ 25. Tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami 1KOR, 2KOR i 3KOR przeznacza si¢ na
teren placu lub rynku, dla ktorych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o maksymalnej wysokosci 5,0 m;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;:
a) dla terenu 1KOR i 2KOR: 10%,
b) dla terenu 3 KOR: 30%;

4)na terenach 1KOR, 2KOR dopuszcza si¢ wydzielenie pasa o szerokosci maksymalnej 9,0 m
przeznaczonego pod ruch samochodowy w celu zapewnienia ciaglosci komunikacji od terenu 1KDD, przez
1KDL, do 2KDD.

§ 26. Teren oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1IW przeznacza si¢ na teren wodociagow, dla
ktorego:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
2) ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 17,0 m,
b) geometria dachow budynku gtéwnego wodociaggdw: nalezy zachowac istniejgca geometrie,
c¢) geometria dachéw dla pozostatych budynkow:
- dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,
- dachy ptaskie,
d) pokrycie dachu:

- dachow stromych: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym — ceglastym,
czerwonym, matowym,

- dachow ptlaskich: papa termozgrzewalna w kolorze czarnym.

§ 27. Tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami 1WS i 2WS przeznacza si¢ na teren wod
powierzchniowych §rédladowych, dla ktorych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o maksymalnej wysokosci 3,0 m;
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3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 95%.

§ 28. Teren oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem 1ZN przeznacza si¢ na teren zieleni
naturalnej, dla ktérego:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) sezonowe ustugi gastronomiczne;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o maksymalnej wysokosci 5,0 m;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%.

§ 29. Tereny oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5SZP przeznacza si¢
na teren zieleni urzadzonej, dla ktorych:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ dodatkowo:
a) ustugi gastronomii, w tym ogrodki gastronomiczne,
b) szalety migjskie,
¢) terenowe urzadzenia sportowe,
d) obiekty infrastruktury technicznej;
2) obiekty i ustugi dopuszczone w pkt 1 lit. a-c mogg zajmowac tacznie nie wigcej niz 30% terenu;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli o maksymalnej wysokosci 5,0 m;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%;
6) zagospodarowanie terenu 4ZP nie moze zaburzy¢ widoku na wieze kolegiacka i ratuszowa.

§ 30. Teren oznaczony na czeSci graficznej planu symbolem 1KP-WS przeznacza si¢ na teren
komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych §rédladowych, dla ktorego:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o maksymalnej wysokosci 21,0 m;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%;

4)w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ktadke pieszo-rowerowa 1aczaca Stare Miasto z Ostrowem
Tumskim;

5) ustala si¢ nawierzchnig utwardzong dla chodnikow oraz drog dla pieszych i rowerow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Glogowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Stawomir Majewski
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXVII1/247/26

Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/247/26
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Miejska w Glogowie nie uwzglednia, w zakresie wskazanym w pkt 1-2 ponizej, uwagi
ztozonej w dniu 17 pazdziernika 2025 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa Tumskiego w Glogowie, przez osobe fizyczng oraz Ritex Development Sp. z 0.0. Sp. k. Gniewomierz
177, 59-241 Legnickie Pole w dwoch podpunktach:

1. w zakresie uwagi dotyczacej § 18 pkt 3 projektu uchwaly

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczyta zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy w wydzieleniu (B) na terenie IMWK-
U z 15,0 m do 18,0 m. Zmiana parametru wysokos$ci wymagala ponownego uzgodnienia projektu planu
z Dolnos$laskim  Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéow. Organ uzgadniajacy nie zaakceptowat
projektowanego  zwigkszenia wysokosci iodmoéwil uzgodnienia projektu  wtym  brzmieniu.
W konsekwencji, dla zapewnienia uzgodnienia projektu planu, przywrocono dotychczasowa wartos¢ 15,0
m. Podkresla si¢, ze przyczyna nieuwzglednienia uwagi ma charakter formalny iwynika z etapu
uzgadniania projektu planu — nie stanowi ona merytorycznej negatywnej oceny postulatu przez organ
sporzadzajacy projekt planu ani przez Rade Miejska. Wobec odmowy uzgodnienia projektu planu
w brzmieniu przewidujacym maksymalng wysoko$¢ 18,0 m, utrzymanie tej zmiany skutkowatoby brakiem
wymaganego uzgodnienia, a tym samym uniemozliwiloby dalsze procedowanie i uchwalenie planu. W tej
sytuacji nie istniata realna mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi, poza przywroceniem parametru wysokosci do
warto$ci dotychczasowe;.

2. w zakresie uwagi dotyczacej § 18 pkt 8 projektu uchwaly

Uzasadnienie:

Ustalenie § 18 pkt 8 wprowadza obowiazek uksztaltowania bryly budynku na terenie IMWK-U poprzez
zastosowanie co najmniej dwoch wskazanych zabiegéw (wycofanie ostatniej kondygnacji, taras, uskok
elewacji, zroznicowanie wysokosci). Rozwigzanie to stuzy realizacji tadu przestrzennego oraz ochronie
wartosci krajobrazu kulturowego i ekspozycji w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu miesci si¢ w zakresie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Rady Miejskiej przyjety katalog zabiegdw
jest jednoznaczny ipozwala na weryfikacje zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z planem na etapie
procesu budowlanego.

Z uwagi na range i wrazliwos$¢ ekspozycyjng obszaru Ostrowa Tumskiego odstgpienie od wskazanych
zasad mogloby skutkowaé powstaniem jednolitych, monolitycznych bryt zabudowy nieadekwatnych do
kontekstu historycznego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/247/26
Rady Miejskiej w Glogowie
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.
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z dnia 29 kwietnia 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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