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UCHWALA NR XXXI11/334/26
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 1. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwata nr XLVII/632/22 Rady Miejskiej Strzelina zdnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194) oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwata
nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zatacznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastg¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniem okreslajagcym przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy w metrach okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku
planu miejscowego.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupelnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owiecej niz 1,5m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czeSci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych ikubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
sciekow 1wdd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz icieplo oraz lgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia: MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdow i garazy, budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen pehiacych sluzebna rolg wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w miejscach gdzie nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie tacznosci publicznej, budowy drog i infrastruktury techniczne;j.
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2. Ustala si¢ dla terenu 1MNW-MNB jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotlu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgdrza Strzelinskie” — obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw okreslone w uchwale nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 .

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2.Ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztattowania
krajobrazow kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow.

§ 9. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszardéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 1000 m?,
- blizniaczej: 500 m?,
b) pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j i zielen urzadzona: 4 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojacej: 20 m,
- blizniaczej: 10 m,
b) pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielen urzgdzona: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym przez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (droge wewngtrzng - dz. 190) biegnacej wzdtuz zachodniej granicy
obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym realizacje
dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
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8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem ust. 11.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowa
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Zasady lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie wigksza niz 500 kW;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 13. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terendow.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony na rysunku planu symbolem IMNW-MNB:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;
2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ zakaz realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
5) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°,
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b) budynki gospodarcze, wolnostojace garaze lub wiaty: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

a) wolnostojaca: 1000 m?,

b) blizniacza: 500 m?;
2) pod dystrybucyjna infrastrukture techniczng i zielen urzadzona: 4 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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wyryz ze zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin” zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr XXI11/311/16 z dnia 28.06.2016 r.
zmienionego uchwatg nr LIV/713/22 Rady Miejskiej Strzelinaz dnia 20 grudnia 2022 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/334/26
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci miejscowos$ci GOSCIECICE (dz.nr 194)

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/334/26
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowo$ci GOSCIECICE (dz.nr 194) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXI11/334/26
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 .
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i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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