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UCHWALA NR XXXI11/333/26
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
GOSCIECICE (dz. nr 189/3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153, ze zm.), art.3 120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr LXIV/818/23 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3), stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin” zatwierdzonego uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. z pozn.
zm., Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE
(dz. nr 189/3).

§2. 1. Integralng czgScia niniejszej uchwaly jest zalgcznik graficzny - rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) wskali 1:1000,
stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie  realizacji  zapisanych ~w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) stanowi zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;
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3) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac
znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy, o szeroko$ci nie wigkszej niz 2 m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
1 odrgbnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
GOSCIECICE (dz. nr 189/3);

2) symbol przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) linia sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w obrebie ktorego
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
GOSCIECICE (dz. nr 189/3) nie wprowadza si¢, ze wzglgdu na brak wystepowania, nastepujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa oraz ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen;

3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) dobr kultury wspotczesne;.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dla terenu MN oraz RZM ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed hatasem polegajace na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu wewnatrz
pomieszczen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Teren oznaczony symbolem MN oraz RZM nalezy do terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe, dla ktérego przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalny poziom hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru opracowania mpzp nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzujg wilasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.
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§ 7. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach obszaru objetego planem przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia
wraz z pasem technologicznym o szer. 14 m (liczony po 7 m od osi sieci w obie strony), w granicach ktérego
obowiazuja nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi - wynika z przepiséw odrebnych;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m;

3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez istniejaca droge publiczng przylegajaca
od potudnia do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
GOSCIECICE (dz. nr 189/3).

2. Ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
na terenie o poszczegdlnym przeznaczeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo§ci miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

4. Migjsca postojowe moga by¢ lokalizowane na dzialce zaréwno, w garazach jak ijako utwardzone
miejsca do parkowania, w tym zadaszone.

§ 9. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Na catlym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
GOSCIECICE (dz. nr 189/3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen isieci dystrybucyjnych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zaprojektowanie ibudowa/przebudowa istniejacych sieci
wodociggowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Dopuszcza si¢ ujecia wlasne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazu.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czgSci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatlce budowlane;j
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20 m;
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2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MN: = 1000 m?.

3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 5%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla szczegélowe dla terenéw:

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi: rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
1 rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,

c) teren parkingu,

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni
zabudowy, lecz nie wigcej niz 80 m? dla kazdej z dzialek;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachoéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° - 45°
(nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow);

8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.
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§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem RZM:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

2) dziatalno$¢ zwiazana z hippika z ograniczeniem do 8 DJP.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45°
(nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowsg, tupkiem Ilub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Nalezy stosowa stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI GOSCIECICE (dz. 189/3)

SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXII1/333/26
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 28 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXII1/333/26
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130, ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) przewiduje sie ewentualne wydatki gminy zwiazane
z realizacjg infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/333/26
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIEJSCOWOSCI GOSCIECICE (DZ. NR 189/3).

Rozstrzygnigcie
wojta,
burmistrza albo
. . prezydenta Rozstrzygnigcie
NaiZXiISkO ! Ustalenia miasta”) Rady Miejskiej
N . projektu W sprawie
nazwa Oznaczenie .
Data . . A L planu dla rozpatrzenia
Lp jednostki Tre$¢ | nieruchomosci | . L . Uwag
wptywu . . . nieruchomosci uwagi .
. uwagi organizacyjne | uwag , ktorej do- Ktérej i
’ jiadres i tyczy uwaga (’lot . uwaca
zglaszajacego yezy uwaga a8 uwaga | uwaga
) uwaga nie- :
uwagi uwzgle uwzgle nie-
uwzgl
- ) - uwzgl
dniona . dniona ¢
dnion .
a dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3)
nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXII1/333/26
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 28 kwietnia 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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