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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:
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Poz. 2266

UCHWALA NR LI1V.307.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 7 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Radziechéw w gminie
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwala Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.148.2020
z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Radziechow w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr
111.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Radziechow w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru obj¢tego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne —zatacznik nr 4.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
6) obszar zabytkowego historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
7) strefa obserwacji archeologiczne;j.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.
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§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu Radziechow;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 w skali 1:1000 do niniejszej uchwaty, stanowiacy
integralng czes¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktoére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi dla nowej
zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw o wysiggu nie wigkszym niz
1,5 m;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacji paliw, dziatalnoSci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, a takze myjni samochodowych, ushug
blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak problematyki, nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania krajobrazu, wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic
1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, terendow goérniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, dobr kultury wspoétczesnej, krajobrazéw kulturowych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki ceramicznej lub betonowej, karpiowki lub
zaktadkowe;;

2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach ceglastej czerwieni, matowa;
3) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji;
4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;

5) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu - 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zlokalizowane poza
granicami opracowania planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem sieci infrastruktury;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo —
ushugowych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego obowiazuje:
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a) nalezy utrzymac historyczna forme obiektu: bryle i rodzaj pokrycia dachu, uktad osi i wykroj otwordw
w elewacji, wystrdj elewacji wraz z detalem architektonicznym oraz historyczng kolorystyke pokrycia
dachu i elewacji,

b) wymog uwzglednienia historycznych podziatéw parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow
pieszych,

c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy,

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatdéw budowlanych tj.: cegla,
tynk, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt,
f) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,

g) nakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych na planie prostokata zdachem dwuspadowym,
ewentualnie naczétkowym o kacie nachylenia potaci od 40° do 45°,

h) nakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy na zapleczach posesji;

2) strefe obserwacji archeologicznej "OW", w obszarze ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:

a) nalezy utrzymac historyczng forme obiektu: brylte, geometri¢ i rodzaj pokrycia dachu, uktad osi i wykroj
otworow w elewacji, wystro] elewacji wraz zdetalem architektonicznym, kolorystyka dachow
w odcieniach ceglastej czerwieni, matowa,

b) przebudowa wnetrz budynkow powinna si¢ obywaé bez naruszania oryginalnego uktadu
konstrukcyjnego;

5) ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotow, co do ktoérych istnieje przypuszczenie iz sa
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych Iub prac ziemnych.

§ 7. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéow od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii
o mocy przekraczajacej 500 kW wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 45;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,12 ha;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy oznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza, w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwo$¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejgcych ciekow i rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, na teren nieruchomosci lub
zastosowanie rozwigzan indywidualnych shuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych s$redniego i niskiego
napigcia;
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5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci podziemne;j sieci kablowe;;

6) obowigzek zachowania normatywnych odlegto$ci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustlugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
30 m? powierzchni uzytkowej;

3) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi do 6,
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi 6 — 20,
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogolna stanowisk wynosi 21 — 50.
4) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 12. Obstluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne iwewnetrzne
zlokalizowane poza granicami opracowania planu.

§ 13. Dla terenu U/M ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi, zabudowa mieszkaniowa;
2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,20,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 14. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzone;.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Walenty Luszniewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV.307.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 7 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrebu
Radziechow w gminie Zagrodno nie wniesiono uwag do planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV.307.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 7 kwietnia 2022 r.

Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyposazony jest w siec¢
wodociggowa oraz bezodptywowy zbiornik na $cieki, w zwigzku z czym nie wystapia koszty
zwigzane z budowg infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostatych sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna nie nalezy do zadan
wiasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV.307.2022
Rady Gminy Zagrodno
7 dnia 7 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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