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UCHWALA NR XX1/121/2026
RADY GMINY JORDANOW SLASKI

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Jordanéw Slaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz. 1153, ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr L/267/2023 Rady Gminy Jordanéw Slgski
z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Jordanéw Slaski, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow Slaski, ktorego
ujednolicona forma zostata przyjeta uchwata nr V/26/2024 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 12 wrzeénia
2024 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Jordanow Slaski, zwany
dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 0,5 ha w granicach wyznaczonych
na rysunku planu miejscowego stanowigcym czegs¢ graficzng planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacj¢ obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) symbole okreslajace klasy przeznaczenie podstawowego terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi tereny i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno przewaza¢ na powierzchni dziatki;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie — niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg t¢ cze$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw i wiat; linia ta nie dotyczy czgéci budynkow znajdujacych si¢
w cato$ci pod poziomem terenu, balkondéw, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw,
elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni
i innych podobnych elementow budynkow.

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym nhastepujagcymi
symbolami klasy przeznaczenie, zgodnym z ustaleniami szczegoétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) MNW-UH — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

2. W granicach terenéw o ustalonym przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajagcym dopuszcza si¢
elementy niezbedne dla poprawnego funkcjonowania planowanego zagospodarowania, w szczegdlnosSci:
urzadzenia budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania, zielen, dojscia i dojazdy,
infrastrukture techniczng oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

3. Lokalizacja budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Sposoéb lokalizacji budynkow powinien uwzgledniac:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zapewnienie dostgpu do drég publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

5. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m, z zastrzezeniem ust. 7.

6. Wysokos$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

7. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budowli pionowych, takich jak
wieze, maszty i shupy, za wyjatkiem stupow oswietleniowych, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9 m.
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8. Przy projektowaniu poszczegolnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami.

9.Na terenie osymbolu ,MNW-UH” - z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz
wymogow wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w zblizeniu lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej niestanowiacej granice pasa drogowego.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach — nast¢pujace
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrona
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

4. Teren o symbolu ,MNW-UH” lub jego czgéci, ktory sa lub zostang faktycznie zagospodarowane
dla celow, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlega ochronie na podstawie przepisdw
o ochronie srodowiska.

5.Na terenie osymbolu ,MNW-UH”, na ktéorym dopuszczono lokalizacje budynkéw z funkcja
mieszkaniowg inne sytuowane obiekty oraz dziatalnosci moga by¢ wytacznie nieucigzliwe, czyli takie ktorych
funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych.

2. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice sa tozsame z granicami obszaru
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jordanow Slaski ujetego w ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego

3. Na terenie o symbolu ,, MNW-UH” z uwagi na potozenie w zasi¢gu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) bryte budynku nalezy ksztaltowac na planie prostokata;

2) nakazuje si¢ zastosowanie w elewacjach budynkow, w tym budynkoéw gospodarczych i garazy tynkow
mineralnych w monochromatycznej kolorystyce w odcieniach naturalnej bieli i bezu;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacji oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
4) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°;
5) pokrycia dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym;

6) nalezy zachowaé iuzupehlia¢ zielen wysoka, wtym nasadzenia przydrozne, oile nie zagraza
to bezpieczenstwu.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.

5. W zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze planu miejscowego nie mogg doprowadzic¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkéw archeologicznych.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okre§lone w innych paragrafach - nastgpujace
szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) dla zabudowy ustugowe;:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
3) dla niewymienionych w pkt 1 i 2 obiektow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okre§lone w innych paragrafach - nastgpujace
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikro instalacji, innych niz wykorzystujace
energi¢ wiatru z wykluczeniem lokalizacji wolnostojacych urzadzen od strony ul. Wroctawskie;j.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastgpujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

2. Dopuszcza si¢ powigzanie z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym oraz realizowanie dostgpu
do dziatek za pomocg drogi o symbolu ,,KDD” oraz nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drog
wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
i zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

3. Uktadem zewngtrznym, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, jest droga powiatowa polozona poza

granicg obszaru planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych w formie parkingow
terenowych, garazy wolnostojacych oraz garazy wbudowanych w bryte budynku i innej funkcji.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania
dla pojazdoéw samochodowych:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc
parkingowych.
§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okre§lone w innych paragrafach - nastgpujace

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacj¢ obiektow zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zakldcone przeznaczenie
podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W zakresie sytuowania nowych sieci linii teletechnicznych i energetycznych; dopuszcza si¢ wylacznie
podziemna infrastrukturg¢ o charakterze dystrybucyjnym z wylaczeniem odcinkéw w rejonach, w ktérych
warunki gruntowe i uksztattowanie powierzchni uniemozliwia prowadzenie sieci pod ziemia.

4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub wlasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.
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5. Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkoéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postgpowaé z nimi w sposob okreslony
przez przepisy odrebne.

6. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — $redniego i/lub niskiego napigcia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen zzakresu laczno$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o zbiorniki gazu.

10. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze
o instalacje, ktore nie naruszajg przepisoOw odrebnych.

11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo migjscowe.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 12. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,, MNW-UH” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
handlu;

2) przeznaczenie uzupehiajace - teren ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug nauki,
d) ustug edukac;ji,
e) ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m, za$ dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6 m;

2) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) nadziemna intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01 - 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrgbnych szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jordanow Slaski.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Jordanow Slaski:
Agnieszka Capaja-Smolis
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/121/2026 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 29 kwietnia 2026 r.

GMINA JORDANOW SLASKICH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE JORDANOW SLASKI
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RADY GMINY JORDANOW SLASKI
z dnia 12 wrzesnia 2024 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/121/2026
Rady Gminy Jordanéw Slaski
z dnia 29 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przyjecie uchwaty nie bedzie skutkowato wydatkami z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsiewzieé
nalezacych do zadan wlasnych gminy, gdyz realizacja zabudowy i uzbrojenia terenu lezy w gestii inwestora,
za$ droga publiczna dojazdowa o symbolu "KDD", przebiegajaca na dziatkach nr 19/1 i 16/6 nalezacych
obecnie do Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie GDDKIiA, moze zosta¢ przekazana na rzecz Gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/121/2026
Rady Gminy Jordanow Slaski
z dnia 29 kwietnia 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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