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UCHWALA NR XX1/120/2026
RADY GMINY JORDANOW SLASKI

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie Jordanow Slaski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 1. poz. 1153, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr 1X/53/2024 Rady Gminy Jordanéw Slgski
z dnia 27 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Jordanéw Slaski, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jordanow Slaski, ktorego
ujednolicona forma zostata przyjeta uchwata nr V/26/2024 Rady Gminy Jordanéw Slaski z dnia 12 wrzeénia
2024 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Jordanow Slaski, zwany
dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,73 ha w granicach wyznaczonych
na rysunku planu miejscowego stanowigcym czgs¢ graficzng tego planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okreslajacy klase przeznaczenia podstawowego terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi tereny i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno przewazac¢ na terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na terenie, niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym - inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca t¢ cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw i wiat; linia ta nie dotyczy czgéci budynkow znajdujacych si¢
w cato$ci pod poziomem terenu, balkondéw, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw,
elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni
i innych podobnych elementow budynkow.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wyltacznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekraczac¢ 40 m.

5. Wysoko$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

6. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajgce
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom
ze szczegb6lnymi potrzebami.

§ 4. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wzdluz granic dziatki pas zieleni o charakterze
izolacyjnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrong
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze planu miejscowego nie dopuszcza si¢ realizacji zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowe;.
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§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastgpujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

2. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone na obszarze planu miejscowego nie moga doprowadzi¢
do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

3. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okre§lone w innych paragrafach - nastgpujace
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW, innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru wraz ze strefa ochronng, ktorej granica jest tozsama
z granicg obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okre§lone w innych paragrafach - nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

2. Dopuszcza si¢ powiazanie z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym oraz realizowanie dostepu
do dziatki za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.

3. Uktadem zewngtrznym, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, jest droga powiatowa potozona poza
granicg obszaru planu miejscowego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych w formie parkingow
terenowych, garazy wolnostojacych oraz garazy wbudowanych w bryt¢ budynku.

5. W granicy dzialki budowlanej ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania
dla pojazdéw samochodowych:

1) jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
w tym jedno dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa;

2) jedno miejsce do parkowania na kazdych pigciu zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

3) nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 miejsc parkingowych.
§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ - nie okreslone w innych paragrafach - nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacj¢ obiektow zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zaklocone przeznaczenie
podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrgbne.

3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wilasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postepowaé z nimi w sposob okreslony
przez przepisy odrgbne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — $redniego i/lub niskiego napigcia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen zzakresu tacznos$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o zbiorniki gazu.
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9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieptlownicze, a takze
o instalacje, ktore nie naruszajg przepisoOw odrebnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo miejscowe.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,PP” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren produkcji przemystowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgcej - teren ustug, z wykluczeniem:

a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustug nauki,

d) ustug edukac;ji,

e) ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W granicach terenu ,,PP” dopuszcza si¢ elementy niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
planowanego zagospodarowania, w szczego6lno$ci: urzadzenia budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu,
miejsca do parkowania, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng oraz inne urzadzenia i budowle
bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 40 m;

2) dach jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

3) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jordanow Slaski.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Jordanow Slaski:
Agnieszka Capaja-Smolis
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty
Rady Gminy Jordanéw S$laski
nr XX1/120/2026 z dnia 29.04.2026 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Przyjecie uchwaty nie bedzie skutkowato wydatkami z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsiewzie¢
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, gdyz nie przewiduje sie realizacji inwestycji nalezgcych do zadan gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/120/2026
Rady Gminy Jordanow Slaski
z dnia 29 kwietnia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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