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UCHWALA NR XXX/374/21
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ”Clinico Medical”
w obrebie geodezyjnym Blonie w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722020 1. poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), wzwiazku zuchwala nr XI/122/19 Rady Gminy
Migkinia zdnia 30 sierpnia 2019r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Clinico Medical” w obrgbie geodezyjnym Blonie w gminie Migkinia, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia uchwalonego uchwala nr XXI1/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia
31 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Migkinia uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Clinico Medical” w obrgbie
geodezyjnym Btonie w gminie Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czgécig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, wyznaczajaca potozenie najbardziej wysunigtej $ciany budynku; nie dotyczy elementow
takich jak: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw o wysiggu do 1,5 m, wykuszy, loggii,
gzymsow, schodow, pochylni, okapéw oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw; linia ta dotyczy
budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy drodze 1KDW, dla pozostatych budynkéw zlokalizowanych
w glebi terenu stanowi lini¢ nieprzekraczalna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢ przekroczona przez
zadng $ciang elewacji przy czym elewacja nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy zabudowy tj.
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okapy, zadaszenia wej$ciowe lub schody zewngtrzne moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) linia rozgraniczajaca tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajaca poszczegolne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o Scisle
okreslonych granicach;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoéra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeilnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
7) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru planu;
8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) zabudowa ustlugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe taka jak: administracja, biura, finanse,
gastronomia, handel, obstuga firm, obsluga ludnosci, obstuga pojazdow, rzemiosto, turystyka, wypoczynek.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem - tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

8) granica terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej
100 kW oraz granica ich strefy ochronnej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;

4) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny — U/P;

5) tereny komunikacji samochodowej — KS;

6) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

7) tereny wod otwartych — WS;

8) tereny drogi dojazdowej — KD-D;

9) tereny drogi wewnetrznej — KDW,
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

4) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dla terenow 1MN, 2MN, MN/U, U/MN:
a) obowigzuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
b) drewno dopuszcza si¢ wylgcznie na czgsci elewacji - do 80% jej powierzchni;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) obowiazek ochrony Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice —
Sroda S1.” przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania na terenach 1MN, 2MN, MN/U, U/MN przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne;;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem teren;

4) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terené6w oznaczonych symbolem od IMN, 2MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar oznaczony jak na rysunku planu;
2) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacg obszar oznaczony jak na rysunku planu;

3) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow tozsamg z granicg obszaru obje¢tego planem, w ktorej dla prac
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego (tj. rozplanowanie
drog, ulic, linii zabudowy),

b) zakaz lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o blaszanych elewacjach i pokryciu dachu,

c) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o wysoko$ci powyzej 12 m,
w tym masztéw przekaznikowych, telekomunikacyjnych,
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d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje: zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o wysokos$ci powyzej] 30 m, wtym masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych
z zastrzezeniem pkt 4 lit. c.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy ustala si¢: dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
20 kV obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych
w zakresie bezpieczenstwa 1ihigieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku.

§ 10. Dla granic terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko ustala sig:

wyznacza si¢ granicg terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢ o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granicg ich strefy ochronnej réwnoznaczng z granicg terenu U/P, w ktorych
obowiazuje:

1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m od potaci dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolno stojacej — 5 m;

3) minimalna odleglo$¢ instalacji systemoéw fotowoltaicznych wolno stojacych od linii rozgraniczajacych
drogi 2KDW i terenu WS - 10 m, a od terenu U/MN oraz wschodniej granicy planu — 15 m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

a) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci dystrybucyjnych oraz zwigzanych znimi urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej sieci,

b) dopuszcza sig, na terenie wlasnym inwestora, budowe lokalnej sieci kanalizacyjnej z lokalna
oczyszczalnig $ciekéw lub odprowadzenia $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
Scieki;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych i powierzchniowo utwardzonych
nawierzchni z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji
deszczowej lub do rowow, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowiazek stosowania zbiornikow retencyjno-odparowujacych (dopuszcza si¢ stosowanie wspdlnych
zbiornikow);
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,
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¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych,
e) dopuszcza si¢ stosowania systemu tréjgeneracyjnego,

f) dopuszcza si¢ odnawialne Zzrodla energii, z zastrzezeniem, ze na terenach 1MN, 2MN, MN/U, U/MN
o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta, wtym =z wykorzystaniem energii
odnawialnej z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem, ze na terenach 1MN, 2MN, MN/U,
U/MN o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowania systemu trojgeneracyjnego;
8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia: na obszarze objetym planem
w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow wytworzonych na obszarze planu obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog publicznych oraz drog wewnetrznych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny na obszarze planu - droge publiczng KD-D - klasy dojazdowej oraz
drogi 1IKDW i 2KDW — wewngtrzne;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych oraz placow
manewrowych;

4) w sytuacji wydzielania drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$¢ — 8 m,

b) ustala sie dla drég nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
20 m na 20 m, a na terenach IMN, 2MN, MN/U i U/MN dopuszcza si¢ o minimalnych wymiarach 12,5
mna 12,5 m,

¢) przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m na
5m;

5) w zakresie miejsc parkingowych obowigzuje:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe
na 10 m? sali konsumpcyjnej,

¢) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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f) dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce
postojowe na 2 pokoje,

g) dla obiektoéw sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw jednoczesnie,
h) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

i) dla pozostatych obiektow ustugowych nie wymienionych w lit. b, c, d, e, f, g, h zapewnienie co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug (z wylaczeniem powierzchni
magazyndw, sktadow i pomieszczen infrastruktury technicznej),

j) dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych przewidzianych na
100 stanowisk pracy,

k) dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadow minimum 8 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10 stanowisk pracy,

1) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca podziemne
lub jako miejsca postojowe w budynkach,

m) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci przyjmuje sie
nastepujace ustalenia:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) na terenach IMN, 2MN, MN/U, U/MN, U/P:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawiera si¢
w granicach 60° — 120°,

b) ustalenia lit. a) nie dotyczg infrastruktury technicznej,
¢) dla terendw niewymienionych w lit. a) obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,1 % dla
terenow KD-D, 1IKDW, 2KDW, KS, 1ZI, 2711 5 % dla terenu U/P oraz 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

b) infrastruktura techniczna:
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- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy:

a) dla terenu IMN obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m 1 12,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 1IKDW, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 1IKDW, jak na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m 19,2 m od linii rozgraniczajacych
drogi 2KDW oraz w odleglos$ci 8,0 m potnocnej granicy planu, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
2KDW i poétnocnej granicy planu oraz w odlegtosci 15,0 m od wschodniej granicy planu, jak na rysunku
planu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym
2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe);

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

5) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, naczotkowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 45°, kryte matowa dachéwka ceramiczna,
cementowg lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni lub grafitowym;
dopuszcza si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy oraz garaze wbudowane
w bryte budynku;

6) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa lub innym materialem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym lub grafitowym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

7) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ form¢ wolno stojaca lub dobudowang lub
wbudowang w budynek mieszkaniowy;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacych ustalonych w planie parametrow
dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,8;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2201

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) tereny zabudowy uslugowe;j,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) zielen urzadzona, zielef izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza si¢ istniejgca w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu zabudowe:
1) zagrodows i jej uzupetienie o budynek gospodarczy lub garazowy;
2) produkcyjna.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D i 2KDW, aw
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

2) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala sig:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0 m (liczac od

poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne
(w tym 2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

¢) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych,

d) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
swietlikow i lukarn,

e) dachy kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,
f) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu,

h) maksymalna szerokos$¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokos$ci dachu;
3) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 10,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne
(w tym 2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu),

¢) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, naczotkowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 45°, kryte matowa dachowka ceramiczna,
cementowa lub innym materiatem imitujagcym dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub grafitowym;
dopuszcza si¢ inne formy dachoéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy oraz garaze wbudowane
w bryte budynku,
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d) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe Iub naczotkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materialem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym lub
grafitowym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

e) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ form¢ wolno stojaca lub dobudowang Iub
wbudowana w budynek mieszkaniowy lub ustugowy;

4) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu niespetniajacych ustalonych w planie parametrow
dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) tereny zabudowy uslugowe;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami,

c) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng istniejagcg w dniu wejScia w zycie niniejszego planu oraz
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérej wydano przed wejSciem w zycie planu ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe lub o warunkach zabudowy;

2) uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna:
- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza dla zabudowy o ktorej mowa w ust. 1, pkt 1, lit. ¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych
i garazowych.
3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW oraz 12,0 m
od wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 10,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w
tym 2 kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6,0 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);
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4) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe,
naczotkowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachoéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy oraz garaze
wbudowane w bryle budynku;

5) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczoétkowe o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng,
cementowa lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym lub grafitowym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow;

6) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ forme¢ wolno stojacg lub dobudowang lub
wbudowang w budynek mieszkaniowy lub ustugowy;

7) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacych ustalonych w planie parametrow
dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametréw
dotychczasowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzujag nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, parkingi,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) infrastruktura techniczna:
- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zbiorniki retencyjne wod opadowych,
e) urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku planu,
b) w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu U/MN, jak na rysunku planu,
¢) w odleglosci 15,0 m od wschodniej granicy plan, jak na rysunku planu;

2) od drog wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegto§¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;
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3) dla urzadzen fotowoltaicznych obowigzuja ustalenia § 10, pkt 1, 2, 3;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej, baz, sktadow oraz magazyndéw nie moze przekracza¢ 12 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej oraz magazynéw wysokiego skladowania nie moze
przekracza¢ 25 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu);

7) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w pkt6 dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji z zaleceniem obudowy tych urzadzen w wypadku umieszczenia ich na dachu
obiektu o maksymalnie 5 m;

8) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci okreslonej w pkt 5 i1 6 dla masztéw lub kominéw do wysoko$ci 30 m;

9) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy terenu U/P z terenem U/MN
1271

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztatltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,05 do 4,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen komunikacji — miejsca postojowe, chodniki, §ciezki rowerowe;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢: §ciezki rowerowe, ciagi piesze.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

4.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtej drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
otwartych.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, przepustow i przejazdow oraz sieci dystrybucyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
dojazdowe;j.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,4 m do 8,8 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, Sciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi
wewnetrzne;.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,0 m do 8,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, §ciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miekinia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam Zaniewski
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Zmiana studium

Uchwata Nr XXI11/269/20 Rady Gminy Migkinia z dnia 31 sierpnia 2020 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TOZSAMA Z GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZAKNIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX/374/21. Rady Gminy Migkinia z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ”Clinico Medical” w obrebie geodezyjnym
Blonie w gminie Mi¢kinia

Rozstrzygniecie Rady Gminy Migkinia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu planu

Rada Gminy Migkinia, dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), rozstrzyga w sposob
nastepujacy uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11.03.2021 r. do
01.04.2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Clinico Medical”
W obrgbie geodezyjnym Blonie w gminie Migkinia, nieuwzglgdnione przez Wojta Gminy Migkinia:

Imie i
Nazwisko, Data
_hazwa wplyw_u 'Oznaczem!a ) Sposéb
L Jednc_)stkl_ uwagi Tresé . nieruchomosci, roZpatrZeni Uzasadnienie rozpatrzeni
p. ST 4o re$é uwagi ktérej dotyczy ozpatrze asadnienie rozpatrzenia
nej Urzedu uwaga a
zglaszajace | Gminy
go uwagi
1 Osoba 20.03. | Uwaga w brzmieniu: Ad. 1. Nie Ad. 1
fizyczna 2021r. l. »Niezgodne z | Dziatki nr 66/4, | uwzglednia | Przeznaczenie terenéw dzialek nr
otoczeniem okreslenie | 65/6, 65/8, 65/9, si¢ 66/4, 65/6, 65/8, 65/10 oznaczonych

charakteru terenu (tereny
zabudowy ustugowej i

produkcyjnej, bazy,
sktady, magazyny)
O0znaczonego na rysunku
planu jako U/P.”

2. ,,Niezgodne z istniejaca
zabudowa oraz
wydawanymi  wczeshiej
warunkami  zabudowy,
okreslenie charakteru
terenu (tereny zabudowy
ustugowej i

mieszkaniowej
jednorodzinnej)
0znaczonego na rysunku
planu jako U/MN.”

3. ,Zaproponowany Ww
projekcie sposob
izolowania terendw
oznaczonych jako U/MN i
U/P jest niewystarczajacy
(rozdz. 3 § 17 p.2.9).”

4. ,Wprowadzenie planu

65/10

Ad. 2.

Dzialki nr 65/9,
65/11, 65/12,
65/13, 65/14,
65/15,  65/16,
65/6, 65/8

Ad. 3.

Dzialki nr 65/3,
65/4, 65/9
65/6, 65/8

Ad. 4.

Tereny
oznaczone
symbolem
1MN, 2MN,
MN/U, U/MN

Ad. 5.
Obszar planu

Ad. 6.
Dziatka nr 125

symbolem U/P jest zgodne z
przeznaczeniem W obowigzujacym
studium uikzp gminy Migkinia.
Ponadto teren U/P nawigzuje do
bezposrednio  sgsiadujagcych  od
poludnia zainwestowanych terenéw
produkcyjnych zaktadu Clinico.

Ad. 2

Przeznaczenie terenow dziatek nr
65/9, 65/11, 65/12, 65/13, 65/14,
65/15, 65/16, 65/6, 65/8 jest zgodne z
przeznaczeniem obowiagzujacego
studium uikzp gminy Migkinia.
Ustalenia projektu planu dla terenu
oznaczonego  symbolem  U/MN
dopuszczaja zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng istniejaca w  dniu
wejscia w zycie niniejszego planu oraz
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktérej wydano
przed wejsciem w Zycie planu
ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe lub o warunkach zabudowy.
Ad. 3

Zapisy projektu planu w §17 ust. 2 pkt
9 ustalajg konieczno§¢é wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej wysokiej

bedzie wigzalo si¢ ze | Ad.7. zimozielonej wzdluz granicy terenu
znacznym spadkiem | Teren U/P z terenem U/MN i 2ZI co jest
warto$ci nieruchomos$ci.” | sasiadujacy  z ustaleniem  wystarczajacym  dla
5. ,Niezgodnosci  ze | obszarem planu stworzenia zielonej bariery
stanem faktycznym | od wschodu izolacyjne;j.

zawarte w dokumencie Ad. 4

,,Prognoza oddzialywania Skutki uchwalenia planu beda
na S$rodowisko projektu korzystne dla wiascicieli
miejscowego planu nieruchomosci,  ktorych  warto$§é
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zagospodarowania
przestrzennego ,,Clinico
Medical" w  obrgbie
geodezyjnym Blonie w
gminie Migkinia.”

6. ,,Prawdopodobny
negatywny wplyw na stan
drogi oznaczonej na planie
jako 2KDW.”

7. ,,Wprowadzenie planu
wplynie negatywnie na
stan  oraz  liczebno$é
ptactwa stacjonujaceg0 W
lesie, ktory graniczy z
obszarem planu.”

wzro$nie z uwagi na to, ze obecnie na
czesci obszaru objetego planem nie
obowigzuje zaden plan, a na
pozostalej czesei obowiazuja
dotychczasowe plany z
przeznaczeniem pod tereny rolne z
zakazem  zabudowy.  Natomiast
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym: Jezeli w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wiasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art.
37 ust. 1, zada¢ od gminy albo od
wladajacego terenem zamknigtym,
jezeli uchwalenie planu lub jego
zZmiana spowodowane byty
potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej
czescei.

Roszczenia przewidziane w art. 36 ust.
1 u.p.z.p. oraz odszkodowanie, o
ktorym mowa w ust. 3, maja charakter
cywilnoprawny 1 zgodnie z wola
ustawodawcy winny by¢ realizowane
na przewidzianych dla tego rodzaju
$wiadczen zasadach. Ocena spadku
wartosci nieruchomosci nie nalezy

arbitralnie do wiascicieli
przedmiotowych nieruchomosci, ale
musi wynikaé z operatu
szacunkowego. Wysokosé

odszkodowania [o ktorym mowa w
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2003 r. o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym]  powinna  zostaé
okreslona wedhug cen z dnia jego
ustalenia, ktorym bedzie albo
porozumienie stron co do wysokosci
odszkodowania (zgoda na wyceng
przedstawiona przez rzeczoznawce)
albo - w razie sporu sadowego -
wysokos¢ ustalona w wyroku sadu na
dzien jego wydania. Jesli chodzi o
sposob wyceny, wysokos$¢
odszkodowania z art. 36 ust 1 pkt 1
u.p.zp., okresla si¢ przyjmujac
roéznice pomigdzy wartoscig
nieruchomosci wedtug stanu sprzed i
po wejsciu w zycie planu.

Ad. 5

Prognoza okresla pozytywny wpltyw
terenow MN, MN/U oraz U/MN na
ludzi, klimat, dobra materialne, a nie
wplyw terenu U/P  na ludzi
zamieszkujacych obecnie lub w
przysztosci tereny: MN, MN/U oraz
U/MN. Dla terenbw MN, MN/U,
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U/MN prognoza identyfikuje
wystapienie zauwazalnych zmian
istniejacego stanu srodowiska
przyrodniczego o lokalnym i trwatym
charakterze lecz skala  tego
oddziatywania uzalezniona bedzie od
wyboru podstawowego lub
uzupehiajacego rodzaju
przeznaczenia terenu. Dla terendéw
MN, MN/U, U/MN plan nie
przewiduje inwestycji negatywnie
oddziatywujacych na $rodowisko,
aczkolwiek  nie  wyklucza to
wystepowania okresowo pewnych
ucigzliwosci dla otoczenia. Tereny
oznaczone jako KD-D, KDW nie
stuza do obshugi terenéw U/P lecz
MN, MN/U i U/MN zatem ruch
generowaé beda tylko przy obshudze
tych terenéw mieszkalnych. Obstuga
terenéw U/P odbywa¢ si¢ bedzie od
strony potudniowej i parkingu na KS.
Natomiast pozytywny bezposredni,
dlugoterminowy i staly wplyw na
ludzi wynika z faktu, ze zapisy planu
dla tych terendow stwarzaja podstawy
prawne do ich uporzadkowania,
poprzez mozliwos¢ budowy
nawierzchni, $ciezek rowerowych i
chodnikow.

Ad. 6

Projekt planu zaklada poszerzenie
drogi oznaczonej symbolem 2KDW
co  poprawi jej  wlasciwosci
komunikacyjne. Obstuga
komunikacyjna  zakltadu  Clinico
odbywa si¢ generalnie od strony
potudniowej, a nie od poétnocne;j t.j. od
drogi gminnej ul. R. Kocha. Tym
samym nie spowoduje to istotnego
zagrozenia dla ruchu pieszego na tej
drodze. Nalezy dodaé, ze w razie

potrzeby, istnieje mozliwos¢
wprowadzenie rozwigzan
technicznych i prawnych

powodujacych  uspokojenie  ruchu
przez zarzadzajacego ww droga.

Ad. 7

Uwaga nie dotyczy obszaru planu.
Ustalenia planu nie obejmujg terenu
lasu zlokalizowanego poza obszarem
planu na wschadd od jego granic. Brak
jest badan ornitologicznych
dotyczacych liczebno$ci ptactwa w
przylegtym lesie dlatego mowa o
negatywnym  wplywie na ich
liczebno$¢  jest  nieuprawniona.
Miejsca zerowania ptakow
gniazdujacych w tym lesie
niekoniecznie musi by¢ zwigzana z
terenem planu. Jesli siedlisko lasu
bedzie odpowiednie dla okreslonych
gatunkoéw ptakoéw, znajda sobie inne
miejsca zerowania w okolicy.

2 Osoba
fizyczna

22.03.
2021r.

Uwaga w brzmieniu:
1.,,W projekcie podano ze

Ad. 1
Obszar planu

Nie
uwzglednia

Ad. 1
Emitowany hatas musi miesci¢ si¢ w
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,,wérdd celow si¢ normach okreslonych w
strategicznych uznaé¢ | Ad. 2 rozporzadzeniu w/s hatasu i nie moze
nalezy aktywna ochrone | Tereny przekraczaé dopuszczalnych
wartosci przyrodniczych 1 | oznaczone pozioméw poza terenem do ktorego
ksztattowanie $rodowiska | symbolem U/P, podmiot posiada tytut prawny.
przyrodniczego z | MN/U, U/MN Warunki te zabezpieczaja nie tylko
poszanowaniem przepisy prawne lecz dodatkowo
dziedzictwa kulturowego, | Ad. 3 zielen izolacyjna oraz szpaler zieleni,
przy roOwnoczesnym | Tereny a takze odpowiednia odlegto$¢
podnoszeniu poziomu i | oznaczone obiektow uwzgledniajaca
jakosci zycia | symbolem nieprzekraczalne linie  zabudowy.
mieszkancow", a juz | KD-D, 2KDW Obstuga terenu U/P odbywal sig
obecnie zaklad Clinico bedzie  generalnie od  strony
wywiera negatywny | Ad. 4 potudniowej, a nie od pénocnej t.j. od
wplyw na zycie | Obszar planu drogi gminnej ul. R. Kocha oraz
mieszkancow.” poprzez wyznaczony w planie teren

2. ,,W projekcie uchwatly
dla planu
zagospodarowania

przestrzennego ,,Clinico
Medical* w Roz. 2
paragraf 8 i Roz. 3
paragraf 17  podano
przeznaczenie wraz Z
warunkami zabudowy,
ktore w sposdb razacy
naruszajg tad przestrzenny
w  obrgbie istniejgcej
zabudowy jednorodzinne;j.
W projekcie uchwaly
zapisano, ze moga
powsta¢ zabudowania o
wysokosci do 25 m.
Tereny objete zmiang
znajdujg si¢ w centrum
miejscowosci graniczac z
kazdej strony
bezposrednio z zabudowa
mieszkaniowa. Z tego
tytulu pogorszy si¢ jakos¢

zycia i walory
estetyczne.”
3. Drogi wewnetrzne

oznaczone na projekcie
jako KD-D i 2KDW nie sa
przygotowane pod ruch
pojazdow  ci¢zarowych
(szeroko$¢ 1 klasa drog) i
nie istnieje mozliwosé
zmiany stanu rzeczy przez
istniejace juz wczesniej
wydane warunki
zabudowy jednorodzinne;.
Obecnie drogi te

wymagaja naprawy.
Dodatkowo  wraz  z
rozbudowa fabryki

wzrosnie znaczaco ruch
pojazdow co nie zostato
zaplanowane/rozpatrzone
w projekcie. Zardwno ul.
Lesna , ul. Akacjowa i UL
Roberta Kocha sg drogami
ktorymi  przemieszczaja
si¢ dzieci w drodze do

Ad. 5
Poza obszarem
planu

KS. Tym samym nie spowoduje to
zagrozenia dla ruchu pieszego na tej
drodze.

Ad. 2

Ustalenia planu nie naruszaja tadu
przestrzennego. Projekt planu jest
zgodny z obowigzujacym studium
uikzp gminy Migkinia. Zapisy § 8 pkt
4 dotyczace ustalen dla strefy B
ochrony konserwatorskiej odnoszg si¢
do czgsci terenu MN/U dla ktorych
ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant

architektonicznych, urzadzen
technicznych o wysoko$ci powyzej
12m, w tym masztow
przekaznikowych,

telekomunikacyjnych. Natomiast

maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych ustalona
w § 15 ust. 3 pkt 2 wynosi 9 m. Strefa
K ochrony krajobrazu kulturowego
obejmuje m.in. teren U/P dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji
dominant architektonicznych,
urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 30 m, w tym masztow
przekaznikowych,
telekomunikacyjnych. Projektowany
teren U/P bezposrednio sasiaduje z
zainwestowanymi terenami zaktadu
Clinico zlokalizowanymi skrajnie w
stosunku do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej miejscowosci Blonie.
Ad. 3

Projekt planu zaklada poszerzenie
drogi oznaczonej symbolem 2KDW
co  poprawi jej  wlasciwosci
komunikacyjne. Obstuga terenu U/P
odbywaé si¢ bedzie generalnie od
strony potudniowej, a nie od
péinocnej t.j. od drogi gminnej ul. R.
Kocha oraz poprzez wyznaczony w
planie teren KS. Tym samym nie
spowoduje to istotnego zagrozenia dla
ruchu pieszego na tej drodze. Nalezy
doda¢, ze w razie potrzeby, istnieje
mozliwo$¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i prawnych
powodujacych uspokojenie  ruchu
przez zarzadzajacego ww droga.

Ad. 4
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autobusu szkolnego,
dodatkowy ruch kotowy
zwigkszy zagrozenie dla
naszych  dzieci  (brak
pobocza i chodnika oraz
brak o$wietlenia).

4. ,,Wszystkie powyzsze
punkty sktadaja si¢ na
razaco pogarszajace si¢
warunki  mieszkaniowe
takze dla  przysztych

mieszkancow

miejscowosci. Idzie za
tym spadek
zainteresowania gruntami
pod zabudowg
jednorodzinng -  juz
obserwowana jest
tendencja do

wyprzedawania dziatek w
bezposrednim sasiedztwie
z  nowo  planowang
inwestycja.”

5. ,,Wnosze réwniez o
umieszczeniu w projekcie

informacji 0
przygotowanych terenach
inwestycyjnych

(znajdujacych si¢ przy
glownej drodze na
Migkini¢) i mozliwosci
ulokowania tam nowej
inwestycji firmy Clinico.
Wykonano tam drogi
dojazdowe wraz z
niezbedna infrastruktura, z
dala od domostw
mieszkancow tak aby
zapobiec  tego  typu
konfliktom.”

Projekt planu jest zgodny z
obowiazujgcym studium uikzp gminy
Migkinia. Ponadto nalezy zauwazyc,
ze w ramach prac planistycznych
dotyczacych projektu planu
prowadzona jest rowniez strategiczna
ocena oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko:
sporzadzono prognoze¢ oddziatywania
na  $rodowisko (w  zakresie
uzgodnionym z wiasciwymi
organami), projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i
uzasadnieniem poddano opiniowaniu
przez wilasciwe organy, w tym w
szczegbdlnosci przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Wlasciwe
organy nie  wniosly istotnych
zastrzezen do ustalen projektu planu,
ani do ustalen prognozy.

Natomiast zgodnie z art. 36 ust. 1
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym:
Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej
czeSci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe
lub istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z
uwzglednieniem ust. 2 i art. 37 ust. 1,
zada¢ od gminy albo od wiadajacego
terenem zamknigtym, jezeli
uchwalenie planu lub jego zmiana
spowodowane  byly  potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
1) odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkodg albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej
czescei.

Roszczenia przewidziane w art. 36 ust.
1 u.p.z.p. oraz odszkodowanie, 0
ktérym mowa w ust. 3, maja charakter
cywilnoprawny i zgodnie z wola
ustawodawcy winny by¢ realizowane
na przewidzianych dla tego rodzaju
$wiadczen zasadach. Ocena spadku
warto$ci nieruchomo$ci nie nalezy

arbitralnie do wiascicieli
przedmiotowych nieruchomosci, ale
musi wynikad z operatu
szacunkowego. Wysokosé

odszkodowania [o ktéorym mowa w
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2003 r. 0
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym]  powinna  zostaé
okreslona wedlug cen z dnia jego
ustalenia, ktéorym  bedzie albo
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porozumienie stron co do wysokosci
odszkodowania (zgoda na wyceng
przedstawiong przez rzeczoznawce)
albo - w razie sporu sadowego -
wysoko$¢ ustalona w wyroku sadu na
dzien jego wydania. Jesli chodzi o
sposob wyceny, wysokos$¢
odszkodowania z art. 36 ust 1 pkt 1
u.p.zp., okres§la si¢ przyjmujac
réznice pomiedzy wartoscig
nieruchomosci wedlug stanu sprzed i
po wejsciu w zycie planu.

Ad.5
Uwaga bezprzedmiotowa, projekt
planu nie moze zawiera¢ informacji o
terenach  zlokalizowanych  poza
obszarem planu.
3 Osoba 22.03. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami ztozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobe fizyczna
osobe fizyczng dla uwag si¢
zlozonych przez
osobg fizyczna
4 | Osoba 24.03. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami ztozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobg fizyczna
osobe fizyczng dla uwag si¢
ztozonych przez
osobe fizyczng
5 | Osoba 25.03. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami ztozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobg fizyczna
osobe fizyczng dla uwag sig
ztozonych przez
osobe fizyczng
6 | Osoba 01.04. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami zlozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobe fizyczna
osobe fizyczng dla uwag sie
zlozonych przez e
osobe fizyczna
7 | Osoba 07.04. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami zlozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobe fizyczna
osobe fizyczna dla uwag sig
ztozonych przez
osobe fizyczna
8 | Osoba 09.04. | Ztozone uwagi tozsame z Tereny Nie Uzasadnienie analogiczne jak dla
fizyczna 2021r. | uwagami ztozonymi przez | analogicznie jak | uwzglednia | uwag ztozonych przez osobg fizyczna
osobe fizyczng dla uwag sie
ztozonych przez
osobe fizyczna
9 | Osoba 15.04. | Uwaga w brzmieniu: Ad. 1 Uwagi Ad. 1
fizyczna 2021r. 1. ,»Projekt zostat | Obszar planu nieuwzgled | Projekt planu zostal sporzadzony na
sporzadzony miedzy nione podstawie wnioskow skierowanych do
innymi, w oparciu o | Ad.2 gminy, zamierzen gminy i zapiséw
dokument nazwany | Obszar planu studium, a nie prognozy 0$. Zadaniem
prognoza oddziatywania prognozy jest ocena, w jakim stopniu
na Srodowisko nie | Ad.3 przyjete ustalenia projektu
zawierajacy informacji o | Obszar planu przedmiotowego planu uwzgledniaja:
wplywie inwestycji na warunki  utrzymania  réwnowagi
zdrowie ludzi i|Ad4 przyrodniczej, racjonalne
srodowisko, ~w  tym | Obszar planu gospodarowanie zasobami
promieniowaniu przyrodniczymi, ochrong walorow
elektromagnetycznym.” Ad. 5 krajobrazowych i  klimatycznych,

2. ,Plan nie uwzglednia
skutkow  gospodarczych,
Spotecznych i prawnych

jego przyjecia.”

3, ,,Obniza warto$¢

Obszar planu

Ad. 6
Obszar planu

ochrong gruntdéw znajdujacych si¢ w
uzytkowaniu rolnym.

Zatem stwierdzenie, ze ,,zaptacono za
dokument niezupetny” jest
nieuprawnione, gdyz cel jakim bylo
okreslenie potencjalnych skutkow dla
srodowiska, ktéore moga wynikaé ze
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istniejacych
nieruchomos$ci, w tym
budynkéw i gruntow.”

4. ,Powoduje utratg

wiarygodno$ci i zaufania
do samorzadu.”

5. ,Ukazuje brak
znajomosci realiow
prawnych i
gospodarczych przez

tworzacych ten plan.”

6. ,Ze wzglgdu na
powyzsze, oraz wyzszo$¢
zdrowia mieszkancow, a
takze ich interesu
materialnego, oraz
spokoju psychicznego i
przysztosci Gminy nad
inwestycja, bezzasadng z
punktu interesow Gminy
wnosz¢ o odstagpienie od
kontynuowania prac nad
jego wprowadzaniem i
niewyrazania zgody na
proponowany Miejscowy
Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego.”

zmiany ich dotychczasowego

przeznaczenia, zwlaszcza ich
zabudowywania i zwigzanym z tym
wprowadzaniem  substancji lub
energii, prowadzeniem prac
ziemnych, wykorzystywaniem
zasobow, niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztaltowania terenu, zmiang

stosunkow ~ wodnych i  struktur
przyrodniczych w nastgpstwie

realizacji powzigtych ustalen
zapisanych w projektowanym
dokumencie, = zostal  osiagnigty.

Konkluzje zawarte w konicowej czgsci
prognozy wynikaja z dostgpnej
wiedzy w tym zakresie i sa jej synteza,
a nie rozprawa naukowa dotyczaca
poszczegdlnych komponentow.
Nalezy zauwazy¢, ze wszystkie
urzadzenia  elektroniczne,  jakie
dopuszczone sa do handlu na terenie
Unii Europejskiej, w tym i falowniki,
stosowane w systemach solarnych,
musza posiada¢ tzw. oznaczenie CE.
Jest ono deklaracja producenta, ze
oznakowany produkt spelnia normy
obowigzujace na terenie UE. Jedng z
tych norm jest tzw. kompatybilnos¢
elektromagnetyczna. Definiuje ona,
jaki maksymalny poziom
promieniowania, moze by¢ zmierzony
poza obudowa urzadzenia. Normy te
zapewniaja, ze promieniowanie jest na
minimalnym poziomie, duzo ponizej
tego, co moze by¢ niebezpieczne dla
zdrowia. W Polsce, dopuszczalne
warto$ci parametrow fizycznych pol
elektromagnetycznych zostaty
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z
dnia 11 stycznia 2018 r w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy
pracach zwiazanych z narazeniem na
promieniowanie elektromagnetyczne
(tj. Dz.U. Z 2018 r., poz.331). Tak
wiec, mimo ze instalacja
fotowoltaiczna podczas pracy
wytwarza wprawdzie niewielka ilo$¢

niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, jednak w
przypadku prawidtowego
zaprojektowania i wykonania

instalacji oraz przestrzegania norm
prawnych, nie ma ono zadnego
negatywnego  wplywu ani na
srodowisko naturalne, ani na zdrowie
ludzi przebywajacych w poblizu
pracujacego systemu
fotowoltaicznego. Zgodnie z
informacjami gromadzonymi przez
europejska organizacje HEAL (z ang.
Heal and Environment Alliance),
ktora zajmuje si¢ badaniem wplywu
srodowiska na stan zdrowia obywateli
krajow  nalezacych  do  Unii
Europejskiej, najwigksze zagrozenie
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dla ludzi stanowi emisja szkodliwych
substancji w wyniku spalania paliw
statych, w tym wegla. Natomiast
fotowoltaika to jedno ze Zrodet energii
elektrycznej,  ktore w  trakcie
eksploatacji nie emituje
zanieczyszczen do srodowiska.
Ponadto projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na
srodowisko i uzasadnieniem poddano
opiniowaniu przez wilasciwe organy,
w tym w szczegllno$ci przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Whasciwe  organy nie  wniosty
istotnych  zastrzezen do ustalen
projektu  planu, ani do ustalen
prognozy.

Ad. 2

W toku opracowywania planu
uwzgledniono skutki $rodowiskowe,
ekonomiczne, gospodarcze, spoteczne
oraz prawne m.in. poprzez
opracowanie prognozy oddziatywania
na $rodowisko projektu planu oraz
prognozy  skutkéw  finansowych
uchwalenia  planu  co  zostalo
wykazane w uzasadnieniu do planu.
Ad. 3

Skutki  uchwalenia planu beda
korzystne dla wilascicieli
nieruchomos$ci,  ktorych — warto$c
wzros$nie z uwagi na to, ze obecnie na
czesSci obszaru objetego planem nie
obowigzuje zaden plan, a na
pozostalej czesei obowiazuja
dotychczasowe plany z
przeznaczeniem pod tereny rolne z
zakazem  zabudowy.  Natomiast
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym: Jezeli w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeSci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wlasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art.
37 ust. 1, zada¢ od gminy albo od
wladajacego terenem zamknigtym,
jezeli uchwalenie planu lub jego
zmiana spowodowane byty
potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej
czescei.

Roszczenia przewidziane w art. 36 ust.
1 u.p.z.p. oraz odszkodowanie, o
ktorym mowa w ust. 3, maja charakter
cywilnoprawny i zgodnie z wolg
ustawodawcy winny by¢ realizowane
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na przewidzianych dla tego rodzaju
$wiadczen zasadach. Ocena spadku
wartosci nieruchomosci nie nalezy
arbitralnie do wiascicieli
przedmiotowych nieruchomosci, ale
musi wynikaé z operatu
szacunkowego. Wysokosé
odszkodowania [0 ktorym mowa w
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 2003 r. o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym]  powinna  zostaé
okreslona wedlug cen z dnia jego
ustalenia, ktorym  bedzie albo
porozumienie stron co do wysokosci
odszkodowania (zgoda na wyceng
przedstawiona przez rzeczoznawce)
albo - w razie sporu sgdowego -
wysokos¢ ustalona w wyroku sadu na
dzien jego wydania. Jesli chodzi o
sposob wyceny, wysokosé
odszkodowania z art. 36 ust 1 pkt 1
u.p.z.p., okresla si¢ przyjmujac
roznice pomigdzy warto$cia
nieruchomos$ci wedtug stanu sprzed i
po wejsciu w zycie planu.

Ad. 4

Uwaga jest bezprzedmiotowa, ma
polemiczny charakter, nie nosi
znamion uwagi i nie dotyczy zakresu i
obszaru planu.

Ad. 5

Uwaga jest bezprzedmiotowa, ma
polemiczny charakter, nie nosi
znamion uwagi i nie dotyczy zakresu i
obszaru planu.

Ad. 6

W zwiazku z przytoczonymi powyzej
argumentami prawnymi oraz
faktycznymi uwaga odrzucona.

10

Osoba
fizyczna

15.04.
2021r.

Uwaga ztozona do
prognozy oddzialywania
na $rodowisko projektu
planu w brzmieniu:

1. ,»,Wymieniony
dokument [...] Nie
przedstawia wyraznie

zagrozen dla  zdrowia
ludzi i srodowiska.”

2. »,Wymieniony
dokument [...] Ogranicza
si¢ w opracowaniu do
przedstawienia jednej
podobnej inwestycji,
pomija inne.”

3. ,,Wymieniony
dokument [...] Nie opisuje
warunkow ich lokalizacji,
zabezpieczen - np.
odlegtosci od zabudowan
mieszkalnych innych
skutkow dla zdrowia oraz
$rodowiska.”

4. W
powyzszym

zwigzku  z
sktadam

Ad. 1
Obszar planu

Ad. 2
Obszar planu

Ad. 3
Obszar planu

Ad. 4
Obszar planu

Ad.5
Obszar planu

Ad. 6
Obszar planu

Nie
uwzglednia
si¢

Ad. 1

W prognozie oddzialywania na
srodowisko  przedstawiono  takie
zagrozenia dla zdrowia ludzi i
srodowiska jakie zidentyfikowano.
Jesli ich nie stwierdzono w prognozie
to znaczy, ze ich nie ma, a tym samym

nie przedstawiono sposobu ich
uniknigcia.

Ad. 2

Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczy planu
miejscowego, a nie Kkonkretnej

inwestycji. Dopiero w przypadku
przystapienia do realizacji inwestycji
mozna takie zadanie ztozy¢ na etapie
decyzji srodowiskowe;.

Ad. 3

Uwaga niezrozumiata w czgsci ,,Nie
opisuje warunkow ich lokalizacji,
zabezpieczen - np. odlegtosci od
zabudowan mieszkalnych”.

Zadaniem prognozy jest ocena, w
jakim stopniu przyjete ustalenia
projektu  przedmiotowego  planu
uwzgledniaja:
warunki  utrzymania
przyrodniczej,

réwnowagi
racjonalne




wplywu na zdrowie ludzi i
srodowisko
udokumentowane
wskazaniem zrodet
informacji z
uwzglednieniem
promieniowania
elektromagnetycznego.”

5. LW zwigzku z
powyzszym sktadam
wniosek o uzupelnienie
dokumentu o: wydanie
opinii o  zasadnoéci
inwestycji przy
uwzglednieniu
powyzszego.”

6. »W  zwigzku  z

powyzszym sktadam
wniosek o uzupelnienie
dokumentu 0:

przedstawienie
uzupelionego dokumentu

Gminie przed
uchwalaniem
planowanych zmian w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.”
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wniosek o uzupehienie gospodarowanie zasobami
dokumentu o: wyrazne przyrodniczymi, ochron¢ waloréw
przedstawienie zagrozen i krajobrazowych i  klimatycznych,

ochrong gruntdow znajdujacych si¢ w
uzytkowaniu rolnym. Cel jakim bylo
okreslenie potencjalnych skutkow dla
srodowiska, ktore moga wynikaé ze

zmiany ich dotychczasowego
przeznaczenia, zwlaszcza ich
zabudowywania i zwigzanym z tym
wprowadzaniem  substancji lub
energii, prowadzeniem prac
ziemnych, wykorzystywaniem
zasobow, niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztaltowania terenu, zmiang

stosunkow ~ wodnych 1  struktur
przyrodniczych w nastepstwie

realizacji powzi¢tych ustalen
zapisanych w projektowanym
dokumencie, zostal  osiagnigty.

Konkluzje zawarte w koncowej czgséci
prognozy wynikaja z dostgpnej
wiedzy w tym zakresie i sg jej synteza,
a nie rozprawa naukowa dotyczaca
poszczegdlnych komponentow.

Ad. 4

Uzasadnienie analogiczne jak dla
uwagi Pani Beaty Cybulskie nr 9, ust.
1.

Ad. 5

Prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczy planu

miejscowego, a nie konkretnej
inwestycji. Dopiero w przypadku
przystapienia do realizacji inwestycji
mozna takie zadanie ztozy¢ na etapie
decyzji srodowiskowe;.

Ad. 6

Prognoza oddziatywania na
srodowisko do  projektu  mpzp
»Clinico  Medical” w  obrebie
geodezyjnym Blonie w  gminie
Migkinia zostala opracowana na
podstawie art. 46 ust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
247). Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i
uzasadnieniem poddano opiniowaniu
przez wilasciwe organy, w tym w
szczegblnosci  przez  Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego. Wlasciwe
organy nie  wniosty istotnych
zastrzezen do ustalen projektu planu,
ani do ustalen prognozy. W zwiazku z
POWYZszym opracowana prognoza jest
kompletna i  wystarczajaca w
odniesieniu do celu jakiemu ma
shuzy¢.

10
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX/374/21 Rady Gminy Migkinia z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Clinico Medical” w obrebie
geodezyjnym Blonie w gminie Migkinia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy oraz ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkow zewnetrznych.
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