DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 maja 2026 r.
Poz. 2168

UCHWALA NR 137/XXI11/26
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Cieplowody — obreb Jakubéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2025 1.
poz. 1153 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Cieplowody nr
228/XL/22 z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Cieplowody — obreb Jakubow i po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieptowody uchwalonego uchwatg nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia
30 grudnia 2008 roku Rada Gminy Cieptowody uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w gminie Cieptowody — obrgb Jakubdw.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zalacznika graficznego nr 1 stanowiacego integralna czes¢ uchwaty — rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cieptowody o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

2. Planie miejscowym — rozumie si¢ przez to zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty Rady Gminy Cieplowody.
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4. Przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: istniejacych budynkow, czesci budynkéw znajdujacych
si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonéw, gzymsow,
wykuszy, gankéw, okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkow, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, pochylni dla niepelnosprawnych, stacji transformatorowych, ogrodzen.

6. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

3. Nie wprowadza si¢ wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi ze wzglgdu na brak wystepowania takiego terenu.

4. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony
krajobrazu i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:
1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenu;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenu wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu zawarte w § 8.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1RZ - przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6 m;

5) ustala sie¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych teren z przylegla do planu droga we wschodniej czgsci planu;

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°;
7) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

8) dopuszcza si¢ realizacje budowli rolniczych, w tym ptyt do skladowania nawozoéw wraz ze szczelnymi
zbiornikami na gnojowicg;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1ibudynkow infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
i eksploatacja sieci i urzadzen;

10) w bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych postuluje si¢ realizacj¢ obudowy biologicznej poprzez
nasadzenia drzew i krzewow;

11) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu;

12) ustala si¢ jedno miejsce do parkowania, nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych nie wystepuja.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 10. Nie dotyczy ze wzgledu na przeznaczenie terenu na cele rolnicze.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenoéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na brak wystgpowania takiego terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem odbywac bedzie si¢ z przyleglych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

2) kanalizacja sanitarna: zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekéw, pod warunkiem spetlnienia wymagan przepiséw odrebnych;

3) kanalizacja deszczowa: wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wltasnym inwestora stosownie do potrzeb;
6) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowe;j;

7) zaopatrzenie w ciepto: nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, stalym lub
energig elektryczna;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenu
§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 15. Ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.)
w wysokosci 0%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cieptowody:
Damian Cieslik
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE CIEPLOWODY - OBREB JAKUBOW

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY GMINY CIEPLOWODY NR 137/XX11/26 Z DNIA 27 KWIETNIA 2026 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 137/XXI1/26
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedg prowadzone zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zdania wtasne gminy: do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt 1).

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedzie Gmina Cieptowody,

b) podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Budzetu oraz Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy,

¢) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie §rodkow.

3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie
finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywaé poprzez:

a) wydatki z budzetu Gminy;

b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytoéw i pozyczek bankowych;
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 137/XXI1/26
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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