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UCHWALA NR XXXVII1/239/21
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa —
obreb Chelmek Wolowski

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020, poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym, (Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.), oraz W zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie
nr L111/332/18 z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwata
nr LXXI1/331/2009 Rady Migjskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia 2009 r., zmienionego uchwata
nr XXXVI1/218/17 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 23 lutego 2017 r. Rada Miejska w Scinawie uchwala
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, zwana
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obr¢bu Chetmek Wotowski w jego granicach administracyjnych.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1. Integralnymi cze$ciami
uchwatly sg zataczniki:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny — zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

2) rekomendacji oraz wnioskéw dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw oraz granic krajobrazéw
priorytetowych— ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego na podstawie art. 38 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru planu;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

2. W planie zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem urzadzeh o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych powyzej 12° do 45

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajacg maksymalny zasi¢g
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkéw
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow ocieplenia budynkow istniejacych oraz
nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojscia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu); dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie czeSci ielementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody, 0 nie wigcej niz 1,5 m;

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 100 m?, ale nie wiecej niz 300 m? powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowosci, administracji,
o$wiaty, ushugi facznosci, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego z wylaczeniem: droég, chodnikéw, drog rowerowych, parkingdw terenowych i Sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu).

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terendw komunikacji;
5) granica terenu zamknietego komunikacji kolejowej;
6) przeznaczenie (funkcje) terenow;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi;
8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
9) granica Parku krajobrazowo-naturalistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;,

10) stanowiska archeologiczne.
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4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem 1- 11 MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — 0znaczone symbolem 1-7 MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem 1-3 U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem
1P/U;

5) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem 1-2 ZP;

6) tereny lasow — oznaczone symbolem 1-3 ZL;

7) tereny rolnicze — oznaczone symbolem 1-6 R;

8) teren wod powierzchniowych srédladowych — 0znaczony symbolem 1WS;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem 1KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone symbolem 1-2KDD;

11) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem 1-6 KDW,;

12) teren drogi wewnetrznej - ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem 1-3 KDWxs;
13) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem 1Tk;

14) teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem 1IT.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla obiektow budowlanych istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

3. Dla obiektéw budowlanych istniejacych w dniu uchwalenia planu znajdujacych si¢ poza wyznaczong linig
zabudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej zabudowy lub jej elementow. Dopuszcza
sie rozbudowe wylacznie tej czesci obiektu, ktora usytuowana jest zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

5. Dopuszcza sig, dla terenow MN, MN/U lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziakki,
zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, zwroconych
Sciang bez okien idrzwi w strone tej granicy, zzachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Scinawa;

2) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia §rodowiska naturalnego i przekracza¢ standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuja zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami:
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a) MN — poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) U — wprzypadku lokalizowania ustug o$wiaty poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku
lokalizowania ustug opieki spotecznej i zdrowia poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod domy
opieki spotecznej i szpitale;

4) ochrong krajobrazu realizowaé poprzez spetnienie warunkéw zawartych w § 8.
§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nalezy zachowac¢ i utrzymaé istniejace parki, skwery i zielence oraz zielen kompozycyjna iizolacyjna
potozona w granicach terenéow o innych przeznaczeniach;

2) nalezy zachowac istniejace szpalery i aleje drzew stanowigce charakterystyczne elementy krajobrazu,
z nakazem uzupeienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod wzgledem biologicznym.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow wynikajgce z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) zgodnie z rysunkiem planu czg¢$¢ obszaru planu potozona jest w Parku krajobrazowo-naturalistycznym
wpisanym do rejestru zabytkéw nr rej. A/2836/665/L z dn. 27.12.1983, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow, do ktorych naleza: budynek mieszkalny Chetmek Wotowski
29, budynek mieszkalny Chetmek Wotowski 30, willa Chelmek Wotowski 32, budynek stacji kolejowej —
dworzec, wskazanych na rysunku planu, obowiazuje:

a) nakaz zachowania istniejacej bryly budynku i jego gabarytow,

b) nakaz zachowania wykonczenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale,
pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie, podokienniki i nadokienniki, ornament
ro$linny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne elementy §lusarsko-kowalskie
oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane,

€) nakaz zachowania na elewacji uktadu oraz wielkos$ci okiennych i drzwiowych,

d) nakaz stosowania historycznych materiatdow wykonczenia elewacji; kolorystyka elewacji winna
nawigzywac¢ do kolorystyki historycznej,

e) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia obiektow (klimatyzatory, przewody dymowe
i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne itp.) na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych,

f) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ sama wielko$¢, ksztatt
i podzialy oraz wymiary poszczeg6lnych listew jak okna oryginalne; okna w catym budynku winny by¢
jednakowe; nakaz zachowania oryginalnych drzwi wejsciowych do budynku; w przypadku konieczno$ci
ich wymiany winny odtwarza¢ drzwi pierwotne,

g) w przypadku koniecznosci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie nalezy wykona¢ w formie
i materiale, jak historyczne, z zachowaniem elementow, jak: okna powiekowe, lukarny itp.; w przypadku,
gdy pokrycie dachowe zostato wspoétcze$nie wymienione na inne: dachowke cementowa, blache, eternit,
nowe pokrycie nalezy wykona¢ z dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym,
matowym;

3) na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw i gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie ochronie
podlegaja nawarstwienia archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi¢ beda dostgpne dla ogdtu:

1) tereny komunikacji, w tym: drogi, place, ciagi pieszo-rowerowe i piesze, parkingi terenowe;
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2) tereny zieleni urzadzone;j takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne.
§ 11. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej - 500 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 20,0 m,
e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m,
f) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej - 9,0 m;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U:
a) minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,
¢) minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 700 m?,
d) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — 500 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo ustugowej i mieszkaniowej
w zabudowie wolnostojacej — 20,0 m,

f) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 12,0 m,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — 9,0 m;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej P/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) dla terenu infrastruktury technicznej IT:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 3 m;

6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony terenu komunikacji - od 60°
do 120°.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w mysl przepiséw odrebnych,
b) obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 55,0 m,
c) obiektow wielkotowarowej hodowli zwierzat;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3) w granicach Parku krajobrazowo-naturalistycznym wpisanego do rejestru zabytkow, obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 i pozostatych
ustaleniach planu;
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4) wyznacza si¢ strefy ochronne (technologiczne) dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (dystrybucyjnych), o szeroko$ci min. 7,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii SN 15kV. W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz
lokalizacji: obiektow kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy, sktadowisk wyroboéw i materiatow
budowlanych, miejsc postojowych dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej
wzdhuz przebiegu istniejacych linii;

5) w sasiedztwie linii kolejowej, sytuowanie zabudowy, drzew, krzewéw oraz wykonywanie robdt ziemnych
powinno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu.

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce zasady budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Obstluge komunikacyjna terenéw objetych planem stanowi¢ beda drogi:

1) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;

3) KDW - drogi wewnetrzne;

4) KDWxs — drogi wewnetrzne — ciagi pieszo-jezdne.

2. Bezposrednia obsluga komunikacyjna nowoprojektowanych terenow objetych planem poprzez istniejace
i planowane drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy. Przebudowa
zjazdow istniejacych i lokalizacja nowych zjazdow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Na terenach MN, MN/U, U, P/U dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, drog rowerowych, drog
(ciagow) pieszo-rowerowych i pieszych oraz drog pozarowych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu,
spetniajacych nastepujace wymogi:

1) drogi wewnetrzne:

a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, 0 szerokosci jezdni — minimum 4 m i szerokosci pasa drogowego
minimum 6,0 m,

b) ciagi pieszo-jezdne o szerokosci pasa drogowego — minimum 5,0 m,
c) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej,

d) przy granicy z dziatkg drogi publicznej wydziela¢ skosy pod katem 45° z zachowaniem przyprostokatnych
0 dhugosci 5,0 m;

2) drogi rowerowe:
a) szerokos¢ pasa drogowego — minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;
3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:
a) szerokos¢ pasa drogowego — minimum 2,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolnej;
4) ciagi piesze:
a) szerokos$¢ pasa — minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolnej;
5) drogi pozarowe:
a) szerokos¢ pasa — minimum 4,0 m,
b) drogi 0 parametrach technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej, w tym
parkingéw terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej niz:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaz;

2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub produkcji, aw przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego dodatkowo 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaz;

3) dla sktadow, magazynéw — 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjnej;

4) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowaé¢ w pasach drogowych, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) lokalizacja nowych obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢ musi wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych;

3) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi spelnia¢ musza wymogi przepisow
odrgbnych;

4) dla podziemnych inadziemnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie obowiagzuja wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Zaopatrzenie w wode pitng terenow objetych planem zsieci wodociggowej, przy czym do czasu
jej wybudowania, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg pitng z wlasnych uje¢ wody. System wodociggowy
uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowe;j:
1) odprowadzenie Sciekow komunalnych z terendw objetych planem do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach objetych planem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz gromadzenie Sciekow bytowych i przemystowych w zbiornikach
bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek; zaleca
si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych i roztopowych;

4) nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajgcych lub na jezdnie
drog publicznych lub na teren komunikacji kolejowe;.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji i odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji, pod warunkiem,
ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe imodernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw objetych planem;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych zbiornikéw
gazu spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odregbnych.
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12. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowg istniejacego
systemu telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego operatora, w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem realizacj¢ kablowego systemu telekomunikacyjnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komodrkowej i internetu bezprzewodowego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ wysoko$¢ stawki shuzgcej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-11 MN:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i przytacza,
c) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,05,
g) wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wigcej niz 11,0 m,

- pozostatych budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 6,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ 1 tarasow, werand i ogrodow zimowych,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 800 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 700 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 500 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

-przy czym parametry te nie dotycza dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich
nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21 3,
K) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.
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2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1— 6 MN/U:
1) ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — Sieci i przytacza,
c) lokalizacje zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,05,
g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 11,0 m,

- pozostatych budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 6,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodéow zimowych,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 1000 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
- 800 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie wolnostojace;j,
- 700 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie blizniacze;j,

- 500 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej, przy
czym parametry te nie dotyczg dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21 3,
k) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym, mieszkalno-
ustugowym.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — Sieci i przytacza,
¢) lokalizacje zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,5,
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g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
przy czym nie wigcej niz 11,0 m,

- pozostatych budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 6,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i 0grodow zimowych,

i) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 1000 m?, przy czym parametry
te nie dotycza dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

J) obstuge komunikacyjng — z drég publicznych, poprzez teren 1U lub 1MN, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

K) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalno-ustugowym.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3 U:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokal mieszkalny o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,
wylacznie na potrzeby wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci,

- zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i przylacza,
¢) lokalizacje zabudowy wolnostojacej,
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,5,
g) wysoko$¢:

- budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej
niz 12,0 m,

- pozostatych budynkow: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 5,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ 1 tarasow, werand i1 ogrodow zimowych,

i) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym parametry
te nie dotycza dziatek wydzielanych w Celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21i 3,
K) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku ustugowym.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowa
ustugowa,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokal mieszkalny o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub
budynku produkcyjnego, wytacznie na potrzeby wtasciciela lub zarzadcy nieruchomosci,

- urzadzenia infrastruktury technicznej — Sieci i przytacza,

c) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu ustug oswiaty, sportu, turystyki, rekreacji, wypoczynku,
opieki spotecznej i zdrowia,

d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,1,
g) wysokos$¢:
- budynkoéw produkceyjnych, sktadow, magazynow: nie wiecej niz 18,0 m,
- budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektow budowlanych: nie wigcej niz 30 m;

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkoéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ 1 tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym parametry
te nie dotycza dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21i 3,
k) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu;
4) obstuge komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 i 3.
7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3 ZL:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu,
d) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 3;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesne;j,
C) parkingow lesnych,

d) Sciezek pieszych i rowerowych.
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8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6 R:
1) ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze lub inwentarskie stuzace prowadzonej dziatalnosci rolniczej,
- wody powierzchniowe o charakterze rolniczym,
- dolesienia wytacznie na glebach klas bonitacyjnych IV-VI,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni terenu,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 85% powierzchni terenu,

e) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,

f) wysokos¢ do 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

2) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21i 3.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych,

b) zachowanie i ochrone istniejacych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
C) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
e) co najmniej jednostronny chodnik i $ciezke rowerowa,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 KDD:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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- zielen izolacyjna,

- zielen urzadzona,
C) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
e) co najmniej jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6 KDW:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
C) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej.
13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3 KDWXSs:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — wewnetrzny ciag pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
c) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej.
14. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Tk, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obszar kolejowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i kolejowej,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
C) zielen izolacyjna;
3) teren w catosci stanowi teren zamknigty komunikacji kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,3;
7) wysokos¢:
a) budynku —do 12,0 m,
b) obiektow radiokomunikacyjnych — do 55,0 m,
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C) pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen technicznych — do 25,0 m;

8) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs$c¢ i tarasoOw, werand i ogrodow zimowych;

9) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21 3;
10) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna,
b) zieleh urzgdzona;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obstuge komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 i 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Scinawie:
Marek Szopa
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV11/239/21
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Chelmek Wotowski w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga, ktorg
Burmistrz uwzglednit w projekcie planu. W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV11/239/21
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa — obreb Chelmek Wolowski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

4) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewngtrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.
§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem

indywidualnych ustalen w ramach poszczeg6lnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VI1/239/21
Rady Miejskiej w Scinawie

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne — plik elektroniczny
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