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UCHWALA NR XXXI1/165/2021
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 20 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w obrebie Rézanka,
gmina Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XI11/69/2019 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 24
wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw w obrgbie Rozanka, gmina Migdzylesie, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie przyjetego
uchwatg nr XL'V/241/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rada Miejska w Miedzylesiu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Rézanka, gmina Miedzylesie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sag w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatacznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie ustalonym legends.

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okre$la sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z audytu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) przepisy szczegolne i odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca cz¢s¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektéw malej
architektury, cze$ci podziemnych budynkow oraz wystepéw dachowych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow 1 okapow nieprzekraczajgcych tej linii o wigcej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodow
wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewngtrzne krawedzie zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza
si¢ czesci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i schodow
zewnetrznych oraz wystepow dachowych;

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych na rysunku
panu miejscowego symbolami odpowiednio:

1) MUT.1 i MUT.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu obstugi turystyki i rekreacji —
przez co rozumie si¢ budynki jednorodzinne iwielorodzinne do 4 lokali mieszkalnych, budynki
pensjonatowe oraz zwigzane z agroturystyka, do 10 pokoi z gastronomig i strefg SPA oraz komunikacjg
wewngtrzna, obiektami i urzadzeniami rekreacji terenowej oraz garazami,

2) RM —teren zabudowy zagrodowej, na ktorym dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, hodowlg zwierzat w iloSci
nie przekraczajacej 20 DJP, a takze agroturystyke.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych
drog publicznych oraz 6,0 m od przylegtej drogi transportu rolnego, o ile ich przebieg na rysunku planu
miejscowego nie stanowi inaczej;

2) maksymalng wysoko$¢ dla budowli - 15 m z wytagczeniem budowli stuzacych tacznosei publiczne;j;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego,

4) forma architektoniczna winna uwzgledniac:

a) kazdy zbudynkéw winien by¢ na rzucie prostokata z dopuszczeniem gankow, ryzalitow, galeryjek
lub podcieni,

b) budynki winny by¢ parterowe lub dwukondygnacyjne nadziemne z poddaszem mieszkalnym, takze
z dopuszczeniem $cianek kolankowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem odpowiednio:
a) MUT - ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkalno — ustugowych,
b) RM — ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla terenu MUT.2, wzdhuz potoku Piekietko ustala si¢ pas terenu o szerokosci co najmniej 15 m, dla ktérego
obowigzuje zakaz zabudowy;

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajgcych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
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4) dla czgsci obszaru objetego planem miejscowym, potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
— Gory Bystrzyckie i Orlickie, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MUT.2 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odr¢bnych;

5) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej,

6) usuwanie odpadow komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy prawa
miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
ochronie podlegaja wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkryte
przypadkowo, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych
terenow okreslonych w planie miejscowym odpowiednio:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolem MUT.1 i MUT.2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,

d) wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych tacznie
z poddaszem oraz wysokosci 14,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szerokos¢
elewacji frontowej — 30,0 m,

e) w zakresie geometrii dachu nalezy stosowa¢ dachy strome, dwu- i wielospadowe, z wyraznie zaznaczong
kalenica, o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem lukarn, podniesien i $cigé
naczotkowych. Nad cze$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkow zezwala si¢ na dowolne
nachylenia potaci. Pokrycie dachowkag ceramiczng lub elementami dachowko podobnymi w kolorach
ceglastych i brazach,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,
g) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 0,7,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych na granicy sasiadujacych ze sobag dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2) dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RM:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem
oraz wysokosci 14,0 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j
—30,0m,

) w zakresie geometrii dachu nalezy stosowa¢ dachy strome, dwu- i wielospadowe, z wyraznie zaznaczong
kalenica, o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem lukarn, podniesien i $cigé
naczétkowych. Nad cze$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryl budynkow zezwala si¢ na dowolne
nachylenia potaci. Pokrycie dachowka ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi w kolorach
ceglastych i brazach.

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg odpowiednio:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni przeznaczonej na cele ustug,
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¢) na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 nalezy urzadzi¢ w granicach dziatki budowlanej, dla ktorej
ilo$¢ tych miejsc jest liczona, w formie placow postojowych lub garazy;

5) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt 3 nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do pelnej liczby w gore.

§ 8. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terendéw
oznaczonych symbolem MNU.1 i MNU.2 ustala si¢ parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek —2 000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 30 m;

4) minimalna szeroko$¢ dziatek drogowych dla niewydzielonych w planie miejscowym drog wewnetrznych —
6,0 m;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od wyzej wymienionych parametrow w przypadku koniecznosci lokalizowania
urzadzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg dystrybucyjng i przytaczeniowa.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace przylegte do obszaru
objetego planem miejscowym drogi publiczne, powiatowe klasy lokalnej;

2) w celu obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym przewiduje si¢ mozliwos$¢ wydzielenia
drég wewnetrznych, dla ktorych ustala sig:

a) obstuge komunikacyjnag przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 6,0 m;

c) w przypadku obstugi co najmniej 6 dziatek budowlanych, kazdorazowo droge wewngtrzna nalezy
wyposazy¢ na zakonczeniu w placyk manewrowy o wym. 15 x 15m. Warunek ten nie dotyczy sytuacji,
gdy droga jest wiaczona do zewnetrznego uktadu;

d) dopuszcza sie lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu i zieleni towarzyszace;j.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza terenami,
0 ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwia¢ ani ograniczaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog ogélnodostepnych,

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow
budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

b) dopuszcza si¢ takze odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych do bezodplywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
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5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej W postaci: stacji transformatorowych i linii doziemnych
lub napowietrznych,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej z sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

C) przy projektowaniu nowych obiektow nalezy zachowaé niezbedne pasy technologiczne wzdtuz
napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z obowiazujagcymi normami;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej w pasach drog,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta dopuszczonych do stosowania na podstawie
przepisow odrebnych, takze ze zrodet odnawialnych za pomocg urzadzen do pozyskiwania, o mocy
nie przekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem energii wiatrowej,

b) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;

9) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne.

10) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych magistralnych i przesylowych w postaci
doziemnej a takze napowietrznej wytgcznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowg sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci
doziemnej i napowietrznej.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktdrych nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 10% dla terenow oznaczonych symbolami MUT oraz RM;

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzylesie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 2118

ISR LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
——

[y ! granice opracowania planu micjscowego

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub rﬂtgch nua:ch uggwodﬂrzwl%h

A2 nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

tereny zabud mieszkaniowej i ustugowej
z zaktesu ahml turystyki i mk‘rla:]l gowe)

tereny zabudowy zagrodowej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

. ranice obszaru chronionego krajobrazu
F_.__:' SEE Bysiayekia | Oemal: )

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MIEDZYLESIE

vr’;h‘\n~ :’.'7'. =

uchwata nr XLV/241/2018 RADY MIEJSKIEJ
W MIEDZYLESIU
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW W OBREBIE
ROZANKA, GMINA MIEDZYLESIE

= ZALACZNIK NR 1
3 do uchwaly nr XXXI1/165/2021
zespol autorski: g S & %
mgr in. arch. Agnieszka Kwasniak K Rady M'Iejskle] w M!edzylesm
mgr Zofia Janiszewska z dnia 20 kwietnia 2021 r.

inz. bud. Andrzej Trela
mgr inz. arch. Karol Leszozyriski

URB - BIS sc * .

g~

58-200 Bt

1d: 3419DB52-B509-4D9E-9ED7-CTEG03AIBAST. Projekt/\( K.

LICENCJA MAPY:

Nr: GK.6642.3009.2019.BG5_0208_CL0
Wydana przez: Staroste Ktodzkiego
Dnia: 22.08.2019

SKALA 1:157
1 o 10 Stronal g 75 m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2118

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/165/2021
Rady Miejskiej w Miedzylesiu
z dnia 20 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r; o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie
ROZANKA wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego 2021r. do 15 marca 2021r. wraz
z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie
sktadania uwag do dnia 29 marca 2021r. nie wplyngta Zadna uwaga.

W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/165/2021
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 20 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r; o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r, poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
w obrebie ROZANKA oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu wynika, iz jego przyjecie nie pociagnie za soba wydatkéw z budzetu gminy
W zakresie realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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