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UCHWALA NR XX1/364/2026
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poéinocno-srodkowej czesci wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku zuchwata nr VIII/128/2024 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poinocno-§rodkowej czgsci wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce uchwalonego uchwala Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/413/2020 z dnia 21 sierpnia
2020 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r.,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocno-srodkowej czesci wsi
Kobierzyce zwany dalej planem miejscowym, ktorego granice okreslono w czesci graficznej zwanej dalej
rysunkiem planu miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca
zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach;
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkdéw archeologicznych, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem miejscowym;

7) granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od obszaru kolejowego.
§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla si¢:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktoére jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢gpujace czesci budynkdéw nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz zniezb¢dnymi budynkami gospodarczymi
i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacja wewnetrzna, z zakresu:

a) ustug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkdéw kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug zdrowia i pomocy spolecznej - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: przychodni, poradni w tym
roéwniez weterynaryjnych, ambulatoriow, punktow diagnostycznych, o§rodkéw zdrowia, szpitali, klinik,
centrow medycznych, gabinetéw lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, domow opieki i pomocy
nad osobami w podesztym wieku, ustugami spolecznymi, szkotami rodzenia, Zlobkow i punktow opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

¢) ustug gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
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d) ustug handlu detalicznego - sprzedaz detaliczna towardéw, z wykluczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 400 m? (o ile szczegotowe ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej), a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

e) ustug handlu hurtowego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedaza towarow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

f) ustug handlu wielkopowierzchniowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow zwigzanych
ze sprzedazg detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) ustug edukacji - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: szkot podstawowych i ponadpodstawowych,
przedszkoli, punktow opieki nad dzie¢émi w wieku powyzej 3 lat, $wietlic, atakze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupeiniajacego, wtym kursy iszkolenia, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

h) ustug nauki - obiekty zwigzane z dziatalno$cig wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowe;j,
badawczej, do§wiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej klasy ushug,

i) ustug biurowych iadministracji - ustugi biurowe zwigzane zobslugg nieruchomos$ci, wynajeciem
specjalistow, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscia, doradztwem,
badaniem rynku 1iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, biurami podrdzy iagencji turystycznych, uslugami przewodnickimi, informacja
turystyczng, firmami finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstugg finansowa, ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

j) uslug sportu i rekreacji - obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

k) ustug kultu religijnego - obiekty zwigzane z kultem religijnym, w tym: kos$ciolow, $wigtyn, kaplic,
domoéw parafialnych, salek katechetycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ushug,

1) ustug turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

m) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - ushugi zwigzane z ochrong przeciwpozarows, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

n) uslug rzemieslniczych kategorii A - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
dziatalnosci uslugowej $wiadczonej przez rzemieSlnikow iinne podmioty, zwigzanych z ustugami:
fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi,
studiami wizazu iodchudzania, tazniami isaunami, solariami, gabinetami masazu, szewskimi,
krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi,
pralniczymi, urzadzaniem wystaw, naprawami artykulow uzytku osobistego i domowego oraz sprzetu
elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

0) ushug rzemieslniczych kategorii B - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych dziatalnosci
ustugowej $wiadczonej przez rzemie§lnikéw i inne podmioty, zwigzanych z ustugami: obstugi pojazdow
samochodowych, stacje diagnostyki pojazdow, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazddéw
mechanicznych, salony samochodowe, parkingi, atakze obiekty stuzace: ekspozycji i obstudze
serwisowej pojazdow samochodowych z wykluczeniem stacji paliw imyjni samochodowych, oraz
obiekty firm i baz budowlanych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

3) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogél dystrybucyjnych budowli
bedacych obiektami liniowymi stuzacymi zaopatrzeniu w zakresie: elektroenergetyki, telekomunikacji,
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gazownictwa (stacja gazowa), wodociggow (pompownia wody), kanalizacji (pompownia Sciekdéw) Iub
cieplownictwa;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

5) zieleni urzadzonej wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej ztozonej z drzew
i krzewdéw o wysoko$ci minimum 2,5 m, takie jak skwery, parki, zielen towarzyszaca obiecktom
budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) szeroko$¢ terenow komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej i z zastrzezeniem pkt 5;

4) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, budowli mierzona od gornego obrysu potaci
dachowej, nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m
mierzone od najwyzszego punktu dachu;

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z:
hotelami robotniczymi, logistyka (magazyny, sktady, bazy), demontazem pojazdow, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich, gospodarowaniem odpadami oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, o ile ustalenia szczegbélowe stanowig inaczej;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz inwestycji iprowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne
oddzialywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ushugows;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) IMNW — 3MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) IMNW-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 1US-UK - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;
2) stanowiska archeologiczne:

a) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne
nr 11/36/82-28 AZP - osada pradziejow, osada z kultury tuzyckiej;

b) obszar stanowiska archeologicznego nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;
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c) w obrebie i w zasiegu stanowiska archeologicznego wymienionego w lit. a dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkdéw archeologicznych, o granicy
tozsamej z granicg obszaru obje¢tego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Granice terenu 1US-UK stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

2. Teren 1US-UK stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.

3. Na terenie wskazanym w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?, z zastrzezeniem pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 16 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla dziatek wydzielanych wcelu realizacji ukladow komunikacyjnych i lokalizacji dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m?, a minimalna szeroko$¢
dzialki nie mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od obszaru kolejowego o szerokosci 20 m liczac
od linii rozgraniczajacej terenu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odlegtosci
1 zasad:

a) sytuowania budynkow i budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych,
b) wykonywania prac ziemnych,
¢) sadzenia drzew i krzewow;

2) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP oraz zieleni urzadzonej wysokiej 1ZPW - 6ZPW ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow, z wylaczeniem dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objgtym planem miejscowym przez droge gtdéwna ruchu przyspieszonego
1KDR, droge zbiorcza 1KDZ, drogi lokalne 1KDL i 2KDL oraz droge dojazdowa 1KDD, z wylaczeniem
mozliwosci bezposredniego wlaczenia drogi lokalnej 2KDL do drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
1KDR;

2) dopuszcza si¢ sytuowane i/lub wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;j;

3) sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW - 3MNW oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjna do 6 dziatek lecz
nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,
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-10 m dla komunikacji drogowej wewngtrznej, ktdéra zapewnia obsluge komunikacyjng powyzej
6 dziatek lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

-12m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorej dlugo$¢ jest wigksza niz 250 m liczac
od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych, odcinki komunikacji drogowej wewng¢trznej
o dhugosci wiekszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog publicznych,

b) na terenach zabudowy ustugowej 1U — 3U oraz 1US-UK szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 10 m dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorych dlugosé jest nie wigksza niz 250 m,
- 12 m dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorych dlugos¢ jest wigksza niz 250 m,

¢) w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej
obowigzuje realizacja placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

d) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5 m na 5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu: 3 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu: 4 m,

f) drogi wewnetrzne o szerokosci wigkszej niz 8,5 m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szeroko$ci min. 1,5 m.

2. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug lokalizowanych w granicach terenow 1IMNW - 3MNW, 1IMNW-U oraz 1U — 3U ustala si¢
obowigzek zapewnienia:

a) minimum 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,
b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m? do 50 m?,
¢) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug, z zastrzezeniem lit. d,

d) w obiektach ustug handlu detalicznego o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingdéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych
na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

3) dla terenu 1US-UK ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej ushug;

4) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-d nalezy usytuowac na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) dla terenu 1US-UK:

- dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu miejsc parkingowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych

drog publicznych,

- dla obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, takimi jak: place zabaw, boiska sportowe, parki,
tereny sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, itp. — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na4
zatrudnionych;

6) dla terenow: 1ZP i2ZP, 1ZPW-6ZPW, 11, 1IE oraz 1IKP — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4
zatrudnionych; ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla tych terenéw w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych lub publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc parkingowych;
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8) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej:

1) powigzanie urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédel energii, z zastrzezeniem
pkt 11;

4) zaopatrzenie w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociagowe;j,
b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. c,

c) w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ budowe
wlasnych uje¢ wodociaggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore w mysl przepisow
odrgbnych wymagalyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego,
z zastrzezeniem lit. d,

d) na terenie 1US-UK dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

5) odprowadzanie Sciekdw: ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - z wykluczeniem terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - ustala si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, przy czym obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow: obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

8) telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjna;

9) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu ptynnego lub z dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic do celéw grzewczych zodnawialnych zrodetl energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 11;

11) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami od IMNW do 3MNW, dla ktérych obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ushugi zdrowia ipomocy
spotecznej, uslugi biurowe i administracji, ushugi rzemies$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytacznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku wprowadzenia ustug edukacji, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m? oraz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 0,80;
7) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
9) ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 9 m,
b) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 7 m,

c¢) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktérych maksymalng wysoko$¢
ustala si¢ na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 4;

10) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegodlnych bryt budynku wzgledem ich kalenic,

c¢) rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego i papy,

d) kolor dachéw: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
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- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze tarasow, balkonow,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolnostojacych Iub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

f) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie speniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. anie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

11) odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewnetrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

12) odlegto$¢ budynkéw od komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 3, nie moze
by¢ mniejsza niz 6m od granicy dzialki komunikacji drogowej wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni
komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to drog bedacych dojazdami realizowanymi
w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sg dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie sg dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
13) ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 800 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojace;j.

4. W strefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od terenu kolejowego obowiazuja
ograniczenia okre§lone w § 11 pkt 1 uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony
na rysunku planu miejscowego symbolem 1IMNW-U, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia ipomocy
spotecznej, uslugi biurowe i administracji, ushugi rzemie$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) ustala sie¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,2;

6) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
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7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
8) ustala si¢ gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 9 m,
b) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 7 m,

c¢) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktérych maksymalng wysoko$¢
ustala si¢ na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 4;

9) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 25° do 45°,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku wzgledem ich kalenic,

c¢) rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wytaczeniem gontu
papowego i papy,

d) kolor dachéw: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢
do budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

f) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. anie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

10) odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewnegtrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

11) odlegto$¢ budynkéw od komunikacji drogowej wewngtrznej, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 3, nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m od granicy dziatki komunikacji drogowej wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni
komunikacji drogowej wewngetrznej, przy czym nie dotyczy to drég bedacych dojazdami realizowanymi
w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sa dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,
b) nie s3 dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 1000 m? dla jednego budynku ustugowego;
13) ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

3. W strefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od obszaru kolejowego obowigzuja
ograniczenia okreslone w § 11 pkt 1 uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1U do 3U,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi rzemieslnicze
kategorii A 1 B, ushugi handlu hurtowego, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
kultury irozrywki, ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustugi biurowe i administracji) — z wykluczeniem: ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki,
ushug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,5;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) ustala si¢ gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 15 m,
b) wysokos$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy: maksymalnie 10 m,

c¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 18 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktérych maksymalng wysoko$¢
ustala si¢ na 10 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 4;

7) zasady ksztaltowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
3. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1US-UK, dla ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi zdrowia
ipomocy spotecznej, uslugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A, ustugi
bezpieczenstwa i porzadku publicznego) - z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ushug rzemieslniczych kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego,

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,5;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,60;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

6) ustala sie gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 20 m,
b) wysokos¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 10 m,
¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 23 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 4;
7) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 18. Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDR, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren parkingu,

c) urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL
i 2KDL, dla ktérych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od terenu kolejowego obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 11 ust. 1 uchwaty.
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§ 22. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KR do 7KR, dla ktoérych obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KP i 2KP, dla ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 11 do 31, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna w zakresie elektroenergetyki, wodociagow,
kanalizacji, cieplownictwa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,0;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
4) ustala si¢ gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 8 m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
W stron¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

4. W strefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od obszaru kolejowego obowiazuja
ograniczenia okre§lone w § 11 pkt 1 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 11E,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) infrastruktura techniczna w zakresie wodociagoéw, kanalizacji, cieplownictwa,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,0;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,90;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
4) ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 8 m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych

w strone¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren pompowni $ciekOw oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1IKP, dla ktérego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji — pompownia $ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna w zakresie elektroenergetyki, wodociggdw, cieptownictwa,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,0;
2) ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,90;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
4) ustala si¢ gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 8 m,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych

w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 27. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1WS, dla ktorego obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP
12ZP, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji — wytacznie w formie niekubaturowych, plenerowych urzadzen,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) parkingi,

d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

e) wody powierzchniowe $rodladowe,

f) urzadzenia wodne zwiazane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budowli, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budowli: 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat i altan: 5 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,60.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej wysokiej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1ZPW do 6ZPW, dla ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji — wylacznie w formie niekubaturowych, plenerowych urzadzen,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) parkingi,

d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le$nych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budowli, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budowli: 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat i altan: 5 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wieslaw Szwed
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/364/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego zagospodarowania przestrzennego
polnocno-Srodkowej czesci wsi Kobierzyce inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/364/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 .
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