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UCHWALA NR XX1/361/2026
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Solna — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XLIX/980/2023 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Solna oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzgdzeniem
zastepczym Wojewody Dolnos$laskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Solna — cze¢§¢ A, zwany dalej
planem miejscowym, ktérego granice okreSlono wczeSci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach;
7) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, tozsama z historycznym
uktadem ruralistycznym wsi ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, tozsama z obszarem ochrony
zabytkow archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o granicy tozsamej z granica obszaru
objetego planem miejscowym;

10) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) lini¢ wyznaczajaca usytuowanie $cian budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli nadziemnych, niebedgcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
z nimi urzadzeniami,

b) nastepujace cze$ci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do obowiazujacej linii zabudowy:
- schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej
niz 1,30 m,
- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,
- okapy i1 gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

¢) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

d) obowigzujgca linia zabudowy wyznacza usytuowanie nowych budynkéw oraz rozbudowy czeSci
budynkow istniejacych na dziatkach budowlanych graniczacych bezposrednio z terenami, od ktorych
zostata wyznaczona,

e) dla budynkow towarzyszacych funkcji podstawowe;j linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedgcymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
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urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie mogg pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osob niepelnosprawnych o wiecej
niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czg¢sci budynkow
istniejacych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezb¢dnymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne liczace wiecej niz
2 lokale mieszkalne wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

3) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ budynki uslugowe wraz z niezbednymi budynkami gospodarczymi
i garazami, innymi obiektami towarzyszacymi oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacja wewngtrzna,
z zakresu:

a) ushug kultury irozrywki — tereny przeznaczone pod lokalizacje: teatrow, kin, muzedéw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkdéw kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug zdrowia i pomocy spolecznej - tereny przeznaczone pod lokalizacje: przychodni, poradni w tym
roéwniez weterynaryjnych, ambulatoriow, punktow diagnostycznych, osrodkéw zdrowia, szpitali, klinik,
centréw medycznych, gabinetéw lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, doméw opieki i pomocy
nad osobami w podesztym wieku, ustugami spotecznymi, szkotami rodzenia, ztobkow i punktéow opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

c) ustug gastronomii - tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarnie oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych, jak kluby bilardowe, kreggielnie, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej klasy ushug,

d) ustug handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z detaliczna
sprzedazg towarow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

e) ustug handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedazg towarow, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 800 m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

f) ustug handlu wielkopowierzchniowego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
ze sprzedazg detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

g) ustug edukacji - tereny przeznaczone pod lokalizacje: szkot podstawowych i ponadpodstawowych,
przedszkoli, punktow opieki nad dzieémi w wieku powyzej 3 lat, $wietlic, atakze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, wtym kursy iszkolenia, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

h) ustug nauki - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z dzialalno$cig wyzszych
uczelni, wtym: dydaktycznej, naukowej, badawczej, dos$wiadczalnej, artystycznej, sportowej,
rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
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i) ushug biurowych i administracji — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z: ustugami
biurowymi zwigzanymi z obstugg nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, badaniami, dziatalno$cia
prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku 1iopinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, biurami podrozy
iagencji turystycznych, ustugami przewodnickimi, informacjg turystyczng, firmami finansowymi,
bankami, domami maklerskimi, obsluga finansowa, ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

j) uslug sportu irekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow sportowych irekreacyjnych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

k) ushug kultu religijnego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z kultem religijnym,
w tym: kosciotow, swiatyn, kaplic, domoéw parafialnych, salek katechetycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

1) ushug turystyki - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw niemieszkalnych czasowego
zakwaterowania turystow, takich jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego
zdefiniowane w przepisach odrebnych,

m) ushug bezpieczenstwa iporzadku publicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, w tym jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz
z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli, w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

n) ushug rzemies$lniczych kategorii A - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych
dziatalno$ci uslugowej $wiadczonej przez rzemie§lnikéw lub inne podmioty, zwigzanych z ustugami:
fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi,
studiami wizazu iodchudzania, tazniami isaunami, solariami, gabinetami masazu, szewskimi,
krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi,
pralniczymi, urzadzaniem wystaw, naprawami artykutléw uzytku osobistego i domowego oraz sprzgtu
elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

0) ustug rzemieslniczych kategorii B - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw stuzacych dziatalnosci
ustugowej $wiadczonej przez rzemie§lnikow lub inne podmioty zwigzane z: obstugg pojazdow
samochodowych, stacje diagnostyki pojazdéw, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdow
mechanicznych, salony samochodowe, parkingi, atakze obiekty stuzace: ekspozycji i obstudze
serwisowe] pojazdow samochodowych z wykluczeniem stacji paliw i myjni samochodowych, oraz
obiekty firm i baz budowlanych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

4) dystrybucyjnej infrastrukturze techniczne — nalezy przez to rozumie¢ ogdétl obiektow budowlanych
stuzacych zaopatrzeniu odbiorcow w zakresie: elektroenergetyki (w tym trafostacje), telekomunikacji,
gazownictwa (stacja gazowa), wodociaggow (pompownia wody, ujecie wody), kanalizacji (pompownia
sciekow) lub cieptownictwa;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ terenéw komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3)w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terenow, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachoéws;

4) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej i z zastrzezeniem pkt 5;
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5)w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej istrefy "B" ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego zakazuje si¢ wprowadzania budowli na dachach budynkow;

6) ustalenia pkt4 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z:
hotelami robotniczymi, demontazem pojazdoéw, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania surowcéw
wtornych, obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi
(przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa lub prowadzi dziatalnos¢ w zakresie obshugi gospodarki rolnej;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) U —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) US-UK — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazoéw
kulturowych:

1) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow: park wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/3849/545/W
decyzja z dnia 31.01.1984 r. oraz zespodt patacowo-folwarczny z ruing dworu wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/3848/1809 z dnia 22.08.1966 r. - obowigzujg ograniczenia inakazy okre§lone w przepisach
odrebnych;

2) wyznacza si¢ strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej dla ochrony terenu parku wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A/3849/545/W decyzja z dnia 31.01.1984 r. oraz zespolu patacowo-folwarczny z ruing
dworu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/3848/1809 z dnia 22.08.1966 r., w ktdrej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa z zachowaniem
wartos$ci zabytkowych i1 dostosowania funkcji do tych wartosci,

b) zakaz rozbudowy budynku patacu,
¢) wymog rewaloryzacji 1 konserwacji budynku patacu i elementéw historycznego uktadu,

d) lokalizacja nowych budynkéw w obrebie zespotu patacowo-folwarcznego mozliwa jest w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupeienie uktadu zabudowy historycznej
z nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie skali, gabarytow, bryty, wysokosci, rozwigzania
elewacji, uzytych materiatéw budowlanych, kolorystyki,

e) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym);
w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

g) nalezy usung¢ elementy wtorne, dysharmonizujace,
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h) napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte, przebudowe, rozbudowe Iub budowe
nowych linii projektowac jako kablowe wziemne;

3) dla terenu zabytkowego parku, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje¢ zieleni,

b) obszar parku powinien pozosta¢ zalozeniem zielonym,

¢) obowigzuje zakaz podzialu nieruchomosci i zakaz lokalizacji budynkow,

d) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego parku,

e) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
f) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

g) nalezy eliminowac obiekty iich elementy, ktore znieksztalcaja historyczne zatozenie, m.in: komorki,
garaze, a takze usuwac szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe oraz
btedne nasadzenia zieleni;

4) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, obejmujgca
historyczny uklad ruralistyczny tozsamy zterenem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy,
b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

c) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje¢ wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni
i zagrodowych zespotow zabudowy,

d) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

e) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektoéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami isposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejacg czgscia (nie dotyczy obiektoéw dysharmonijnych),

f) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryly, w tym ksztaltu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszac
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej,

g) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscu nieistniejagcych historycznych budynkow,
z nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie: skali, gabarytow, bryly, kompozycji elewacji oraz
uzytych materialdéw budowlanych i kolorystyki,

h) obowiazuja nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

-nowe budynki maksymalnie dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m (liczac od
poziomu gruntu do goérnej krawedzi kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu, bryta budynku
na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych ikatem spadku pomigdzy 38° a45° pokrycie dachu z dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- pokrycie dachowe oraz kolor elewacji powinny by¢ zgodne z historyczng forma budynkow,
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- w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych na terenie wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

- nalezy stasowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskéw, bezu,

- elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usunigte,
lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,
- obowigzuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- ustala si¢ zakaz stawiania wolnostojacych, nieostonigtych blaszanych silosow - dopuszczalne sg silosy
obudowane materialem elewacyjnym, w budynkach Iub usytuowane na tylach istniejacej zabudowy
gospodarczej — o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz ta zabudowa,

- ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu elewacyjnego,

- elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz ptynny jako wziemnych Iub ostonigtych zielenig
zimozielona;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) zespot patacowy - ul. Krucza nr 10a, 10b, 10c,
b) patac w zespole patacowym - ul. Krucza nr 10b,
¢) dom mieszkalny w zespole palacowym - ul. Krucza nr 10a,
d) budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole patacowym - ul. Krucza nr 10c;
6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometrie¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

- pokrycie dachowe oraz kolor elewacji powinny by¢ zgodne z historyczng forma budynkow,
- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

- nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

- nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
1 zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

- nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego, dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznej projektowac i montowaé z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektu,

- stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

- zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding);
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7) wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem
ochrony zabytkow archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Granice terenow 1US-UK 1i1ZP stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1US-UK i1 1ZP stanowig obszary przestrzeni publicznej.

3.Na terenach wskazanych wust.2 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen technicznych, zieleni
i tymczasowych obiektow ustugowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenow: MNW, MW, U, US-UK: 1000 m?,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze: 4 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenow: MNW, MW, U, US-UK: 18 m,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze: 2 m;

3)dla dzialek wydzielanych wcelu realizacji ukltadow komunikacyjnych i lokalizacji infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, a minimalna szeroko$¢ dziatki
nie mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym przez przylegle drogi lokalne idojazdowe, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig
inaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowane i/lub wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji komunikacji drogowe;j
wewngtrznej;

3) sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewngetrzne muszg spetniac nastepujace warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjng do 6 dzialek lecz
nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10 m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktora zapewnia obstuge komunikacyjng powyzej
6 dziatek lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

-12 m dla komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorej dlugo$¢ jest wigksza niz 250 m liczac
od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych, odcinki komunikacji drogowej wewngtrznej
o dlugosci wickszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog publicznych,

b) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
obowiazuje realizacja placoéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

c)w miejscach wilaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5 m na 5 m,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu: 3 m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu: 4 m,
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e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej o szerokosci wiekszej niz 8,5 m powinny posiadaé
co najmniej jeden wydzielony chodnik o szerokosci min. 1,5 m.

2. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:
1) dla samochodéw osobowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 3MW ustala sie:
- obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- wyznaczenie miejsc do parkowania na terenie 1KOG oraz w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow,

¢) dla ushug, z zastrzezeniem lit. e, ustala si¢ obowigzek zapewnienia:
- minimum 2 miejsca do parkowania dla ustlug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastgpne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?
do 50 m?,

- kazde nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

-w obiektach ustug handlu detalicznego o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

d) dla terenu 1ZP — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych; ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc
parkingowych dla tego terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych znajdujacych si¢ poza
obszarem wpisanym do rejestru zabytkow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dla terenu 1US-UK ustala si¢:

- obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1| miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej ustug,

- dla obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami, takimi jak: place zabaw, boiska sportowe, parki,
zielen urzadzona — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

- dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu miejsc do parkowania zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

2) dla rowerow: dla terenu 1US-UK nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow na kazde 4 miejsca
do parkowania dla samochodéw osobowych;

3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 11it. a, ¢ ie, zzastrzezeniem pkt1lit. b id nalezy
usytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

5) ilo§¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 11 lit. bi c;

4) zaopatrzenie w wodeg:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

- z rozdzielczej sieci wodociagowe;,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ budowe
wlasnych uje¢ wodociaggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore w mysl przepisow
odrgbnych wymagalyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego,
z zastrzezeniem lit. c,

c)na terenie 1US-UK dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

5) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - z wykluczeniem terendow komunikacji i infrastruktury
technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub radiowa siecia
telekomunikacyjna;

9) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu ptynnego lub z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrdédet ciepta, w tym z odnawialnych Zrodet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 11 lit. bi c;

11) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii nie wigksza niz 500kW,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1MNW, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ushugi zdrowia ipomocy
spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemieslnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
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d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug wytacznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

2) w przypadku wprowadzenia uslug edukacji, ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 150 m?;

3)w przypadku wprowadzenia ustug innych niz ushugi edukacji, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 50 m?;

4) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0, maksymalny: 0,80;
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
9) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 2:
a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy: maksymalnie 7 m,

¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 9 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktorych maksymalng wysokos¢
ustala si¢ na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 6;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych
o kacie nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,
matowym,

11) ustala si¢ wskaznik co najmniej 1000 m> powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu miejscowego dziatek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz 1000 m? ustala si¢ wskaznik co najmniej 250 m?> powierzchni dziatki
budowlanej na jeden lokal mieszkalny;

13) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen wich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-2;

14) czes¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami IMW i 2MW, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, uslugi edukacji, ustugi zdrowia ipomocy
spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemie$§lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ushug kultu religijnego, ustug nauki, uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) w przypadku wprowadzenia uslug edukacji, ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

3)w przypadku wprowadzenia ustug innych niz ushugi edukacji, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50 m?;

4) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0, maksymalny: 1,7;
7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) dla terenu IMW: 0,60,
b) dla terenu 2MW: 1,00;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu IMW: 0,30,
b) dla terenu 2MW: 0,20;
9) w zakresie wysokosci zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. d;
10) w zakresie ksztaltowania dachéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. e;

11) dla terenu 1MW ustala sie wskaznik co najmniej 150 m?> powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

12) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow iograniczen wich uzytkowaniu
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-2;

13) teren IMW znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - obowigzujg przepisy odrebne.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 3MW, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi (ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ushugi zdrowia ipomocy
spotecznej, uslugi biurowe i administracji, ushugi rzemie$lnicze kategorii A) - z wykluczeniem: ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych kategorii B, ushug
turystyki, ushug kultu religijnego, ustug nauki, uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ushug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 50 m?;
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4) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,0, maksymalny: 3,0;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 1,00;

6) nie ustala si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

7) w zakresie wysokosci zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. d;

8) w zakresie ksztalttowania dachow obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. e;

9) w zakresie dotyczacym obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ dojazd przez teren 1ZP;

10) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen wich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-2;

11) teren 3MW znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - obowigzujg przepisy odrgbne,
w tym ochrona zalozenia parkowego wokdt budynku.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1U i 2U,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ustugi
zdrowia i pomocy spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemieslnicze
kategorii A) — z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych kategorii B, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug nauki, ustug bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego, ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,0, maksymalny: 1,8;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

5) w zakresie wysokosci zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. d;

6) w zakresie ksztalttowania dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 lit. e;

7)w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw iograniczen wich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-2;

8) teren 1U znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - obowiagzujg przepisy odrebne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 4000 m?,

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1US-UK, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi edukacji,
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b) ustugi gastronomii,

c) ustugi handlu detalicznego,

d) komunikacja drogowa wewnetrzna,

e) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,60;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) ustala sie wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 4:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 9 m,

b) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 9 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktorych maksymalng wysoko$¢
ustala si¢ na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 6;

7)ustala si¢ zasady ksztalttowania dachdéw, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt4: dachy dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1KDD do 3KDD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) teren 1KDD znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - obowigzuja przepisy odrebne,
w szczegolnosci dotyczace zasad modernizacji terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren garazu oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOG, w ktorego
granicach obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji — tereny garazu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,0, maksymalny: 0,60;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 7 m, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 2;

7) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,
matowym,;

8) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw iograniczen wich uzytkowaniu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-2.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,
w ktorego granicach ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) dojscia, ciaggi piesze i rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 4 m dla wiat i altan oraz 4,7 m dla pozostatych
budowli, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;

4)w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1-3;

5) wigksza cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - obowiazujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wieslaw Szwed
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/361/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego zagospodarowania przestrzennego
wsi Solna — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/361/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 r.
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