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UCHWALA NR XX1/360/2026
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maluszéw - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z uchwalg nr XLI1X/978/2023 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 29 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Matuszow oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
uchwala Rady Gminy Kobierzyce nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Matuszow - cze¢$¢ A, zwany
dalej planem miejscowym, ktorego granice okreslono w czeSci graficznej zwanej dalej rysunkiem planu
miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach.

§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedacymi liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nast¢pujace czesci budynkow nie mogg pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla oséb niepelnosprawnych o wigcej
niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czg¢sci budynkow
istniejacych.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz zniezbednymi budynkami gospodarczymi
i garazami oraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacjg wewnetrzng, z zakresu:

a) ustug gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug handlu detalicznego - sprzedaz detaliczna towardw wraz z obiektami towarzyszacymi,
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
klasy ustug,

¢) ustug handlu hurtowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedaza towarow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 800 m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

d) ustug handlu wielkopowierzchniowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow zwigzanych
ze sprzedaza detaliczng oraz hurtowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) ustug edukacji - tereny przeznaczone pod lokalizacje: szkot podstawowych i ponadpodstawowych,
przedszkoli, punktéw opieki nad dzie¢mi powyzej 3 lat, Swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego lub
uzupetiajgcego, w tym kursy i szkolenia, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ushug,
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f) ustug nauki - obiekty zwigzane z dziatalnoscia wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowe;j,
badawczej, doswiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej klasy ushug,

g) ustug biurowych iadministracji - ushugi biurowe zwigzane z obsluga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, badaniami, dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscig, ksiggowoscig, doradztwem,
badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, biurami podrdézy iagencji turystycznych, uslugami przewodnickimi, informacja
turystyczng, firmami, finansowymi, bankami, domami maklerskimi, obstugg finansowa, ubezpieczeniami
1 funduszami emerytalno-rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

h) ustug sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

i) ustug kultury irozrywki - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki,
bibliotek, swietlic, osrodkéw kultury, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

j) uslug zdrowia i pomocy spotecznej - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: przychodni, poradni w tym
rowniez weterynaryjnych, ambulatoriow, punktow diagnostycznych, osrodkow zdrowia, szpitali, klinik,
centrow medycznych, gabinetéw lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, domoéw opieki i pomocy
nad osobami w podesztym wieku, ustugami spotecznymi, szkotami rodzenia, ztobkéw 1 punktéw opieki
nad dzie¢mi do lat 3, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

k) ustug kultu religijnego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z kultem religijnym,
w tym: kosciotdéw, swiagtyn, kaplic, domow parafialnych, salek katechetycznych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

1) ushug turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

m) uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - ushugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

n) uslug rzemieslniczych kategorii A - obiekty stuzace dzialalnosci uslugowej, $wiadczonej przez
rzemie$lnikow lub inne podmioty zwigzane zuslugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy
biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania,
lazniami isaunami, solariami, gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi,
fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniem
wystaw, naprawami artykutow uzytku osobistego i domowego oraz sprzg¢tu elektronicznego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

o) ustlug rzemies$lniczych kategorii B - obiekty stuzace dziatalno$ci uslugowej, $wiadczonej przez
rzemie$lnikéw lub inne podmioty zwigzane z: obstugg pojazdéw samochodowych, stacjami diagnostyki
pojazdéw, warsztatami samochodowymi, myjnie samochodowe, biurami wynajmu pojazdoéw
mechanicznych, salonami samochodowymi, parkingami, atakze obiektami stuzacymi: ekspozycji
1 obstudze serwisowej pojazdéw samochodowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
klasy ustug;

2) sktady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
Z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materiatéw i produktéw, obiekty stuzace do przetadunku
towarow, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania atakze kompleks obiektow do przechowywania
i konserwacji pojazdow w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych;

3) elektrowni slonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do przetwarzania energii promieniowania
stonecznego w energi¢ elektryczng o mocy elektrycznej zainstalowanej wigkszej niz mikroinstalacje
w rozumieniu przepisow odrgbnych wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg
techniczng;
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4) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t obiektow budowlanych
stuzacych zaopatrzeniu odbiorcow w zakresie: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa (stacja
gazowa), wodociaggow (pompownia wody, ujecie wody), kanalizacji (pompownia $ciekéw) Iub
cieplownictwa;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszgcymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ terenow komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3)w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terendw, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

4) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;

5) wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkow, budowli mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej, nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na
dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m
mierzone od najwyzszego punktu dachu;

6) ustalenia pkt4 nie dotyczag budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”;

2) w sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ zaklad zakwalifikowany do grupy zaktadow
zwickszonego ryzyka (ZZR) powaznej awarii przemystowej (Zaktad Linde Gaz Polska sp. z o. o., Zaklad
Separacji Powietrza ASU Kobierzyce) oraz zaktad duzego ryzyka (ZDR) powaznej awarii przemystowej
(LG Energy Solution Wroctaw sp. z 0.0.);

3) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z:
hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, recyklingiem, punktami skupu i skladowania surowcow
wtornych, spopielarni cial, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami stolarskimi (przerobka drewna
i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskimi - chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

4) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenie oznaczonym symbolem US-UK - jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazoéw
kulturowych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.
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§ 9. 1. Granice terenu 1US-UK stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

2. Teren 1US-UK stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

3. Na terenie wskazanym w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych i zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenow: U i US-UK: 1000 m?,

b) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze: 10 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:

a) dla terenow: U i US-UK: 20 m,

b) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele nierolnicze: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym przez przylegta droge lokalna (dz. 113/2 — ul. Sportowa), z wylaczeniem drogi krajowej
nr 35;

2) dopuszcza si¢ sytuowane i/lub wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji komunikacji drogowe;j
wewngtrznej;

3) sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewngetrzne muszg spetniac nastepujace warunki:

a) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej
obowiazuje realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

b) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5 m na 5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu: 3 m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu: 4 m,

d) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej o szerokosci wigkszej niz 8,5 m powinny posiadaé
co najmniej jeden wydzielony chodnik o szerokosci min. 1,5 m.

2. Ustalenia w zakresie miejsc parkingowych:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla terenu ustug 1U ustala si¢ obowiazek zapewnienia:

- dla ustug handlu hurtowego, sktadéw i magazynow iustug rzemieslniczych kategorii B — nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,

-dla ustug handlu detalicznego o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

- dla produkcji energii elektrowni stonecznej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150 m?
powierzchni catkowitej budynkow zwigzanych z produkcja energii elektrowni stonecznej,

- dla pozostatych ustug:

-- minimum 2 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,
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-- nastepne 3 miejsca do parkowania dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?
do 50 m?,

-- kazde nastepne 2 miejsca do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug,

b) dla terenu 1US-UK ustala si¢ obowiagzek zapewnienia:

- obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni catkowitej ustug,

- dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, takimi jak: place zabaw, boiska sportowe, parki,
zielen urzadzona, itp. — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

2) dla samochodow cigzarowych - teren ustug 1U: dla ustug handlu hurtowego, sktadow i magazynow i ustug
rzemieslniczych kategorii B nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni catkowitej;

3) dla rowerow: dla terenéw 1US-UK oraz 1U nie mniej niz 1 miejsce do parkowania rowerow na kazde
4 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa nalezy usytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

6) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznaczac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 10;

3) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglgdnieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych:

- z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach zwyklego korzystania z wod, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ budowe
wlasnych uje¢ wodociggowych o parametrach nieprzekraczajacych wartosci, ktore w mysl przepisdw
odrebnych wymagatyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - z wykluczeniem terené6w komunikacji i infrastruktury
technicznej - do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czg¢éci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

7) dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub radiowa siecia
telekomunikacyjna;

8) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego lub z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, wtym z odnawialnych zrodet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zasady lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) na terenach 1U i 1US-UK dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej zainstalowanej wigkszej niz S00kW,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi (ushugi gastronomii, ushugi handlu detalicznego, ustugi handlu
hurtowego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi biurowe i administracji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi rzemie$lnicze kategorii A i B) — z wykluczeniem: ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ushug kultu religijnego, ustug nauki, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sktady i magazyny,

b) elektrownia sloneczna - wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy elektrycznej zainstalowanej wigkszej niz 5S00kW,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,
d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 3,0;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;

5) powierzchnia pokrycia wolnostojacymi urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy elektrycznej zainstalowanej wigkszej niz S00kW: maksymalnie 49% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
7) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki: maksymalnie 12 m,

b) budowle: maksymalnie 15 m, z wylaczeniem wiat i altan, dla ktérych maksymalng wysokos$¢ ustala si¢
na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;
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8) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1US-UK, dla ktorego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) elektrownia stoneczna - wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy elektrycznej zainstalowanej wickszej niz S00kW,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,0,
b) maksymalny 1,2;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,70;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

6) powierzchnia pokrycia wolnostojacymi urzadzeniami wytwarzajagcymi energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej S00kW: maksymalnie 49% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki: maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze: maksymalnie 7 m,

c¢) budowli: maksymalnie 15 m, z wylagczeniem wiat i altan, dla ktoérych maksymalng wysoko$¢ ustala si¢
na 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 5;

8) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 15. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wieslaw Szwed
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[ oznaczema ocoLne ]

GRANICA QBSZARU OBJETEGO STUDIUM

E GRAMICE GMIN
E] GRANICE OBREBOW

[ SYMBOLE OKRESLAJACE OBSZARY

=

M ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

E.DEUOQWA MIESZKANIOWA WIEL
o5W

EM:I ZABLDOWA ZAGRODOWA

ZABUDOWA ZAGRODOWA TERENY AGROTURYSTYKI

_ USLUGI PUBLICZNE

'{ OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
JUE | 0 PFOWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

- AKTYWNOSE COSPODARCZA

AKT\’WE‘)OSC GOSPODARCZA Z DOPUSZCZENIEM
- OBIEKT! WANDLQWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

D PRODUKGJA, SKEADY, MAGAZYNY

USLUGI TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA REZYDENCJONALNA

ZIELEN URZADZONA / ZABUDOWA ZAGRCDOWA
i} WOLNOSTOJUACA (AGROTURYSTYKA)

PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN IZOLACYINA

ZIELEN DZIALKOWA

omenTarze

LASY

EZNACZENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

]

G2 W

W JEGO UZY TKOWAN|
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGC NAPIECIA 110 kV,
WRAZ Z POTENCJALNYM OBSZAREM OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAé)WYZSZYCH NAPIEC 400kV | 220KV
R RYM OBOWIAZUJA OGRANICZENIA

GRANICAMI TEJRENU NA KT

KABLOWE LINIE ELEKTRQENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

E_]

D STACJE REDUKCYJINQ - POMIAROWE GAZU PIERWSZEGO STOPNIA

E ORIENTACYJNE LOKALIZACJE PRZEWIDYWANEJ STACJI GPZ 110 kV

OZNACZENIA DOTYCZACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGQ

GLOWNE PUNKTY ZASILANIA110KV | 400kV

GAZOCIAG) PRZESYLOWE WYSCKIEGO ORAZ
PODWYZSZONEGO SREDNIEGO CISNIENIA

ELORODZINNA |
Ny%_yODZINNA Z USLUGAMI ADMﬁ\ﬁSTRACJl 1 USEUGAMI D STACJE UZDATNIANIA WODY, UJECIA WODY, FOMPOWNIE

@ ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDORODZINNA Z USLUGAMI D OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

POZOSTALE TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Iracla talak "
0, telekor

ORIENTACYJNE LOKALIZACJE PROJEKTOWANYCH STACJI
REDUKCYJNO -~ POMIAROWYCH GAZU PIERWSZEGO STOPNIA

.

==

=
=

E STREFA "A" GCHRONY KONSERWATORSKIES

GRANICE EKOSYSTEMOW WODNO - LAKOWO - LESNYCH
(wodno - fakawych)

GRANICE EKOSYSTEMU WODNEGO RZEKI SLEZY
TERENY ZALANE WODAM! POWODZIOWYM! - LIPIEC 1997

GRANICA OBSZARU ZALEWU WODAMI Q1%

GRANICA OBSZARU ZALEWU WODAMI Q 10%

E STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE

E STREFA K" OCHRONY KONSERWATORSKIES

STREFA "W' OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

E STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE!

ZABYTKOWE SZPALERY ZIELENI

l I LASY CHRONIONE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POWIERZCHNI
POWYZEJ 0,5 ha

fEREEE} AKTYWNOSCI GOSPODARCZES

m PROPONOWANE PASY ZIELENI OCHRONNE.
LACZACE) ZADRZEWIENIA

OBSLUGA PRODUKC.JI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
B Jrow

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE

{wraz z numeraml | nazwami clekéw)

TERENY ZAMKNIETE

TERENY ZAMKNIETE - LINIE KOLEJOWE
TERENY O CHARAKTERZE TERENOW ZAMKNIETYCH

D BAZA PRZELADUNKOWA ODPADOW KOMUNALNYCH

PG OBSZAR GORMICZY

OBSZAR GORNI|CZY/USLUG|

OZNACZENIA DOTYCZACE KOMUNIKACJI —]

1% AUTOSTRADA Ad

PROJEKTOWANY PRZEBIEG AUTOSTRADOWES
OBWODNICY WROCLAWIA (AB)

E WARIANTY PRZEBIEGU DROGI EKSPRESOWEJ S-5
DROGI KRAJOWE
PROJEKTOWANE PRZEBIEGI DROG KRAJOWYCH

DROGI WOJEWODZKIE

E PROJEKTOWANE PRZESIEGI DROG WOJEWGDZKICH
] DROGI FOWIATOWE

] PROJEKTOWANE PRZEBIEG] DROG POWIATOWYCH

[

PEWNYM ODCINKU
ZMIANA KLASY DROGI Z POWIATOWEJ NA GMINNA NA
PEWNYM DDCINKU

DROGI GMINNE

PROJEKTOWANE PRZEBIEGI DROG GMINNYCH

TERENY OBStUG! KOMUNIKAC NI SAMOCHODODWEJ)

|§s
IMOP MIEJCE OBStUGI PODROZNYCH

POZOSTALE TERENY KOMUNIKAC)! SAMOCHODOWEY

ZMIANA KLASY DROG] Z POWIATOWEJ NA WOJEWODZKA NA

TEREN DROGI LOKALNEJ

uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r.,

LA | Ponizel 55 na archiwaine = lokalizagin
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE O POWIERZCHN|
PONIZEJ 0,5 ha archiwalne bez lokalizacjl
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

PUNKTOWE

MIEJSCOWOSCI Z PARKAMI WRISANYMI

DO REJESTRU ZABYTKOW

MIEJSCOWOSCI, W KTORYCH WYSTEPUJA
POMNIK| PRZYRODY

MIEJSCOWOSCI Z ZABY TKAMI

WPISANYMI DO REJESTRU ZABYTHOW

l POZOSTALE OZNACZENIA J

PRZESTRZENNYCH UWARUNKOWANYCH RODZAJEM POLOZENIA

W OBREEIE GMINY

GRANICE OBSZAROW LOKALIZACJi ELEKTROWN( FOTOWOLTAICZNYCH
"'| WRAZ ZE STREFAM| OCHRONNYM|

i o w8 GRANICA TERENU GORNICZEGO

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

GRANJCA ZLOZA UDOKUMENTOWANEGO

E GRANICA ZROZNICOWANYCH STREF UKEADGW FUNKCJONALNO

GRANICA STREFY OCHRONNEJ
STRZELNICY WOJSKOWEJ

AUTOSTRADY | PROJEKTOWANYCH DROG EXSPRESOWYCH
@ MIEJSCE MOZLIWEJ LOKALIZACJI MALE S ELEKTROWNI WODNEJ

GRANICA STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA ZWIAZANA Z PRZEEIEGIEM

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM LEZY W ZASIEGU ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 319 "PROCHOWICE - SRODA SLASKA"

S 1525

Lste =)
!
|

an /
s /

OZNACZENIA ZMIANY STUD|UM PRZYJ|

EJ UCH\NMJé
NRVI/66/15 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIiA 27 MARCA 2015 R.

= GRANIGA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UCHWALY
o]

Nr XXXil/484/13 Z DNIA 23 SIERPNIA 2013 r. ORAZ OBSZARU,
DLA KTOREGO GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY

Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

PASEM TECHNOLOGICZNYM

[ ] LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kY
Lo | WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

[ 2] LINA ELEKTROENERGETYGZNA NAJWYZSZYCH NAPIEG 220 kv

a7 LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 KV
uizais] WRAZZ

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NARIEC 400+110 kV

PRZEWIDZIANA DO LIKWIDACH WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

OZNACZENIA ZMANY STUDIUM PRZYJETES UCHWALA
NR XVI/265/16 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 22 KWIETNIA 2016r.

—

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UCHWALY
NR VI1/98/15 RADY GMINY KOBIERZYCE Z DNIA 24 KWIETNIA 2015 R,
ORAZ OBSZARU, DLA KTOREGO GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
PLAN MIEJSCOWY

HZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA LUB USEUG!
| OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM PRZYJETES UCHWALA |
| NR XVIII330/16 Z DNIA 19 SIERPNIA 2016 7,

—— | GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NA PODSTAWIE UCHWALY
| | NR X/146715 Z DNIA 27 SIERPNIA 2015 1.

l
|

7
UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XLIX/978/2023

z dnia 29 wrzesnia 2023 r.
MAPA NUMERYCZNA Z DNIA 24.10.2024r, UKLAD: 2000 strefa 6

u ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

“Licencja nr TN.430.3061.2024_0223 P
e

LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WYMIAREM W METRACH
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L1520

s

sz

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI LUB UStUG KULTURY | ROZRYWKI

528

1526

220

sz

803

s

1528

151

26

81 f




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 2107

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/360/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego zagospodarowania przestrzennego
wsi Maluszow - cze$é A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/360/2026
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml
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