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UCHWALA NR 111/23/18
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabor Wielki” — cze§é¢ A w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r., poz.994) iart. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg nr XXV/220/16 Rady Gminy Miekinia
z dnia 30 listopada 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabor Wielki” w gminie Migkinia, zmienionej uchwalami nr XXIX/261/17 Rady Gminy
Migkinia zdnia 31 marca 2017r., nr XXXIX/390/18 Rady Gminy Migkinia zdnia 27 lutego 2018r.
oraz nr XLV/491/18 Rady Gminy Migkinia z dnia 28 wrzesnia 2018 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mickinia uchwalonego
uchwala nr XXXI1/295/17 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2017 r., Rada Gminy Migkinia uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki” — czgs¢ A w gminie
Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktora nie moze by¢ przekroczona przez
zadng $cian¢ budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii; elementy zabudowy
tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody zewngtrzne moga
przekroczy¢ ta linig¢ o nie wiecej niz 1,0 m (dla gankéw dopuszcza sie¢ 3 m) z zastrzezeniem przepisow
odrebnych w zakresie drog publicznych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej oraz istniejacych w dniu wejScia w zycie planu budynkow, ktore
jej nie spetniaja;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajgca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeilnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzagce obstudze obszaru planu;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe takg jak: finanse, gastronomia, handel, kultura,
obstuga firm, obstuga ludno$ci, o§wiata, rzemiosto, shuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek;

9) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - rownoznaczna z granicg strefy ochrony konserwatorskiej
,»OW?” dla zabytkoéw archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskie;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MIN/U;

3) teren zabudowy letniskowej — ML;

4) teren ustug — U;

5) teren ustug kultury — UK

6) teren sportu i rekreacji — US;

7) teren ushug o$wiaty ekologicznej — UQe;

8) teren zabudowy zagrodowej — RM;

9) teren urzadzen elektroenergetycznych — E;

10) teren zieleni urzadzonej — ZP;

11) teren rolniczy — R;

12) teren wod otwartych — WS;

13) teren drogi zbiorczej — KD-Z;

14) teren drogi dojazdowej — KD-D;

15) teren drogi wewnetrznej — KDW;
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16) teren ciggu pieszego — KDP;

17) teren drogi transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaru przestrzeni publicznej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Migkinia;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéow ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow namiotowych oraz okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty.

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych podlegaja Obszary Natura 2000: PLH020018 ,Legi
Odrzanskie” i PLB022228 ,tegi Odrzanskie”, dla ktorych zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych,
osobno lub w polagczeniu zinnymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony tego
obszaru, wtym w szczeg6lnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat, dla ktoérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ochrone udokumentowanych stanowisk chronionych fauny zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach od 1IMN do SMN, MN/U, ML, U, UK, US, od 1RM do 3RM
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. Dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

1) dla terenow oznaczonych symbolem od 1IMN do 5SMN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla teren6w oznaczonych symbolem ML, US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terenu oznaczonego symbolem UK — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dla teren6w oznaczonych symbolem od 1RM do 3RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych.
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1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest rdwnoznaczna z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci ujetym w wykazie zabytkow, obejmujaca obszar oznaczony
jak na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar oznaczony jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkdw rownoznaczng z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, relikty zespotu
dworskiego i folwarcznego, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegoélne elementy tego uktadu
(tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, o ktérej
mowa w ust. 8 i zielen - w tym relikty parku podworskiego);

2) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu);

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o wysokosci ponad 10 m; zakaz lokalizacji konstrukcji
wiezowych i masztoéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;

4) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
5) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach);

6) nalezy utrzymac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejaca zielen na terenie oznaczonym symbolem ZP - ochronie podlega istniejacy drzewostan
1 zagospodarowanie terenu parkowego, uktad drég, cieckow wodnych.

5. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 obowiazuje: zakaz lokalizacji dominant architektonicznych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng.

6. W strefie, o ktorej mowa wust. 3 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla stanowiska archeologicznego nr 11/37/77-25 AZP — osada (wczesne sredniowiecze, XIV-XV w)
oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, pokazane
na rysunku planu:

1) dawny dom ludowy, budynek gospodarczy — Zabor Wielki nr 2-3;
2) budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, stodota - Zabor Wielki nr 23.
9. Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 8 obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nalezy zachowa¢ geometri¢ stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku jej wymiany zastosowaé okna
i drzwi o takiej samej formie zewnetrzne;j;

5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia;

6) nalezy stosowac kolorystyke w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu ewentualnie z elementarni
ceramicznymi lub elewacje ceglane;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé¢ i montowaé zzachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow.
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§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w §rodowisku.

2. Technologia realizacji inwestycji na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego powinna uwzglednia¢ warunki lokalizacji na terenie, na ktérym
istnieje mozliwo$¢ zalania wodami powodziowymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng przyjmuje si¢ nastgpujgce
ustalenia:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie sieci dystrybucyjne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe tej sieci;

2) dopuszcza si¢, na terenie wlasnym inwestora indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpolaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo do sieci kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 3, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

2) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastgpujgce ustalenia: dostawa energii cieplnej
z lokalnych zrodet energii lub ze zrédet energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 3.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna.
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9. W zakresie gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: tymczasowe gromadzenie
i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych oraz placow
manewrowych;

2) w sytuacji wydzielania drég wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 8 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
12mna 12 m,

¢) przy wilaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m
na 5 m;

3) w zakresie miejsc parkingowych obowiazuje:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 lokal
mieszkalny,

c)dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla zabudowy letniskowej minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub w garazu na 1 budynek
rekreacji indywidualnej,

e) dla obiektéw administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) dla bankéw minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe
na 10 m? sali konsumpcyjnej,

h) dla handlu minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych Iub 1 miejsce
postojowe na 2 pokoje,

j) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie,
k) dla terenu ustug o$wiaty ekologicznej minimum 5 miejsc postojowych,

1) dla pozostatych obiektéw ustugowych niewymienionych w lit. d, e, f, g, h, i, j zapewnienie, co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

m) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych, jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
podziemne lub jako miejsca postojowe w budynkach,

n) ustala si¢ wyznaczenie na calym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sie:
1) na terenach MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,
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b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé

si¢ w granicach 60° — 120°,
d) ustalenia lit. a-c nie dotycza infrastruktury technicznej;
2) na terenie MN/U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty migdzy granicag wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajgca drogi musi zawierac si¢

w granicach 60° — 120°,
d) ustalenia lit. a-c nie dotyczg infrastruktury technicznej;
3) na terenie ML:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziakki,
si¢ w granicach 60° — 120°,

d) ustalenia lit. a-c nie dotycza infrastruktury technicznej;
4) na terenie U:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,
si¢ w granicach 60° — 120°,

d) ustalenia lit. a-c nie dotyczg infrastruktury technicznej;
5) na terenie US:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,
si¢ w granicach 60° — 120°,

d) ustalenia lit. a-c nie dotyczg infrastruktury technicznej;
6) na terenie UK:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 160 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 8 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki,
si¢ w granicach 60° — 120°,

d) ustalenia lit. a-c nie dotycza infrastruktury technicznej;

a linig

a linig

a linig

a linig

rozgraniczajacg drogi

rozgraniczajacg drogi

rozgraniczajaca drogi

rozgraniczajgca drogi

musi

musi

musi

musi

7) dla terené6w niewymienionych w pkt 1, z wylaczeniem terenow RM, R, ZP i WS, obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

zawierac

zawierac

zawierac

zawierac

c) kat zawarty migdzy granicag wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi nie moze by¢ mniejszy

niz 30°.
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§ 12. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na:

1) 0,01% dla terenow U, UK, US, UOe, E, ZP, R, WS, KD-Z, KD-D, KDW, KDP i KDR;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej;
2) uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne,
b) drogi wewngtrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
c) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna:
- istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejaca zabudowe¢ zagrodowa, dla ktoérej dopuszcza si¢ uzupehlnienie
zabudowy za wyjatkiem lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDR oraz w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN w odleglosci max 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW oraz w odlegltosci min.
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji,
jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3MN w odlegltosci 8 m i min. 47 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDW, w odlegtosci 8 m
imin. 46 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z oraz w odleglosci 12 m i min. 47 m od granicy
obszaru objetego planem, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4MN w odleglosci od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, w odleglosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi transportu rolnego 2KDR, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 1KD-Z oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu 1WS, a w przypadku budynkéw
istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

e)dla terenu SMN w odlegtosci 8 m 137 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, a w przypadku
budynkow istniejgcych - w linii elewacji jak na rysunku planu;
3) od drég wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegto$¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;
4)dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, SMN zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,
z zastrzezeniem § 8 ust. 9, ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢é 9,0 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢é dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2
kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych,
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c¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypoér badz innych elementéw niewystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed 1945 r,

d) dla nowej zabudowy dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu
gltéwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng
lub cementowg w kolorze ceglastym matowym,

e) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

f) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

g) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowac okna o formie kwadratu, wielopodziatowe,

h) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekraczac¢ tacznie 30 % szerokoS$ci dachu;
5) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN zlokalizowanych poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym
2 kondygnacja wytacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) dachy budynkéw mieszkalnych o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, naczoétkowe
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 35°do 45°, kryte matowg dachéwka ceramiczng,
cementowa lub innym materialem imitujgcym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza
si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

c) dachy budynkow garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materialem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow,

d) dla budynkéow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ form¢ wolno stojaca Iub dobudowana Iub
wbudowana w budynek mieszkaniowy;

6) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu niespetniajacych ustalonych w planie parametrow
dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy
infrastruktury techniczne;.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,

b) teren ustug,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami;
2) uzupekniajace:

a) drogi wewngtrzne, place manewrowe,
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b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

¢) infrastruktura techniczna:
- istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne,
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.

2.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegltosci 8 m, max. 43m, 55 m imax. 40m od linii
rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, w odleglosci 8 m i max. 30 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D,
w odlegtosci 8 m 130,5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 1KDP, w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych terenu U, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

2) od drog wewngetrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyja¢ odlegtos¢ budynkow minimum
6 m od granicy drogi;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie,
jako poddasze uzytkowe);

4) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementéw niewystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

6) dla nowej zabudowy dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym;

7) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

8) nalezy stosowa kolory pastelowe, stonowane, nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkoéw
np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

9) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowac okna o formie kwadratu, wielopodziatowe;

10) maksymalna szerokos$¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokosci dachu.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,5;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy letniskowej wolno stojace;;
2) uzupehiajace:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe,

b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna:
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- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z oraz
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDR, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) w przypadku dachow stromych nie moze przekracza¢ 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie,
jako poddasze uzytkowe),

b) w przypadku dachow ptlaskich nie moze przekracza¢ 6,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) dachy:

a) o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
pod katem od 35°do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

b) dachy ptaskie;

4) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatce.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 700 m?;
2) ustala si¢ maksymalng catkowita powierzchni¢ domu letniskowego do 200 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,3;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug;
2) uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- urzadzenia uzbrojenia technicznego.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1KDP oraz
w odlegtosci 8 m i 40 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylgcznie,
jako poddasze uzytkowe);
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3) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych;

4) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym matowym,;

5) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

6) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

7) okna prostokatne, w ukltadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowaé okna o formie kwadratu, wielopodziatowe;

8) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikdw nie moze przekraczaé 30% szerokosci dachu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug kultury;
2) uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna - sieci dystrybucyjne.

2.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 8 ust. 9:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

2)nie dopuszcza sie zmiany wysokosci budynku, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju i koloru
pokrycia dachowego, szerokos$ci elewac;i;

3) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu,

4) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,6 do 1,5;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
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b) infrastruktura techniczna - sieci dystrybucyjne.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 1KDP oraz
w odlegtosci 8 m i 40 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9,0 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

3) bryta budynku na planie prostokata;

4) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym matowym,;

5) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

6) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskoéw, bezu.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,50;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQe ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug o§wiaty ekologicznej;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna - sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek dydaktycznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupehniajace:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna:
- istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne,

- sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- urzadzenia uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, w odlegtosci min. 11 m
od linii rozgraniczajacych terenu 3WS, w odleglo$ci min. 6 m od wschodniej granicy obszaru objetego
planem oraz w odlegto$ci 12 m pdinocnej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz w odlegtos$ci 6 m od linii
rozgraniczajacych terenu 3WS, jak na rysunku planu,

c¢) dla terenu 3RM w odlegtosci max. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-Z oraz w odleglosci 10 m
od linii rozgraniczajgcych terenu 1WS, aw przypadku budynkéw istniejgcych - wlinii elewacji,
jak na rysunku planu;

2) ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni urzadzonej na terenie 3RM wzdhuz terenu 1WS;

3) od droég wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu nalezy przyjac¢ odlegtos¢ budynkéw minimum
6 m od granicy drogi;

4) dla czesci terendow 1RM, 2RM, 3RM zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 9,0 m (liczac od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2
kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych,

¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypoér badz innych elementdw niewystepujacych
w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r,

d) dla nowej zabudowy dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu
gltéwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng
lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

e) wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

f) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

g) okna prostokatne, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowa¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe,

h) maksymalna szerokos¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekraczac¢ 30 % szerokos$ci dachu;
5) dla terenéw 1RM, 2RM zlokalizowanych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,5 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2
kondygnacja wylacznie, jako poddasze uzytkowe),

b) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, naczoétkowe o nachyleniu glownych
potaci dachowych pod katem od 35° do 45° kryte matowa dachdéwka ceramiczng, cementowg lub innym
materialem imitujgcym dachowke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

c) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

d)dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ form¢ wolnostojaca, dobudowang
lub wbudowana w budynek mieszkaniowy;
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6) dla budynkoéw istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 1,0;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
elektroenergetycznych — stacja transformatorowa.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej bryty stacji transformatorowej;
2) zakaz rozbudowy.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace: cieki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place zabaw, $ciezki rowerowe, ciagi piesze.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni dziatki
budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2.Na terenach, oktéorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) nalezy chroni¢ i utrzymywac istniejacg zielen oraz uklady zadrzewien §rodpolnych.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala
si¢ przeznaczenie: tereny wod otwartych.

2. Na terenach, oktéorym mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — minimum 8,4 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,9 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewngtrzna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6,3 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 4,9 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala si¢ przeznaczenie: ciag pieszy.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,9 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej oraz infrastruktury techniczne;j.

§30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, 2KDR, 3KDR ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga transportu rolnego.

2.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) drogi 1IKDR — minimum 3,8 m;
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2) drogi 2KDR — minimum 4,8 m;
3) drogi 3KDR - minimum 2,7 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,ZABOR WIELKI” — CZESC A W GMINIE MIEKINIA

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 111/23/18
RADY GMINY MIEKINIA Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 R.
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Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXXI1/295/17
Rady Gminy Migkinia z dnia 30 czerwca 2017 r.
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TEREN DROGI DOJAZDOWEJS
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TEREN DROGI TRANSPORTU ROLNEGO

GRANICA STREFY ,B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM
HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO MIEJSCOWOSCI UJETYM W WYKAZIE ZABY TKOW
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/23/18
Rady Gminy Migkinia
z dnia 28 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabor Wielki” —
cze$¢ A w gminie Migkinia do publicznego wgladu (w terminie od 24 pazdziernika 2018 r. do 16
listopada 2018 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosly uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/23/18
Rady Gminy Migkinia
z dnia 28 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy oraz ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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