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Poz. 1803

UCHWALA NR XXXIV.250.2021
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 1 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 108611378 oraz z2021r. poz. 11), w zwiazku
zuchwalg nr XIV.111.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw, Rada Gminy Chojnéw
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gotaczow nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw”, przyjetego
uchwalg Nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gotaczoéw, zwany dalej planem,
ktorego granice okreslono na rysunku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, zgodnie z uchwata nr XIV.111.2019
Rady Gminy Chojnéw z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-
17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-
29 i MN-30,

b) tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone symbolami: MN/RM-1, MN/RM-2,
MN/RM-3, MN/RM-4 i MN/RM-5,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: MU-1, MU-2, MU-3, MU-4, MU-5,
MU-6, MU-7, MU-8, MU-9, MU-10, MU-11, MU-12, MU-13, MU-14, MU-15, MU-16, MU-17, MU-
18,1 MU-19,

d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, oznaczone symbolami: MU/RM-1, MU/RM-
2, MU/RM-3, MU/RM-4, MU/RM-5, MU/RM-6, MU/RM-7, MU/RM-8, MU/RM-9, MU/RM-10
i MU/RM-11,

e) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U-1 i U-2,
f) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US-1 i1 US-2,

g) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-
7, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11 i RM-12,

h) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R-1, R-2, R-3, R4, R-5, R-6 i R-7,
i) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,
j) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS,
k) tereny drég publicznych:
- droga klasy gléwnej, oznaczona symbolem KDG,
- droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL,

- drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7 i KDD-8,

1) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15,
KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21 i KDW-22,

m) teren infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe w metrach;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowe;j;
7) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m i 150 m.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obrgbdéw ewidencyjnych;
2) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia DN 315 CN 300 kPa;
3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20 kV;
4) proponowane podzialy na dziatki budowlane.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadniczg bryta budynku, przy czym za dach
zasadniczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrotapoéw, wykuszy, taraséw, lukarn iinnych elementow
zadaszenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne gospodarstwo rolne §wiadczace
ushugi turystyki i wypoczynku (turystyke wiejska), charakteryzujace si¢ powiazaniem ushug turystycznych
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z gospodarstwem rolnym, oferujacym mozliwo$¢ korzystania przez turystow z zasobow naturalnych
i dziedzictwa kulturowego danego regionu oraz uczestniczenia w Zyciu wsi;

3) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne
wydzielone w budynku o sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
innym niz mieszkaniowy lub wolno stojace budynki mieszkalne o nie wiecej niz dwoch lokalach
mieszkalnych, przy czym mieszkania towarzyszace nie moga wystepowac na terenie samodzielnie i nie
moga stanowi¢ wigcej niz 40% zabudowy terenu lub 40% sposobu uzytkowania danego budynku;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogdt robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury
technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze calkowita wymiang nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego czgsci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz
lacznie z liniami rozgraniczajacymi) czg¢$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy
czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czeséci), mierzona
po wewnetrznej dtugosci $cian na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchnig¢ pomieszczen lub ich czgsci oraz czg$ci kondygnacji o wysokosci
w swietle od 1,4 m do 2,2 m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest
mniejsza niz 1,4 m, powierzchni¢ t¢ pomija si¢;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
10) przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w przepisach szczegdétowych uchwaty sposob
przeznaczenia wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenow, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi,

b) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu, ktéry nie dominuje
1 nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
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11) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

12) strefie ochrony sanitarnej cmentarza - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku planu obszar
o zasiggu odpowiednio 50 m i 150 m, liczac od granicy terenu Cmentarza Komunalnego w Chojnowie, przy
ul. Parkowej (w jego czeSci objetej ustaleniami planu), na ktérym obowigzuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okre$lone w ustaleniach planu;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa Ww przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw oraz stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niestanowiace przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko, obejmujace: handel detaliczny, ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele
i inne miejsca krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (piekarnie, cukiernie, restauracje,
bary i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe
i pocztowe (oddzialy bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory
walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), ushugi najmu i posrednictwa (wypozyczalnie, komisy,
biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomosciami) ushugi turystyki sportu i rekreacji (biura turystyczne,
kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ushugi
poligraficzne, naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie i $lusarskie,
placowki opiekuncze 1 oswiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dziecigce, przedszkola, $wietlice
srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby osob fizycznych iprawnych wykonujacych dziatalnosé
gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow okreslang zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla pozostatych obiektéw budowlanych - wysokos$¢ mierzong pomiedzy poziomem terenu, na
ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu;

17) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw, o ile z przepisow szczegdétowych
uchwaly nie wynika inaczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wymog zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych
w obregbie budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wtym budynkéw garazowych
i gospodarczych;

2) obowiazuje, z wylaczeniem terenow: U-1, U-2, US-1, US-2, KS i E stosowanie kolorystyki zabudowy
harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak:
wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) zakazuje si¢ stosowania dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dzialalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
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pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzige¢ o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko na terenach oznaczonych symbolami:

- MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13,
MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-
25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29 i MN-30,

- MN/RM-1, MN/RM-2, MN/RM-3, MN/RM-4 i MN/RM-5,
-US-11US-2;
3) ustala sie¢ obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiagzuje zachowanie ograniczen wynikajacych zwlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;

5) na obszarze obj¢tym planem nie udokumentowano wystgpowania obiektow i obszaréw objgtych formami
ochrony przyrody na podstawie przepisow odrebnych.

§ 6. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow jak réwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazow priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej -
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o przebiegu granic okre§lonym na rysunku planu,
obejmujacej tereny: MN-29, MN/RM-2, MN/RM-3, MN/RM-4, MU-17, MU/RM-9, MU/RM-10, KDW-16
oraz cze$¢ terenow: MN-27, MN/RM-5, MU/RM-11 i KDD-5, na obszarze ktorej:

1) przedmiotem ochrony jest zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy, z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej;

2) dla historycznej zabudowy, wzniesionej przed rokiem 1945, ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, wysokos¢, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystrdj elewacji,
formy, ksztatty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, przy czym
dopuszcza sig prace odtworzeniowe stuzgce przywroceniu historycznej formy budynkow,

b) obowiazuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewnetrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
migdzyszybowy),

c) zakazuje si¢ ocieplania zewngtrznych $cian budynkow w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy lub
w inny sposdb uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju
elewacji, takich jak: kamienne podmuréwki, boniowania, listwy, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
ozdobne portale i szczyty, ceglane fasady oraz dekoracje,

d) zakazuje si¢ zaslaniania charakterystycznych elementow wystroju elewacji, o ktéorych mowa w lit. c,
przez elementy takie jak szyldy,

e) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji frontowej budynkoéw przewodoéw wentylacyjnych,
spalinowych, antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, z wylaczeniem systemow
rynnowych i odgromowych;

3) dla nowej zabudowy obowigzuje nawigzanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2, w zakresie rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu
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posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdw otworow okiennych idrzwiowych oraz
materialow elewacyjnych ipokrycia dachu zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych;

4) pozostate zasady ochrony, wtym gabaryty isposob uksztaltowania zabudowy okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkow, atakze stanowisk
archeologicznych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje = zabudowa  izagospodarowanie terendw  zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wysoko$¢ technicznych obiektow elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, teleinformatycznych oraz
kolejowych, takich jak: napowietrzne linie, sieci trakcyjne i wolno stojace maszty antenowe (wraz ze
wsporczymi elementami konstrukcyjnymi i instalacjami odgromowymi) nie moze przekraczac¢ 25 m;

3) w stosunku do istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu budynkow lub ich czesci, niespetniajacych
sposobem uksztattowania dachu, materiatem pokrycia dachu, swym usytuowaniem na dziatce, wysokos$cia
i gabarytami, atakze wskaznikami zagospodarowania terenu (wskaznikami: minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej) wymogdéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych
uchwaty, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na odbudowie, remoncie, przebudowie oraz
rozbiorce;

4) niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty dopuszcza si¢ wprowadzenie
w potaciach dachow lukarn i okien polaciowych, a takze dowolne uksztaltowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do
budynkow, gankow, tarasow 1 werand - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia w planie ich granic i sposobow
zagospodarowania.

§ 11. Okresla si¢ szczegOlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca 18 m, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktoérych ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca 1 m;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 800 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki wynoszaca 2 m?;

3) obowigzuje zachowanie kata nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° -
120°.

§ 12. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza:
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a) o zasiggu 150 m (liczac od granic cmentarza), obejmujacej teren MU-1 oraz cze$¢ terenow: MN-2, MN-
3, U-1, R-7, KDG i KDW-2 obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowej,

b) o zasiggu 50 m (liczac od granic cmentarza), obejmujacej czes¢ terenow: MU-1, R-7 i KDG, zakazuje
si¢ sytuowania nowych: budynkéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w granicach terendow: MU/RM-2, MU-8, MU-13, MU-16, MU-18, MU-19, RM-11, KDG, KDD-6, KDD-
7, KDD-8, KDW-19, E iR-7 uwzglednia si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 20 kV, w zwiagzku z ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) w granicach terenow: MN-8, MN-9, MU-6, MU-8, MU-16, RM-11, KDG, KDD-1, KDD-2, KDD-5,
KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDW-2, KDW-6, KDW-17, KDW-18, KDW-20 i R-7 przebiega gazociag
sredniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnéw, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym:

a) ograniczenia wynikajgce z wyznaczonej dla gazociagu na okres jego uzytkowania strefy kontrolowane;j
o szerokosci 1 m, 0,5 m na strong, liczac od osi gazociagu,

b) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m, liczac od osi gazociagu do pni drzew.
§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowia:
a) drogi publiczne:
- droga klasy gtownej, oznaczona symbolem KDG,
- droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL,

- drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7 i KDD-8,

b) drogi wewng¢trzne, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6,
KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16,
KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21 i KDW-22;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym ustala si¢ za posrednictwem drég, o ktorych
mowa w pkt 1;

3) w granicach drog publicznych klasy dojazdowej oraz drog wewngtrznych dopuszcza sig:
a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacj¢ elementdw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajagce przejazd
pojazdow, gazony, zielenice i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow;

4) obowiazuje sposob realizacji miejsc do parkowania na utwardzonej nawierzchni terenu lub w garazach,
przy czym do bilansu okreslonej w ustaleniach szczegétowych uchwaty liczby miejsc do parkowania wlicza
si¢ miejsca w garazach;

5) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w lacznej iloéci nie mniejszej niz:
a)na drogach publicznych oraz w strefach ruchu iw strefach zamieszkania - zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) na pozostatych terenach objetych planem, o ile z ustalen szczegdtowych uchwaty nie wynika inaczej,
w iloéci co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, jezeli
ogo6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5.

2. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:

a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1 paliw gazowych,
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b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
¢) shuzace odprowadzaniu sciekdéw i1 melioracji gruntow;
2) okresla si¢ nastepujace warunki powigzania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) sieci wodociagowej z ujeciem wody, przy czym dopuszcza si¢ budowe studni do celéw gospodarczych,
z zastrzezeniem § 12 pkt 1 lit. a,

b)sieci kanalizacji sanitarnej zoczyszczalniag $ciekdw, przy czym dopuszcza sie¢ wyposazenie
nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢
sciekow bytowych spelniajagce wymagania okreslone w przepisach odrgbnych - na zasadach okreslonych
W ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

¢) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecig dystrybucyjna, przy czym zakazuje si¢ budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siecig dystrybucyjng, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow stacjonarnych na
paliwo gazowe oraz przylgczanie do nich obiektow;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych o maksymalnym napieciu do 20 kV, sieci gazowych
o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, urzadzen
melioracyjnych, atakze sieci iurzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych lokalizowanych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery;

6) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ ograniczenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, wynikajace z lokalizacji na tych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwosé
rozbudowy tego systemu;

8) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgcym
z ustalen planu, aistniejagcymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)w granicach wszystkich terendw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz przepisach szczegdtowych uchwaty:

a) lokalizacje wszelkich urzadzen towarzyszacych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci
infrastruktury technicznej, takich jak: elektroenergetyczne stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu, zespoly zaworowo-upustowe, pompownie $ciekow, szatki rozdzielcze i urzadzenia do
nich podobne, pod warunkiem, ze lokalizacja tych urzadzen nie spowoduje naruszenia przepisOw ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le$nych,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen, o ktorych mowa w lit. a.,
o parametrach powierzchni i geometrii dzialek dostosowanych do funkcji i wymogoéw technicznych
lokalizacji tych urzadzen;

10) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energiec z wykorzystaniem sity
wiatru;

11) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz droég wewnetrznych.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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§ 15. Okresdla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla teren6w zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-
24, MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29 i MN-30 okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenie MIN-29 oraz na czesci terenu MN-27,
potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym, przy czym na terenie MIN-27, w czgsci tego terenu
potozonej poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, dopuszcza si¢ zabudowe
w uktadzie blizniaczym,

b) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
o nastepujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych i naczotkowych, a na terenach
zlokalizowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej dopuszcza si¢ takze
dachy wielospadowe;

- 0 symetrycznym przebiegu gtéwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem odpowiadajacym formg i fakturg dachowce
ceramicznej,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, z wylaczeniem terenu MIN-29 oraz na czgsci terenu MIN-27,
polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej
formie ipokryciu, przy zachowaniu warunku zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych,
kolorystycznych i materiatowych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym dla wolno stojacych budynkéw garazowych
i gospodarczych oraz wiat wysoko$¢ nie moze przekraczaé 5 m przy dachach stromych i4 m przy
dachach ptaskich,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynku (lub
jednego segmentu):

- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu tejze dziatki do 24 m,
- 35 m - dla dzialek budowlanych o szerokosci frontu tejze dziatki przekraczajacej 24 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, nie mniej niz 2 stanowiska,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow MN-2 i MN-3 w ich czgéci polozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja
ustalenia § 12 pkt 1 lit. a,

b) dla terenéw MN-8 i MN-9, obowigzujg ustalenia § 12 pkt 3, wynikajace z przebiegu przez te tereny
gazociagu $redniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnéw.

§ 17. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej izagrodowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: MN/RM-1, MN/RM-2, MN/RM-3, MN/RM-4 i MN/RM-5,
okresla sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych, przy czym w przypadku wydzielenia
lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych - wylacznie w zakresie utrzymania
i modernizacji istniejacych gospodarstw rolnych, z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarstw
agroturystycznych;

2) zasady ochrony $rodowiska:
a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ chowu ihodowli zwierzat w obsadzie przekraczajacej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych) oraz hodowli zwierzat futerkowych, z wylaczeniem hodowli zwierzat domowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenach: MN/RM-2, MN/RM-3, MN/RM-4
oraz na czesci terenu MN/RM-5, potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej,
obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw mieszkalnych,
inwentarskich, gospodarczych i garazowych,

b) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
o nastepujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych i naczétkowych, a na terenach
zlokalizowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej dopuszcza si¢ takze
dachy wielospadowe;

- 0 symetrycznym przebiegu gtéwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachu dachowka ceramiczng lub materiatem odpowiadajacym forma i faktura dachowce
ceramicznej,

c)dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych na terenach: MN/RM-2, MN/RM-3,
MN/RM-4 oraz na czgséci terenu MN/RM-5, potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej, obowiazuja zasady ksztattowania dachéw, o ktorych mowa w lit. b,
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d) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych, z wylaczeniem terendéw, o ktdérych mowa
w lit. ¢, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej formie i pokryciu, przy zachowaniu warunku
zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 50 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali uzytkowych, nie mniej niz
2 stanowiska,

- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: MU-1, MU-2, MU-3, MU-4, MU-5, MU-6, MU-7, MU-8, MU-
9, MU-10, MU-11, MU-12, MU-13, MU-14, MU-15, MU-16, MU-17, MU-18 i MU-19, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, stluzaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych oraz prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, przy czym:

a) dopuszcza si¢:
- ushugi nieuciagzliwe,
- zaktady rzemie$lnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki oraz ustugi do nich podobne,
- sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen oraz ustugi do nich podobne;

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkow, w ktérych funkcje
mieszkalne i1 ushugowe moga wystgpowac¢ w dowolnych proporcjach lub stanowi¢ zamienny sposob ich
uzytkowania, przy ograniczeniu dopuszczalnej liczby wydzielonych w danym budynku lokali
mieszkalnych do nie wigcej niz dwoch;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - na terenie MU-17, potozonym w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje zabudowa:

- w uktadzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw mieszkaniowych i ustugowych oraz
garazowych i gospodarczych na terenach: MU-1, MU-2, MU-3, MU-4, MU-5, MU-6, MU-7, MU-8,
MU-9, MU-10, MU-11, MU-12, MU-13, MU-14, MU-15, MU-16, MU-17, MU-18,

- w uktadzie wolno stojagcym, blizniaczym i szeregowym lub w formie zgrupowania budynkoéw
mieszkaniowych i ustugowych oraz garazowych i gospodarczych na terenie MU-19,
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b) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
o nastgpujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przeciecia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych i naczotkowych, a na terenach
zlokalizowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej dopuszcza si¢ takze
dachy wielospadowe;

- 0 symetrycznym przebiegu gtdéwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem odpowiadajacym forma i faktura dachowce
ceramicznej,

¢) dla budynkéw ustugowych oraz dla budynkéw gospodarczych i garazowych, z wylaczeniem terenu MU-
17 potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw o dowolnej formie ipokryciu, przy zachowaniu warunku zachowania spojnosci rozwigzan
architektonicznych, kolorystycznych i materialowych budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 50 m;
5) wskazniki zagospodarowania terendw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej w zabudowie ustlugowej lub powierzchni
uzytkowej wydzielonych w budynku lokali uzytkowych, nie mniej niz 2 stanowiska,

- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe,
- jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dla terenu MU-1 potozonego w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ustalenia § 12 pkt 1,

b) dla terenow: MU-8, MU-13, MU-16, MU-18 i MU-19 obowigzujg ustalenia § 12 pkt 2, wynikajgce
z przebiegu przez te tereny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV,

c) dla terenow: MU-6, MU-8 i MU-16, obowiazuja ustalenia § 12 pkt 3, wynikajace z przebiegu przez te
tereny gazociagu Sredniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnow,

d) na terenie MU-16 obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dla terenow potozonych
w sasiedztwie terenow kolejowych.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami: MU/RM-1, MU/RM-2, MU/RM-3, MU/RM-4,
MU/RM-5, MU/RM-6, MU/RM-7, MU/RM-8, MU/RM-9, MU/RM-10 i MU/RM-11, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenow:
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a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej, w ramach ktorej:

- dopuszcza si¢: ustugi nieucigzliwe, zaklady rzemie$lnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki,
a takze sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen oraz ustugi do nich podobne,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie budynkow, w ktorych funkcje mieszkalne iustugowe
moga wystepowa¢ w dowolnych proporcjach lub stanowi¢ zamienny sposob ich uzytkowania, przy
ograniczeniu dopuszczalnej liczby wydzielonych w danym budynku lokali mieszkalnych do nie wigce;j

niz dwoch,
b) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych - wylacznie w zakresie utrzymania
1 modernizacji istniejacych gospodarstw rolnych, z dopuszczeniem dzialalnosci gospodarstw
agroturystycznych;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej i zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ chowu ihodowli zwierzat w obsadzie przekraczajacej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych) oraz hodowli zwierzat futerkowych, z wytaczeniem hodowli zwierzat domowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenach MU/RM-9, MU/RM-10 oraz na czgsci
terenu MU/RM-11 potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojagcym lub w formie zgrupowanych budynkow mieszkalnych
i ushugowych oraz inwentarskich, gospodarczych i garazowych,

b) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachow (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
o nastgpujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym w miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych i naczoétkowych, a na terenach
zlokalizowanych poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej dopuszcza si¢ takze
dachy wielospadowe;

- 0 symetrycznym przebiegu gtéwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem odpowiadajacym forma i faktura dachowce
ceramicznej,

c) dla budynkéw ustugowych, inwentarskich, gospodarczych i garazowych, z wylaczeniem terenow
MU/RM-9 i MU/RM-10 oraz czg¢sci terenu MU/RM-11 polozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej - podstawowej, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej formie i pokryciu, przy
zachowaniu warunku zachowania spojno$ci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych
1 materiatowych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 50 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej lub powierzchni
uzytkowej wydzielonych w budynku lokali uzytkowych, nie mniej niz 2 stanowiska,

- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki, turystyki i hotelarstwa,
- jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla terenu MU/RM-2 obowiazuja ustalenia § 12 pkt 2, wynikajace z przebiegu przez ten teren
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV.

§ 20. Dla teren6w zabudowy uslugowej, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami U-1 i1 U-2, okredla si¢:

1) przeznaczenie terendow - zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie handlu oraz ustug, w tym:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zaktady rzemie$lnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki oraz ustugi do nich podobne,
¢) sprzedazy, wynajem i serwis maszyn i urzgdzen oraz ustugi do nich podobne,

d) mieszkania towarzyszace;

2) zasady ochrony $rodowiska - w przypadku realizacji mieszkan towarzyszacych obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw ustugowych,
mieszkalnych oraz gospodarczych i garazowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej formie ipokryciu, z wylaczeniem stosowania jako
pokrycia dachow: papy, blachy falistej i blachy trapezowej,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: 50 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie towarzyszace,

- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej, nie mniej niz
2 stanowiska,

- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe,
- jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - dla terenu U-1 potozonego w czg$ci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja
ustalenia § 12 pkt 1.

§ 21. Dla terenéw ushug sportu irekreacji, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami US-1 i1 US-2, okresla sig:

1) przeznaczenie terenow: sport i rekreacja, przez co rozumie si¢ zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych,
takie jak: wielofunkcyjne hale sportowe, boiska i bieznie o nawierzchniach naturalnych i syntetycznych,
a takze pozostate zewngtrzne urzadzenia treningowe oraz terenowe urzadzenia sportowe i place zabaw,
wraz ztrybunami iniezbgdnym zapleczem administracyjnym, socjalnym, higieniczno-sanitarnym,
magazynowym i technicznym, przy czym dopuszcza si¢ towarzyszace:

a) ustugi rehabilitacyjne i odnowy biologicznej,

b) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach ustug sportu i rekreacji lub stanowigcych
zaplecze tych obiektow, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej
budynku, w zakresie:

- handlu detalicznego obejmujacego: sprzet sportowy, rekreacyjny i turystyczny, artykuly spozywcze,
odziez i obuwie, prase i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, §rodki czystosci,

- najmu, obejmujgcego wypozyczanie i serwis sprzetu sportowego, rekreacyjnego i turystycznego,
- gastronomii;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe¢ w ukladzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw ustugowych oraz
gospodarczych i garazowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej formie ipokryciu, wtym hal pneumatycznych,
z wylaczeniem stosowania jako pokrycia dachow: papy, blachy falistej i blachy trapezowej,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 80 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej, nie mniej niz
2 stanowiska,

- jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 22. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11
i RM-12, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow - zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zasady ochrony srodowiska:
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a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ chowu ihodowli zwierzat w obsadzie przekraczajacej 10 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych) oraz hodowli zwierzat futerkowych, z wytaczeniem hodowli zwierzat domowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw mieszkalnych,
inwentarskich, gospodarczych i garazowych,

b) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego),
o nastepujacych cechach:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 30°-45°,

-0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych,
mierzonym Ww miejscu przecigcia si¢ linii tych potaci), dwuspadowych inaczotkowych lub
wielospadowych;

- 0 symetrycznym przebiegu gtdownej kalenicy w stosunku do osi budynku,

- 0 pokryciu dachu dachowka ceramiczng lub materiatem odpowiadajacym formg i faktura dachowce
ceramicznej,

c) dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej formie
ipokryciu, przy zachowaniu warunku zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych,
kolorystycznych i materiatowych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 50 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dla terenu RM-11 obowigzuja ustalenia § 12 pkt 2, wynikajace z przebiegu przez ten teren napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV,

b) dla terenu RM-11 obowigzujg ustalenia § 12 pkt 3, wynikajace z przebiegu przez ten teren gazociggu
sredniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnéw.

§ 23. Dla terenéw rolniczych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: R-1, R-
2, R-3, R4, R-5, R-6 i R-7, okresla sig:

1) przeznaczenie teren6w - grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4:

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) dla budowli rolniczych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. ¢, przekrytych dachem, takich jak wiaty, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 45° (w tym dachow
ptaskich), na ktérych dopuszcza sie dowolny material pokrycia,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym maksymalna wysokos¢ budowli i instalacji
stuzacych potrzebom rolnictwa ijego obshugi, takich jak: silosy, suszarnie, czyszczalnie i transportery
ziarna, a takze budowli oraz instalacji do nich podobnych, nie moze przekraczac¢ 15 m;

3) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,001 - 0,1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obshugi komunikacyjnej;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze
budynkéw 1iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej w zakresie chowu ihodowli zwierzat oraz
przetworstwu rolno—spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

b) oprocz zakazow okreslonych w lit. a, na terenach: R-1, R-2, R-3, R-4 i R-5 obowigzuje zakaz lokalizacji
budowli rolniczych w rozumieniu przepisow odrebnych,

¢) na terenach R-6 i R-7 dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych, przy czym:
- przy realizacji tych budowli nalezy zachowaé warunki wynikajgce z przepisoOw odrgbnych,

- zakazuje si¢ lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece, komor fermentacyjnych,
biogazowni oraz myjni plytowych dla pojazdow, urzadzen rolniczych 1iinnych pojazdéw
transportowych,

d) dla czesci terenu R-7 potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ustalenia § 12 pkt 1,

e) dla terenu R-7 obowiazuja ustalenia o§ 12 pkt 2, wynikajace z przebiegu przez ten teren napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV,

f) dla terenu R-7 obowiazuja ustalenia § 12 pkt3, wynikajace z przebiegu przez ten teren gazociagu
sredniego ci$nienia DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnow,

g) na terenie R-7 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla terenéw potozonych
w sgsiedztwie terenéw kolejowych.

§ 24. Dla terenu lasu, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
ZL, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - lasy w rozumieniu przepisOw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢ z uwagi na zakaz
zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy, przy czym:

a) zakaz obejmuje budynki wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych, miejsca sktadowania drewna, atakze urzadzenia
turystyczne.

§ 25.Dla terenu obslugi komunikacji samochodowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem KS, okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu - obiekty iurzadzenia zwigzane z obshuga ruchu samochodowego oraz stuzace
zaspokajaniu potrzeb podroznych, w tym: stacja paliw, stanowiska postojowe (parkingi terenowe), jezdnie
manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe i sanitarne, stanowiska obstugi pojazdow, towarzyszace obiekty
gastronomiczno-handlowe oraz noclegowe (motele), przy czym dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace;

2) zasady ochrony $rodowiska - w przypadku realizacji mieszkan towarzyszacych lub obiektow noclegowych
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe¢ w uktadzie wolno stojacym lub w formie zgrupowania budynkéw ustugowych oraz
gospodarczych i garazowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej formie ipokryciu, z wylgczeniem stosowania jako
pokrycia dachow: papy, blachy falistej i blachy trapezowej,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 50 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenow (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,9,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na jedno mieszkanie towarzyszace,

- jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej, nie mniej niz
2 stanowiska,

- 1,2 stanowiska na 4 miejsca noclegowe,
- jedno stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

- zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. b - w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3.

§ 26. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonej symbolem KDG, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okre§lona
na podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, jako droga klasy gtéwnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego - zgodnie z istniejgcym stanem wiasnosci,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuja ustalenia § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drogi, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow
odr¢bnych;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 1803

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow, urzadzen iinstalacji zwigzanych zobstuga iprowadzeniem transportu publicznego,
a w szczegblnosci zadaszonych wiat przystankéw komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu
informacji o przewozach pasazerskich,

b) dla czesci terenu potozonej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia § 12 pkt 1,

c) obowigzuja ustalenia § 12 pkt2, wynikajace zprzebiegu przez teren napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 20 kV,

d) obowiazuja ustalenia § 12 pkt 3, wynikajace z przebiegu przez teren gazociagu Sredniego ci$nienia
DN 315 CN 300 kPa relacji Zagrodno - Chojnow.

§27.Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonej symbolem KDL, okresla sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okre§lona
na podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, jako droga klasy lokalnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktéorym mowa w pkt 4 lit. a;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w jej liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuja ustalenia § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drogi, przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z obstugg iprowadzeniem transportu publicznego,
a w szczegblnosci zadaszonych wiat przystankéw komunikacji autobusowej oraz elementow systemu
informacji o przewozach pasazerskich.

§ 28. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7
1 KDD-8, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, okreslone
na podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, jako drogi klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na czgsci terenu KDD-5 potozonej w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5 lit. a;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazujg ustalenia § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drog, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow, urzadzen iinstalacji zwigzanych zobstuga iprowadzeniem transportu publicznego,
a w szczegblnosci zadaszonych wiat przystankéw komunikacji autobusowej oraz elementéw systemu
informacji o przewozach pasazerskich,

b) dla terenow: KDD-6, KDD-7 i KDD-8 obowigzujg ustalenia § 12 pkt 2, wynikajgce z przebiegu przez
ten teren napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV,

c) dla terenow: KDD-1, KDD-2, KDD-5, KDD-6, KDD-7 i KDD-8 obowigzuja ustalenia § 12 pkt 3,
wynikajace z przebiegu przez te tereny gazociagu $redniego ci$nienia DN 315 CN 300 kPa relacji
Zagrodno - Chojnow.

§ 29. Dla terenow drog wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-
9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19,
KDW-20, KDW-21 i KDW-22, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw - drogi wewngtrzne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktéorym mowa w pkt 4 lit. a;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych wich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drog wewngtrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego
chodnika i jezdni,

c) dopuszcza si¢ utwardzenie calej powierzchni terenu,
d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa obowiazuja ustalenia § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

b) dla czgsci terenu KDW-2 polozonego w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazujg ustalenia § 12
pkt 1,

c) dla terenow: KDW-2, KDW-6, KDW-17, KDW-18, KDW-19 i KDW-20, obowigzuja ustalenia § 12
pkt 3, wynikajace z przebiegu przez te tereny gazociggu $redniego cisnienia DN 315 CN 300 kPa relacji
Zagrodno - Chojnow.

§ 30. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem E okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - obiekty iurzadzenia sluzace dystrybucji energii elektrycznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem stacji transformatorowej 20/0,4 kV;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejgcej stacji transformatorowej, ze stromym,
dwuspadowym dachem pokrytym dachdéwka ceramiczng,

b) z uwagi na ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, dla istniejacej stacji transformatorowej nie zachodzi
potrzeba okreslenia wysokosci zabudowy i linii zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 1,6,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 1803

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni dziatki budowlane;j),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okreslenia z uwagi na brak dopuszczenia na
tym terenie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzgdu Gminy Chojnéw.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV.250.2021

Rady Gminy Chojnow
z dnia 1 kwietnia 2021 r.
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I. OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU
o = mmmml GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MN TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
MN/RM TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ
MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
MU/RM TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ | ZAGRODOWEJ
U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
uUs TERENY USLUG SPORTU | REKREACUI
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
R TERENY ROLNICZE
7L TEREN LASU
KS TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE
KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA KLASY GLOWNE.
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA KLASY LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWE.
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
E TEREN INFRASTRUKTURY TECNICZNEJ - URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
oY OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH
pmmmmms  GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ
[ @ @ | GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA O ZASIEGU 50 m i 150 m
Il. OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH
o | ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DN 315 CN 300 kPa
—-——=-— ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV
— — — —| PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnow'

uchwata nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 1 lutego 2019 r.

M I BN § Bl GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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NSI GOLACZOW
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Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
agospodarowania przestrzennego gminy Chojnow"
uchwata nr XXV.185.2020 Rady Gminy Chojnéw
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
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LEGENDA
I. OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

MN
MN/RM TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ
MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
MU/RM TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ | ZAGRODOWEJ
U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
us TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
R TERENY ROLNICZE
ZL TEREN LASU
KS TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA KLASY GLOWNEJ
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA KLASY LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
E TEREN INFRASTRUKTURY TECNICZNEJ - URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
) '\Q’.} OZNACZENIA WYMIAROWE W METRACH

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PODSTAWOWEJ

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA O ZASIEGU 50 m i 150 m

Il. OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA DN 315 CN 300 kPa

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 2(

PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

18
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV.250.2021
Rady Gminy Chojnow
z dnia 1 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada Gminy
Chojndéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. 1. Zgodnie zart. 17 pkt 9111 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golaczéw zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 1 do 21 lipca 2020 r.;
2) w dniach od 24 lutego do 16 marca 2021 r.

2. W ustalonym terminie (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do wylozonego projektu planu:

1) w wyniku pierwszego wytozenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, w terminie do dnia 4 sierpnia 2020 r.
nie wptynety uwagi wymagajace rozpatrzenia przez Wojta Gminy Chojnéw;

2) w wyniku pierwszego wylozenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, w terminie do dnia 30 marca 2021 r.
wplyneta w dniu 25 marca 2021 r. uwaga dotyczaca dz. nr 323 i 324 AM1 obr. Konradéwka, w przedmiocie
likwidacji przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1 na odcinku przecinajagcym prostopadle
dziatki objete uwaga i przeznaczenie tej czesci terenu pod zabudowe jednorodzinng.

3. W dniu 31 marca 2021 r. Wéjt Gminy Chojnoéw rozpatrzyl uwage z dnia 25 marca 2021 r., o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 2, stwierdzajac brak mozliwosci uwzglednienia w planie postulowanych rozwigzan.
Uwaga zostata nieuwzgledniona z uwagi na:

1) konieczno$¢ zapewnienia cigglosci drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD-1, ktéra speinia istotng lokalnie role, zapewniajac obsluge komunikacyjna licznym
nieruchomos$ciom oraz zapewnia powigzanie drogi gminnej z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
(droga klasy gtownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 328, na przedmiotowym odcinku przebiegajaca ze
Ztotoryi przez wezetl autostradowy A4 / DW nr 328 ,,Gotaczow”, w kierunku Chojnowa);

2) fakt, ze przewazajaca cze$¢ dzialek nr 323 1324 AM1 obr. Konradéwka, objetych uwaga, uzyskata
w planie pozadane przez wlascicieli przeznaczenie (tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami
MN-5 1 MN-6), ajedynie niewielkg cze$¢ tych dzialek przeznaczono w planie pod realizacje celu
publicznego - drogi publicznej klasy dojazdowe;j (teren KDD-1), to jest odpowiednio:

a) ok. 147 m? (ok. 4,6% z catkowitej powierzchni dz. nr 323 wynoszacej 0,32 ha),
b) ok. 127 m? (ok. 4,38% z catkowitej powierzchni dz. nr 324 wynoszacej 0,29 ha).

4. Wojt Gminy Chojnéw, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Chojnoéw projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gotaczow, wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, tre§cia uwag oraz uzasadnieniem
do rozstrzygni¢e¢ dokonanych przez Wojta Gminy Chojnéw, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 2, Rada gminy
Chojnéw rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej w dniu 25 marca 2021 r., dotyczacej dz. nr
3231324 AMI1 obr. Konradéwka, w przedmiocie likwidacji przebiegu drogi dojazdowej oznaczongj
symbolem KDD-1 na odcinku przecinajacym prostopadle dziatki obj¢te uwaga i przeznaczenie tej czesci
terenu pod zabudowe jednorodzinna.

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV.250.2021
Rady Gminy Chojnow
z dnia 1 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada Gminy
Chojnow rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gotaczow”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociaggowe;j i kanalizacji,

2) budowie i o§wietleniu ulic;

3) nabyciu gruntéw pod drogi gminne.

§ 2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionych w § 1 wyniesie 7 651,1 tys. zl.

§ 3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialdow iustug obowigzujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

§ 4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV.250.2021
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 1 kwietnia 2021 .

Zalacznik4.gml

N

Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML
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