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UCHWALA NR XXXV/927/21

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespohlu urbanistycznego Krzyki - Poludnie w obrebie Partynice we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 11378) 1iart. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)
w zwigzku zuchwatg nr XIV/373/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Krzyki - Potudnie w obrgbie Partynice we Wroclawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej
Wroclawia poz. 352), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmienia si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego Krzyki - Poludnie w obrebie Partynice we Wroctawiu, przyjety uchwata nr VIII/160/03 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespohu urbanistycznego Krzyki - Poludnie w obrebie Partynice we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 117, poz. 2121 oraz z 2020 r. poz. 4597), zwany dalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Krzyki -
Potudnie w obrgbie Partynice we Wroctawiu, zwana dalej zmiang planu, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. W zmianie planu nie okresla sig:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — poniewaz zostaty okreslone w planie;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaty okreslone w planie;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — poniewaz zostaly okreslone w planie;
4) zasad ksztattowania krajobrazu — poniewaz zostaly okreslone w planie;

5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspodiczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaty okre$lone
w planie;

7) zasad ksztattowania zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow — poniewaz
zostaly okreslone w planie;
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8) granic 1sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — poniewaz zostaly okreslone w planie;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — poniewaz
zostaty okreslone w planie;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

12) stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz zostaly okreslone w planie;

13) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

14) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

15) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

16) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

17) granic terenéw pod budowe obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

18) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz zostaty
okreslone w planie;

19) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu Iub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

20) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

21) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

22) granic terendow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

23) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomos$ci — poniewaz zostaly okreslone w planie;

24) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

25) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. 1. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW;
2) granica obszaru objetego zmiang planu.

3. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwatly.

6. Dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§ 3. W uchwale nr VIII/160/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Krzyki - Potudnie w obrebie
Partynice we Wroclawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 117, poz. 2121 oraz z 2020 r. poz. 4597), wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 3 wust. 1 wpkt 16 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 17 — 19 w brzmieniu:

,17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

18) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

19) skwery.”;
2) w § 4 w ust. 2 w pkt 18 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 19 w brzmieniu:
,»19) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW.”;
I)w§ 17
a) w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 7 — 9 w brzmieniu:
,»7) edukacja,
8) obiekty opieki nad dzieckiem,
9) skwery.”;
b) w ust. 3 w pkt 17 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 18 — 20 w brzmieniu:
,»18) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja:

a) warto§¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 5,

b) obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynkach, ktoére zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
— dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci,

— powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
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— szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
— kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,

19) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencjc wod  opadowych lub  woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;,

20) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.”;
4)yw § 37:
a) w ust. 2 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
»J) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem co najmniej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddziat.”;
b) dodaje si¢ ust. 5 — 7 w brzmieniu:

,»J. Dla edukacji 1 obiektow opieki nad dzieckiem na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych
celow publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

4) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

6. Dla edukacji iobiektow opieki nad dzieckiem obowigzuja miejsca postojowe dla roweréw co

najmniej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddziat.

7. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5 oraz w ust. 6 nalezy usytuowac na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.”;

5) w § 50 dodaje sig ust. 51 6 w brzmieniu:

,»J. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW, wskazang na rysunku planu,
w tym na obszarze strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 1/80/81-28 AZP — osada z V okresu
epoki brazu z okresu halsztackiego, osady z wczesnego Sredniowiecza i1 poznego sredniowiecza, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji  zabytkéw,  wpisanego do  rejestru  zabytkow  pod  nr
165/Arch/1227/662/1988 z dnia 27.12.1988 r.

6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.”;

6) § 51 otrzymuje brzmienie:

»951. 1. Ustala si¢ obowiazek informowania Dowddztwa Wojsk Lotniczych iObrony Powietrznej

o zrealizowanych obiektach budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekroczy 50 m nad poziom terenu,
z podaniem wspolrzgdnych lokalizacji i rzednych wysokosci obiektow budowlanych.

2. Teren Mw13 znajduje si¢ w obszarze powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
Wroctaw-Strachowice, podanych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice, gdzie
zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice.”;

7) rysunek zmiany planu zastgpuje w granicach na nim okreslonych odpowiednie czg$ci zalacznika nr 1 do
uchwaly nr VIII/160/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r.;

8) oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu odpowiadaja legendzie rysunku planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty nr VIII/160/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia
2003 r., z wyjatkiem:

a) oznaczen wymienionych w § 2 ust. 2,

b) granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
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c) strefy zieleni,

d) orientacyjnego przebiegu linii definiujgcej powierzchni¢ ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Bartlomiej Cigzynski
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr XXXV/927/21
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 25 marca 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZESPOLU URBANISTYCZNEGO KRZYKI - POLUDNIE
W OBREBIE PARTYNICE WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK ZMIANY PLANU

ZAtACZNIK DO UCHWALY NR VIII/160/03 RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 24.04.2003 roku
OZNACZENIA OGOLNE ELEMENTY KSZTALTOWANIA TERENU I ZABUDOWY
| i granica opracowania planu :A__A._L obowigzujaca linia zabudowy
] | i somsrnice tereny o ramym przeznaczeni A 4| nieprzekraczalna linia abudowy

strefa od linii elektroenergetycznej

U3 symbol terenu, Il
8,6 ha powierzchnia terenu

PRZEZNACZENIE TERENOW - - - 1 strefa zakazu zabudowy mieszkaniowej
U ustugi sessiaecszeses | stref lokalizacji sprzedazy detalicznej paliw

BOOGOC
0%0%6%5%%6%6 %%

N UO ustugi o$wiaty @ @ dominanta architektoniczna, punkt szczegélny
U MW zabudowa ustugowo-mieszkaniowa Wg zaakcentowanie naroznika budynku
H . . . . S obiekt ujety w Konserwatorskim Spisie Zabytk6w
SKALA 1:1000 Mj zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Architektury i Budownictwa do zachowania
M]W zabudowa mieszkaniowa s |, . stanowiska archeologiczne
O 50 1 0 O m MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obowiazek wprowadzenia ustug
\A A4 w parterach budynkéw
[ | I I I ! s sz .
| f I L u 2 mozliwoéé wprowadzenia ustug
AG aktywnos¢ gospodarcza VvvVvV w parterach budynkéw
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW EE | clektroenergetyka i 1| ogllnie dostepna reprezentacyjna strefa
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA 1 j
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia KP ciag pieszy 00000 | szpaler drzew
z dnia 11 stycznia 2018 r.
KZ ulica zbiorcza VB | pas zieleni ochronnej
KL | wicalokaina ELEMENTY OBSLUGI KOMUNIKACY)JNE]J
KD ulica dojazdowa , OooD0O | $ciezka piesza
K rezerwa dla ulicy Karkonoskiej wammmwnms | Sciezka rowerowa

Legenda zmiany planu

. . orientacyjny przebieg linii definiujgcej powierzchnie
T granica strefy ochrony stanowiska 'F ograniczajgcg wysokos¢ zabudowy i obiektow
- - naturalnych w otoczeniu lotniska Wroctaw - Strachowice
___OW__ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw wg dokumentacii rejestracyjnej lotniska
archeologicznych OW
N . granica obszaru objetego zmiang
strefa zieleni
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV/927/21
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 25 marca 2021 r.

Stwierdzenie, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
9
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu urbanistycznego Krzyki - Poludnie w obrebie Partynice we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV/927/21
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego
Krzyki - Potudnie w obregbie Partynice we Wroctawiu nie wniesiono uwag w trakcie drugiego wytozenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXXV/927/21
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zakacznik nr 5

do uchwaly Nr XXXV/927/21
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 25 marca 2021 r.

Zalacznik5.gml
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