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UCHWALA NR XL./470/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE X

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 .
poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwiazku zZ uchwatg nr 1X/104/19 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 27 czerwca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego dalej MPZP WILCZYCE X, stwierdzajac, ze plan stanowiacy
przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugoteka” uchwalonego uchwata Rady Gminy Diugoteka nr XXXI1/496/14 z dnia 22
maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021 r.,
Rada Gminy Dhugoteka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
- Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce,
zwanego dalej MPZP WILCZYCE X.

§ 2. 1. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rysunek MPZP WILCZYCE X w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w MPZP WILCZYCE X inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu MPZP WILCZYCE X stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przekracza 50% powierzchni na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore stanowi uzupetienie lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania na terenie Sciany
frontowej budynku do linii rozgraniczajacej danego terenu. Regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy (wszystkie
wymienione powyzej o szeroko$ci do 2 m);
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5) ustugi nieuciazliwe - dzialalno$¢ niepogarszajaca standardow $rodowiska (dotyczacych hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i gleby);

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczony
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni
elementow drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku MPZP WILCZYCE X sa jego obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego MPZP WILCZYCE X;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) gazociagg DN150 (MOP 6,3MPa) wraz ze strefg kontrolowana, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu.

2. Na obszarze objetym MPZP WILCZYCE X nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak terenéw
wymagajacych takiego ustalenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa,

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu teren oznaczony symbolem MN nalezy do terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérego przepisy odrebne okreslajg
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 6. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych MPZP WILCZYCE
X:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wynosi 20 m;

2) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
w zabudowie oznaczonej symbolem MN wolnostojgcej nie mogg by¢ mniejsze niz 800 m?;

3) okresla si¢ kgt potozenia granic dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

§ 7. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okreslajac przebieg gazociggu DN150 MOP 6,3MPa wraz ze strefa kontrolowang o szerokos$ci
40 m, liczona po 20m od osi gazociagu w obie strony, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng dla MPZP WILCZYCE X stanowig istniejace drogi przylegajace do obszaru MPZP
WILCZYCE X;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow
na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) w ramach okre$lonych w punkcie 2 minimalnej iloSci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na dziatkach budowlanych, na ktoérych realizowana jest
inwestycja, zarowno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) na catlym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zZ odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czg¢éci wod w miejscu opadu, W Szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji - w razie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej nalezy postepowa¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg do okres$lenia wymiaru jednorazowej optaty, o jakiej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN/1:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
albo do 100 m? powierzchni catkowitej obiektu wolnostojacego.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej, ktorej przebieg
przedstawia si¢ na rysunku MPZP WILCZYCE X;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 50%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - 5 m;

7) parametry dachu: uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 45°i o0 takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;

8) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachoéwka lub blachodachowka w kolorze: czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym;

9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na nie mniejszg niz 800 m2,
§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem K/1:

1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen kanalizacji - przepompownia;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zielen niska, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m;

5) parametry dachu - nie okresla sig;

6) kat nachylenia potaci dachowych - nie okresla sig;

7) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka - nie okre$la sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Uchyla si¢ uchwate nr XXXI1/377/21 Rady Gminy Dtugoleka z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce, zwanego
dalej MPZP WILCZYCE X.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL./470/22 Rady Gminy Dtugol¢ka z dnia 17 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:
° Granica obszaru objetego
MPZP WILCZYCE X

USTALENIA REGULACYJUNE

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A~ | Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:

Teren zabudowy mieszkaniowej
MN jednorodzinne;j

Teren urzgdzen kanalizacji - przepompownia

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

— — -1 Gazocigg DN150 (PN 6,3MPa) wraz z strefg
kontrolowang, w granicach ktorej obowigzujg
_ ograniczenia w zagospodarowaniu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL/470/22
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 17 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Diugot¢ka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem MPZP WILCZYCE X inwestycji stanowigcej zadanie wlasne gminy bedzie

realizacja celow okreslonych w w/w planie, 0 ktorych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
MPZP WILCZYCE X.

2. Zadania inwestycyjne, o ktéorych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Dtugoleka, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej Gminy Diugoteka.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL/470/22 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia 17 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP WILCZYCE X.

Rozstrzygnigcie
wojta, burmistrza albo

Nazwisko i imie Ustalenia prezydenta miasta*) R%zséizégrﬁ ilf];le
nazwa jednostki Oznaczenie projektu W sprawle rozpatrzenia
Data . L . .. planu dla uwagi
organizacyjnej i 2 . nieruchomosci, . .
Lp. | wpltywu, adres Tre$¢ uwagi Ktbrei do- nieruchomosci, Uwadi
uwagi ) J ktorej g
zgtaszajacego tyczy uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagt uwaga uwzgle- U\?vgl- uwzgle- u\rx]/IzZlq
dniona dniona dniona dniona
Wigczenie do Jest to wniosek do planu o
oo Projekt plan nie o sanicami Nie o
1 | 220221 * > 001¢h dz. 123 obejmuje dziatki - nie - - Jego era e .
Wilczyce i nr 123 korygowa¢ na tym etapie granic
przeznaczenie opracowania planu i wiaczaé do
pod MN niego wybranych dziatek.

*Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia

2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2020 r. poz. 2176 ze zm.)
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/470/22
Rady Gminy Dtugoleka

z dnia 17 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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