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UCHWALA NR XXXII1/260/2021
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 10 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W cze$ci obrebu Ruszowice czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy
Glogéw nr XV/110/2019 z dnia 6 listopada 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Ruszowice, zmienionej uchwatg
nr XV111/132/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XV/110/2019 z dnia 6 listopada
2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W czesci obrebu Ruszowice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogoéw, przyjetego uchwata nr 111/15/2018 z dnia 12 grudnia 2018 r.,
Rada Gminy Glogéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu
Ruszowice czegs$¢ 1 — zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunkach, stanowigcych zatgczniki
do planu miejscowego nr 1, 21i 3.

3. Zatacznikami do miejscowego planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 1/3;
2) zatacznik nr 2 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 2/3;
3) zatacznik nr 3 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 arkusz 3/3;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) pasy technologiczne sieci wysokiego napiecia;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

8) drzewa do zachowania;

9) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskie;j.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowiag jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) granic obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

9) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych;
12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych;
13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zataczniki graficzne, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajgcy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca tg czes¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy znajdujacych sie w granicach obszaru
objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci
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podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkow, schodow, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane nie mniej
niz 50% zewnetrznej krawedzi co najmniej jednej zewngtrznej S$ciany budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce budowlanej, przez ktora przebiega ta linia; linia ta nie dotyczy znajdujacych sie
W granicach obszaru objgtego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw malej
architektury, czgsci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw, schodow,
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw iokapow nieprzekraczajagcych tej linii o wigcej niz 2,0 m;
dla pozostatych budynkow linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;,

6) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych $cian budynkoéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czesci
obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp i sChodow zewnetrznych
oraz wystepow dachowych;

7) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa prowadzona
przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wytacznie w budynkach;

8) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu iwielospadowe wtym mansardowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

9) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

10) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos$¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

11) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomow hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu
i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkow zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dziatek wewnetrznych
ciaggow komunikacyjnych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegolnych terenow lub niespetiajacej
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w planie miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 15,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

6) przy projektowaniu poszczegdlnych elementdw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom
ze szczegolnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — Wyznaczone w planie miejscowym tereny oznaczone
symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny
oznaczone symbolami: MNU, MWU;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;

5) ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich wkomponowanie
W zielen urzadzong lub nieurzadzong towarzyszacg poszczegdlnym terenom.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami
wilasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

b) obowiazuja przepisy odrebne,

C) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiazane
z historycznym osadnictwem;

2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z numeracja:

- 1 — budynek mieszkalny, ul. Teczowa 68,
- 2 — budynek mieszkalny, ul. Teczowa 70,
b) obowigzujg przepisy odrebne,

¢) budynki, o ktérych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong w planie miejscowym poprzez ustalenia dotyczace
robot budowlanych:

- nakazuje si¢ zachowanie bryty budynku i jego gabarytow,
- nakazuje si¢ zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, w tym dekoracji,
- zakazuje si¢ docieplania budynku od zewnatrz,

- nakazuje si¢ zachowanie na dachu historycznych elementow jak: okna powiekowe, lukarny oraz

podobnych,
- nakazuje si¢ zachowanie na elewacji uktadu oraz wielkos$ci otworéw okiennych i drzwiowych,
- nakazuje si¢ stosowanie historycznych materiatow wykonczenia elewacji,
- nakazuje si¢ stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do kolorystyki historyczne;j,

-na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych zakazuje si¢ lokalizacji technicznego
wyposazenia budynkéw jak: klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne
oraz podobne,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej nakazuje si¢ zastosowanie nowej stolarki odtwarzajacej cechy
oryginalnej w zakresie: wielkosci, ksztattu i podziatow,

- w przypadku wymiany drzwi wejsciowych nakazuje si¢ zastosowanie nowych drzwi odtwarzajacych
wyglad drzwi oryginalnych,

- ustala si¢ material pokrycia dachu: dachéwka karpidéwka uktadana podwdjnie w koronke, czerwona,
matowa
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3) oznacza si¢ granice historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
objetego ochrong w planie, w ktorym obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ prowadzania nowych przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty zabudowy,
b) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu drog wraz z rodzajem nawierzchni,

c) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w formie
skablowanej,

d) ustala si¢ geometri¢ dachow:
- ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 40° do 45°,

-nad czgsciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw jak: zadaszenia taraséw, wiatrotapy,
dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°,

e) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub cementowa,
f) ustala si¢ kolorystyke dachoéw: ceglasta, czerwona, matowa,
g) dla elewacji:
- ustala si¢ materiaty wykonczeniowe: tynk, cegta klinkierowa czerwona,

- zakazuje si¢ materiatow wykonczeniowych: nieotynkowane bale drewniane, oktadziny typu siding,
tynk mozaikowy, kamien, sztuczny kamien, drewno,

h) dla budynkow zakazuje si¢ stosowania kolumn i podpor o przekroju kota oraz wiezyczek i baszt,
i) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekka konstrukcje drewniana,

j) na eksponowanych elewacjach i potaciach dachowych zakazuje si¢ lokalizacji technicznego wyposazenia
budynkow jak: klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne oraz podobne,

K) nowe i istniejace budynki winny posiadaé¢ charakter miejscowej tradycji budowlanej w zakresie sposobu
ksztaltowania bryly oraz elewacji zewnetrznych, geometrii, dachow, materialu budowlanego
i wykonczeniowego, wystroju architektonicznego, kolorystyki materialu budowlanego, sposobu
zagospodarowania dziatki,

I) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem terenu,

m) zakazuje si¢ lokalizacji masztow, wiez idominant architektonicznych innych niz przeznaczone
na potrzeby tgczno$ci publicznej;

4) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, objeta ochrong w planie, dla ktorej:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej,

b) ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDL i KDD;

2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1 ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okreslonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
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- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
c) wysokos¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé¢ 4,0 m.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) na arkuszu nr 1/3 rysunku planu miejscowego ze wzgledu na przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia
0 $rednicy DN 300 i ci$nieniu 6,3 MPa oraz gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 200 i cisnieniu
6,3 MPa obowiazuje strefa kontrolowana wigzaca si¢ z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow, ktorej szerokos¢ wynika z zatgcznika nr 2 tabela nr 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) i wynosi od 2 m do 35 m od osi gazociggu w zalezno$ci od rodzaju
obiektu terenowego;

2) w strefie kontrolowanej gazociggow wysokiego cisnienia, o ktorej mowa w pkt 1, wystepuja okre§lone
w przepisach odrebnych ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, w tym zakaz sadzenia
drzew i krzewow w odlegtosci 2 m od osi gazociagu;

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Glogéw” nr 6437, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne;

4) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego i $redniego
napigcia, w odniesieniu do ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNU i MWU: 1000 m?,
c) na terenie oznaczonym symbolem UC: 2000 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MWU: 18 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem UC: 25 m,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 10. W  zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie zakaz zabudowy dla budynkéw na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem
WS;

2) ustala si¢ pasy technologiczne istniejacych sieci wysokiego napigcia, oznaczone na rysunku planu
miejscowego, 0 szerokosci 40,0 m, po 20,0 m od osi linii;
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3) w granicach pasow technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sig¢:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) powigzanie obszaru z zewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami KDL i KDD,
b) sasiadujace bezposrednio z obszarem objetym zmiang planu miejscowego;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym:
a) wyznacza si¢ tereny:
- drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
- drog publicznych Klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
- drég wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW,

b) dopuszcza si¢ obstuge przez drogi publiczne iinne drogi posiadajace dostep do drog publicznych,
sasiadujace bezposrednio obszarem objetym zmiang planu miejscowego;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdow i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDL.1 —drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktérych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 12,0 m,

) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $Sciezek rowerowych;
2) KDD.1 do KDD.4 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 10,0 m,

C) nawierzchnie utwardzong dla jezdni, chodnikoéw oraz $ciezek rowerowych,

d) dla terenu KDD.4 nakaz zachowania istniejacych drzew wskazanych na rysunku zmiany planu
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

3) KDW.1 do KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow liniowych.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;
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3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkanioweyj,
c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.
4. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzic:
1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;
2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
W gore.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 4 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytowa — dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obicktow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewnic¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych oczyszczalni sciekow,

b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu,
W szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowg i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjne;j:

-na terenach droég oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkow: w postaci stacji
transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkéw: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej energetycznej kolidujgcej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
C) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowe;,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych i abonenckich w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiane przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow
odrgbnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.

§ 13. W zakresie granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ustala si¢c granice tozsame z granicami terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem UC.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciaggi piesze i rOwWerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,65;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 10,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujgce
dachowke, blacha z wytgczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyka:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,

b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktory moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych badz garazy
na granicy sgsiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNU.1 do MNU.8 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki ustugowe, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego Iub
zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢
prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rOWerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli:
- dla terenow MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.5: 10,0 m,
- dla terenéw MNU.1, MNU.6, MNU.7, MNU.8: 12,5 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 12° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha z wylgczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktory moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz garazy
na granicy sgsiadujacych ze soba dziatlek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
Z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza sie jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

9) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego objetego ochrong w planie, obowiazuja ustalenia
okreslone w § 6 pkt 3;
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10) dla terenow MNU.3 i MNU.5 wystepujg ograniczenia w-zabudowie zwigzane z-obowigzujacg strefg
kontrolowang od gazociagu, o ktorej mowa w § 8 pkt 1 i 2.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MWU.1 do MWU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ wolnostojace wielorodzinne
budynki mieszkalne, w ktorych wydzielone sa nie mniej niz 3 lokale mieszkalne oraz lokale ustugowe lub
samodzielne budynki ustugowe, przeznaczone do prowadzenia drobnej aktywnosci gospodarczej lub
dziatalno$ci ustugowej z zakresu wskazanego ponizej oraz podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dzialalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowosc i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen oraz dziatalno$¢ w zakresie
informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub wbudowane,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rOWerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoniczonej kompozycji o dowolnej wysokoSci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
C) ¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,85;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,5 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,
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- nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha z wytaczeniem blachy falistej;

5) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego, ktory moze stanowi¢ do 30% powierzchni
elewacji;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

8) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego objetego ochrong w planie, obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 6 pkt 3;

9) dla terenu MWU.1 wystepuja ograniczenia W zabudowie zwigzane z obowigzujaca strefa kontrolowang
od gazociagu, o ktorej mowa w § 8 pkt 1i 2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC.1 — tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu wskazanego
ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dzialalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiegowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ushugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,
- kultura,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,
- stacje diagnostyczne pojazdow,
- warsztaty pojazdow samochodowych,
- stacje paliw,
b) magazyny i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rOWerowe,
miejsca do parkowania, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 6,0,
) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 20,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkoéw dopuszcza si¢ dachy o potaci do 45°;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujgce
dachowke, blacha z wylaczeniem blachy falistej;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) oktadziny imitujgce deskowania typu siding,
d) nieotynkowane bale drewniane;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sie.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS.1 — tereny wéd $rédladowych
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe $rodlagdowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze i nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cig
o0 dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng niewymagajaca zmiany
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazows oplate
Z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MNU, MWU, UC;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Cypryjanski
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI11/260/2021
Rady Gminy Glogéw

z dnia 10 marca 2021 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU RUSZOWICE GMINA GEOGOW CZESC 1

S Ustalenia projektu ROZStr‘Zygni@Cie Rady
Data Nazwisko i imig, Oznaczenie planu dla Gminy zatgcznik
L.p wplyw nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci do uchwaly
A u organizacyjnej i adres & dotyczy uV\;aga J ktbrej dotyczy, nr XXXI111/260/2021
uwagi | zglaszajacego uwage uwaga zdn.
10.03.2021 r.
1 2 3 4 5 6 11
zwracamy si¢ z uprzejma prosba o uwzglednienie. w procedowanym planie ponizszych informacji i postulatow
zwigzanych z dziatalnoscia KGHM Polska Miedz S.A.
1. Obszar opracowania mpzp (obszar objety zmiang planu miejscowego), wskazany w zatacznikach graficznych do
projektowanej uchwaly, zawiera si¢ w granicach obszaru udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Glogow".
2. Obszar opracowania procedowanego mpzp znajduje si¢ w granicach koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
746z rud miedzi ,,Glogow" (nr 25/2013/p) oraz w granicach koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Nowe Miasteczko" (nr 6/2019/p), nalezacych do KGHM Polska Miedz S.A.
3. Aktualnie obowiazujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (PZPWD - przyjety
uchwala Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr X1X/482/20 z dnia 16.06.2020 r.), wskazuje teren Gminy
Glogow jako czes¢ Legnicko-Glogowskiego Obszaru Funkcjonalnego (LGOF), stanowiacego jednoczesnie obszar
funkcjonalny przemystu miedziowego. Wérod postulatow kierowanych do gmin zlokalizowanych w granicach
LGOF (PZPWD -— Kierunek 1.1 Wzmocnienie potencjatu o$rodka wojewodzkiego oraz o$rodkow regionalnych punkt 2.
KGHM Polska Miedz poprzez integracj¢ z ich obszarami funkcjonalnym), figuruja trzy, ktore zalecaja: nieuwzgledniony
S.A. z siedzibg w - uwzglednianie w polityce przestrzennej gmin obszaréw prognostycznych i perspektywicznych z6z kopalin
1 2020- Lubinie wskazanych na rysunku planu nr 13 (Legnicko Gtogowski Obszar Funkcjonalny): Caly obszar planu ) punkt 3.
11-13 | ul. M. Sklodowskiej- | a. obszarow objetych koncesja na poszukiwanie/rozpoznawanie zt6z kopalin; p nieuwzgledniony
Curie 48 b. obszarow objetych wnioskiem o udzielenie koncesji na poszukiwanie/rozpoznawanie zt6z kopalin;
59-301 Lubin - planowanie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb wykorzystania gospodarczego ztdz kopalin punkt 4.

na obszarach prognostycznych i perspektywicznych;

- zapewnianie warunkow przestrzennych dla lokalizacji infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania przemyshu
miedziowego:

a. systemow infrastruktury technicznej;

b. infrastruktury “stuzacej” transportowaniu eksploatowanych surowcow.

Biorac powyzsze pod uwage wnosimy o uwzglednienie postulatow ujetych w PZPWD oraz wykazanie w tresci
przedmiotowego mpzp obszaru koncesji” na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z rud miedzi ,,Glogéw" i obszaru
koncesji na poszukiwanie rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Nowe Miasteczko". W zwiazku z
tym, wnosimy o ujecie w projekcie mpzp zapisow informujacych o dziataniach naszej Spotki W zakresie
poszukiwania i rozpoznawania zt6z rud miedzi w obszarze obejmujacym niniejszy plan miejscowy oraz o
mozliwosci pojawienia si¢ w przyszlosci na terenie objetym. procedowanym mpzp potencjalnej dziatalnosci
gorniczej.

nieuwzglgdniony
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4. W rozdziale 1 (Ustalenia. ogdlne) projektowanej uchwaty, w § 4 obejmujacym ustalenia w zakresie - zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, figuruja zapisy w brzmieniu:
,»3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, .z zastrzezeniem pkt 4;
4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotuczy obiektow liniowych;
Powyzsze ustalenie blokuje inwestycje gornicze (nowa eksploatacja podziemna), w sytuacji gdy na calym; obszarze
opracowania procedowanego planu miejscowego wystepuje udokumentowane ztoze rud miedzi ,,Glogow".
W zwiazku z tym wnosimy o zmiang tresci wskazanego powyzej pkt 4), na:
- "4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych oraz podziemnej eksploatacji rud miedzi;”
()
5. Rozdzial 3.7 Prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany mpzp w czgsci obrgbu Ruszowice - czgs¢ I,
obejmujacy charakterystyke warunkow klimatycznych, stanu jako$ci powietrza i higieny atmosfery, zawiera
na stronie 10 zapis w brzmieniu:
W 2017 r. przekroczenia poziomu docelowego okreslonego dla arsenu w pyle PM10 wystapily w Glogowie (30,23
ng/mé, t.j. 504% poziomu docelowego) oraz w Legnicy (9,68 ng/m?, t.j. 161 % poziomu docelowego)."
W naszej ocenie autor opracowania powinien pokaza¢ nowsze dane za rok. 2018 (w streszczeniu na stronie 53 PONS
autor powotuje si¢ na dane za rok 2018) i w zwigzku z tym poda¢ zaobserwowane wartosci stezenia arsenu w pyle
PM10:
- na stacji w Glogowie, na poziomie 10,04 ng/m?;
- na stacji w Legnicy, na poziomie 8,3 ng/m®.
W%as'cic.iel d;iaiki nr 19/5‘sp'rzeciwia si¢ budoxyie na sqsiednich dzia%ka(fh budynké'v&{ o wysokosci do 12,5 m tereny zabudowy
) 2020- Osoba fizvezna oraz wnioskuje o uwzglgdnienie budowy budynkéw do maksymalnie 9 metréw wysokosci. dziatki ssiednie mieszkaniowej ewwpeledniona
11-17 y do dziatkinr 19/5 |  jednorodzinnej gle
i ustugowej
Dotyczy: linii zabudowy MNU.3, MNU 4,
Mata Wspdlnota Projekt mowi o nieprzekraczalnej linii zabudowy dla w/w obszaru. W celu zachowania tadu i porzadku zasadnym MNU.5 tereny zabudowy
3 2020- | ul. Rubinowa 21, 19, jest by linia zabudowy byta linig obowigzujaca. Arkusz 1/3 okresla ta linie na 6 m. Wnioskujemy o zmiang zapisu (dziatki nr 24/21, mieszkaniowej nieuwzeledniona
11-17 | 17,23 w projekcie i ustalenie obowigzujacej linii zabudowy. W innym przypadku inwestor budujac i tak wysokie budynki, | 24/22, 24/23, 24/24, | jednorodzinnej gle
67-210 Ruszowice bedzie mogt si¢ przesunaé z zabudowa maksymalnie do granicy dziatki na ktorych sa juz umiejscowione budynki | 24/25, 24/26, 24/29, i ustugowe;j
wylacznie zachowujac odleglosci okreslone w odrebnych przepisach ,,Prawo budowlane”. 24/30, 22/2)
Dotyczy: dachow plaskich
; ] . . - . MNU.3, MNU 4,
Mata Wspélnota Obecny projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MNU.5 tereny zabudo
'SP w cze$ci obrebu Ruszowice czgé¢ 1. W celu zachowania tadu i porzadku dla tego obszaru zasadnym jest by dachy S °Ny zabudowy
2020- | ul. Rubinowa 21, 19, . . g I N (dziatki nr 24/21, mieszkaniowej . .
4 byly dwuspadowe lub wielospadowe. Dach ptaski umozliwia wybudowanie $cian zewnetrznych do wyzszej . S nieuwzgledniona
11-17 | 17,23 L. . L . . S . . 24/22,24/23, 24124, | jednorodzinnej
67-210 Ruszowice wysokosci. Nalezy uwzgledni¢ to, ze obszar MNU.3, MNU.5 jest uksztaltowany nierdwnomiernie — wystepuje duze 24125 24126, 24/29 i ustugowe:
przewyzszenie terenu dla pozostalego w/w/ obszaru. Majac na uwadze powyzsze wnioskujemy o zmiang zapisu > 4/30 22’ 12) ' gowe
w planie poprzez wyeliminowanie umozliwiania budowli z dachami ptaskimi. '
Dotyczy: maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkow i budowli
. A . . . MNU.3, MNU 4,
Mata Wsnélnota Obecny projekt umozliwi budowe budynku az do 12,5 m. Prosz¢ uwzgledni¢ uksztaltowani terenu. Dla obecnych MNU.5 tereny zabudo
'SP budynkow wybudowanych kalenica dachy bedzie w potowie wysokosci budynkow, ktore beda mogly powstac. S =Ny zabudowy
2020- | ul. Rubinowa 21, 19, R A . . A e o . . (dziatki nr 24/21, mieszkaniowej . .
5 Wystapi duze zacienienie dziatek i budynkow obecnych. Z obserwacji widzimy jakie jest oddziatywanie nowo - A nieuwzgledniona
11-17 | 17,23 . . . . X en e o x 24/22, 24123, 24/24, | jednorodzinnej i
. wybudowanych budynkéw w zabudowie blizniaczej na obecne budynki. Chcemy podkresli¢, ze ich wysokosé .
67-210 Ruszowice g . A . . - . S . . . | 24125, 24/26, 24/29, ustugowe;j
wg obecnego planu nie moze by¢ wigksza niz 9 m. Wnioskujemy o zmiang zapisu i ustalenie maksymalnej wysokosci 24130, 2212)
zabudowy dla budynkéw6 i budowli na 9 m. '
Urbanista dokonujac projektu planu najwyrazniej nie uwzglednit interesu Gminy. To Gmina jest sponsorem tego MNU.3, MNU .4,
planu. Urbanista uwzglednit chyba intencje potencjalnych inwestorow — deweloperow. MNU.5 tereny zabudowy
7 2020- Osoba fizvezna (dziatki nr 24/21, mieszkaniowej nicuwzeledniona
11-17 Y Uwaga nr 1: Umiescic¢ zapis: Zobowiazuje si¢ podtaczenie do sieci wodociagowej. Zasadnym jest podiaczenie si¢ | 24/22, 24/23, 24/24, | jednorodzinnej i gl

do sieci, poniewaz ta sie¢ zostata w tym rejonie wybudowana. Urbanista daje wolng rgke, sie¢ lub studnia.

24/25, 24/26, 24129,
24/30, 22/2)

ustugowej
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Uwaga nr 2: Narzuci¢ poditgczenie si¢ do sieci kanalizacyjnej. Urbanista daje wolng r¢ke: podiaczenie si¢ do sieci,
zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie. Podloze jest najczgsciej terenem gliniastym, wprowadzenie do planu
przydomowych oczyszczalni uwazam za duzy btad. Zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie wymagaja dodatkowo
odpowiedniego obszaru/terenu w celu zachowania odpowiednich odlegtosci od uje¢ wody oraz od granic dziatki.
Urbanista teren zaggscit bardzo intensywnie poprzez zabudowg. Ze wzgledu na to, ze w tym obszarze wybudowano
siec kanalizacyjna zasadnym jest by narzuci¢ wspomniane warunki podtaczenia si¢ do niej.

Uwaga nr 3: Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej zwigkszy¢ do minimum
30%. Obecnie urbanista w projekcie planu okreslit 15%. Jednoczesnie pisze, ze jak najwicksza ilos¢ wody
zagospodarowac na dziatce. Przy 15% dziatki niewielka ilo§¢ zostanie zagospodarowana. Ostatnie opady w miesigcu
pazdzierniku pokazaly, ze jest to bardzo wazny czynnik. Deweloper z ulicy Grafitowej skierowat strumien wody
w kierunku ulicy Rubinowej gdzie w miejscu poprzecznego przeptywu przez ul. Rubinowsg doszto do jej uszkodzenia.
Wezesniejsze opady zmusity do interwencji strazakow. Tak wlasnie mata powierzchnia biologicznie czynna (duze
utwardzenie gruntow— bruk) spowoduje, ze duze ilosci wody beda kierowane na ul. Rubinowa i przylegajace do niej
pole oznaczone UC.1. Powstanie tam bardzo duza zlewnia, a w przyszto$ci spowoduje to problem dla Gminy.
Urbanista ponownie w tym przypadku nie zapewnit interesu Gminy. Myslat krotkofalowo nie myslac o problemach
W przysztosci.

Uwaga nr 4: Wnioskuj¢ o zmniejszenie wspotczynnika maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej
do 1,5. Obecnie urbanista wyznaczyt go na poziomie 2,5.

Uwaga nr 5: Wnioskuje o zmiang kata dachoéw, okreslenie go na poziomie 25°-50°. Obecnie urbanista okreslit
go na poziomie 12°-50°. Urbanista plan przyjmowal wida¢ jakby to byt zupetnie nowy teren do zabudowy oddalony
od istniejacych juz budynkow o parg kilometrow. Nie nawigzat do obecnej zabudowy.

Uwaga nr 6: Wnioskuje si¢ o zmiang dotyczaca drogi KDL.1 ul. Rubinowe do granic fizycznie wykonanej. Obecnie
zostata wykonana nawierzchnia, w ktorej sa umieszczone niezb¢dne media (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna,
gaz).

Nie wyrazamy zgody na budowe obiektow na dziatce o symbolu MNU.2 do wysokosci 12,5 m jedynie na wysoko$¢
9 m maksymalnie.

tereny zabudowy

8 52_2107_ Osoba fizyczna MNU.2 ?;&isg:(oznzlﬁlv:g nieuwzgledniona
i ustugowej
Nie wyrazam zgody na projektowanie drogi KDD.3 po mojej dziatce nr 22/2 oznaczonej w planie zagospodarowania
jako MNU.4 do nowo utworzonych terenéw budowlanych i wybudowanych budynkéw na dziatkach nr 24/18, 24/17,
24128, 24127, 24126, 24125, 24124, 24/23, 24/22, 24/21 zrealizowanych przez Dewelopera dla wyzej wymienionych drogi publiczne
9 2020- Osoba fi dziatek jest zaprojektowana droga KDW.1. Wnoszac uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania KDD.3 Klasi . ledni
S0Da Tizyczna .. . . . . . . .. A e L. ‘x . W Klasie nieuwzgleaniona
11-16 sprzeciwiam si¢ projektowaniu planowanej drogi KDD.3 na terenie mojej dziatki nr 22/2 gdyz jest mozliwosé (dziatka nr 22/2) dojazdowej - ulice
przeprowadzenia drogi przez obszar KDW.2 i KDD.4. Wyznaczenie drogi KDD.3 poprzez moja dziatk¢ wigzatoby
si¢ z utrudnionymi mozliwosciami realizacji przysztych inwestycji na terenie mojej dziatki nr 22/2 poprzez
jej zawezenie.
W zwiazku ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu Ruszowice, nie zgadzamy si¢
na projektowanie drogi KDD.3. Prowadzenie drogi bezposrednio przy linii ogrodzenia naszej dziatki nr 24/18. drogi publiczne
10 2020- Osoba fizyczna Jako mieszkancy mamy uwagi co do projektu. Wnioskujemy o przeprojektowanie i zarazem przesuniecie drogi KDD.3 (dziatka w klasie nieuwzeledniona
11-16 KDD.3 wzdtuz linii dziatek nr 28/18 i 24/1 o okoto 4 m od linii ogrodzenia. Prosimy o zaprojektowanie pasa zielnie nr 24/18) dojazdowej - ulice g
pomiedzy linig naszej dziatki a chodnikiem. Ma to za zadanie polepszenie warunkow11l mieszkalnych wszystkich
domownikow jak i bezpieczenstwem. Prosimy o rozpatrzenie wniosku w/w miejsca.
Jako whasciciel dziatki nr 24/1 nie wyrazam zgody na projektowanie i przeprowadzenie drogi KDD.3 bezposrednio drogi publiczne nieuwzgledniona
12 2020- Osoba fizyczna przy linii ogrodzenia dziatki nr 24/1 i projektowanemu zwezeniu naszej dziatki na tzw. trojkat widocznosci z zjazdu KDD.3 (dziatka w klasie (wojt uwzglednit uwage
11-16 drogi KDD. 3 na KDL.1 co wigzaloby si¢ to z odebraniem naroznika dziatki nr 24/1 na co stanowczo nie wyrazamy nr 24/1) w zakresie poszerzenia

zgode. Réwnocze$nie nadmieniam, ze realizujac swoja budowe domu dostosowatem sie do projektu

dojazdowej - ulice

drogi KDD.3 —
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zagospodarowania dziatki oraz wyznaczonych mi przez Wojta Gminy Glogdéw warunkach zabudowy (Decyzja

nr 33/2004 z dnia 30.11.2004 r.). Taki przebieg drogi KDD.3 spowodowatby ucigzliwos¢ ze zwigkszonym
natgzeniem ruchu przy domu. Jako wiasciciele dziatki 24/1 wnioskujemy o przesunigcie drogi KDD.3 0 4 m wzdhiz
ogrodzenia dziatki nr 24/1 i 24/18 i zaprojektowaniu tzw. pasa zieleni. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie prosby.

odstapiono
od wprowadzenia
trojkata widocznosci
i poszerzenia drogi
kosztem dziatki
nr 24/1)
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXI11/260/2021
Rady Gminy Glogow
z dnia 10 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI11/260/2021
Rady Gminy Glogéw
z dnia 10 marca 2021 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne utworzone dla planu


Zalacznik6.gml
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