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Wroctaw, dnia 13 kwietnia 2012 r.

Agnieszka Augustynowicz
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UCHWALA NR XX/206/12
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Wojska
Polskiego w rejonie cmentarza w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
oraz wzwiazku zuchwala nr LXVII/483/10 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika 2010 roku
W sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Wojska Polskiego w rejonie cmentarza
w Bielawie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Bielawa” uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego przy ulicy Wojska
Polskiego w rejonie cmentarza w Bielawie, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
17,4 ha, wyznaczony granicami na rysunku planu.

2. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie okresla
si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorni-
czych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania elementow, do
ktorych odnosza sie wymienione wymogi.

§ 2. 1. Nastgpujace okreslenia w planie oznacza-
ja

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na ry-
sunku planu ograniczajaca czgs¢ terenu, na kto-

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

rym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia
ta nie dotyczy: czesci podziemnych obiektow bu-
dowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzym-
sow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budyn-
kéw oraz parkingow i drog wewnetrznych;

obszar zabudowany — obszar zajety przez budy-
nek lub budynki, ograniczony zewngtrznym ob-
rysem $cian zewngtrznych w rzucie o0 najwigkszej
powierzchni;

intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni
ogo6lnej (powierzchni rzutow wszystkich kondy-
gnacji, wszystkich budynkow, liczonej w ze-
wnetrznym obrysie muré6w) 0 powierzchni poje-
dynczej dziatki, na ktorej sa usytuowane;

liczba kondygnacji — liczba kondygnacji nad-
ziemnych;
wymiar pionowy budynku — wymiar pionowy

mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu;

drogi wewngetrzne ogoélnodostepne — nalezy przez
to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obslugujace
poszczegblne nieruchomosci, potozone poza
ogrodzeniami, ustug izabudowy mieszkalnej,
ktore na podstawie odrgbnych uchwat rady miej-
skiej moga by¢ zaliczone do gminnych drog pu-
blicznych;

strefa — zbior roztacznych terendw, ktorym przy-
pisano tg¢ sama grupg ustalen;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na przedmiotowym terenie;
przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy
przez to rozumiel czg$¢ przeznaczenia terenu,
ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe w sposob okreslony w ustaleniach pla-
nu;
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10) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumieé zie-
len stuzaca izolacji wizualnej i akustycznej skia-
dajaca si¢ ztrawnikow, krzewow i szpalerow
drzew z dopuszczeniem $ciezek pieszych i rowe-
rowych oraz obiektow matej architektury;
uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
lub stany utrudniajace funkcjonowanie ludzi,
szczegblnie w postaci przekroczenia norm do-
puszczalnych poziomow hatasu, wibracji, zanie-
czyszczen powietrza, gruntu i wody.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisa-
mi odrgbnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak
jest dla nich uregulowan prawnych.

11)

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie sta-
nowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1do
uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1 : 2000;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowi zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia tere-
nu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co
rozumie si¢ wolnostojace Iub blizniaczo usytuowa-
ne budynki mieszkalne jednorodzinne zlokalizo-
wane na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna, przez
co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne
usytuowane na wydzielonych dziatkach, mieszcza-
ce do 2 mieszkan;

3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

4) ustugi;

5) zielen izolacyjna, przez co rozumie si¢ wysokie
krzewy, szpalery drzew oraz zgrupowania drzew,
gdzie odleglo$¢ mierzona na poziomie terenu mig-
dzy najbardziej odleglymi sasiadujacymi pniami
nie moze by¢ wigksza niz 8 m;

6) zielen zamknigta, przez co rozumie si¢ zielen nie-
dostgpna publicznie i chroniong przepisami niniej-
szej uchwaty lub przepisami szczegdlnymi;

7) parkingi, przez co rozumie si¢ stanowiska posto-
jowe i ich zgrupowania urzadzone na terenie;

8) komunikacja, przez co rozumie sie: ulice, ciagi
piesze, $ciezki rowerowe;
9) wody ptynace, przez co rozumie si¢ cieki i rowy
melioracyjne wraz z przylegltymi pasami zieleni.
2.Na kazdym zterendw zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone
w planie.

3. W celu zapewnienia wilasciwych warunkoéw
ochrony przed hatasem, wyroznia si¢ tereny, zaliczone
do poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego pozio-
mu hatasu, okre§lonych w przepisach szczeg6lnych:

1) tereny dopuszczajace zabudowg mieszkaniowa
oznaczone w planie symbolami MN i ME;

2) tereny dopuszczajace zabudowg mieszkalno-
-ustugowa oznaczone w planie symbolem MNU.

Sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania

§ 5. 1. Do czasu realizacji inwestycji objetych ni-
niejszym planem sposdb uzytkowania terenéw pozo-
staje niezmieniony. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ tym-
czasowych obiektow na gruntach, ktore nie sa prze-
znaczone na cele zainwestowania.

2. W pasach linii rozgraniczajacych drég pu-
blicznych dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na do-
tychczasowych zasadach, bez mozliwosci wprowa-
dzania nowej zabudowy.

3. Tereny, oktorych mowa w ust. 2 moga by¢
W przyszto$ci wykorzystane na cele modernizacji
drogi do wymaganych parametrow, stosownie do za-
mierzen zarzadcy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i kKrajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZZ ustala si¢ ochrong siedliska $wiergotka
takowego w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kultu-
rowego — ze wzgledu na brak obiektow tworzacych
taki krajobraz.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na podstawie przepisow odrebnych ustala
si¢ ochrong¢ udokumentowanego stanowiska archeolo-
gicznego wraz zjego otoczeniem (Bielawa -
27/15/89-25) wskazanego na rysunku planu.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kul-
turowego oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgle-
du na brak obiektéw tworzacych takie dziedzictwo
i takich dobr.

Uksztaltowanie i lokalizacja budynkéw

§ 8. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie
poszczegdlnych budynkow musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly.
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2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

w odlegtosci:

1) wzdtuz drogi KDZ ustala si¢ w odlegtosci 20,0 m,
liczac od wyznaczonych linii rozgraniczajacych
drogg;

2) dla pozostatych terenéw — wg Oznaczenia na ry-
sunku planu.

Zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, takze taczenie
oraz podziat dziatek.

2. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie majacych
dostepu do ulicy z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzie-
lenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej
dostep do ulicy.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jedno-
rodzinnej (MN) ustala si¢ wielko$¢ dziatek nie mniej-
sza niz 2000 m?, przy szerokosci frontu nie mniej niz
25,0 m.

4. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowo-ushu-
gowej (MNU) ustala sig¢ wielkos$¢ dziatek nie mniejsza
niz 3000 m% przy szeroko$ci frontu nie mniej niz
30,0 m.

5. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej rezy-
dencjonalnej (ME) ustala sig wielko§¢ dzialek nie
mniejsza niz 3000 m®, przy szerokosci frontu nie
mniej niz 30,0 m.

6. Dla pozostatych terenéw ustala si¢ minimalna
powierzchnie dziatki 10,0 m® przy szerokosci frontu
nie mniej niz 3,0 m.

7. Dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie wielko$ci
ustalonych w pkt.: 3+5 w uzasadnionych przypadkach,
wynikajacych z potozenia badz podzialéw wynikaja-
cych z potrzeb komunikacji lub infrastruktury tech-
nicznej.

8. Podstawowy kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 90° —
dopuszcza si¢ odstgpstwa na poziomie + 5°
w przypadku podziatéow dokonywanych w obregbie
grup istniejacych dziatek o innym kacie dominujacym
- kat nalezy odpowiednio dostosowa¢. Narozniki wy-
dzielanych dziatek lezacych przy skrzyzowaniach
drog nalezy $cia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dla
zapewnienia tzw. trojkatow widocznosci.

9. Projekty podziatlu dziatek potozonych frontami
bezposrednio wzdtuz drog publicznych powinny by¢
zaopiniowane przez wlasciwego zarzadcg drogi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 10. 1. Wyznacza si¢ drogeg zbiorcza, oznaczona
w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 20 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw w odleglosci
od krawgdzi zewnetrznej jezdni nie mniejszej niz
1 metr;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych
w odlegtosci od krawedzi zewngtrznej jezdni nie
mniejszej niz 1 metr;

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do
KDZ poprzez istniejace i projektowane skrzy-
zowania i zjazdy, okreslone na rysunku planu,
za zgoda zarzadcy,

b) lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie
drogowym wytacznie za zgoda zarzadcy drogi.

2. Wyznacza si¢ droge lokalna oznaczona

w planie symbolem KDL, w odniesieniu do ktorej

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 12 metrow;

2) obowigzuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych,
W odniesieniu do ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) szeroko$¢
1,5 metra,

b) obowiazuje nawierzchnia utwardzona;

4) obowiazuja chodniki o nawierzchni z materiatow
pozwalajacych na infiltracj¢ wod opadowych do
gruntu.

3. Wyznacza si¢ drogi dojazdowe, oznaczone

w planie symbolami KDD.1 i KDD.2, w odniesieniu

do ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 10 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza sig wyznaczenie miejsc postojowych na
odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla po-
szczegblnych terenow;

4) obowiazuje chodnik co najmniej po jednej stronie
jezdni.

4. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne, oznaczone

w planie symbolem KDW, w odniesieniu do ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosi¢ co najmniej 8 metréow, dla KDW.7 do-
puszcza sie¢ parametry ciagu pieszo-jezdnego
0 szerokosci 5,0 m;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden
pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsC postojowych na
odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla po-
szczegolnych terenow;

4) dopuszcza si¢ jednostronne chodniki.

5. Dla drog publicznych i wewngtrznych ustala

sie:

powinna wynosi¢ co najmniej
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1) utrzymanie, modernizacje¢ i rozbudowe oraz budo-
we urzadzen drogowych, w tym korekte tukdéw po-
ziomych oraz realizacj¢ chodnikéw, miejsc posto-
jowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania
parametréw technicznych okreslonych w przepi-
sach szczegodlnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) umieszczania zieleni izolacyjnej — na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infra-
struktury technicznej oraz pasow zieleni izolacyj-
nej.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyl-
dow i innych no$nikow reklamowych:

1) na terenach drog, na warunkach ustalonych przez
zarzadcg drogi i zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
a) na odcinku drogi zbiorczej dopuszcza si¢

1 noénik o powierzchni powyzej 10 mPoraz
2 nosniki o powierzchni 2+3 m?,
b) na odcinku drogi lokalnej
2 nosniki o powierzchni 2+3 m?,
c) na drogach klasy innej niz wymienione w lit
a oraz b nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$ni-
kow reklamowych;

2) na terenie KP dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
nosnikow, gdzie powierzchnia kazdego z nich nie
moze przekraczaé 15 m?;

3) na terenach MN, MNU i ME, w przypadku wystg-
powania dziatalnosci ustugowej dopuszcza sig sto-
sowanie no$nikéw reklamowych i informacyjnych
dotyczacych tej dziatalnosci w formie tablic analo-
gowych o powierzchni do 1.5 m?;

4) na pozostatych terenach zabrania si¢ lokalizacji
nos$nikéw reklamowych.

dopuszcza sig

Infrastruktura techniczna

§ 12. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w pasach linii rozgraniczajacych drég pu-
blicznych oraz wewnetrznych, zaré6wno wyznaczo-
nych jak tez nie wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ inne niz okreslone w ust. 1 pro-
wadzenie sieci, takze poprzez tereny funkcjonalne za
zgoda ina warunkach okreslonych przez uzytkowni-
kéw poszezegodlnych nieruchomoscei.

3. Przebieg poszczegdlnych sieci nalezy projek-
towa¢ z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych
do zainwestowania, w odleglosciach minimalnych
dopuszczonych przepisami odrebnymi od innych sieci
oraz z uwzglednieniem podzialow terenu naturalnych
i prawnych.

Zaopatrzenie w wode

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg nastapi z Sieci wWo-
dociagowe;.

2. Zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestyciji,
na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowg sieci i urzadzen.

3. Zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe
lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabez-
pieczenie w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych
oraz z mozliwos$cia ich wykorzystania do celéw go-
spodarczych atakze do czasu realizacji inwestycji
gminnych.

Odprowadzanie $ciekow

§ 14. 1. Ustala si¢ sukcesywna rozbudowe zbior-
czej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu
z obowiazkiem odprowadzenia $ciekow do systemu
gminnego i dalej na oczyszczalnig §ciekow.

2. Do czasu zakonczenia realizacji systemow do-
puszcza si¢ wykonanie zbiornikéw bezodplywowych
a takze przyobiektowych oczyszczalni $ciekoéw, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow komunalnych i bytowych do wod po-
wierzchniowych i do ziemi.

4. Ustala sig¢ obowiazek odprowadzania wod opa-
dowych zdrég, parkingdw, terenow ushugowych
i terenéw aktywnosci gospodarczej poprzez urzadze-
nia do podczyszczania $ciekow — zgodnie z przepisa-
mi szczegdlnymi.

Gospodarka odpadami

§ 15. 1. Zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki
umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow.

2. Place pod $mietniki zbiorcze musza by¢ osto-
nicte do wysoko$ci co najmniej 1,5 metra i zamykane
W sposob uniemozliwiajacy otwarcie przez zwierzeta.

3. Postepowanie z odpadami komunalnymi zgod-
nie z przyjetymi na terenie gminy zasadami.

Zaopatrzenie w gaz

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen
przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie elementow sieci na
terenach wszystkich ulic, ciagéw pieszych oraz tere-
néw zieleni ogdlnodostepnej w obszarze objetym pla-
nem, a takze poprzez tereny zainwestowania pod wa-
runkiem, Ze przepisy odregbne nie stanowia inacze;j.

3. Dla istniejacych ciagow przesylowych nalezy
zapewni¢ strefg¢ kontrolowana zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng

§ 17. 1. Nie dopuszcza si¢ napowietrznej sieci
cieplnej.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie zdalaczynnych sys-
temow grzewczych oraz indywidualnych wysoko-
sprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych.
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3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci grzewczej
w pasach komunikacji ogblnodostgpnej na warunkach
ustalonych przez dystrybutora.

4. Zezwala si¢ na stosowanie rozwiazan i Urza-
dzen opartych wytacznie o ekologiczne, odnawialne
i nickonwencjonalne zrodta energii, w tym: gaz, olej
opatowy, biomasa i paliwa stale o niskim stopniu za-
siarczenia, z wytaczeniem turbin wiatrowych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

§ 18. 1. Utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji
elektroenergetycznych (GPZ) w Bielawie poprzez sie¢
rozdzielcza napowietrzno — kablowa 20 kV 1 istniejace
stacje transformatorowe - wedlug warunkow ustalo-
nych przez dysponenta urzadzen.

2. Ustala si¢ rozbudowe sieci niskich i srednich
napig¢ oraz punktow os$wietlenia ulicznego w pasach
drogowych ina terenach przylegltych okreslonych
w odpowiednich ustaleniach planu.

3. Zabrania si¢ budowy i rozbudowy istniejacych
W obszarze planu sieci napowietrznych, ktore powinny
by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe.

4. W obrgbie przestrzeni publicznych, terenow
zabudowy, z wylaczeniem mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego oraz paséw zieleni izolacyjnej, dopuszcza
si¢ realizacje niezbednych urzadzen elektroenerge-
tycznych rozdzielczych.

5. W przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowej dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych,
z uwzglednieniem dodatkowych uwarunkowan:

1) w przypadku stacji kontenerowej dopuszcza sie
zabudowe stacji w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana;

2) wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycza
kontenerowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej
sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic
I ciagdw pieszych w obszarze objetym planem.

2. Utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosSci
przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich.

3. System tacznosci bezprzewodowej dopuszcza
sie na warunkach ustalonych w przepisach odreb-
nych.

Rozdzial 2
Ustalenia strefowe

§ 20. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa jednoro-
dzinna” oznaczona symbolem MN.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa
jednorodzinna” ustala si¢ nastgpujace kategorie prze-
znaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi towarzyszace;
3) komunikacja wewngtrzna;
4) infrastruktura techniczna
podstawowej;
5) zielen przydomowa.
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ budynki
wolno stojace z poddaszem uzytkowym, z moz-
liwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ taczenie
budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i gara-
zowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzu-
tu zgodnego z tradycja historyczng — wydhuzone-
go prostokata;

2) dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow
i pozostatych elementow zagospodarowania (ma-
ta architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢
ksztattowane w sposob nawiazujacy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej za-
budowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozy-
cji. Dla zapewnienia ciaglosci kulturowej zaleca
si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i este-
tycznych nawiazujacych do tradycji budownictwa
regionu — tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytu-
acje, skale, bryte i formg architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekra-
czac¢ 10 metrow;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie
wieksza niz 2, w tym poddasze;

6) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow
rownolegle wzgledem ulicy, z ktorej odbywa sig
wjazd na dziatke;

7) dopuszcza si¢ garaz usytuowany lub wbudowany
w kondygnacje podziemna lub parter;

8) wymagana forma dachu: dwu- lub wielospadowy,
kalenicowy, symetryczny o jednakowym nachy-
leniu gléwnych potaci 35°—45°, z mozliwoS$cia
doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietli-
kéw lub okien dachowych, zadaszen nad wej-
Sciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ drugie, pro-
stopadte kalenice;

9) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma
dachu dostosowana do dachu budynku mieszkal-
nego na tej samej dziatce, w innym przypadku -
nie ustala si¢;
dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziat-
ce obowiazuje materiat pokryciowy o tym samym
kolorze;
wymaganym pokryciem dachu jest dachowka
ceramiczna lub elementy dachowkopodobne,
w kolorze naturalnym ceramiki.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.3;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
40% powierzchni dziatki;

towarzyszaca funkcji

10)

11)
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stano-
wi¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
Z r6znorodnych materiatow, o przezroczystosci wigk-
szej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotow oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde miesz-
kanie oraz 1 miejsce dodatkowe, w przypadku wystg-
powania matych biur lub gabinetow.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
dzialce, dla ktorej liczona jest ilo$¢ tych miejsc.

8. Dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ mi-
nimalna powierzchni¢ na poziomie 2000 m% z za-
strzezeniem § 9 ust. 6.

§ 21. 1. Ustala sig strefe ,,Zabudowa rezydencjo-
nalna” oznaczong symbolem ME.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa
rezydencjonalna” wustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna, o wy-
sokich walorach architektonicznych;

2) ustugi towarzyszace wbudowane;

3) zabudowa pensjonatowa;

4) komunikacja wewngtrzna;

5) infrastruktura techniczna towarzyszaca funkcji
podstawowej;

6) zielen przydomowa komponowana.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ budynki
wolnostojace z poddaszem, z mozliwoscia pod-
piwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie budynkow
mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Pre-
feruje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego
z tradycja historyczna — wydluzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i po-
zostatych elementow zagospodarowania (mata ar-
chitektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztat-
towane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla za-
pewnienia ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowa-
nie rozwiazan przestrzennych i estetycznych na-
wiazujacych do tradycji budownictwa regionu -
tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bry-
t¢ 1 forme architektoniczna;

3) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé
9 metroéw;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 2,
wliczajac poddasze uzytkowe;

5) dopuszcza si¢ garaz usytuowany lub wbudowany
w kondygnacj¢ podziemna lub parter;

6) wymagana forma dachu: dwu- lub wielospadowy,
symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych

potaci 40°—45°, zmozliwoscia doswietlenia po-
przez realizacje¢ lukarn, §wietlikow lub okien da-
chowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,
dopuszcza sig drugie prostopadte kalenice;

7) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma
dachu dostosowana do dachu budynku mieszkal-
nego na tej samej dzialce, w innym przypadku - nie
ustala sig;

8) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce
obowiazuje material pokryciowy o tym samym ko-
lorze;

9) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka
w kolorze naturalnej ceramiki.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.3;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz
25% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stano-
wi¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z r6znorodnych materiatow, o przezroczystosci wigk-
szej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotéw oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde miesz-
kanie oraz 1 miejsce dodatkowe, w przypadku wyste-
powania matych biur lub gabinetow, w przypadku
lokalizacji pensjonatu liczba miejsc postojowych wg
wskaznika: 1 miejsce/1 pokdj + 2 miejsca dodatkowe.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
dzialce, dla ktorej liczona jest ilo$¢ tych miejsc.

8. Dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ mi-
nimalna powierzchnig na poziomie 3000 m’, z za-
strzezeniem § 9 ust. 6.

§ 22. 1. Ustala sig strefe ,,Zabudowa mieszkalno-
-uslugowa”, oznaczona symbolem MNU.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa
mieszkalno-ustugowa” ustala sie nastepujace katego-
rie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkalno-ustugowa,
proporcji migdzy nimi;

2) zielen;

3) parkingi;

4) garaze;

5) infrastruktura techniczna towarzyszaca funkcji
podstawowej;

6) komunikacja wewngtrzna.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ budynki
wolno stojace, z poddaszem uzytkowym z mozli-
woscia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie
budynkéw mieszkalnych z ustugowymi, gospodar-
czymi i garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie bu-

bez ustalania
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dynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczng —
wydluzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow
i pozostatych elementdéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zieleh) powinny by¢
ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabu-
dowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

3) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé
10 metrow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 2,
wliczajac w to poddasze uzytkowe;

5) dopuszcza si¢ garaz usytuowany lub wbudowany
w kondygnacj¢ podziemna lub parter;

6) wymagana forma dachu dla budynku mieszkalne-
go: stromy, dwu- lub wielospadowy symetryczny
0 jednakowym nachyleniu gtownych potaci 35°—
—45°, z mozliwoscia doswietlenia poprzez realiza-
cje lukarn, §wietlikow lub okien dachowych, zada-
szen nad wejsciem, naczotkow itp.;

7) dla pozostatych budynkéw — forma dachu dosto-
sowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce, w innym przypadku — nie ustala sig;

8) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka ce-
ramiczna lub elementy dachowkopodobne, w kolo-
rze naturalnym ceramiki; warunek nie dotyczy da-
chow ptaskich a takze obiektow realizowanych wy-
tacznie z profili cienko$ciennych wypelionych
szklem.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.40;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wiecej niz
55% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stano-
wi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z r6znorodnych materiatow, o przezroczystosci wigk-
szej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotéw oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde miesz-
kanie oraz 1 miejsce na kazde 30 m® powierzchni
uzytkowe;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na
dzialce, dla ktorej liczona jest ilo$¢ tych miejsc.

8. Dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ mi-
nimalng powierzchni¢ na poziomie 3000 m® z za-
strzezeniem §9 ust.6.

§ 23. 1. Ustala si¢ strefe ,Zielen izolacyjna”
oznaczong symbolem ZI.

2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,,Zielen izo-
lacyjna” ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznacze-
nia terenu:

1) zielen izolacyjna;

2) Sciezki i ciagi piesze oraz pieszo-rOWerowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) obiekty matej architektury.

3. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
Teren MN.1

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw — wejscia gléwne do bu-
dynkow i dojazdy od strony KDD.1.

Teren MN.2

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkéw — wejscia gléwne do bu-
dynkéw i dojazdy od strony KDW.7.

Teren MN.3

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.3 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gtéwne do bu-
dynkéw i dojazdy od strony KDW.1.

Teren MN.4

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.4 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gtéwne do bu-
dynkéw i dojazdy od strony KDW.7.

Teren MN.5

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN.5 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa jednorodzinna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkéw — wejscia gtoéwne do bu-
dynkow i dojazdy od strony KDW.2.

Teren MNU. 1i MNU.2

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MNU.1 i MNU.2 obowiazuja ustalenia
dla strefy ,,Zabudowa mieszkalno-ustugowa”.

2. Dojazdy i wejscia do budynkoéw obowiazuja od
strony KDD.1 lub KDW.1 dla terenu MNU.1 oraz od
strony KDW.2 dla terenu MNU.2.
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Teren ME.1

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem ME.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa rezydencjonalna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania budynkow — dojscia do budynkow
i dojazdy obowiazuja od strony KDW.3, KDW.4,
KDW.5 i KDW.6.

Teren ME.2

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem ME.2 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa rezydencjonalna”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztalttowania budynkow — dojscia do budynkow
i dojazdy od strony KDW.5 i KDW.6.

Tereny ZI1.1, Z1.2, Z1.3

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZI.1, Z1.2, Z1.3 obowiazuja ustalenia
strefowe dla strefy ,,Zielen izolacyjna”.

Teren ZZ

§ 33. 1. Dla terenu ZZ ustala si¢ kategorig prze-
znaczenia terenu: zielen zamknigta.

2. Sposob ochrony zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

Teren KP

§ 34. 1. Dla terenu KP ustala si¢ nastgpujace ka-
tegorie przeznaczenia terenu:
1) parkingi;
2) komunikacja;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ dojazd do terenu od strony KDD.1
i KDW.2

3. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
stanowi¢ mniej niz 15% powierzchni terenu.

4. Dla celow utwardzenia nawierzchni nie zezwa-
la sie na stosowanie asfaltow imas bitumicznych;
nalezy stosowaé elementy drobnowymiarowe, takie
jak kostka betonowa lub kamienna.

Tereny W.1, W.2, W.3

§ 35. 1. Dla terenow W.1, W.2, W.3 ustala si¢ na-
stepujace kategorie przeznaczenia terenu — wody pty-
nace, w tym: cieki i rowy melioracyjne.

2. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 36. 1. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W odniesieniu do terendw gminy, z wylacze-
niem gruntéw, na ktoérych ustanowiono prawo uzyt-
kowania wieczystego badz zbywanych na jej rzecz,
stawke procentowg ustala w wysokosci 10%.

§ 37. W obszarze objetym planem ustala si¢ na-
stgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji
celu publicznego:

1) ulica zbiorcza, oznaczona w planie symbolem
KDZ;

2) ulica lokalna, oznaczona symbolem KDL;

3) ulice dojazdowe, oznaczone w planie symbolami
KDD.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Bielawy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Leszek Strozyk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/206/12
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 lutego

2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami/ Rada Miejska Bielawy
rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczenie
Lp. | Imieinazwisko Tres¢ uwagi nieruchomoéci,
zglaszajacego ktorej dotyczy Rozstrzygniecie
uwagi uwaga
1. 2. 3. 4. 5.
L. Bartlomiej 1.Zmiana zapisu o wielkosci dzialek - | Zgloszone uwag | 1. Uwaga nieuwzgledniona
Ogonowski nie mniejsza niz 1000 m? szerokosé | dotycza terenu
frontu dzialki nie mniej niz 20 m. oznaczonego  na
2. Piotr Rak rysunku planu
2. Wykreélenie zapisu o kalenico- wym. | symbolem  ME.1
3. Joanna usytuowaniu obiektu wzgledem drogi [ i ME.2 — tereny | 2. Uwaga uwzgledniona
i Wojciech dojazdowej. zabudowy
Korczyiscy mieszkaniowej
3.Wykreélenie zapisu o wymaganym | rezydencjonalnej
4. Czeslaw Brenzak | pokryciu dachu. 3. Uwaga uwzgledniona
w czesci
5. Pawel Chase 4.Zmiana zapisu o 60% powierzchm
biologicznie czynnej 1 maksymalnej 4. Uwaga nieuwzgledniona
6. Malgorzata powierzchni zabudowy na poziomie
Ziembicka 25%.
5. Zmiana linii  zabudowy =z
obowiazujacych na nieprzekraczalne. 5. Uwaga uwzgledniona
6. Ustalenie odleglosci nieprzekra-
czalnej linii zabudowy od drogi KDZ 6. Uwaga nieuwzgledniona
na 15m.
7. Zmiana stawki procentowej z 30%
na 10%. 7. Uwaga nieuwzgledniona
8. Zmiana okreslenia wejscie do
budynku na dojscie do budynku. 8. Uwaga uwzgledniona
7. Twona i Tomasz | 9. Jak uwaga wymieniona w pkt. nr 5. 9. Uwaga uwzgledniona
Kaptur
10. Jak uwaga wymieniona w pkt. nr 3.
10. Uwaga uwzgledniona
w czedci
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX/206/12
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 lutego
2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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