DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 marca 2022 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2022-03-14 12:13:05

Poz. 1371

UCHWALA NR XL1/333/2022
RADY GMINY MECINKA

z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu obrebu geodezyjnego ChroSlice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2021 r.poz. 1372 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze W niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mgcinka przyjetego uchwata Nr XXX1X/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. z p6zn. zm. oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII1/320/2018 Rady Gminy Mgcinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy
Mecinka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ obszarow w obrgbie geodezyjnym Chroslice w gminie Mgcinka.

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 1 i 2
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obiektow agroturystyki, oznaczone symbolem RM/AT;
3) tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszar6w objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica Parku Krajobrazowego "Chetmy";
5) stanowisko archeologiczne;
6) obszary w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
7) obszary w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej;

8) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami opracowania stanowig jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni nie
wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

5) ,.terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie

uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, 0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach obje¢tych planem, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkéw dopuszcza si¢ w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza sie dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
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6) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w rozdziale 2 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzng;

7) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
W zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarach objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren jednostki elementarnej oznaczonej symbolem RM/AT stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego lub
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie jednostki elementarnej RM/AT obowiazuja dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN, RM/AT zakazuje si¢ przedsigwzigd
mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Chroslice, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiagzujg nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkéw, formy
i kolorystyki dachow, materiatdéw wykonczeniowych i detalu w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

¢) nowa zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji,

d) nakazuje si¢ budowe budynkéw wytacznie na planie prostokata z dopuszczeniem budynkow na planie
litery ,, T lub ,,L.”,

e) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota oraz ukos$nych przypor, wiez i baszt,
f) dopuszcza sig filary o przekroju prostokata lub kwadratu,

g) zakazuje si¢ lokalizacji dominant krajobrazowych przewyzszajacych istniejace budynki mieszkalne
i gospodarcze,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,

i) elewacje w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatdéw elewacyjnych nalezy ksztalttowac
W nawigzaniu tradycji budowalnych - wymagane elewacje ceglane, ceramiczne, tynkowane, kamienne lub
drewniane o kolorystyce monochromatycznej, jasnej, stonowanej w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonych jasnoszarych odcieniach, oliwkowych lub jasnego ugru,

J) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw i innych niz wymienione w lit. Kk,
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k) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréowce z cegly klinkierowej lub otynkowanej z azurowymi przestami
— kutymi lub drewnianymi lub ogrodzenia murowane pelne w miejscach, gdzie oryginalnie wystgpowaty;

3) ustala si¢ ochrong istniejacego stanowiska archeologicznego - znalezisko luzne z nieokreslonego okresu,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi  Chroélice lub w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w obrebie stanowiska archeologicznego oraz strefy, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 obowigzuje nastepujace
ustalenie: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarach
objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ stanowia przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarach objetych planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) czgé¢ obszaréw objetych planem w postaci terendow FLIMN (w czgsci), F2MN, F3MN, F6MN, FIRM/AT,
1KDZ-4KDZ, znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) czg$¢ obszarow objetych planem w postaci terenu FIMN (w czgéci) oraz terendw niewymienionych
w pkt 1 znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4) z uwagi na brak obszarow i terenéw wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na obszarach objetych
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojgcej w ramach terenéw oznaczonych
symbolami MN,

b) 2 m2dla pozostalych nierolniczych i nielesnych terendw;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych, ustala sie na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej w ramach terenéw oznaczonych
symbolami MN i MN/U,

b) 2 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70°
do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
na obszarach objetych planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach objetych
planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy zagrodowej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dzialki;

3) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drdég publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

4) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejagcych drog w zakresie realizacji
poszczegblnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

6) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatow widocznoSci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd drogg wewngtrzng 0 minimalnej szerokosci 6 m;

9) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarach
objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza sie¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekdw pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odregbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu
opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
lub z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych,

C)na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 KW,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodia energii
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic
kablowa lub bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza sie¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarach objetych planem obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: nie ustala sie sposobéw i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujgce ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zhaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§ 16. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od FIMN do
F6MN.
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2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca.

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, przy czym ostatnia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, dla terenéw lub ich czeSci potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowag lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych na obszarach w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czeSci potozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza obszarami w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

12) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie F4AMN nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?,

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obiektow agroturystyki oznaczony
symbolem FIRM/AT.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolne;j,
obiekty i urzadzenia agroturystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajagce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;
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4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, przy czym ostatnia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacj¢ dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami od 1KDZ do 4KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi zbiorcze;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: szerokos$¢ poszerzen drog
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

—9_ Poz. 1371

T

28

S

)WEGO PLA
ENU O

ZMIANA MIEJSCC
DLA CZESCI TER

NU ZAGOSPODAROWANIA P

RZESTRZENNEGO | &

P L
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MECINKA ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXIX/236/2001 RADY GMINY MECINKA
Z DNIA 2 LIPCA 2001 ROKU Z POZN. ZM.

E granica obszaru objetego pl

anem

Mapa z zasobow Starostwa Powiatowego w Jaworze
~Licencia Nr PODGK 6642.372.2019_0205_CLO

220

s :
e

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

granice obszaréw objetych planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

granica Parku Krajobrazowego "Chetmy"
stanowisko archeologiczne

obszary w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obszary w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny drdg publicznych - drogi zbiorcze

tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE

I

wymiar charakterystycznych odlegtosci

T .

BREBU GEODEZYJNEGO CHROSLICEW

2

0 50 700m T
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000 - ..
ZALACZNIK NR 1 TR

29p

~

UWAGA:
1. Cze$¢ obszardw objetych zmiang planu miejscowego znajduje sig

£

w granicach Parku Krajobrazowego "Chetmy" wraz z otulina. H ZALACZNIK NR 1

2. Obszary objgte zmiang planu miejscowego znajdujg sie , DO UCHWALY NR XLI/333/2022
w sasiedztwie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych RADY GMINY MECINKA
GZWP nr 318 "Zbiornik Stup - Legnica" ZDNIA 25 LUTEGO 2022 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

— 10—

Poz. 1371

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA\PRZESTRZENNEC'-'.“-O

HROSLICE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MECINKA ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XXXIX/236/2001 RADY GMINY MECINKA

Z DNIA 2 LIPCA 2001 ROKU Z POZN. ZM. 0

e

E granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU

granice obszaréw objetych planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem obiektow agroturystyki

[ o
—
—~—~—i
\I’ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(A7 /)

tereny drog publicznych - drogi zbiorcze

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 "Gory i Pogérze Kaczawskie" PLH020037

wymiar charakterystycznych odlegtosci

UWAGA:

1. Cze$¢ obszaréw objetych zmiana planu miejscowego znajduije sig
w granicach Parku Krajobrazowego "Chetmy" wraz z otulina.

2. Obszary objete zmiang planu miejscowego znajduja sig

w sasiedztwie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 318 "Zbiornik Stup - Legnica"

50 100m

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000

ZALACZNIK NR 2

Mapa z zasobow Starostwa Powiatowego w Jaworze
Licencja Nr PODGK 6642.372.2019_0205_CL0

DLA CZESCI TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO C

AN

S

202

ZAtACZNIKNR 2
DO UCHWALY NR XLI/333/2022
RADY GMINY MECINKA
Z DNIA 25 LUTEGO 2022 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 1371

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XL1/333/2022
Rady Gminy Mecinka
z dnia 25 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mgcinka
rozstrzyga, co nastepuje:

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu obrgbu geodezyjnego
Chroslice nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygni¢é w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XL1/333/2022
Rady Gminy Mecinka
z dnia 25 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mgcinka ustala, co naste¢puje:

Do wytozonego, od 10 stycznia 2022r. do 1 lutego 2022 r., do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci terenu obregbu geodezyjnego Chroslice wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wpltynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnigé w powyzszej sprawie.
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