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UCHWALA NR XXXV1/682/2022
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XVIII/357/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzandéw oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwata Rady
Gminy Kobierzyce nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzandéw zwany dalej planem,
ktorego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkdéw archeologicznych.
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§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla sie:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajga przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czeSci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) finanse — obiekty ustlugowe zwiazane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia i rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane ze sprzedazg detaliczng towardw,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — ustugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych zlobkéw, przedszkoli
1 szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzna;
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5) obstuga firm iklienta — ushugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama oraz
dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

6) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow;

7) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z dziatalno$cia
niepublicznych: przychodni, poradni, wtym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkow
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad
osobami w podeszlym wieku, szkot rodzenia, Ztobkow;

8) ustlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznos$ci publicznej, szczegolnie z zakresu: oswiaty,
nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwiazane z ochrong przeciwpozarowa, zdrowie i opieka
spoleczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaklady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna;

9) obstuga pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: ekspozycja, salon
samochodowy, obsluga serwisowa, obstuga diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych,
myjnie samochodowe, z wyltgczeniem stacji paliw;

10) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne,
kabarety, biblioteki, osrodki kultury, §wietlice;

11) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ publiczng, policj¢ 1 wojsko;

12) ustugi o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ publiczne przedszkola i szkoty podstawowe, a takze ksztalcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia;

13) ustugi sportu irekreacji — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
shuzacych prowadzeniu dziatalnos$ci ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

3. W istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terenéw, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: logistyka
(magazyny, sktady, bazy), hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow, punktéw skupu i skladowania
surowcoOw wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich, gospodarowaniem odpadami.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

3. Obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem,
wymaganych standardéow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa Iub prowadzi dziatalnos¢ w zakresie obstugi gospodarki rolne;j.
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4. Zalicza si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem do:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej RM, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM
oraz tereny rolnicze R/B — do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej MN/U iustugowej U— do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny ustug sportu i rekreacji US - do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Chrzan6éw (obszar ujety w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow), dla ktérego ustala si¢ strefe ,,B”
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;

2) przy inwestycjach zwiagzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga sig
nawigzania gabarytami i sposobem ksztalttowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia,

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otwordow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

5) lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie dawnego zespolu folwarcznego, potozonego w poludniowo-
wschodniej cze$ci wsi, oraz dawnego zespotu dworskiego w poludniowej cze$ci wsi — mozliwa jest
w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow, z nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie:
skali, gabarytow, brytly, kompozycji elewacji oraz uzytych materialow budowlanych i kolorystyki;

6) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9 m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 38° a 45°, pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewnié¢
w odniesieniu do catej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich
kalenic),

c¢) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

d) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych, wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

e) nalezy stasowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;
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7) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usunigte, lub
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; formg materiatem oraz
wysokoscig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane z elementami drewna,
metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60 m);

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych;
10) obowigzuje zachowania i uzupelnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

11) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

12) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

13) lokalizacje siloséw lub innych zbiornikow na materialty masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dzialek,
w miejscach oslonietych inng zabudowsg i niecksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokos$ci zabudowy historycznej;

14) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding);

15) elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloroéw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty o walorach historycznych:

1) zespot folwarczny, budynek mieszkalny - ul. Lipowa 17;

2) budynek stacji transformatorowe;j;

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1-2 obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac¢ a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiagzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj elewacji oraz dazy¢ do jej odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace udokumentowane stanowiska
archeologiczne:

a) 1/118/82-27 AZP — grob szkieletowy kultury pucharéw dzwonowatych (neolit), §lad osadniczy kultury
huzyckiej, slad osadniczy kultury przeworskiej (wczesny okres rzymski), osada (?pradzieje),

b) 2/119/82-27 AZP - grob szkieletowy kultury z cyklu wstegowego (neolit),

c) 5/122/82-27 AZP - $lad osadniczy kultury pucharow lejkowatych (neolit), osada kultury tuzyckiej, osada
kultury: przeworskiej (p6zny okres rzymski), osada (pradzieje), slad osadniczy (wczesne sredniowiecze),
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d) 6/123/82-27 AZP - §lad osadniczy (neolit), §lad osadniczy kultury tuzyckiej, §lad osadniczy (pradzieje),
$lad osadniczy (wczesne §redniowiecze),

e) 7/124/82-72 AZP — $lad osadniczy kultury pucharéw lejkowatych (neolit), osada kultury tuzyckiej, osada
kultury przeworskiej (wczesny okres rzymski), osada (pradzieje),

f) 8/125/82-27 AZP - §lad osadniczy (pradzieje), slad osadniczy (wczesne sredniowiecze),

g) 9/126/82-27 AZP — $§lad osadniczy (neolit), osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej
(wczesny okres rzymski), §lad osadniczy kultury przeworskiej (p6zny okres rzymski — faza C3-D),

h) 11/128/82-27 AZP — osada (p6zne $redniowiecze XIV — XV w.),

1) 10/127/82-27 AZP — stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr 98/1255/690/Arch/92 z dnia
7 grudnia 1992 r. — osada kultury ceramiki wstegowej rytej (neolit), osada kultury pucharéw lejkowatych
(neolit), osada (pradzieje);

2) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych;

3) w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowo$ci o metryce Sredniowiecznej),
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”, w granicach ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw: ustug sportu i rekreacji US oraz drog publicznych: klasy
lokalnej KDL i dojazdowej KDD, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga izieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) 1000 m? dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej MN/U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej);

2) 1500 m? dla terenow: ustug U oraz ustug sportu i rekreacji US;
3) 100 m? dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dzialek:

1)20 m dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ushugowej MN/U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej);

2) 16 m dla terenow: ustug U oraz ustug sportu i rekreacji US;
3) 4 m dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposréd dzialek wydzielanych z danej
dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w ust. 1.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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1. Elektroenergetyka: w granicach pasow technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV (w odleglosci 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
w kazda strong) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okre§lone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.

2. Teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamknigty ustalony przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

3. W pasie terenu przyleglego do linii kolejowej (terenu komunikacji kolejowej 1KK), o szerokosci 20 m
liczac od linii rozgraniczajgcej terenu, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

4. Dla terenéw: rolniczych z zakazem zabudowy R ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem nalezy zapewni¢ z przylegltych drog publicznych
1 wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych.
3. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ nastepujace warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniajg obstuge komunikacyjng do 6 dziatek lecz nie wigcej niz
do 6 lokali mieszkalnych,

b) 10 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych,

¢) 12 m dla drog wewnetrznych, ktorych dlugos¢ jest wigksza niz 250 m liczgc od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek budowlanych lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych;

2) drogi wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych;

3) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych obowiazuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

4) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 5 m x 5 m;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu = 3,0 m,
b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu = 4,0 m;

6) drogi wewngtrzne o szerokos$ci wigkszej niz 8,5 m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szerokosci min. 1,5 m;

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw zabudowy zagrodowej RM i terenow rolniczych R/B przez
niepubliczne gospodarcze drogi transportu rolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m,
zaopatrzone w place do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym takze w zabudowie zagrodowe;j;

2) dla ustug:
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a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

b) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m2,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowigzuje
powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

e) dla handlu hurtowego:
- samochody osobowe: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
- samochody ci¢zarowe:
--dla zabudowy o powierzchni catkowitej do 1000 m?> - jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej,
-- dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni catkowitej
zabudowy powyzej 1000 m?;
f) dla ustug sportu irekreacji oraz ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug sportu i rekreacji;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla terenu obstugi rolnictwa iustug RU/U na 50 m?> powierzchni
catkowitej zabudowy;

4) dla terenu ustug sportu irekreacji US do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢
wliczanie miejsc zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1-2, nalezy odpowiednio sumowac;

6) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

7) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza sig¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 13. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;.

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ =zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych o giebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m3/dobe, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie 1US dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;
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4) dla terené6w oznaczonych symbolami RM i R/B dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia budynkow w wodg
z niepublicznej sieci wodociggowej zuwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $cieckow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, przy czym
obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet;
dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
4RM, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
dwoch;

2) ustala si¢ zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

b) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,
c) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) przechowywania 1 magazynowania §ciekdw 1odchodéw zwierzgcych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych,

e) lokalizacji silosow wolno stojacych, dopuszcza si¢ wylgcznie silosy obudowane,

f) lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:

a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

¢) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuroéw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
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f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,80;
5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: co najmniej
40% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki w zabudowie zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m? dla jednego budynku mieszkalnego;

8) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej nie moze
by¢ mniejsza niz 1500 m?;

9) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
nie moze przekracza¢ 7 m,

b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostale: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
10) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach
od 25° do 45°, kryte dachéwka lub materialem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym lub czarnym,

b) dachy budynkow gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong
kalenica) o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach nie mniejszych niz od 12°, kryte
dachowka lub materialem dachowko podobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkoéw, taraséw, werand oraz dobudowanych do bryly budynku przeznaczenia podstawowego: wiat,
budynkoéw gospodarczych i garazowych);

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegltosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m - 14 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 15SMN, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi z zakresu: finansoéw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym:;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3)w przypadku wprowadzenia ustlug ich powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?,
z zastrzezeniem pkt 41 5;

4) w przypadku niepublicznych ustug o$wiaty powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m?;
5) w przypadku handlu detalicznego powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 150 m?;

6) dla budynkéw lub ich czgéci istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajgcych
parametroéw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudowe;

7) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,80;
8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
9) ustala sie wskaznik co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j:

11) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9 m, przy czym budynki gospodarcze
i garaze wolno stojace nie wigcej niz 7 m,

- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 12 m, przy czym budynki
gospodarcze i garaze wolno stojace nie wigcej niz 7 m,

b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
12) zasady ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie
zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte
dachowka, w matowym kolorze ceglastym lub bragzowym,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 1315

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 4 m — 14,5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 0 m — 8 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
¢) 5 m - 6 m od linii rozgraniczajacej drég gospodarczych transportu rolnego KDg,
d) 5 m - 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW,
e) 4 m — 7 m od linii rozgraniczajacych terenéw wod powierzchniowych srodladowych WS.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 1000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 750 m?;

3) dopuszcza sig, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkoS$ci, okreslone w pkt 11 2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i/lub ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami w zakresie: finanséw, gastronomii i rozrywki, handlu
detalicznego, niepublicznych ushug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej,

c) zabudowa ustugowa w zakresie: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym,;

3) dla budynkéw lub ich czesci istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespelniajacych
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudoweg;

4) w przypadku niepublicznych ustug o$wiaty powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m?;
5) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny: 1,2;

7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
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8) ustala si¢ wskaznik co najmniej 500 m?> powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej =
40%;

10) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, przy czym budynki gospodarcze igaraze wolno stojagce
nie wiecej niz 7 m,
b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
11) zasady ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenica), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka w matowym kolorze ceglastym lub bragzowym,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenica), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

c) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego lub ustugowego: wiat,
budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej KDL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej KDD.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) 1000 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 112 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekdow) i drogi wewnetrzne.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMN/RM do 3MN/RM, dla ktérych obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi z zakresu: finansow, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
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b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;

2) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
dwoch;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

4) powierzchnia catkowita ustug nie moze przekroczy¢ 50 m?, z zastrzezeniem pkt 5;
5) powierzchnia catkowita niepublicznych ustug o$wiaty nie moze przekroczy¢ 150 m?;

6) dla budynkow lub ich czesci istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a niespetniajacych
parametroéw i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont i odbudowe;

7) ustala si¢ zakaz:

a) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

b) dziatalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,
¢) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) przechowywania 1magazynowania $ciekow 1iodchodéw zwierzgcych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych,

e) lokalizacji silosow wolno stojacych, dopuszcza si¢ wytacznie silosy obudowane,
f) lokalizacji obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
8) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
¢) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw 1 prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepidrek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
9) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,5;
10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

11) ustala si¢ wskazniki:
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a) co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) co najmniej 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

13) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9 m, przy czym wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m,

- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 12 m, przy czym wysoko$¢
budynkoéw gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekraczaé 7 m,

b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
14) zasady ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie
zaznaczong kalenicg)o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte
dachowka, w matowym kolorze ceglastym lub bragzowym,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, taraséw, werand oraz dobudowanych do bryly budynku przeznaczenia podstawowego: wiat,
budynkoéw gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 0 m - 8 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej KDL,
b) 5 m — 8 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
¢) 4 m — 7 m od linii terendéw powierzchniowych wod srodladowych WS.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 1000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 750 m?;
3) dla zabudowy zagrodowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) opuszcza si¢, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zzakresu: finansow, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego,
handlu hurtowego, niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych
ushug zdrowia i opieki spotecznej, obstuga pojazdow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m? dla dziatki budowlane;j,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 400 m?;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: demontazem pojazdéw, recyklingiem, punktéow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladoéw stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,6;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 65%;

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9 m, przy czym wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m,

- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 12 m, przy czym wysoko$¢
budynkoéw gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekraczaé 7 m,

b) wysokos¢ budowli:

- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,

- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6,
c) zasady ksztattowania dachow:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte
dachowka, w matowych kolorach: ceglastym lub bragzowym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, §wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku ustugowego: wiat, budynkéw
gospodarczych i garazowych,

-suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu
nie spelniajgcych ustalen, o ktoérych mowa w tiret pierwsze i drugie, nie moze by¢ wigksza niz 35%
mierzonej w rzucie poziomym powierzchni dachu budynku;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony terenéw 2MN i czesci terenu 3MN.
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3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 1500 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana spo$rod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: ustugi publiczne,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,50;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9 m, przy czym wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m,

- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 12 m, przy czym wysoko$¢
budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych nie moze przekracza¢ 7 m,

b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte dachowka, w matowych kolorach: ceglastym Iub
bragzowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, taraséw, werand oraz dobudowanych do bryly budynku ustugowego: wiat, budynkoéw
gospodarczych i garazowych,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit ai b, nie moze by¢ wicksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m — 19 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m — 19 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi rolnictwa oznaczone na rysunku planu symbolami 1RU i 2RU, dla
ktérych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) dziatalnosci zwigzanej zobslugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych,

b) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,
¢) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) przechowywania 1 magazynowania §ciekdw 1odchodéw zwierzgcych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych,

e) lokalizowania silos6w wolno stojacych, dopuszcza si¢ wylacznie silosy obudowane,

f) lokalizowania obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
2) dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:

a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

¢) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knurow, macior, warchlakéw i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

f) dla liséw, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i1 gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co najmniej
15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,
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b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
7) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony pdétnocnej granicy terenu 2RU,
¢) 4 m — 10m od linii rozgraniczajacej terenu rolniczego 3R.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R/B do 9R/B, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) dzialalnosci zwigzanej zobsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych,

b) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,
¢) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) przechowywania 1 magazynowania $ciekow iodchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych,

e) lokalizowania wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ wylacznie silosy obudowane,

f) lokalizowania obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:

a) dla koni i zrebakoéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajow, jalowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knurow, macior, warchlakow i prosiagt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
3) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,5;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;
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5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m?> powierzchni dziatki na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow, w tym gospodarczych: maksymalnie 12 m, przy czym wysokos¢ garazy wolno
stojacych nie wigcej niz 7 m,

b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
8) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25°-45°, kryte
dachoéwka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 12°,

¢) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odregbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkow, taraséw, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 5 m - 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg,
d) 3 m od linii rozgraniczajacych od strony terenow wod powierzchniowych $rédladowych WS.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R
do 5R, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodno$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy,
w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolnicza i lesna.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny sadow iogrodow, zzakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RO i 2RO, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne i ogrodnicze;

2) przeznaczenie uzupetiajagce: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy,
w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 5WS, dla ktorych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody §rodladowe (rowy melioracyjne);
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) przejazdy mostkowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie
odcinkow rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, dla
ktorego obowiazujg nastgpujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowej, w tym:
linia kolejowa oraz urzadzenia i zabudowa zwigzana z ruchem kolejowym.

2.Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;.

3. Teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK stanowi teren zamknigty
ustalony decyzja ministra wlasciwego do spraw transportu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe - elektroenergetyka (stacje
transformatorowe).

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie ustala si¢;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 8 m,
b) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem § 6;
5) zasady ksztattowania dachow: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzgdzona.
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2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 9,5 m do 39 m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do SKDD, w ktorych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j;,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 10 m do 27,5 m, z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
4KDW, w ktoérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2.Zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systemOow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 5 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 8KDg, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze transportu rolnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3,5 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Loposzko
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Rady Gminy Kobierzyce
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/682/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzanéw podczas wylozenia do publicznego wgladu

1. Wnoszacy uwage: K. S., M. S.,S. S, A.J. S,,B. L., F. K.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 186dr, dz. 63/5, dz. 113, 112/2, 112/3 obregb
Chrzanow.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4KDD — droga dojazdowa, 1KDL — droga lokalna, 7MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, prognoza
oddzialywania na srodowisko.

3) Tres¢ uwag i ich rozpatrzenie:

a) wskutek usytuowania planowanej drogi S8 oraz wiaduktu }aczacego ul. Lipowsg z ul. quickq zostaje
zlikwidowany dojazd poprzez droge gruntowa (w planie 4KDD) do drogi gtownej tj. ul. Zernickiej oraz
ul. Lipowe;j,

uwaga nieuwzgledniona: projekt planu nie likwiduje wiaczenia drogi 4KDD do ul. Zernickiej i ul.
Lipowej,

b) w wylozonym planie nie przeznaczono do rozbiorki budynkéw w obrebie dz. 63/5 umozliwiajacej
poszerzenie pasa drogowego,

uwaga nieuwzgledniona: w projekcie planu dz. 63/5 wilaczono do linii rozgraniczajacych drogi
lokalnej 1KDL, z przeznaczeniem na cele drogi publicznej klasy lokalne;.

c) w przedlozonej prognozie oddzialywania na S$rodowisko nie przeanalizowano oddziatywania drogi
szybkiego ruchu S8, ktéra znajduje si¢ obrebie opracowania oraz jakie Gmina Kobierzyce podejmie
dziatania w celu zneutralizowania negatywnego oddziatywania.

uwaga nieuwzgledniona: w prognozie oddzialywania na $rodowisko przeanalizowano
oddziatywanie projektowanej drogi szybkiego ruchu S8 w zakresie dostosowanym do zawartosci
i stopnia szczegélowosci projektu planu miejscowego (art. 52 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 247).
Potencjalne negatywne oddziatywanie projektowanej drogi S8 na otoczenie zostanie ocenione na
podstawie uszczegolowionego projektu planowanej inwestycji, a podmiotem wlasciwym do
wprowadzenia rozwigzan minimalizujacych negatywne oddzialywanie jest inwestor zamierzenia,
a nie Gmina Kobierzyce.

d) znies¢ dla terenu 7MN zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych od strony
realizowanej drogi S8.

uwaga nieuwzgledniona: w projekcie planu nie ma ustalen dotyczacych zakazu realizacji ogrodzen
z elementdw prefabrykowanych w granicach terenu 7MN, poniewaz tego typu ustalenia moga by¢
zawarte na podstawie art.37a — 37e ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w formie tzw. ,uchwaly reklamowej” wprowadzonej zgodnie
zustawg zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu. Projekt planu przewiduje jedynie ograniczenia dotyczace ogrodzen
betonowych z elementéow prefabrykowanych dla terenow polozonych w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej — sg to ustalenia konserwatorskie dla obszaru ujetego w ewidencji zabytkdéw
podlegajacego ochronie konserwatorskiej; teren 7MN nie jest potozony w zasiggu strefy ,,B” ochrony
konserwatorskie;.

e) w § 15 ust 12 pkt d dodaé brak stosowania dopuszczalnych spadkow potaci dachowych dla rozalitu.
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uwaga nieuwzgledniona: zasady stosowania odpowiedniej geometrii dachow stanowig element
polityki przestrzennej Gminy Kobierzyce w zakresie ochrony fadu przestrzennego; wylgczenie z tych
ustalen ryzalitow, ktore we wspolczesnej zabudowie stanowig czesto istotny element kompozycji
architektonicznej budynkéw wprowadzito by negatywne skutki dla ochrony tadu przestrzennego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/682/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzanéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/682/2022
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 25 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml
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