DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 marca 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 11.03.2022 12:34:05

Poz. 1312

UCHWALA NR XXXV1/681/2022
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Wroclawskiej w polnocno-$rodkowej czesci obrebu Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741, z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XVIII/366/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Wroctawskiej w potnocno-srodkowej czesci obrgbu Domastaw oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Kobierzyce uchwalonej uchwatg Rady Gminy Kobierzyce nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Wroctawskiej w potnocno-srodkowej czesci obrebu Domastaw zwany dalej planem, ktorego granice okreslono
na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1312

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 6, w planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz zasad ochrony
dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeitniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje budynkoéw na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie terenu;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze i techniczne, inne obiekty i urzadzenia
petniace pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktoérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka, w tym:

a) stacja elektroenergetyczna 110kV/20kV — Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ),

b) przesylowe i dystrybucyjne podziemne i napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 20kV;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
terenu drogi publicznej — ul. Wroctawskiej;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 10 m,

b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 40 m;
6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
7) miejsca parkingowe:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w iloéciach wynoszacych co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 4 zatrudnionych;

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

c¢) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych.

3. Zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 20° do 160°.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objgtego planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym;

2)w pasach technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN110kV,
o szerokosci po 11 m od osi linii liczac w kazda stron¢ (faczna szeroko§¢ pasa = 22 m) oraz w pasie
technologicznym dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN20kV, o szerokosci po
7m od osi linii liczac w kazda strone (laczna szeroko$¢ pasa = 14 m), obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

5. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przylegtej drogi publicznej (ul.
Wroctawska), zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem oraz skablowanie
istniejacych linii napowietrznych;

3) dopuszcza si¢ w granicach terenu 1E zmiang przebiegu napowietrznych i kablowych przesylowych linii
elektroenergetycznych 110kV oraz dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN20kV;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne i kablowe przesytowe linie elektroenergetyczne
WN110kV oraz dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN20kV;
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b) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z przesytowej i dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mocy do
500kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

9) telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrddet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30%.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Y.oposzko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/681/2022
Rady Gminy Kobierzyce

skala 1:1000

Om 100m

N

200m

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
‘ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
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RYSUNEK PLANU 9

z dnia 25 lutego 2022 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO PRZY UL. WROCLAWSKIEJ W POLNOCNO-SRODKOWEJ
CZESCI OBREBU DOMASLAW

GainA
KOBIER ZYCE

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXV1/681/2022
RADY GMINY KOBIERZYCE

Z DNIA 25 LUTEGO 2022R.

LEGENDA:
USTALENIA REGULACYJNE

LISt

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ELEKTROENERGETYKA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

AN\

ul. Wroclawska

Bl

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN110kV

PAS TECHNOLOGICZNY ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNE]J
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV

ISTNIEJACA LINIA KABLOWA ELEKTROENERGETYCZNA WN110kV

ISTNIEJACE DYSTRYBUCYINE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

NAZWY ULIC
WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XVI11/366/2020 Z DNIA 30 KWIETNIA 2020 R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 1,25 ha
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/681/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Wroclawskiej
w pélnocno-Srodkowej czesci obrebu Domastaw podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/681/2022
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Wroclawskiej w pélnocno-$rodkowej czesci obrebu Domastaw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/681/2022
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 25 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml
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