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Poz. 1288

UCHWALA NR XLIX/390/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Wierzbna, gmina Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr 11I/15/2018 Rady Miejskiej
w Zarowie zdnia 19 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wierzbna, gmina Zardéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw zatwierdzonego
uchwata nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r. Rada Miejska w Zarowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wierzbna, gmina Zaréw,
zwany dalej planem - obejmujacy obszar wsi w jej granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) graficznej — rysunek planu;
2) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej oraz katastralnej w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
5. Zalacznik nr 2 oraz 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe wraz z wymiarem (w metrach);

5) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

c¢) U — tereny ustug,

d) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

e) R —tereny rolnicze,

f) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

g) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

h) ZL — lasy,

i) ZP — tereny zieleni urzadzone;,

J) Z1 — tereny zieleni,

k) ZC — tereny cmentarzy,

1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

m) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi i kanalizacja,

n) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

0) KS — tereny obstugi komunikacji — parkingi,

p) KDW — tereny droég wewnetrznych,

q) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

r) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

s) KDD — tereny drég klasy dojazdowej;
6) zabytek nieruchomy wpisany do ewidencji zabytkow;
7) lokalizacja stanowiska archeologicznego w raz z numerem;
8) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu przestrzennego;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu ruralistycznego;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obszaru obserwacji archeologicznej dla $§redniowiecznej wsi;
11) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obszaru obserwacji archeologicznej grodziska;
12) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

13) granica obszaru ochrony konserwatorskiej — parku w zespole palacowym wpisanego do ewidencji
zabytkow;

14) granica obszaru ochrony konserwatorskiej — cmentarza parafialnego wpisanego do ewidencji zabytkow;

15) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 500 lat
(Q0,2%);

16) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

17) granica obszaréw na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza
ziemi;
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18) granica obszaréw na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ciagach pieszych, rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla
ruchu pieszego, rowerowego;

2) funkcji, obiektach budowlanych, budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, obiekty
budowlane =zlokalizowane fizycznie w obszarze objetym planem Iub dla ktoérych zostalo wydane
pozwolenie na budowe najpozniej w dniu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty;

3) glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozmie¢ najdtuzsza kalenice dachu utworzong na przecigciu
potaci dachowych:

-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna kalenice otej samej dlugosci, naroznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich,

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za glowng uwaza
si¢ tg ktora znajduje si¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (w rozumieniu art. 15 pkt 6 ustawy);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ — wskazang na rysunku planu lub
odlegtos¢ wskazang w tekscie planu wyznaczajacg minimalng odleglo$¢ usytuowania $cian zewnetrznych
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny:

a) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budynkow,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku
braku oznaczenia na rysunku planu oznaczenia linii zabudowy stosuje si¢ przepisy odrebne,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:
- przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow;

- przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

6) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemia, na ziemi inad ziemia sieci, takie jak: wodociggowe (takze ujgcia wody), kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia
budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami planu, nie wystgpuje
samodzielnie na danym terenie;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

11) terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia, ciagi piesze, rowerowe,
pieszo — rowerowe, poszerzenia drdg, parkingi terenowe oraz elementy komunikacji zbiorowe;j,
zlokalizowane w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;
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12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, czynnosci oraz dziatalno$ci stanowigce m.in. ustugi
kultury, rozrywki, sportu, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, o$wiaty,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, poczty, telekomunikacji lub inne o podobnych funkcjach,
a takze rzemioslo oraz ustugi biurowe, socjalne;

13) uslugach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, czynnos$ci, dziatalnosci, obiekty
i urzadzenia zwigzane z szeroko pojetymi sportem, rekreacjg i rozrywka;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie powodujgce emisji hatasu, emisji pytéw i gazow
oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegdlnych funkcji terendw) poza teren,
do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami
0 nos$nosci powyzej 3.5 t;

15) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ produkcj¢ nie zaliczang do rodzajow przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie powodujace emisji halasu, emisji pylow i gazow
oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegodlnych funkcji terenéw) poza teren,
do ktorego inwestor ma tytul prawny oraz nie wymagajagce stalej obstugi transportowej samochodami
0 nosnosci powyzej 3.5 t;

16) wodach powierzchniowych Srédladowych — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzgcymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzgce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektéw budowlanych;

18) zabudowie produkcyjno - uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub zagospodarowanie
stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu:

a) produkcji, przetworstwa lub montazu,
b) logistyki,
¢) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

d) handlu hurtowego lub detalicznego, wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi,
biurowymi, socjalnymi;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa, o ktorej mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektéw budowlanych;

20) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki,
kwietniki, zywoptoty, krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych
dachow.

2. Niezdefiniowane w planie pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska:

1) ustala si¢ ochrong przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,

c)dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku realizacji przeznaczenia zwigzanego ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
f) pozostate tereny — nie podlegaja ochronie akustyczne;j,

g) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej na
terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

2) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ochrong istniejacych szpalerow drzew przydroznych poprzez nastepujace dziatania:
a) dopuszczenie uzupetiania nasadzen chorych i zamierajacych o nowe osobniki,
b) zakaz wycinki, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych przepisami odrebnymi;

5) w przypadku wycinki drzewa lub krzewu nalezy dokona¢ odpowiednio nasadzenia zastgpcze rodzimymi
gatunkami drzew lub krzewow lisciastych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) w ramach ustalonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;,

b) w ramach terenow drog publicznych,
c¢) w pozostalych przypadkach w ramach tego samego terenu;

6) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekow
komunalnych, bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwalej
nawierzchni z terendw drog publicznych;

7) nalezy zapewni¢ retencje wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie materiatow przepuszczalnych
(m.in. asfalt porowaty, azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uktad kostki brukarskiej, powierzchnie
o podlozu mineralnym, powierzchnie trawiaste) oraz rozszczelnianie istniejacych powierzchni
nieprzepuszczalnych i trudno przepuszczalnych, w szczegdlnosci na parkingach, placach, i drogach;

8) wyklucza si¢ mozliwo§¢ prowadzenia dzialalno$ci przyczyniajacej si¢ do procesdow erozyjnych gleby
i degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych;
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9) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

10) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrgbie poszczegolnych dzialek nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, ewentualne odstepstwa dopuszcza si¢ na mocy przepisow odrgbnych.

§ 6. Zasady z zakresu ochrony przyrody zawarte sa w ustaleniach § 11 uchwatly.
§ 7. Okresla si¢ zasady z zakresu ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 10 uchwaty
oraz ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego w ramach ktoérej ustala si¢ koniecznos$é
zachowania istniejacego charakteru terenu zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w ustaleniach ogdlnych
oraz szczegdlowych uchwaty.

§ 8. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkow archeologicznych czyli
wszystkich przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie
prac ziemnych lub odkrytymi jako przypadkowe znaleziska;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow, ktérych
lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu:

Lp. | Rodzaj obiektu Obiekt Adres Nr dziatki Datowanie
1 mur mur z bramg przy dawnym koniec XIX w., neobarok
klasztorze
2 | oficyna oficyna patacowa Koscielna 7 89/8 2 potowa XVIIIw., koniec XIXw.
dom mieszkalny dom mieszkalny, obecnie plebania Koscielna 6 90/2 okoto 1910 r.
4 | cmentarz cmentarz przykoscielny Koscielna 90/2 XVII w.?
plebania dawna plebania, obecnie dom Swidnicka 31 91/2 ok. 1730 r. barok,
mieszkalny pocz. XX w.
6 | gospodarczy obora w zespole patacowym, Spokojna 3 89/6 2 pol. XIX w.
obecnie pieczarkarnia
gospodarczy stodota w zespole patacowym Spokojna 3 89/6 2 pot. XIX w.
gospodarczy budynek gospodarczy w zespole
palacowym
9 | publiczne, zbiorcza szkota podstawowa, Swidnicka 1 172 poczatek XX w.
ob. mieszkalny obecnie budynek mieszkalny
10 | gospodarczy stodota Czarna 6 180/1 XIX-XX w.
11 | gospodarczy budynek gospodarczy Czarna 6 180/1 XIX-XX w.
12 | dom mieszkalny dom mieszkalny Mtynska 6 539 XIX-XX w.
13 | dom mieszkalny dom mieszkalny Swidnicka 38 222/11 koniec XIX w.
14 | miyn mlyn z czgécia mieszkalng Mtynska 5 509/2 XVIII, pot XIXw. XXw.
15 | gospodarczy stajnie w zespole Mtynska 5 509/1 potowa XIX w.
16 | gospodarczy stodota i obory w zespole Mtynska 5 509/1 potowa XIX w.
17 | kapliczka kapliczka Swidnicka 723 koniec XIX w., neogotyk
18 | figura figura §w. Jana Nepomucena Koscielna 702 1699 1.
19 | dom mieszkalny dom mieszkalny Koscielna 5 93 XVII/XIX w.
20 | mur mur cmentarza koscielnego Koscielna 90/2 XVI-XIX w.
21 | brama brama patacowa Koscielna 7 89/8 1890 r., neobarok
22 | gospodarczy stodota z czeScig mieszkalna Mtiynska 511/3 koniec XIX w.

3) ustalenia dla zabytkow, o ktérych mowa w pkt 2:
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a) przedmiotem ochrony sg historyczna bryta budynku, ksztatt ipokrycie dachu, tektonika elewacji,
zastosowane materialy wykonczeniowe, detal architektoniczny, ksztalt, gleboko$¢, rozmieszczenie
otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy skrzydet okiennych, stolarki okiennej oraz historyczna
stolarka drzwiowa,

b) zakazuje si¢ przebudowy budynkéw ingerujgcej wich pierwotny ksztalt icharakter, docieplania
zewnetrznych $cian budynku zmieniajacych charakter istniejacych historycznych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsoéw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub
docieplenia $cian z cegly licowej lub kamienia, zakazuje si¢ zmiany wygladu w sposob niezgodny ze
stylem budowli w zakresie stosowanych materiatéw zewnetrznych i kolorystyki,

¢) remonty elewacji nakazuje si¢ z zachowaniem i konserwacjg historycznych podziatow, detalu i kolorow,
zgodnie z ich pierwowzorem, w tym ochrong elementow rzezbiarskich, snycerskich i kutych o cechach
zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkow,

d) zakazuje si¢ stosowania obcych  tradycji architektonicznej ibudowlanej regionu, materiatow
wykonczeniowych w elewacjach budynkow zabytkowych (oktadziny typu siding), nakazuje si¢
stosowanie materiatdw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie lub wizualnie
i technologicznie do nich zblizonych,

e) montaz urzadzen technicznych winien odbywaé si¢ z poszanowaniem ich zabytkowego charakteru,
zakazuje si¢ lokalizacji elementow wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe, wentylacyjne itp.), na wyeksponowanych elewacjach, montaz reklam na elewacjach winien
odbywac si¢ z poszanowaniem ich zabytkowego charakteru,

f) adaptacja budynkow dla potrzeb niepelnosprawnych oraz wydzielenie lokalu jako samodzielnej
nieruchomosci lokalowej jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania cech stylowych zabytku
i dostosowania zmian do charakteru obiektu zabytkowego,

g) zakaz stosowania pokry¢ z blachodachowki, rodzaj przekrycia dachowego ma by¢ zgodny z pierwotnymi
dla danego obiektu rozwigzaniami materialowymi,

h) ustala si¢ zachowanie w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej formy
1 podziatow,

i) dopuszcza si¢ rozbidrke zabytku nieruchomego o ktorym mowa w pkt 2 zgodnie z przepisami odrebnymi,
wylacznie w przypadku wydarzenia losowego i utraty wartosci zabytkowych obiektu,

j) dla zabytku (cmentarza parafialnego), o ktorym mowa w pkt 2 poz. 4 tabeli, ktéorego granice zostaty
oznaczone na rysunku planu, obowigzuje ochrona uktadu i historycznego drzewostanu, muru z brama,
nagrobkow, zakaz nowej zabudowy;

4) wyznacza si¢ granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu przestrzennego,
stanowigcego zespdt kosciota parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP wraz z klasztorem cystersoOw oraz
zespolem palacowym wraz z wpisanymi do rejestru zabytkow parkiem oraz terenem dawnego folwarku,
w granicach nakazuje si¢:

a) dazenie do trwatego zachowania historycznego uktadu przestrzennego wraz z zabudowaniami, ciggami
komunikacyjnymi, kompozycjami zieleni,

b) eliminacj¢ wtornej zabudowy dysharmonizujacej,

¢) wykluczenie lokalizacji zabudowy poza odbudowa obiektéw historycznie udokumentowanych,
d) dazenie do rewaloryzacji i rewitalizacji,

e) ochron¢ widoku na zabytki i ich wiasciwa ekspozycja;

5) wyznacza si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu ruralistycznego, w granicach
strefy obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie ukladu przestrzennego oraz poszczegélnych, zabytkowych elementéw tego
uktadu, w tym przede wszystkim historycznej sieci drog, historycznego rozplanowania placow, parcelacji
okreslonej histeryczng zabudows, kompozycji zieleni, zwlaszcza parkow,
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b) nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem zabytkowego charakteru
obszaru, nowe linie elektroenergetyczne oraz teletechniczne nalezy prowadzi¢ jako doziemne,

¢) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie:
- skali, bryly i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu,
- nawigzania formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

- ksztaltowania nowej zabudowy w taki sposob, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian
historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi (poprzez stosowanie tradycyjnego, historycznego
pokrycia dachowego, kolorystyki uwzgledniajacej walory estetyczne otoczenia, jaki rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi,

d) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialdéw oktadzinowych,
blachodachowki, 1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych,

e) ustalenia zawarte wlit. a-d dotycza takze obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji
1 przebudowie;

6) wyznacza si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej — obszaru obserwacji archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, w granicach ktorej przedmiotem ochrony sa
potencjalnie wystgpujace relikty archeologiczne, w granicach strefy wszelkie prace ziemne prowadzone
w zasiegu stanowiska 1 jego bezposrednim sgsiedztwie podlegaja ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow; nakazuje si¢ przeprowadzenie postgpowania w zakresie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszaru obserwacji archeologicznej grodziska
(wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 296/Arch/49 z09.11.1967 r.) wraz zjego otoczeniem —
w granicach strefy ktorej obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ wylaczenie grodziska z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktoéra moglaby naruszy¢ ich
specyficzna forme,

b) nakazuje si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych
fragmentow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

8) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacja wraz z numerem
zostala oznaczona na rysunku planu; stanowiska archeologiczne maja nieokreslong powierzchnie; zapis
umieszczony w nawiasie nie stanowi ustalen planu istuzy jedynie ulatwieniu identyfikacji stanowiska
archeologicznego:

a) nr 1/32/84-23 (grodzisko, datowanie: pozne $redniowiecze — decyzja konserwatorska nr 296/Arch/49
z dnia 09.11.1967 r.),

b) nr 2/33/84-23 ($lad osadnictwa, datowanie: poézne Sredniowiecze),

c) nr 3/34/84-23 (osada, datowanie: p6zne $redniowiecze),

d) nr 4/35/84-23 (osada, datowanie: poézne Sredniowiecze),

e) nr 5/36/84-23 (osada, datowanie: p6zne $redniowiecze),

f) nr 6/37/84-23 (osada, datowanie: OWR pozny; osada, datowanie: pdzne sredniowiecze);

9) przedmiotem ochrony zabytkéw, oktorych mowa w pkt9sa potencjalnie wystepujace zabytki
archeologiczne; prace ziemne prowadzone w zasiggu stanowiska ijego bezposrednim sgsiedztwie moga
podlega¢ ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw, nakazuje si¢
w obrebie stanowiska ijego bezposrednim sgsiedztwie przeprowadzenie postgpowania w zakresie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) uwzglednia si¢ ochrong¢ zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne:
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a) numer rejestrowy A/1772/1045 z 24.01.1964 r.; obiekt: kosciot rodowy, klasztorny Cystersow,. kosciot
parafialny p. w. Wniebowzigcia NMP; datowanie: ok. 1230 r., 3 ¢w. XV w., 1729-1730, 1902, 1923,
1964,

b) numer rejestrowy nr A/1772/1045 z24.01.1964r., obiekt: klasztor, obiekt cze§¢ korpusu kosciota;
datowanie: 1729-30, 1893 r., barok, eklektyzm,

c) numer rejestrowy nr A/4603/949/Wt z20.09.1983 r., obiekt: patac opatéw cysterskich, datowanie:
XV/XVIw., koniec XVII w., 1893 r.,

d) numer rejestrowy nr A/4604/716/Wt z17.02.1979 r., obiekt: park w zespole patacowym, datowanie
1 pol. XVIw., XIX i XX w.,

e) numer rejestrowy nr 22/A/00 z 29.05.2000, obiekt: teren folwarku (bez zabudowy),

f) numer rejestrowy nr A/6157 z27.09.2019, obiekt: wodociggowa wieza ci$nien, datowanie: XVII, XIX,
lata 30-te XX w.,

g) numer rejestrowy nr 296/Arch/49 z 09.11.1967 r., obiekt: grodzisko, datowanie: pdzne Sredniowiecze.

§ 9. Wyznacza si¢ w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolami KDZ, KDL.

§ 10. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 5 dopuszcza si¢ sytuowanie elementow
zagospodarowania terenu zapewniajagcych prawidlowe korzystanie zterendw zgodnie zich
przeznaczeniem, jak terenowe urzadzenia komunikacji, urzadzenia budowlane, zielen oraz obiekty malej
architektury;

2) ustala si¢ za zgodne z planem lokalizacje istniejacych oraz nowych rowow melioracyjnych jako elementow
zagospodarowania wszystkich terenow, dopuszcza si¢ ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢, iz lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, altan, zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych,
pieszo — jezdnych, miejsc parkingowych idrog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie w granicach
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest
zgodna z planem;

4)ustala si¢ spdojnos¢ w zakresie kubatury obiektéw, ksztattowania dachéw oraz rodzaju materiatlow
elewacyjnych dla lokalizacji budynkéw o charakterze blizniaczym;

5) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spelniajacych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale - dopuszcza si¢
roboty budowlane wcelu utrzymania obiektow w nalezytym stanie technicznym, zachowujac
dotychczasowy sposob uzytkowania;

6) dla istniejacych obiektéw budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszej uchwale - dopuszcza si¢ ich
przebudowe oraz rozbudowe¢ w sposob nieprzekraczajacy wysokosci istniejgcego budynku, zachowujac
jednoczes$nie wszystkie pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zawarte
w przepisach szczegoétowych uchwaly, z wyjatkiem o ktorym mowa w pkt 5;

7) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametrow powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy istniejacych budynkow maksymalnie o 15% na polepszenie warunkéw technicznych np.
dobudowe wind, schodéw, ramp, gankéw czy tazienek;

8) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ ich odbudowg, przebudowe inadbudowe po istniejacym obrysie budynku
jednakze zgodnie z parametrami okre$lonymi w uchwale;
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9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ibudowli w odleglosci mniejszej niz 4 m od granic dziatek lub
bezposrednio przy granicach dzialek — o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w szczegdlno$ci z zakresu ochrony przeciwpozarowe;;

10) zasady ksztaltowania dachow:
a) material i kolorystyka pokrycia dachowego:

- dla dachow spadzistych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, a takze tupka
naturalnego lub sztucznego; dopuszcza si¢ stosowanie dachéwki szkliwionej i blachodachéwki,

- dla dachow ptaskich dopuszcza sig stosowanie dowolnego pokrycia dachu,
- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. dachéw zielonych o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 19 uchwaty,
- obowigzuje zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w ramach jednego budynku,

- dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego pokrycia dachu wylacznie
w ramach uzupeknia tego typu pokrycia,

- obowiazujaca kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, bragzowy, czarny, grafitowy,
b) geometria dachow dla budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach MN, MNU, U:

-w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkoéw istniejacych ustala si¢ dachy
dwuspadowe, symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe z wyraznie zaznaczong gtdéwna kalenicg dachu,

- na terenach MN40, MN41, MN42, MN43, MN44, MN88, MN46, MN49, MN54, MN55, MNS6,
MNO91, MN92, MN93, MN94, MN103, MNU3, MNUS, U1-U6 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

-w przypadku przebudowy irozbudowy budynkéw istniejacych o dachach innych niz ustalone
w uchwale dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu ruralistycznego o ktorej mowa
w § 8 pkt 5 uchwaty zakazuje si¢ nadbudowy budynkow istniejacych o dachach ptaskich kondygnacja
kryta dachem ptaskim;

¢) geometria dachow dla budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach US:
- dopuszcza dachy ptaskie (o kacie spadku maksymalnie 15°),
- dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o symetrycznych potaciach oraz wyraznie zaznaczong glowna
kalenicg dachu,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;
d) geometria dachow na terenach RM:

- w przypadku budowy nowych budynkow o funkcji mieszkalnej ustala si¢ dachy dwuspadowe (dachy
o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych) o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°,

-w przypadku budowy nowych budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej ustala sie: dachy
dwuspadowe (dachy o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych) o kacie spadku
wynoszacym od 15° do 45° oraz dachy ptaskie (o kacie spadku wynoszacym od 0° do 15°),

- w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkdéw istniejacych o dachach innych niz dwuspadowe lub
ptaskie dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow,

- w przypadku przebudowy irozbudowy budynkéw istniejacych o dachach ptaskich (o kacie spadku
wynoszacym od 0° do 15°) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow,
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- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — historycznego uktadu ruralistycznego o ktorej mowa
w § 8 pkt 5 uchwaty zakazuje si¢ nadbudowy budynkow istniejacych o dachach ptaskich kondygnacja
kryta dachem ptaskim;

11) elewacje:

a) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow elewacje (proporcje podzialdw, materialy
wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny nawigzywac¢ do elewacji istniejacego budynku,
chyba, ze zmiana elewacji nastgpuje na calym obiekcie, tacznie z istniejacym,

b) w przypadku nadbudowy istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego
materiatu wykonczeniowego w ramach uzupetnien i remontéw istniejacych elewacji,

c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy oraz plastiku (typu siding);

12) gabaryty obiektow okreslone sa poprzez wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w przepisach
szczegotowych uchwatly takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy
czy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;

13) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja ustalenia dla
terenéw dotyczace:

a) linii zabudowy,

b) intensywnosci zabudowy,

¢) wysokosci zabudowy,

d) udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

14) zasady lokalizacji i ksztattowania zabudowy dla wolno stojacych obiektow garazowych i gospodarczych
na terenach MN, MNU, U, US, RM:

a) maksymalna wysokos$¢ dla obiektéw garazowych:
- 6 m dla obiektow z dachem spadzistym,
- 4 m dla obiektéw z dachem ptaskim;
b) maksymalna wysoko$¢ dla obiektow gospodarczych:
- 10 m dla obiektow z dachem spadzistym,
- 6 m dla obiektow z dachem plaskim;
c¢) geometria dachu:
- ustala si¢ dachy spadziste, jak w budynku przeznaczenia podstawowego, z tolerancjg do 20%,
- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek przeznaczenia podstawowego kryty jest dachem ptaskim,

- kierunek gléwnej kalenicy dachu: prostopadty lub rownolegly do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji
podstawowej terenu,

- dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty dachem stromym wylacznie
w przypadku gdy projektowany obiekt nie bedzie eksponowany od strony drogi publicznej lub
wewnetrznej, a takze bedzie potozony w glebi dzialki, z tylu budynku przeznaczenia podstawowego;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych na granicy dziatki, na nast¢pujacych
zasadach:

-w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 30%,
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- w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odlegltosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- w przypadku obiektéw garazowych i gospodarczych majacych bezposrednio przylega¢ do siebie na
granicy dziatki, nakazuje si¢ dostosowanie ich do siebie poprzez ujednolicenie w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

- dopuszcza sig¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych w formie zabudowy blizniaczej z dachem
spadzistym na dwoch dziatkach sgsiednich;

e) ustala si¢ nawigzanie formy architektonicznej nowych obiektow garazowych, gospodarczych do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

f) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych, gospodarczych od strony drog i przestrzeni
publicznych w formie konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych, metalowych elementow
z uwzglednieniem ustalen wynikajacych z lokalizacji w obszarach objetych ochrona konserwatorska;

15) miejsca do parkowania, postojowe: ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (z
zastrzezeniem iz miejsce w garazu liczy sie jak miejsce do parkowania) w nastgpujacych minimalnych
ilosciach:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na terenach MN, MNU,
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na terenach RM,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych na
terenach MN, MNU, U1 — U6, jednak nie mniej niz jedno miejsce,

d) 5 miejsc na 5 0sob zatrudnionych na terenie PU1, jednak nie mniej niz jedno miejsce,
e) 5 miejsc postojowych na terenach US,
f) 1 miejsce postojowe na terenie E,

g) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji, liczb¢ minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych nalezy zsumowac,

h) miejsca do parkowania realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze;

i) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych, o ktéorych mowa
w pkt 16;

16) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) w granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje
okresla rysunek planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow:

3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
prawa geologicznego i gorniczego, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu:
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a) teren udokumentowanego ztoza surowcow kaolinowych ,,Smiatowice” nr KA1099,
b) teren udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Wierzbno” nr KN1753;

5) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg stanowiska wystepowania chronionych gatunkow
fauny, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

6) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg stanowiska wystepowania chronionych gatunkow
flory, ktorych lokalizacje okresla rysunek planu podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

7) w granicach obszaru objetego planem wystepuja pomniki przyrody ozywionej, ktorych lokalizacje okresla
rysunek planu, podlegajgce ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, powotane
uchwata Nr XVIII/107/2003 Rady Miasta i Gminy Zaréw z dnia 29 grudnia 2003 r.:

a) lipa drobnolistna (Tilia cordata) nr w rejestrze 2603,
b) lipa drobnolistna (Tilia cordata) nr w rejestrze 2604,
¢) lipa drobnolistna (Tilia cordata) nr w rejestrze 2605,
d) dab bezszyputkowy (Quercus patraca) nr w rejestrze 2606,
e) platan klonolistny (Platanus acerifolia) nr w rejestrze 2602;

8) uwzglednia si¢ ochrong wod dla ktérych obowigzujg sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod:

a) dla Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 108, kod europejski PLGW6220108, Ekoregion
Réwniny Centralne, region wodny Srodkowej Odry/ Gérnej Odry, Dorzecze Odry, kod 6000,),

b) dla Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP):

- JCWP Bystrzyca od Pifawy do zbiornika Mietkow, kod PLRW60008134539, Bystrzyca od zrodet do
zbiornika Mietkow SO0806, zlewnia bilansowa Bystrzyca, region wodny Srodkowa Odra, dorzecze
Odry, ekoregion Rowniny Centralne,

-JCWP Tarnawka, kod PLRW600016134889, Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy SO0812,
zlewnia bilansowa Bystrzyca, region wodny Srodkowa Odra, dorzecze Odry, ekoregion Rowniny
Centralne,

- JCWP Jabloniec, kod PLRW600016134529, Bystrzyca od Zroédet do zbiornika Mietkow SO0806,
zlewnia bilansowa Bystrzyca, region wodny Srodkowa Odra, dorzecze Odry, ekoregion Rowniny
Centralne;

9) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktorych lokalizacj¢ okresla rysunek planu,
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu Prawa wodnego:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

10) uwzglednia si¢ zakazy iobostrzenia wynikajgce z przepisow odrgbnych dla terendéw potozonych
w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 o ktérych
mowa w § 13 pkt 1 uchwaty;

11) uwzglednia si¢ ochrone gruntdw rolnych i le$nych realizowana przez ustalenia planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 12. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktéorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym uchwata dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
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2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie¢:
a) dla terenow MN, MNU:
- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 135°,
b) dla terenu PU:
- minimalna powierzchnia dziatki: 9 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 135°,
¢) dla terenéw R, RM, ZL: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dla pozostatych terenow:
- minimalna powierzchnia dziatki: 5 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 15° a 90°,

e) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych niz wskazano w lit. a-d pod uzbrojenie terenu
lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.

§ 13. Okresla si¢c szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenow w graniach strefy ochrony sanitarnej cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCl1
obowigzuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod wzglegdem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze; na rysunku planu wyznaczono granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegto$ci SOm
oraz 150 m od granic cmentarza dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza polozonej w odlegtosci 50 m oraz 150 m od granic
cmentarza obowigzuja przepisy odrebne o ktorych mowa w pkt 1, w tym zakaz zabudowy mieszkalnej,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,

b) w granicach obszaru potozonego pomigdzy granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza potozonej
w odlegtosci 50 m, a 150 m od granic cmentarza nie obowiazuja zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, jesli
obszar posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone;

2) dla terenéw znajdujacych si¢ w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy, rozbudoweg istniejacych obiektoéw budowlanych oraz nowe
zainwestowanie z nastepujacymi ograniczeniami:

- w granicach obszaru o glebokosciach zalewu od 0,5 m — 2 m dla prawdopodobienstwa przewyzszenia
0,2% nakazuje si¢ stosowanie wyniesienia poziomu uzytkowego ponad poziom wod zalewu czyli 2 m,

- nakazuje si¢ stosowanie w nowobudowanych domach drenazu umozliwiajacego odprowadzanie wod
zastoiskowych,

- zakazuje stosowania kondygnacji podziemnych, podpiwniczen,

b) nakazuje si¢ utrzymanie duzej powierzchni obszaréw czynnych biologicznie, w celu ograniczenia
potencjalnych powierzchni utwardzonych mogacych by¢ zrodtem zanieczyszczen wod opadowych;

3) wzdluz terenow wod powierzchniowych s$rodladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy,
o szerokosci 3 m, liczonej od gornej krawedzi skarp;
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4)w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ fragment przesylowej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 400kV wraz z pasem technologicznym, relacji Swiebodzice — Wroclaw,
w granicach pasa technologicznego dla linii 400kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach) obowigzujg nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu i zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz lokalizacji
miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjng, ewentualne odstgpstwa w porozumieniu z zarzadcg sieci,

b) zakazuje si¢ lokalizacji hatd, nasypow,

c) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o docelowej wysokosci minimum 3m pod linig i w odlegtosci po 16m
od osi linii w obu kierunkach,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci:
- 95 m dla stupow przytrzymujacych linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢,

-20 m dla slupéw podtrzymujacych na powietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV
1 nizszych napig¢,

- 3 m dla innych budowli i obiektéw matej architektury;

f) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielo — napigciowych po trasie
istniejacej linii, dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii oraz linii ktora
w przyszto$ci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanej przesytowej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
o napigciu 400kV wraz z pasem technologicznym przylegtej rownolegle od strony potudniowej rownolegle
do istniejacej linii na warunkach zawartych w pkt 4;

6) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa nastepujace sieci elektroenergetyczne:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN o napieciu 110kV relacji GPZ Jagodnik — GPZ Zaréw wraz
z pasem technologicznym o szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach),

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN o napigciu 20kV wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci
15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach),

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne nN o napieciu 0,4kV  wraz zpasem technologicznym
o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach),

d) kablowe linie elektroenergetyczne nN o napieciu 0,4kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 2 m
(po 1 m od osi linii w obu kierunkach);

7) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w pkt 6 uchwaty
obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu i zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i1 o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy stosowac ograniczenia
w prowadzonych robotach ziemnych i budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

8) zakazuje si¢ zabudowy na terenach:
a) rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R,
b) lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
¢) wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,

d) zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI,
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e) zakaz zabudowy nie dotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, a takze dojazdow
do posesji oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadajg si¢ drogi, ktorych kategorie oraz minimalne
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegolowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie innych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy, niz okre$lone na rysunku
planu:

a) o szeroko$ci minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych, w wyjatkowych przypadkach gdy parametry
dziatki na to nie pozwalaja, dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ 6 m,

b) przy wlaczeniu do drég nalezy stosowaé trojkaty widocznoséci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m,

c) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktéry dla
ktorego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drog dojazdowych oznaczonych
KDD;

3) dopuszcza si¢ przebieg ciggow rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog; szczegotowy przebieg
winien by¢ ustalany dla kazdej trasy indywidualnie uwzgledniajac warunki lokalne;

4) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje elementow
i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowej;

5) uwzglednia si¢ dwa postulowane warianty przebiegu Linii Kolejowych Duzych Predkosci, dla przedtuzenia
linii duzych predkosci ,,Warszawa — £.6dz — Poznan / Wroctaw” do granicy z Niemcami w kierunku Berlina
oraz Wroclawia do granicy z Republikg Czeska w kierunku Pragi; inwestycja nie jest ujeta w zestawieniach
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, Wieloletnim programie Inwestycji Kolejowych
do roku 2015 z perspektywa do roku 20202, a takze w zestawieniu inwestycji ujetych w Master Planie dla
transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.;

6) uwzglednienie o ktorym mowa w pkt 5 polega na zachowaniu rezerw terenowych z zachowaniem
dotychczasowej funkcji ustalonych w planie miejscowym (z zakazem zabudowy).

§ 15. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem o ile nie narusza to
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujaca energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) w graniach oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW pochodzacych z promieniowania
stonecznego oraz wnetrza ziemi,

¢) w graniach oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na terenach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) granice obszarow dopuszczajacych lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW stanowia granice ich stref ochronnych;

3) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowe;:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych izbiorowych uje¢ wody, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej,
d) ustala si¢ prowadzenie gospodarki wodno - Sciekowej w oparciu o przepisy odrgbne;
4) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow
retencyjno - odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekow
1 zbiornikéw wodnych,

b) ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych
z potaci dachowych i terendw utwardzonych oraz ich czasowe retencjonowanie w obrebie posesji,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne,

b) magazynowanie odpadow, gromadzenie i przechowywanie paliw, smardéw i innych podobnych substancji
powinno si¢ odbywaé wsposob aby nie mogly =zanieczysci¢ gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacej sieci dopuszcza si¢ rozbudowe,
modernizacj¢ istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej na catym obszarze objetym planem
o ile spetnione zostang nastepujace warunki:

- projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny
lub wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania,

- projektowane sieci infrastruktury ustala si¢ jako sieci doziemne, dopuszcza si¢ sieci napowietrzne pod
warunkiem, ze nie beda powodowaty kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenéw oraz nie beda
wymagaty ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

- niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4kV wraz

z dowigzaniami $redniego napigcia 20kV oraz niskiego napigcia 0,4kV w formie kontenerowe;j
islupowej, pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich obstugi oraz zachowania stref
ograniczonego uzytkowania oraz stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

-ustalone wplanie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kontenerowych stacji
transformatorowych 20/0,4kV oraz zlaczy kablowych $redniego napigcia 20kV;

b) dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii
w zakresie okreslonym niniejszg uchwata,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz
zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie zustaleniami niniejszej
uchwaly, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrdédet,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie cieplna z odnawialnych zrédet energii,
w zakresie okreslonym niniejszg uchwata;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:
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a) dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych drogg kablowa, swiattowodowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje sieci teletechnicznych oraz obiektow iurzadzen
nadawczo - odbiorczych telekomunikacji,

c) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci publicznej na terenach, na ktérych w ramach przeznaczenia
podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jest dopuszczalna wylacznie w zakresie
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) w zakresie systemu melioracyjnego:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementdow systemu melioracyjnego lub przebudowe, rozbudowe Iub
zarurowanie istniejacych,

b) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania nie zinwentaryzowane;j sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow z uwagi na brak przestanek do wprowadzenia takich ustalen.

§ 17. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) w wysokosci: 30 % dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, U, US, RM, PU,
ZP, 71, KDW, KS;

2) w wysokosci: 0,1 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ograniczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami od MN1 do MN104 dla ktérych ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy zagrodowej - w ramach kontynuacji istniejacej funkcji;
2) rodzaj zabudowy:

a) wolno stojaca,

b) blizniacza dla terendw MNS, MN23, MN27, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN54, MNS5S5,
MN58, MN59, MN75, MN, 86, MN88, MN92, MN93, MN94, MN9S,

c) szeregowa da terendw MN57, MN58, MN59;

3) uzupehiajace:
a) ustugi nieucigzliwe w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrgbne,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw MN15, MN16, MN18, MN23, MNN24, MN25 w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza potozonej wodlegtosci 50 m oraz 150 m od granic cmentarza obowiazujg ustalenia §
13 pkt 1 uchwaty.

3. W przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz
przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji uslugowej zwiazanej z prowadzonag dzialalno$cia
gospodarcza:

1) zachowujac wszystkie pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego;

2) z ukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardéw funkcjonalnych, technicznych i estetycznych.
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4. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a)od 0do 0,8: dla MN6, MN13, MN14, MN18, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN27, MN32,
MN37, MN38, MN39, MN41, MN43, MN44, MN47, MN48, MN58, MN59, MN60, MN62, MN65,
MN72, MN73, MN74, MN75, MN76, MN77, MN78, MN79, MN80, MN89, MN90, MN95, MN100,
MN101, MN102,

b) od 0 do 0,5: dla pozostatych terenow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym),

b) 13 m maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) dla MN13, MN21,
MN39, MN58, MN59, MN72, MN73, MN104,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci i ilosci kondygnacji dla obiektow istniejacych,
d) dopuszcza sig¢ odstgpstwo dla wysokos$ci o wartosci nie wigkszej niz 20%,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):

a) 50%: dla MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN15,
MNI16, MN17, MN19, MN25, MN26, MN28, MN29, MN30, MN31, MN33, MN34, MN35, MN36,
MN40, MN42, MN46, MN49 — MN58, MN59, MN60, MN61, MN63, MN64, MN66, MN67, MN68,
MN69, MN70, MN71, MN72, MN73, MN&81, MN82, MN83, MN84, MNS85, MN86, MN8&7, MNSS,
MNO91, MN92, MN93, MN94, MN96, MN97, MN98,MN103, MN104,

b) 30%: dla pozostatych terenow;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 12 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe wolno stojaca: 1000 m?,
pod zabudowe blizniaczg 800 m?,

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNU1 — MNUS dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupekniajace:
a) produkcja nieucigzliwe,
b) ustugi nieucigzliwa,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz
przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustugowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza:

1) zachowujac wszystkie pozostale parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego;

2) z ukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych.

3. Okresla sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0 do 0,45 dla MNU1, MNU?2,

b) od 0 do 0,7 dla MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7,MNUS,

¢) od 0 do 1,0 dla MNU3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) dla terenow MNUI,
MNU2, MNU4, MNUS, MNU7, MNUS,

b) 13 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (facznie zpoddaszem uzytkowym) dla terenu
MNU3,MNUEG6,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 20%,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, Zze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) 30% dla MNU1, MNU2, MNU4, MNUS,
b) 40% dla MNUS, MNU6, MNU7,
¢) 50% dla MNU3;

5) gabaryty obiektdéw w rozumieniu przepisu § 10 pkt 12 uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
PU1 dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjno - uslugowa, produkcja,
b) zabudowa ustugowa, ustugi,
¢) magazynowanie lub sktadowanie;

2) uzupehiajace:
a) terenowe urzadzenia komunikacji,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen.

2. Dla terenéw PU1 w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza polozonej w odlegtosci 50 m oraz
150 m od granic cmentarza obowiazujg ustalenia § 13 pkt 1 uchwaty.

3. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem § 8 uchwaty:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 5 uchwaty;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15 m;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
30%,;

6) gabaryty obiektow budowlanych w rozumieniu ustalen § 10 pkt 12 uchwaty.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami U1 — U6, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) ustugi publiczne dla U2,
¢) ustugi sakralne oraz kultury dla U1,
d) cmentarz parafialny dla U1,

e) teren obslugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych dla terenu U6 — w ramach
kontynuacji istniejacej funkcji;

2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,5 dla U3,
b) od 0 do 0,6 dla U1, U4, US z zastrzezeniem § 8 uchwatly,
c¢) od 0 do 0,8 dla U2,
d) od 0 do 1,0 dla U6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym),
b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci dla obiektow istniejacych,
¢) dopuszcza si¢ odstepstwo o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) 60% dla U1,U4, U5,
b) 20% dla U2, U3,
¢) dla Ué6:
- na dziatkach niezabudowanych: 60%,
- na dziatkach, gdzie zlokalizowane sg budynki istniejace: 30%;
5) gabaryty obiektdéw — w rozumieniu przepisu § 10 pkt 12 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami US1 — US4 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi sportu i rekreacji dla terenu US| z zastrzezeniem § 8 pkt 7 uchwaly;
2) uzupehniajace:

a) ustugi turystyki,

b) zbiorniki wodne,
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¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,15;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (tagcznie z poddaszem uzytkowym),

b) dopuszcza si¢ odstepstwo o wartosci nie wigkszej niz 10%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
75%:;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 12 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami R1 - R25, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze, grunty rolne w rozumieniu przepisé6w odrebnych;
2) uzupehiajace (w zakresie nie kolidujagcym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia,
b) drogi transportu rolnego,
¢) ujecia wod,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i le§nych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami RM1 — RM30 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiso6w odrebnych,

b) zabudowa i funkcja zwigzana z agroturystyka,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wylacznie jako kontynuacja funkcji mieszkaniowe;j istniejacej;
2) uzupehniajace:

a) ustugi zwiazane z funkcjg rolnicza terenu,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dla terenu RM20 dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacje miejsca do ladowania
i startu samolotéw ultralekkich czy wiroptatdw wylacznie na cele dziatalnoSci rolniczej, lokalizacja
nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

2. Dla terenéw RM21, RM24 w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza potozonej w odlegtosci 50 m
oraz 150 m od granic cmentarza obowigzujg ustalenia § 13 pkt 1 uchwaty.

3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 5 uchwatly;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,9 dla RM1, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM20, RM21, RM22,
b) od 0 do 0,6 dla pozostatych terenow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 12 m,
b) dla budynkow garazowych:
- z dachem ptaskim: 6 m,
- z dachem spadzistym 10 m,
¢) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) 30% dla RM1, RM6, RM 14,
b) 50% dla pozostatych terendw;
5) gabaryty obiektéw w rozumieniu przepisu § 10 pkt 12 uchwaty;

6) lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisdw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZL1 — ZL8 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach;
2) uzupetiajace (w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia, dolesienia,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie naruszajac przepisow odrebnych z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

c) terenowe urzadzenia komunikacji, nie naruszajac przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

2. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZC1, ZC2 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) cmentarz (nieczynny) dla ZC2,

b) cmentarz (czynny) dla ZC1;
2) uzupetiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Okresla sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej dla terenu ZC2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z funkcja podstawowa (o charakterze sakralnym lub
ushugowym);

3) intensywnos¢ zabudowy dla ZC1: 0 do 0,1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
75%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP1 - ZP3 dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupetiajace (z uwzglednieniem wymagan konserwatorskich o ktérych mowa w § 8 dla terenu ZP1):
a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
80%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZI1 — ZI13, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen;
2) uzupehniajace (w zakresie nie kolidujagcym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia,
b) tereny rolnicze,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS1 — WS10 dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych:
2) uzupelniajace:
a) przepusty pod drogami,
b) przeprawy mostowe,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami W1 — W5 dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) urzadzenia, obiekty i sieci stuzgce do oczyszczania i odprowadzania $ciekow wraz sieciami wodno-
kanalizacyjnymi dla terenow W4, W5,

b) urzadzenia, obiekty i sieci zwigzane z eksploatacja i budowsa ujecia wod podziemnych dla terenow W1,
W2, W3;

2) uzupekniajace:

a) zielen,

b) obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na granicy dziatki;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
5%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
KS1 dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej - parkingi;

2) uzupeltniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) zakazuje lokalizacji zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
20%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1 — KDW68 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog klasy wewngtrznej;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ te tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ1 (w ciagu drogi nr 3396D), KDZ2 (w ciagu drogi powiatowej nr 2937D) dla ktorych ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
2) uzupekniajace:
a) ciggi rowerowe,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) rowy melioracyjne.
2. Ustalenia dla KDZ1 (ul. Swidnicka, w ciagu drogi publicznej nr 3396D):
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) przekroj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa.
3. Ustalenia dla KDZ2 (ul. Pankowicka — w ciggu drogi publicznej powiatowej nr 2879D):

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w graniach
ewidencyjnych drogi;

2) przekroj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami KDL1 — KDL3 (w ciggu drogi nr 2937D) dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przekrdj uliczny jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu —
dwukierunkowa;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1 — KDD10 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog klasy dojazdowej;

2) uzupetniajace:
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a) ciagi rowerowe,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Zarowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Roman Konieczny
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAROW

uchwaty nr XXIV/183/2020

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 19 listopada 2020r.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XLIX/390/2022

KDZ | tereny drdg publicznych klasy zbiorczej :A granica obszarow na ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
KDL | tereny drég publicznych Klasy lokalnei z odnawialnych zrotdet energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 29 grudnia 2022 roku

z wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru
KDD| tereny drog klasy dojazdowe;

KOMUNIKACJA

warianty przebiegu korytarzy linii kolejowych duzych predkosci
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1X/390/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obr¢ebu Wierzbna, gmina Zarow

Rada Miejska w Zarowie, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag ztozonych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozonych do:

1) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wierzbna, gmina Zaréw
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 12.08.2022r.
—02.09.2022 r., termin sktadania uwag 16.09.2022 r.;

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Wierzbna, gmina Zaréw
ponownie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach
21.10.2022r. — 10.11.2022r., termin sktadania uwag 24.11.2022 r.

Lacznie wplyneto 12 pism stanowiacych tgcznie 22 uwagi. Nie uwzgledniono 11 uwag.

Oznaczenie
Data uwagi nieruchomosci
Lp. (data wptywu Tres¢ uwagi ktorej dotyczy Sposob rozpatrzenia
uwagi) uwaga/ numer
dzialki
1 06-09-2022 Zmiana z teren6w rolniczych i 425 Rozpatrzenie negatywne z uwagi na odmowna decyzj¢
(16-09-2022) zabudowy zagrodowej na Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (SZ.tr.602.107.2021 z
oraz tereny zabudowy 11.05.2022 r. na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
26-08-2022 mieszkaniowej jednorodzinne;j na cele nierolnicze
(30-08-2022)
2 14-09-2022 Whioskuje o dopuszczenie 133/9, 133/11, | Rozpatrzenie negatywne z uwagi na fakt, iz ustalenie
(16-09-2022) dachow ptaskich 133/3 dachow spadzistych wynika z nawigzania do dachéw
spadzistych istniejacych, znajdujacych si¢ w sasiedztwie
nieruchomosci. Obowiazujacy plan ustalat dla tego terenu
dachy dwuspadowe, jedynie dopuszczajac ,,stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesnej z
mozliwoscig stosowania dachow ptlaskich”. Ponadto teren
znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
ruralistycznej
3 (05-09-2022) Whioskuje o zmiang 441 Rozpatrzenie czgsciowo negatywne z uwagi na fakt iz w
przeznaczenia catej dziatki nr obowigzujacym planie teren stanowi teren rolniczy oraz
441 pod zabudowe mieszka- teren lesny.
niowa jednorodzinng (jak w Studium dopuszcza funkcj¢ mieszkaniowa oraz
studium), a nie jak ustalone zagrodowa dla ok. 60% dzialki.
jest w projekcie planu W projekcie planu dopuszczono funkcje mieszkaniowa
zaledwie dla 10% dziatki dla terenu wyznaczonego w studium
4 28-08-2022 Wnhioskuje o objgcie 501 Rozpatrzenie czgsciowo negatywne z uwagi na
(29-08-2022) zabudowa mieszkaniowa niezgodnos$¢ z ustaleniami studium
jednorodzinna calej dziatki W obowiazujacym planie teren stanowi teren
mieszkaniowy dla powierzchni ok 1200 m2 oraz teren
rolniczy dla pozostalej czgséci dziatki
W projekcie planu dopuszczono funkcje mieszkaniowa
dla catego obszaru wyznaczonego w studium pod funkcje
mieszkaniowa czyli pod powierzchnie ok. 3300m2;
pozostata cze$¢ dziatki stanowi funkcje rolnicza jak
dotychczas, zgodnie takze z ustaleniami studium.
5 16-09-2022 Przeznaczenie dziatki pod 540 Rozpatrzenie negatywne z uwagi na fakt, iz teren dziatki
(04-11-2022) zabudowg¢ mieszkaniowa stanowi grunt klasy chronionej (I-IIT) zgodnie z ustawa o
jednorodzinna ochronie gruntdéw rolnych i lesnych Wnioskowana
funkcja jest niezgodna z ustaleniami studium
6 23-11-2022 Przeksztatcenie dziatek 45 Rozpatrzenie negatywne z uwagi na fakt, iz wnioskowana

(23-11-2022)

rolnych na budowlane w
mozliwie jak najwigkszej
czescei.

funkcja jest niezgodna z ustaleniami studium
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7 23-11-2022 Przeksztalcenie dzialek 66, 73, 439 Rozpatrzenie negatywne z uwagi na fakt, iz teren dziatki
(23-11-2022) rolnych na budowlane w stanowi grunt klasy chronionej (I-IIT) zgodnie z ustawg o
mozliwie jak najwickszej ochronie gruntéw rolnych i lesnych
czesci.
8 24-11-2022 Sprzeciw wobec poszerzenia 137 Rozpatrzenie negatywne z uwagi na fakt, iz zgodnie z
(24-11-2022) drogi KDW59 przy dziatce nr ewidencja gruntdow szeroko$¢ dziatki nr 716 stanowi
137 wnoszac o pozostawienie obecng drogg KDW. Nowo ustalone funkcj¢ nierolnicze
dotychczasowej szerokosci terenu w sasiedztwie nieruchomosci (dziatki budowlane o
dziatki w danym miejscu funkcji mieszkaniowej) wymagaja dojazdu o parametrach
wyzszych ( minimum 5,0 m niz obecne 2,7 m)
9 Sprzeciw wobec 141 Rozpatrzenie negatywne. Z uwagi na ustalenie w planie w
przeprowadzenia drogi sasiedztwie nieruchomosci terendéw o funkcji
KDWS358 przez dziatke nr 141, mieszkaniowej nalezy zapewni¢ dla tej czesci obszaru
wnoszac jednoczesnie o to by objetego planem odpowiednia obstuge komunikacyjna.
KDW 58 konczyta si¢ przy
potnocnej czescei dziatki i nie
przechodzita przez dziatke nr
141
10 Sprzeciw wobec 141 Rozpatrzenie negatywne. Z uwagi na ustalenie w planie w
przeprowadzenie drogi sgsiedztwie nieruchomosci terenéw o funkcji
KDW&60 po stronie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ dla tej czesci obszaru
potudniowej granicy dziatki nr objetego planem odpowiednia obstuge komunikacyjna
141, wnoszac by byta
poprowadzona wzdtuz
poinocnej granicy dziatki
11 22-11-2022 Whioskodawca nie 142/4 Rozpatrzenie negatywne. Z uwagi na ustalenie w planie w
(24-11-2022) kwestionuje ustalen 141 sasiedztwie nieruchomosci terendéw o funkcji

obowigzujacego planu,
jednakze proponuje
wytyczenie drogi KDW60
wzdluz pétnocnej granicy z
dz. nr 141

mieszkaniowej nalezy zapewni¢ dla tej czesci obszaru
objetego planem odpowiednia obstuge komunikacyjna
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1X/390/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Wierzbna, gmina Zaréw

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022r. poz.559ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska w Zarowie

ustala, co nastepuje.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow

zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XLIX/390/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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