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UCHWALA NR XXXV/223/21

RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa — obreb Debiec

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym, (Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.), oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
w Scinawie nr LIII/335/18 zdnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Scinawa zatwierdzonego uchwala nr LXXI/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrze$nia 2009 r.,
zmienionego uchwata nr XXXVI1/218/17 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 23 lutego 2017 r. Rada Miejska
w Scinawie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, zwana
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obrgbu Debiec w jego granicach administracyjnych.
3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa zataczniki:

1) czeg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny — zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

2) rekomendacji oraz wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazow oraz granic krajobrazow
priorytetowych— ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego na podstawie art. 38 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru planu;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

2. W planie zakazuje si¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych powyzej 12° do 45°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow ocieplenia budynkéw istniejacych oraz
nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojscia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu); dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii przez takie czesci ielementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki
wejsciowe, wiatrolapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 100 m?, ale nie wigcej niz 300 m?> powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowos$ci, administracji,
o$wiaty, ushugi tacznoéci, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadoéw terytorialnych;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikow, drog rowerowych, parkingéw terenowych i sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

2. Pojecia iokreSlenia uzyte wuchwale, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terendow komunikacji;
5) granica terenu zamknigtego komunikacji kolejowej;
6) przeznaczenie (funkcje) terenow;
7) linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napigcia wraz ze strefami ochronnymi;
8) granice strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;
9) granica Parku krajobrazowego wpisanego do rejestry zabytkdw;

10) stanowiska archeologiczne;
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11) granica zbiornika wod podziemnych LZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”;
12) strefa ochronna od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.
4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.
§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem 1- 13 MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej — oznaczone symbolem 1-3 MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem 1-2 U;
4) teren instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW — oznaczony symbolem 1EF;
5) teren zieleni urzagdzonej — oznaczony symbolem 1ZP;
6) tereny lasow — oznaczone symbolem 1-13 ZL;
7) tereny rolnicze — oznaczone symbolem 1-13 R;
8) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczone symbolem 1-2 WS;
9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolami 1-2 KDZ;
10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem 1KDD);
11) tereny droég wewngtrznych — oznaczone symbolem 1-10 KDW;
12) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem 1Tk.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla obiektéw budowlanych istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

3. Dla obiektow budowlanych istniejacych w dniu uchwalenia planu znajdujacych si¢ poza wyznaczona
linig zabudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej zabudowy lub jej elementow.
Dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie tej czesci obiektu, ktdra usytuowana jest zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

5. Dopuszcza sie, dla terenow MN, MN/U, U lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem polozone sg w czesci na obszarze trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych
LZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze wptywac negatywnie
na stan czystosci tych wod;

2) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Scinawa;

3) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego i przekracza¢ standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;
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4) w zakresie ochrony przed halasem, obowiazuja zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami:

a) MN — poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) U — w przypadku lokalizowania ustug o§wiaty poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki,
rekreacji 1 wypoczynku poziom hatasu jak dla terenéow rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku
lokalizowania ustug opieki spotecznej i zdrowia poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod
domy opieki spolecznej i szpitale;

5) ochrong krajobrazu realizowaé poprzez spetnienie warunkéw zawartych w § 8.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nalezy zachowac iutrzymac istniejagce parki, skwery i zielence oraz zielen kompozycyjng iizolacyjna
potozona w granicach terenéw o innych przeznaczeniach;

2) nalezy zachowaé istniejace szpalery ialeje drzew stanowigce charakterystyczne elementy krajobrazu,
z nakazem uzupehienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod wzgledem biologicznym;

3) na obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zgodnie zrysunkiem planu czg$¢ obszaru planu potozona jest w zabytkowym parku krajobrazowym
wpisanym do rejestru zabytkow nr rej. A/2839/534/L z dn.19.06.1979, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zgodnie z rysunkiem planu czgs$¢ obszaru planu objeta zostala strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”,
w ktorej dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ we wspolpracy z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) na obszarze planu wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuja nastepujace wymogi: w obregbie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpos$rednim
sasiedztwie ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne; wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna stanowi¢ beda dostepne dla ogotu:
1) tereny komunikacji, w tym: drogi, place, ciagi pieszo-rowerowe i piesze, parkingi terenowe;
2) tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne.
§ 11. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolno stojacej - 800 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy bliZniaczej — 700 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy szeregowej - 500 m?,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolno stojacej - 20,0 m,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej - 9,0 m;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolno stojacej — 800 m?

b
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¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 700 m?,
d) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — 500 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowo ustugowe;j i mieszkaniowej
w zabudowie wolno stojacej — 20,0 m,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 12,0 m,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — 9,0 m;
3) dla terenow zabudowy ustugowej U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) dla terendw instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW EF:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony terenu komunikacji - od
60° do 120°.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w mysl przepisow odrgbnych,
b) obiektoéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 55,0 m,
¢) obicktéw wielkotowarowej hodowli zwierzat;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1EF dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

3) wyznacza si¢ strefe ochronna od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktorej
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach Parku krajobrazowo-naturalistycznym wpisanego do rejestru zabytkéw, strefy obserwacji
archeologicznej ,,OW” oraz stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia okreslone w §9 i pozostatych
ustaleniach planu;

5) wyznacza si¢ strefy ochronne (technologiczne) dla istniejacych iplanowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) §redniego napigcia SN 15kV, o szeroko$ci min. 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
SN 15kV. W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji: obiektow
kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatow budowlanych, miejsc
postojowych dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej wzdtuz przebiegu
istniejacych linii,

b) wysokiego napiecia WN 110kV, o szeroko$ci min. 20,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
WN 110kV. W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji: obiektow
kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy, sktadowisk wyroboéw i materialéw budowlanych, miejsc
postojowych dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej wzdtluz przebiegu
istniejacych linii.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy irozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem stanowic¢ beda drogi:
1) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej;
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2) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej;
3) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Bezposrednia obsluga komunikacyjna nowoprojektowanych terendéw objetych planem poprzez istniejace
i planowane drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnegtrzne.

3. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy. Przebudowa
zjazdow istniejacych i lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Na terenach MN, MN/U, U, EF dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, drog rowerowych, drog
(ciagdw) pieszo-rowerowych i pieszych oraz dréog pozarowych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu,
spetniajacych nastepujace wymogi:

1) drogi wewnetrzne:

a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o szeroko$ci jezdni — minimum 4 m i szeroko$ci pasa drogowego
minimum 6,0 m,

b) ciagi pieszo-jezdne o szerokos$ci pasa drogowego — minimum 5,0 m,
¢) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;

d) przy granicy zdziatkag drogi publicznej wydziela¢ skosy pod katem 45° zzachowaniem
przyprostokatnych o dtugosci 5,0 m;

2) drogi rowerowe:
a) szerokos¢ pasa drogowego — minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;
3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:
a) szerokos¢ pasa drogowego — minimum 2,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolne;j;
4) ciagi piesze:
a) szeroko$¢ pasa — minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolne;j;
5) drogi pozarowe:
a) szeroko$¢ pasa — minimum 4,0 m,
b) drogi o parametrach technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej, w tym
parkingéw terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaz;

2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla terendw instalacji fotowoltaicznych — 1 miejsce postojowe dla kazdego terenu inwestycji; liczbe miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w pasach drogowych, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej spelnia¢ musi wymogi okreslone w przepisach
odrebnych;
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3) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi spetnia¢ muszg wymogi przepisow
odrebnych;

4) dla podziemnych inadziemnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuja wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Zaopatrzenie w wode pitng terendow objetych planem z sieci wodociggowej, przy czym do czasu jej
wybudowania, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ pitng z wlasnych uje¢ wody. System wodociggowy
uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki Sciekowe;j:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z terenéw objetych planem do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach objetych planem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz gromadzenie $ciekow bytowych i przemystowych w zbiornikach
bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialek; zaleca
si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych i roztopowych;

4) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wodd opadowych iroztopowych do rowoéw odwadniajacych lub na
jezdnie drog publicznych.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji i odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji, pod warunkiem,
ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe imodernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw objetych planem;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych zbiornikow
gazu spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

12. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego operatora, wtym sieci
szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem realizacj¢ kablowego systemu telekomunikacyjnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej 1iinternetu bezprzewodowego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-13 MN:

1) ustala sie:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze,

- urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i przytacza,
¢) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojace;j, blizniaczej lub szeregowe;j,

d) na terenach 9MN i I0OMN w granicach zabytkowego parku krajobrazowego oznaczonego na rysunku
planu, zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,05,

h) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wiecej niz 11,0 m,

- pozostatych budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 6,0 m,

i) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
- 800 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 700 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 500 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, przy czym parametry te
nie dotyczg dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k) obstluge komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 211 3,
1) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza si¢:
a) zachowanie zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacje ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1- 3 MN/U:
1) ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa Iub
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i przylacza,
¢) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej,

d) na terenie 3MN/U w granicach zabytkowego parku krajobrazowego oznaczonego na rysunku planu,
zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,05,
h) wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego, uslugowego, mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym nie wigcej niz 11,0 m,

- pozostatych budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 6,0 m,

1) geometri¢ polaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 1000 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 800 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie wolno stojace;j,
- 700 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej,

- 500 m?, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej, przy
czym parametry te nie dotycza dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k) obstuge komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 211 3,
1) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym,
mieszkalno-ustugowym.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2 U:
1) ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokal mieszkalny o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,
wylacznie na potrzeby wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci,

- zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze,
- urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i przytacza,
¢) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej,
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,5,
g) wysokos$¢:

- budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, przy czym
nie wiecej niz 12,0 m,

- pozostatych budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 5,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych,

i) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym parametry te
nie dotyczg dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 21 3,
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k) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku ustugowym.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1EF:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — instalacje fotowoltaiczne, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci iprzylacza, stacje
transformatorowe,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,95,

f) wysoko$¢: nie wigcej niz 10 m,

g) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym parametry te
nie dotyczg dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 1 3,
j) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5,
k) nakaz ogrodzenia terenu instalacji trwatym ogrodzeniem;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym terendw niezainwestowanych na
potrzeby instalacji fotowoltaicznych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu;
4) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 i 3.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-13 ZL,
1) ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 95% powierzchni terenu,
d) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 1 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;j,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesne;,
¢) parkingdéw lesnych,

d) sciezek pieszych i rowerowych.
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7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-13 R,
1) ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze lub inwentarskie stuzgce prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j,
- wody powierzchniowe,
- dolesienia wylacznie na glebach klas bonitacyjnych IV-VI,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni terenu,

d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 85% powierzchni terenu,

e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3,

f) wysoko$¢ do 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych dach stromy lub dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym parametry te
nie dotyczg dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 1 3.
8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2 WS,
1) ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych,

b) zachowanie i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostow, mostkow, ktadek.
9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2 KDZ,
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
¢) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
e) co najmniej jednostronny chodnik i §ciezke rowerowa;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD,
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1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
c) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
e) co najmniej jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-10 KDW,
1) ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewngtrznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna,
- zielen urzadzona,
¢) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowe;j i technicznej.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Tk, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen izolacyjna,
¢) zielen urzadzona,
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2 i 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Scinawie:
Marek Szopa
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 1288

Zafacznik nr 2 do uchwaly nr XXXV/223/21
Rady Migjskiej w Scinawie
z dnia 26 lutego 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Debiec, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/223/21
Rady Migjskiej w Scinawie
z dnia 26 lutego 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa — obreb Debiec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/223/21
Rady Miejskiej w Scinawie

z dnia 26 lutego 2021 r.
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