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UCHWALA NR XLIX/1304/22
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Stefana Jaracza i Mostu Warszawskiego we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 137211834) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), w zwiazku z uchwata nr XI11/330/19 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Jaracza i Mostu Warszawskiego we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 307) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Jaracza iMostu
Warszawskiego we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow kulturowych
oraz doébr kultury wspoélczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenow oraz ich stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;
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8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektoéw budowlanych — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzglgdu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czeéci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) ogrod wertykalny — $ciana lub czg$¢ budynku pokryta roslinno$cia z wykorzystaniem gleby, podtoza
nieorganicznego lub nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;
4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba

pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochoddow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochoddéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupehniajaca;

8) parking rowerowy zamkniety — budowla lub budynek albo ich czg¢é¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed ogdlnym dostgpem;

9) parking wbudowany — czg$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodéow lub
rowerow;

10) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
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melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

13) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

14) szczegblne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu,

15) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

16) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczona
symbolem;

17) wyeksponowanie obiektu — wymodg takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu;

18) zielony dach — otwarta, poro$nieta trwale roslinnosciag powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajaca tereny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica wydzielenia wewnetrznego;

6) symbol wydzielenia wewnetrznego;

7) symbol linii zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) strefa zieleni;

10) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
11) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;
12) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, atakze czeSci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wiccej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniow, studentow ipracownikow, wtym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zakladow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotldwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoOw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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14) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

15) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) zaktady lecznicze dla zwierzat;
19) obiekty do parkowania;
20) skwery;

21) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) ulice;

24) place;

25) ciagi piesze;

26) ciagi pieszo-rowerowe;
27) stacje transformatorowe;
28) stacje gazowe;

29) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujaca grupe kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infrastruktury technicznej, grupa
obejmuje kategorie:

1) stacje transformatorowe;

2) stacje gazowe;

3) obiekty infrastruktury wodociggowe;j;
4) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:
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1) rozrywka — nie dopuszcza si¢ dyskotek, kasyn i salonéw gier;
2) edukacja — nie dopuszcza si¢ szkot.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwr6conego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) budynki, ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

5) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub obiekty wbudowane
w budynek;

6) obickty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do ich najwyzszego punktu nie mniejszym
niz 50 m podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze, a obiekty o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu terenu
podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz oznakowaniu jako
przeszkody lotnicze;

7) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW-U nalezy do terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancows;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW na calym obszarze objetym
planem, w tym na obszarze stanowiska archeologicznego nr 14, wskazanego na rysunku planu;

2) w strefie ina obszarze stanowiska, o ktorych mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 50°.
§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
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b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla obiektow hotelowych — 10 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;
5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

6) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A1 B — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) dla biur — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla uczelni wyzszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentdéw;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

8) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ai ¢, nalezy usytuowac¢ w parkingach
rowerowych zamknietych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) parkingi rowerowe zamknigte, o ktérych mowa w pkt8, dopuszcza si¢ wyltacznie jako parkingi
wbudowane.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowe;;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogo6lnosptawne;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu cato$ci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegolno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, odprowadzenie do kanalizacji ogodlnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie byto mozliwe;
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9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
dachach budynkow.

§ 13. Teren 1KDS ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cel publiczny.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMW-U na 3%;
2) 1KDS na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
4) handel detaliczny matlopowierzchniowy B;
5) gastronomia;
6) rozrywka;
7) obiekty upowszechniania kultury;
8) wystawy i ekspozycje;
9) pracownie artystyczne;
10) biura;
11) obiekty kongresowe i konferencyjne;
12) obiekty hotelowe;
13) ustugi drobne;
14) poradnie medyczne;
15) pracownie medyczne;
16) obiekty opieki nad dzieckiem;
17) edukacja;
18) zaktady lecznicze dla zwierzat;
19) obiekty do parkowania;
20) skwery;
21) terenowe urzadzenia sportowe;
22) kryte urzadzenia sportowe;
23) place;
24) ciagi piesze;
25) ciagi pieszo-rowerowe;

26) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy zamieszkiwania zbiorowego na
pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej;

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) na pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wylgcznie handel
detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie, rozrywke, ustugi drobne, obiekty upowszechniania
kultury i pracownie artystyczne;

4) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 5 m;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od rzgdnej terenu 116,9 m n.p.m. do:
a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 25 m,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A), wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 116,9 m n.p.m.
do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 55 m;

7) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, w tym rowniez z gory, z zastrzezeniem pkt 8, 91 10;

8) ustalenie, oktorym mowa wpkt7, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

9) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 7, na odlegto$§¢ co najmniej 3 m od
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku;

10) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 7, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

11) na elewacjach urzadzenia budowlane i techniczne, nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢
wylacznie jako wbudowane w bryle budynku, nie wystajace poza plaszczyzng elewacji, z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w pkt 11, obowiazuje obudowa estetyczna,
nie wystajgca poza plaszczyzng elewacji;

13) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje wylacznie
w $wietle pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej;

15) na powierzchni elewacji, wyznaczonej przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1, obowigzuje przezroczyste przeszklenie na co najmniej 50% elewacji;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wylacznie
powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, lecz nie mniej niz 7 m powyzej poziomu terenu;

17) na powierzchni elewacji wyznaczonej przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku
planu symbolem 3, obowiazuje zielen w formie ogrodu wertykalnego na co najmniej 40% elewacji;

18) poza wydzieleniem wewngtrznym (A), na co najmniej 40% powierzchni dachéw, obowigzuje zielen
w formie zielonego dachu;

19) obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji;
20) obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony Mostu Warszawskiego i Kanatu Miejskiego;

21) obowigzuje taras widokowy od strony Kanatu Miejskiego;
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22) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;

23) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 6;

24) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

25) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

26) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
27) w kazdej strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni strefy,
¢) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania;

28) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 29 1 30;

29) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 28:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0séb z niepelnosprawnoscia,
¢) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerdw;

30) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 28, zakazuje si¢ podziemnych
czesci obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia technicznego;

31) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] obowiazuje:

a) cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, taczacy teren 1KDS z ciggiem pieszym biegnacym
wzdtuz Kanalu Miejskiego oraz ciggiem pieszym biegnacym wzdtuz zabudowy po potnocno-wschodniej
stronie, poza obszarem planu,

b) przestrzen wspoldzielona,
¢) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob z niepetnosprawnoscia.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od ul. Stefana Jaracza usytuowanej
poza obszarem planu, przez teren 1KDS.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) place;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ulice dopuszcza si¢ co najwyzej klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;
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3) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktdrej mowa w pkt 3:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0séb z niepetnosprawnoscia;
5) obowiazuje ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy;
6) obowigzuje niezbedny dojazd do terenu 1IMW-U;
7) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 6.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr XII/256/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrzes$nia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego i al. Marcina Kromera we Wroctawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2003 r. Nr 217, poz. 3119 oraz z 2021 r. poz. 1723) na obszarze objetym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Sergiusz Kmiecik
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XLIX/1304/22
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 24 lutego 2022 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/1304/22
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 24 lutego 2022 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stefana Jaracza i Mostu Warszawskiego we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia, przyjetego uchwata nr L/1177/18 zdnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLIX/1304/22
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wrejonie ulicy Stefana Jaracza 1Mostu
Warszawskiego we Wroctawiu wniesionych przez:

1) osobe fizyczng pismem w dniu 21 pazdziernika 2021 roku w zakresie dotyczacym:

a) zmiany przebiegu poinocno-zachodniej, pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy obszaru
objetego planem,

b) okreslenia rzgdnych terenu z doktadnoscia do 0,01 m jako poziomu 0 dla wszelkiego zagospodarowania
calego obszaru planu, zewentualnym okre§leniem miejsc lub wyjatkow uprawniajacych do jej
niestosowania,

c¢) wprowadzenia nast¢pujacych zapisow odnosnie ksztattowania zabudowy:

- balkony iwykusze — od strony sasiedniego budynku wielorodzinnego wytacznie w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy; z pozostalych stron — wytacznie powyzej drugiej kondygnacji, lecz
nie mniej niz 7 m nad poziomem terenu,

- loggie — wylacznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemne;j,
- zakaz projektowania schodow i pochylni do budynku,

- obowiagzek realizacji gzymsu o szeroko$ci co najmniej 0,5 metra migdzy pierwsza a druga
kondygnacjg nadziemna,

- zadaszenia nad wej$ciami do budynkow — wylacznie w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) uzupehienia definicji zielonego dachu o jeden z dwdch proponowanych wariantow rozszerzen zapisOw:
»|...] ktéra na co najmniej 50% powierzchni ma grubos$¢ nie mniejsza niz 0,3 m” lub ,,[...] i staly rozwdj,
ktora na co najmniej 50% powierzchni ma grubo$¢ nie mniejsza niz 0,3 m”,

e) zmiany tre§ci ustalenia dotyczacego obiektéw infrastruktury technicznej na ,,Obiekty infrastruktury
technicznej i1 miejsca gromadzenia odpadéw dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne Iub obiekty
wbudowane w budynek, przy czym wejécia do tych obiektow na pierwszej kondygnacji nadziemnej
dopuszcza si¢ wytacznie z wnetrza budynku.”,

f) dodania zapisu dotyczacego minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla przeznaczenia ,,0biekty
zamieszkiwania zbiorowego”,

g) niezezwolenia na petna dowolnos¢ w odprowadzeniu jaka cze$¢ wod opadowych i1 roztopowych zostanie
zagospodarowana w miejscu opadu,

h) zawgzenia zakresu przeznaczen dopuszczonych w granicach terenu o symbolu IMW-U,

i) wykreslenia dla terenu IMW-U przeznaczenia handel matopowierzchniowy B lub dodania nastgpujacych
zapisoOw dotyczacych jego realizacji:

- przedzielenie stref wejsciowych zielenig w formie krzewdw i bylin jako kompozycji ogrodowej (w
glebie lub — jezeli kolektor kanalizacyjny to uniemozliwia — w inny sposob),

- zlokalizowanie strefy dostaw wylacznie od strony terenu 1KDS, przy czym:
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-- strefa niewidoczna lub o ograniczonej widocznosci zterenu 1KDS poprzez nakaz albo jej
wyznaczenia w rzucie pionowym budynku izamykania bramg, albo wycofania zewngtrznej
krawedzi zewnetrznej S$ciany, co najmniej na pierwszej kondygnacji nadziemnej, od
nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie mniej niz 10 m,

-- strefa o szerokosci nie wigkszej niz 10 metrow,

-- strefa w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 metrow od nawierzchni specjalnego opracowania
1 korytarza ciggu pieszo-rowerowego od strony potudniowo-wschodniej,

-- strefa nie moze by¢ widoczna z ww. nawierzchni i korytarza,

-- zakaz sktadowania i magazynowania poza budynkiem (nie dotyczy wariantu z zamykang bramg),

j) zakaz realizacji przeznaczenia handel matopowierzchniowy B od strony Kanatu Miejskiego oraz strony

poludniowo-wschodniej, od strony ulicy Jednosci Narodowej — na dtugosci nie wigkszej niz 50%
budynku, catkowita powierzchnia przeznaczenia nie wigksza niz 500 m?,

k) dopuszczenia w obrgbie terenu 1MW-U przeznaczenia biura wylacznie od strony terenu 1KDS,
z wymogiem stosowania okien z szybami o wspotczynniku przepuszczalno$ci $wiatla nie mniejszym niz
50% obrebie tego przeznaczenia,

1) wykreslenia przeznaczenia terenu obiekty opieki nad dzieckiem,

m) wprowadzenia, w obrebie terenu 1MW-U, zakazu miejsc postojowych dla samochodéw lub
dopuszczenia ich wylgcznie poza pasem zabudowy o szeroko$ci 10 metréw, mierzonym od zewngtrznej
krawegdzi zewnetrznej $ciany tej zabudowy,

n) dopuszczenia, w obrebie wydzielenia wewnetrznego (A) lub calej pierwszej kondygnacji nadziemne;,
przeznaczenia produkcja drobna,

0) wprowadzenia, dla pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, nastgpujacych ograniczen powierzchni:

- powierzchnia uzytkowa danego przeznaczenia, poza handlem matopowierzchniowym B nie wicksza
niz 400 m?,

- rozrywka i zaktady lecznicze dla zwierzat — nie wigksza niz 100 m?,
- poradnie medyczne, produkcja drobna i ustugi drobne — nie wigksza niz 200 m?,
p) wprowadzenia zakazu realizacji zabudowy wielorodzinnej w formie galeriowe;j,
q) wprowadzenia, dla obszaru IMW-U, ustalen nie dopuszczajacych:
- przeznaczenia rozrywka — powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,
- obiektow ustug pogrzebowych,
r) wprowadzenia jednego ze wskazanych ustalen dotyczacych wysokosci budynku:
- powyzej rzgdnej terenu 141,9 m n.p.m. liczba kondygnacji nie moze by¢ wicksza niz 8,
- w wydzieleniu (A) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 15,

s) wprowadzenia wymogu powtarzalnej kompozycji i wystroju elewacji powyzej drugiej kondygnacji
nadziemnej — z wyjatkiem najwyzszej kondygnacji, balkonow, loggi i wykuszy,

t) zwigkszenia minimalnego wymiaru pionowego dominanty w wydzieleniu wewngtrznym (A) z 15 m do
co najmniej 25 metrow,

u) ograniczenie dopuszczalnej wysokosci dominanty z 55 m do 40 m,
v) dodania jednego z ponizszych zapiséw dotyczacych elewacji:

- w wydzieleniu wewngtrznym (A) rzut pionowy wszystkich elewacji powyzej 25 m n.p.t. musi by¢ co
najmniej w 80% tozsamy lub réwnolegly z rzutem pionowych elewacji ponizej 25 m n.p.t.,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 1185

- w wydzieleniu wewngetrznym (A) rzut pionowy zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynku
musi by¢ co najmniej w 80% tozsamy na wszystkich kondygnacjach nadziemnych,

W) ograniczenia, w obrebie wydzielenia wewnetrznego (A) dopuszczalnych przeznaczen do hoteli oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dodaniem ustalen:

- w wydzieleniu wewnetrznym (A) na najwyzszej kondygnacji budynku obowiazuje gastronomia, przy
czym powierzchnia uzytkowa restauracji od strony Kanatu Miejskiego nie moze by¢ mniejsza niz
200 m2,

- w wydzieleniu wewnetrznym (A) na dachu lub najwyzszej kondygnacji budynku obowigzuje taras
widokowy, przy czym jego powierzchnia od strony Kanatu Miejskiego nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

x) dodania zielonego dachu do tarasu,
y) wprowadzenia nastgpujacych ustalen dotyczacych ksztattowania elewacji dominanty:

- okreslenia wylacznie dopuszczalnych oktadzin elewacyjnych, np. ze zbioru: ceramika, drewno
naturalne, kamien naturalny, cegla, stal nierdzewna, miedz, tytan i cynk — przy czym jeden z nich musi
pokry¢ co najmniej 50% elewacji,

- okreslenia wylacznie dopuszczalnych kolorow elewacji, np. korzystajac z systemu oznaczania
kolorow RAL lub NCS z zastrzezeniem pokrycia jednym z nich co najmniej 70% powierzchni oraz
zastosowania nie wigcej niz trzech kolorow o udziale w pokryciu przeznaczajacym 5%,

- okre$lenia minimalnego wudzialu okien w elewacji kondygnacji nadziemnych jako 50%,
z zastrzezeniem zastosowania szkta o wspotczynniku przepuszczalnosci Swiatla nie nizszym niz 50%,

z) wykreslenia sformutowania ,,brak potrzeby takich regulacji” (§1 ust. 2 pkt 12),

za) dla zabudowy bez dominanty — do 25 m — w zakresie podwyzszenia minimalnej wysoko$ci budynku
z 15 do 20 metrow, w szczegdlnosci od strony terenu 1KDS i ulicy Jednosci Narodowej — jesli konieczne
jest zachowanie wysokosci 15 m, dopuszczenie wylacznie od strony sgsiedniego budynku
wielorodzinnego,

zb) wprowadzenia nastgpujacych wymagan dotyczacych przeznaczenia powyzej drugiej kondygnacji
nadziemnej:

- zakaz lokalizowania biur od strony potudniowo-wschodniej oraz terenu 1KDS,

- zakaz funkcji zamieszkania zbiorowego, obiektow hotelowych innych niz hotele, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — od strony ulicy Jedno$ci Narodowej,

- dopuszczenie wylacznie hoteli i zabudowy mieszkaniowej od strony Kanatu Miejskiego,
zc) wprowadzenia nast¢pujgcych wymagan odnosnie ksztattowania elewacji zabudowy bez dominanty:

- okreslenia wylacznie dopuszczalnych oktadzin elewacyjnych, np. ze zbioru: ceramika, drewno
naturalne, kamien naturalny, cegta, stal nierdzewna, miedz, tytan i cynk — przy zachowaniu pokrycia
co najmniej 70% powierzchni elewacji (wylaczajac powierzchni¢ okien) jednym z tych materiatow,

- okres$lenia wytacznie dopuszczalnych kolorow elewacji, np. korzystajac zsystemu oznaczania
koloréw RAL lub NCS, z zastrzezeniem pokrycia jednym z nich co najmniej 70% powierzchni oraz
zastosowania nie wigcej niz trzech kolorow o udziale w pokryciu przeznaczajacym 5%,

- okre$lenia minimalnego udzialu okien w elewacji jako 40%, z zastrzezeniem zastosowania szkla
0 wspotczynniku przepuszczalnosci §wiatta nie nizszym niz 50%,

zd) ustalenia dla pierwszej kondygnacji nadziemnej zabudowy bez dominanty: wysokosci nie mnigjszej niz
4m w $wietle oraz obowigzywania okien na co najmniej 70% powierzchni elewacji - ze szklem
o wspotczynniku przepuszczalnosci $wiatlta nie mniejszym niz 60% na co najmniej 80% powierzchni
okien,
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ze) ewentualnego dopuszczenia, dla zabudowy bez dominanty, tynku jako materiatu elewacji — wylacznie
na $cianie z ogrodem wertykalnym ina powierzchni umozliwiajacej realizacje wskazanej w projekcie
planu minimalnej powierzchni tego ogrodu,

zf) zmniejszenia dopuszczalnego wymiaru pionowego obudowy estetycznej do 3 m,

zg) niedopuszczenia obudowy estetycznej o wysokosci 4 m na budynku o wysokosci 15 m, np. od strony
eksponowanej (ulica Jednosci Narodowej, Kanat Miejski),

zh) zakazania urzadzen i instalacji na dachach od strony ulicy Jedno$ci Narodowej i Kanatu Miejskiego,

zi) natozenia obowigzku wkomponowania instalacji iurzadzen lokalizowanych na dachach w obecny
w projekcie planu zielony dach,

zj) dodanie ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego (A) — niedopuszczenia urzgdzen i instalacji na dachu
w pasie o szeroko$ci 5 metrow od zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku, jesli wymiar
pionowy budynku w tym pasie, mierzony od rz¢dnej terenu 116,90 m n.p.m. do najnizszego punktu
pokrycia dachu, jest mniejszy niz 20 m,

zK) zastgpienia pojecia ,,obudowa estetyczna” pojeciem wskazujagcym na mozliwos¢ wykorzystania
obudowy jako konstrukcji wsporczej dla roslinnos$ci,

zl) wprowadzenia minimalnego wspotczynnika przepuszczalnos$ci $wiatta dla obowiazujacych w projekcie
planu przeszklen elewacji na powierzchni wyznaczonej przez nieprzekraczalng linie zabudowy
oznaczong symbolem 1, wraz z rozwazeniem natozenia obowigzku stosowania szkta bezbarwnego,

zm) skrocenia zasiggu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2,
obowiazujacej powyzej drugiej kondygnacji z obecnych 6 m do 3-4 metréow lub zakazania realizacji
konstrukcji (filaréw) podpierajacych wyzsze kondygnacje w obrgbie wspomnianych linii,

zn) uzupehlienia zapisu dotyczacego ogrodu wertykalnego wyznaczonego w projekcie planu
na powierzchni elewacji wyznaczonej przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong symbolem 3,
0 wymog zastosowania w jego sktadzie co najmniej 30 gatunkéw lub odmian roslin,

z0) rozwazenia dodania zapisu nie pozwalajacego na wiaczenie powierzchni zielonych dachow do bilansu
powierzchni terenu biologicznie czynnego,

zp) doprecyzowania ustalenia dotyczacego szczeg6lnych wymagan architektonicznych w zakresie
ksztaltowania elewacji,

zq) zmiany tresci ustalenia ,,obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony Mostu Warszawskiego
i Kanatu Miejskiego” na ,,(...) od strony ulicy Jednosci Narodowej i Kanatu Miejskiego”,

zr) wyodrebnienia wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy — dla dominanty (powyzej 25 m n.p.t.)
i dla pozostatej czesci budynku,

zs) zmiany ustalenia ,,zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej” —
zastgpienia miernika procentowego liczbowym przedzialem wymaganych drzew (od-do) i rozwazenia
okreslenia minimalnej wysokosci drzew, lecz nie mniej niz 5 metrow,

zt) niejednoznacznosci zastosowania przecinka w sformulowaniu ,,[...] zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencj¢ wod opadowych [...]”,

zu) wprowadzenia dla stref zieleni zapisu: kompozycja ogrodowa z ro$lin o wysoko$ci nie mniejszej niz 0,4
m, w tym krzewy 1 byliny zimozielone musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni strefy,

zv) dla strefy zieleni od strony Kanatu Miejskiego: dopuszczenia zmniejszenia wymaganej wartosci
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z90% do 80% — wylacznie na potrzeby ogrodka
gastronomicznego przynaleznego do lokalu o przeznaczeniu gastronomia lub handel detaliczny
matopowierzchniowy A, na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku od strony Kanatu Miejskiego,

zw) wprowadzenia nastepujacych ustalen dotyczacych parkingu podziemnego:

- zakaz central wentylacyjnych i innych nadziemnych elementéw parkingu podziemnego poza obrysem
budynku,
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- zakaz obnizenia poziomu terenu na potrzeby zjazdu do parkingu poza obrysem budynku,

- dojazd do parkingu mozliwy wylacznie poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony terenu
1KDS,

zx) zagospodarowania nawierzchni do specjalnego opracowania poprzez wprowadzenie jednego
z proponowanych wariantow skweru wraz z wprowadzeniem definicji:

-z kompozycja ogrodowa z roslinami wysokosci nie mniejszej niz 0,4 m, w tym krzewy i byliny
zimozielone na co najmniej 30% powierzchni tej nawierzchni,

- terenu urzezbionego o nowej minimalnej i maksymalnej rzgdnej terenu,

zy) wyznaczenia w obrebie nawierzchni do specjalnego opracowania lokalizacji fontanny lub rzezby,
zamiennie z wprowadzeniem zapisu obligujgcego do ulokowania jej na ww. skwerze,

zz) wydania polecenia Wydziatlowi Architektury i Budownictwa o uwzglednienie w opracowywanym
projekcie tzw. uchwaly krajobrazowej wyznaczenia lokalizacji fontanny lub rzezby albo wyznaczenie
w planie innego obiektu o podobnym charakterze (akcent przestrzenny) na obszarze nawierzchni
do specjalnego opracowania,

zza) wyznaczenia w obregbie nawierzchni do specjalnego opracowania placu, zamiennie z wprowadzeniem
zapisu obligujacego do utworzenia w jej obrgbie placu o okre$lonej minimalnej powierzchni,

zzb) wykonania analizy zagospodarowania placu od strony ulicy Jednosci Narodowej poza granicami
opracowywanego planu miejscowego,

zzc) wprowadzenia jednej z nastgpujacych regulacji dotyczacych nieprzekraczalnej linii zabudowy (dtugos¢
48 m) od strony ulicy Jednosci Narodowej:

- linii obowigzujacej na dtugosci co najmniej 35 m, z prawem wylacznie do rownoleglego wycofania
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany,

- linii obowiazujacej na calej dlugosci obecnej linii nieprzekraczalnej, zprawem wylacznie do
rownolegltego wycofania zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany, z wymogiem realizacji co
najmniej 35 metréw Sciany zewngtrznej,

- linii nieprzekraczalnej, z prawem wylacznie do rownoleglego wycofania zewnetrznej krawedzi
zewngtrznej $ciany, obowigzku realizacji co najmniej 35 metréw $ciany zewngetrzne;,

zzd) przywrocenia obiektu szczegdlnego ujetego w dotychczas obowigzujacym planie w sasiedztwie terenu
1KDS lub wprowadzenie go na terenie 1KDS,

zze) wprowadzenia ustalenia: w $wietle drugiej lub trzeciej kondygnacji nadziemnej od strony ulicy
Jednos$ci Narodowej obowigzuje akcent architektoniczny wyr6zniajacy si¢ forma i materiatem,

zzf) wprowadzenia ustalenia: na powierzchni elewacji od strony ulicy Jednosci Narodowej obowigzuje
zielen w formie ogrodu wertykalnego o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m i powierzchni nie mniejszej niz
100 m?, przy czym bez uwzgledniania elewacji powyzej 25 m n.p.t.,

7zg) zastgpienia wytyczonego wzdhuz Kanatu Miejskiego ciggu pieszo-rowerowego ciggiem pieszym,

zzh) okreslenia terenu ciggu pieszo-rowerowego jako obszaru nawierzchni do specjalnego opracowania,

zzi) nalozenia obowigzku zapewnienia wejs¢ do co najmniej czterech lokali uzytkowych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej od strony Kanatu,

7zj) zastgpienie ustalenia ,,(...) oraz ciggiem pieszym wzdtuz zabudowy po poinocno-wschodniej stronie
poza obszarem planu” zapisem ,,oraz ciggiem pieszym biegnacym wzdtuz pétnocno-wschodniej strony
zabudowy graniczacej od potudniowego wschodu z obszarem planu”,

zzk) wprowadzenia ustalenia: w $wietle drugiej Iub trzeciej kondygnacji nadziemnej od strony Kanatu
Miejskiego obowiazuje akcent architektoniczny wyrdzniajacy si¢ formg i materiatem,

zzl) rozwazenia wycofania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowo-wschodniej — celem
poszerzenia pasa zieleni z obecnych 3,7 m do ok. 8 m,
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zzm) wprowadzenia ustalen w scenariuszu dopuszczenia migjsc postojowych dla samochodow
w przypadku wycofania $ciany zewngtrznej budynku w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy
w powstatej przestrzeni:

- od strony ulicy Jednosci Narodowej oraz potudniowo-wschodniej: dopuszcza si¢ parking terenowy
otwarty w przestrzeni objetej rownoleglym wycofaniem od nieprzekraczalnej linii zabudowy
zewnetrznej krawedzi zewngtrznej §ciany co najmniej na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
budynku, przy czym obowigzuja naprzemiennie co najwyzej dwa miejsca postojowe oraz drzewo
w glebie, znawierzchnia przepuszczalng zapewniajaca naturalng wegetacjg, infiltracje wod
opadowych i staty przyrost w promieniu co najmniej 1,5 m od jego pnia,

- od strony Kanatu Miejskiego nie dopuszczenie miejsc postojowych dla samochodow,
- od strony terenu 1KDS:
-- skorelowanie z ustaleniami dla terenu 1KDS oraz ze strefa dostaw dla przeznaczenia terenu handel
detaliczny matopowierzchniowy B,
-- wylacznie rownolegte, wszystkie kondygnacje nadziemne, z gory okreslony zasieg (np. nie mnigj
niz 5 m i nie wigcej niz 10 m),
-- szpaler drzew na catej dtugosci wycofania,
-- albo nie dopuszczenie miejsc postojowych dla samochodow,
zzn) rozwazenia zakazania ruchu samochodowego od strony Kanatlu Miejskiego oraz nalozenia obowigzku
ciaglosci ogrodu wertykalnego z zielonym dachem,

770) watpliwos$ci poprawnosci zapisu ,,obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze
wskazanym na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4”,

zzp) dodania do zapisu ,,0bowigzuje niezbedny dojazd do terenu IMW-U” warunek ,,wylacznie w §wietle
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu 1KDS”,

zzq) dodanie do ustalenia ,,obowigzuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt. 6”
o minimalng powierzchni¢ wspomnianej zieleni,

zzr) wykonania, w przypadku ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, analizy
wptywu planowanej dominanty na krajobraz obszaru $rédmiejskiego oraz wizualizacji dopuszczalnych
jej form,

zzs) stwierdzenia nieprawdziwo$ci zapisow znajdujacych si¢ na stronie 19 prognozy oddziatywania
na $rodowisko i dotyczacych:

- obowigzku zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia,
- obowigzku zachowania wybranych zadrzewien i zatozen zieleni,
w stosunku do zapisow w projekcie planu;

2) osobe fizyczng pismem w dniu 25 pazdziernika 2021 roku w sprawie dotyczacej uwzglednienia w tresci
planu zmiany osnowy wysoko$ciowej, wynikajacej ze zmiany uktadu odniesienia z KRONSZTADT na
AMSTERDAM w par. 15 ust.3 lit. 5) i 6) na 116,95 (uprzednio 116,80).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 1185

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLIX/1304/22
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewngtrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 1185

Zatacznik nr 5

do uchwaty nr XLIX/1304/22
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 24 lutego 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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