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UCHWALA NR 149/XXVI1/21

RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 22 lutego 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Cieplowody w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r., poz. 293 i poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021r. poz. 11)
oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Cieptowody nr 108/XIX/2020 z dnia 18 maja 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
W obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody zatwierdzonego
uchwatg nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 r. Rada Gminy Cieptowody uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody,
W obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 1 niniejszej uchwatly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Cieptowody.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
W danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez Sciang potozong blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ mogg jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace funkcje terenow,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.
3. W planie nie okresla sie:

1) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa,
ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu, ze wzgledu
na brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen.

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy, ze wzgledu na brak wystepowania terenu wymagajacego takich ustalen.

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak wystepowania
terenu wymagajacego takich ustalen.

5) granic i sposobow zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenu wymagajacego takich ustalen.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenu,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdOw wykorzystania 1zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenie objgtym
planem.
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2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego W oparciu 0 przepisy odregbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem
liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu okresla sie¢
nastepujace ustalenia:

1) na terenie K oznaczonym na rysunku planu symbolem K wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszezalnych na granicy terenu,
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

3) na catym obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie 0czyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

4) nie wprowadza si¢ wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrebnymi z uwagi na fakt, Ze na obszarze opracowania zmiany planu takie tereny nie beda
wystepowaty.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w catosci w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Dobrzenice, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. W razie wystgpienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j.
1. Ustala si¢ obstuge terenéw z zewnetrznego uktadu komunikacyjnego, potozonego stycznie do jego granic.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk do parkowania, w tym parkingow i garazy,
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji K oraz uzupehiajgce;j
funkcji sportu i rekreacji, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzgdzeniami, do odrebnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.
Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza ukladem drog.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okres$la si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

b) okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3) w zakresie kanalizacji deszczowej- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomocy
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odr¢bnych,

b) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji deszczowej
lub na teren dziatki zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow, ciekdéw i zbiornikow;
d) wody opadowe nalezy oczyszczaé zgodnie z przepisami odrgbnymi"
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — siecig dystrybucyjna:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy
odrebne,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zasilanie z istniejace;j sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenow
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno-kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania w  energic elektryczng z  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku Kkolizji
z projektowang zabudowa,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ obstuge z indywidualnych, alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii o mocy do 100kW.
g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energia elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng oraz energia ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dzialek powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

- w zabudowie oznaczonej symbolem K, =20 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci:

- w zabudowie oznaczonej symbolem K, = 1000 m?
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3. Minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/1- ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen kanalizacji.
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren sportu i rekreacji,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) wody powierzchniowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m?]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym matowym, grafitowym i bragzowym;
dopuszcza si¢ wielospadowe;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 15 do 45°;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegto$ci 6m od granicy dziatki, bedace;j
poéinocna granica zmiany planu.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Ustala si¢ 0,01% stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu
staly si¢ obowigzujace.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 13. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Damian Cieslik



Poz. 1127
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 149/XXVII/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 22 lutego 2021 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6—

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CIEPLOWODY
W OBREBIE DOBRZENICE, DZ. NR 78/2
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= Granica opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE: PRZEZNACZENIE TERENU
Granica opracowania zmiany R
migjscowego planu Teren urzadzen kanalizacii
zagospodarowania przestrzennego

USTALENIA REGULACYJNE ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

N\ Nieprzekraczalna linia zabudowy

Caly obszar opracowania zmiany mpzp znajduje sie
w granicach:

- obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
- strefy OW ochrony zabytkdw archeologicznych.
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 149/XXVII/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 22 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Cieplowody rozstrzyga, co
nastepuje:

W zwiazku 2z wuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieptowody, w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 przewiduje sie,
ze inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda wszelkie koszty realizacji
inwestycji z zakresu urzadzen kanalizacji oraz towarzyszacym inwestycjom w zakresie
sportu i rekreacji. Wszelkie koszty i korzysci oraz ich realizacja okreslone zostaly w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 149/XXVII/21
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 22 lutego 2021 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17
PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody,
w obrebie Dobrzenice, dz. nr 78/2 nie zostata zlozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu, Rada Gminy Cieplowody nie dokonuje rozstrzygniec
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 149/XXVII/21
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 22 lutego 2021 r.
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