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UCHWALA NR 1V/42/2019

RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 31 stycznia 2019r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Domaszkéw, gmina Wolow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.; Dz. U.
z2018r., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz uchwaty nr XLIX/310/2017 Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Domaszkoéw, gmina Wolow ipo stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wotdéw, uchwalonego uchwalg nr LXIV/409/2018 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 28 wrze$nia
2018 r., Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Domaszkow, gmina Wotow.

2. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W obrebie Domaszkow, gmina Wotdow jest zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek miejscowego planu w skali
1:1000.

3. Zalagcznik nr 2 do uchwaty — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego i zatgcznik nr 3 do uchwaly — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do =zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sa czg$cig miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Domaszkow, gmina Wotow.

§ 2. llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
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a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spelnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow okreslonych w uchwale
i nieprzekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze uchwata stanowi inaczej, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy taraséw, schodow terenowych — stanowigcych dojscie
do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiedniej liczbie miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
ustugowej. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne tereny i obszary objete ochrong konserwatorska;
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujagce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy ja realizowaé przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  teren6w ~ w obrebie  obszar6w  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania terenu;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny wymagajace rewaloryzacji.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujace
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych, zawartych w § 15, poprzez
postanowienia dotyczace parametréw zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej
w ktorej obowiazujg nastepujace wymogi:

1) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysokoéci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podziatu otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skalg zlokalizowanej
W sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

2) parametry ksztaltowania zabudowy okresla § 15 ust. 1 pkt 4;
3) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

6) zakaz stawiania wolnostojacych silosow.

2. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie wsi o metryce S$redniowiecznej (obszar
intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego). Dla catego obszaru wprowadza
si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych. Zasigg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wyst¢puja.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegdlne ograniczenia
W ich uzytkowaniu, okreslone w § 7.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1114

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Ustala si¢ obstugg projektowanych terenow z istniejacych drog zlokalizowanych stycznie do granicy planu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napigcia oraz telefoniczne wylgcznie kablowe), z wylaczeniem stacji transformatorowych i infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z whasnych uje¢ wodnych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej
przy dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni
biologicznych

c) w przypadkach opisanych w lit. b) oczyszczalnie biologiczne moga pozostac jako docelowe.
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie =z Sieci gazowej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami S$redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,
6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych,
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu 0 zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, stalym, energig elektrycznag,
lub odnawialnymi Zrodtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kw.

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Ustala
si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie okresla sig.
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§ 15. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/1, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegotowe:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:

a) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej, o niskigj
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku);

3) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym, dopuszczalnym terenu uznaje si¢: lokalizacje towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej budynkow gospodarczych, budynkow garazowych i ustugowych,
lokalizacje ustug wbudowanych w czesci parterowej budynkow mieszkalnych, lokalizacje niezbednych
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, lokalizacje komunikacji wewnetrznej, lokalizacje zieleni
urzadzone;j;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych o wysoko$ci
do 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz),

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 35-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym,

C) budynki murowane; elewacje nalezy Kksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzywanych materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje
tynkowe lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

d) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
np. w odcieniu bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30% dziatki budowlanej,

) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,05 —0,5;

h) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie whasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego 80° do 90°,

C) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreslonych w lit. a ib w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu powigkszania sasiednich
nieruchomosci;

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okres$lona na rysunku planu.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem R/1, dla ktorego obowigzuja nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) za zgodne zprzeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ prowadzenie sieci napowietrznej linii
energetycznych $redniego napigcia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.; Dz.U. z2018r., poz. 1945),
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotowie:
J. Tomkow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/42/2019

Rady Miejskiej w Wolowie

z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
DOMASZKOW, GMINA WOLOW
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" . Burmistrza Rady Miejskiej
imie, . projektu ‘ ‘
. , Oznaczenie W sprawie W sprawie
Data | nazwa jednostki . .| planudla . .
S y . nieruchomosci,| . . .| rozpatrzenia rozpatrzenia ‘
Lp. | wplywu | organizacyjneji Tresc uwagi - nieruchomosei, . - Uwagi
. ktorej dotyczy L uwagi uwagi
uwagi adres ktorej
. uwaga uwaga | uwaga | uwaga| uwaga
zglaszajacego dotyczy . .
: uwzgled|nieuwzgle|uwzgled nieuwzgle
uwagi uwaga : } ; }
niona | dniona | niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
1. Uwagi nie wplynety

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada Miejska w Wotowie dokonata rozstrzygniecia
uwag zgodnie z zalaczong wyzej tabelg.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/42/2019
Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada Miejska w Wotowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie Domaszkow, gmina Woldw, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania
wlasne Gminy Wotow; wszelkie inne koszty 1 korzysci 1 ich realizacja okreslone zostaly w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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