UCHWALA NR X/63/2011
RADY GMINY W KUNICACH

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Nizinnej w Ziemnicach, obreb Grzybiany.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 ust. 11 21 art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku
zuchwata nr XLII/243/10 Rady Gminy w Kunicach z dnia 31 sierpnia 2010 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - terenu zabudowy mieszkaniowe;
w rejonie ulicy Nizinnej w Ziemnicach, obreb Grzybiany, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Nizinnej w Ziemnicach, obrgb Grzybiany, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr

1 do niniejszej uchwatly.
2. Ustalenia planu zawarte sa:
1) w tekscie uchwaty,
2) w rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralna czes$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
nalezacych do zadan wtasnych gminy”,

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§2.
Ilekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w § 1.,
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktoére winno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charakteru

zagospodarowania terenu,
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczac o wigcej niz:
a) 1,0 m — dla okapoéw i gzymsow,

b) 2,5 m — dla balkondw, galerii, werand, taraséw lub schodow zewngtrznych.

Id: TYWKD-GSROT-EDCPS-YONTC-DAURT. Podpisany Strona 1



Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej,

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa budowlanego,

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku o wysokosci
standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wylaczeniem
piwnic i suteren,

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej— rozumie si¢ przez to wartos¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dzialki,

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone dla ludnosci w ramach dziatalno$ci
gospodarczej takie jak np. obsluga firm, biura turystyczne, odptatne leczenie, gastronomia, rzemiosto, handel,
itp., tj. dziatalnos$¢ taka jak m.in.:

a) obstuga firm - dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem intereséw w tym: doradztwo prawne, rachunkowos$¢,
ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku iopinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatlania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura
organizacji, dzialalno§¢ konferencyjna, dziatalno$¢ wystawienniczo — targowa, dzialalno$¢ zwiazana
z obstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dzialalno§¢ przedsigbiorstw
obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
itp.,

b) obstuga turystyki - dzialalno§¢ biur iagencji turystycznych, biur podrdzy, hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, informacja turystyczna itp.,

c) gastronomia - dziatalno$¢ restauracji, kawiarni iherbaciarni, piwiarni, winiarni, baréw, cukierni oraz
lodziarni, wraz zprodukcja wyrobow wiasnych, atakze placowek gastronomiczno- kulturalno-
rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

d) rzemiosto — dziatalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludno$ci, w tym krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia,
naprawa sprzetu artykutow gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia itp.,

e) handel detaliczny - dziatalno§¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towardéw o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 2000 m2 w obiektach handlowych oraz w czgéciach obiektow o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji hatasu, emisji pylow
igazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska dla poszczegolnych rodzajow terenéw, poza teren, do
ktérego inwestor ma tytul prawny,

13) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaly.

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w § 1., ust.1., o tacznej powierzchni ok. 12,5 ha, w granicach
zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat II),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat II),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej (Rozdziat II),
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 1),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat III),
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow (Rozdziat 1),

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat III),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
(Rozdziat 1),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat II),
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat I1I),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate , o ktorej mowa w art.36 ust.4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat III).

3. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4.Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe 1iliczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenow
o okreslonym rodzaju przeznaczenia - wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Geometria projektowanych jezdni ma charakter orientacyjny iwinna by¢ usci§lana na podstawie opracowan
o wigkszym stopniu szczegotowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdzial 11.
USTALENIA OGOLNE

§ 4.
PRZEZNACZENIE TERENOW
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U - teren zabudowy uslugowe;j,
3) EE - teren urzadzen elektroenergetycznych,
4) KD L - teren drogi lokalne;j,
5) KD D - teren drogi dojazdowe;j,
6) KDp - teren ciagu pieszego.

2. Ustala si¢ tereny dla ktorych dopuszczono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu, a poszczegélne
oznaczenia literowe przyjgte wg ust. 1, zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych,
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2) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.) w tym z zakresu komunikacji
publicznej,

3) zieleni urzadzone;.

§ 6.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy) i podziemnych
m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwiazanie gospodarki wodnej,
sciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) iodpadami, zuwzglednieniem w miarg
mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej oraz inwestycji
z zakresu komunikacji publiczne;.

3. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4., nie moze w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych).

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. nie moze przekracza¢ granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem drég iinwestycji z zakresu komunikacji
publiczne;j.

5. Do terenow wymagajacych szczegolnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej MN.

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni jako szczelne i nienasigkliwe ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych
kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie chodnikow ipodjazdow powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne ize spadkiem
w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia postgpowania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebezpieczne winny by¢
gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ sktadowane na komunalnym sktadowisku odpadéw.

9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikow energii, przyjaznych dla
srodowiska.

10. Ustala sig obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§7.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig, iz w przypadku

odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Kunice.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotycza projektowanych drog publicznych oraz

ciagu pieszego i zostaty zawarte w § 12, § 18., § 19.1 § 20.
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§9.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarto w Rozdziale
111

§ 10.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objety planem znajduje si¢ czg§ciowo w granicach zalewu wodami powodziowymi (woda stuletnia) —
potencjalny zasigg zgodnie zrysunkiem planu. Dla przedmiotowego zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi obszaru:

1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie z zachowaniem
ustalonych linii zabudowy,

2) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dla calego obszaru objgtego planem — ustalanie geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
ze szczegdlnym uwzglednieniem parametrow geotechnicznych podloza gruntowego oraz istniejacych spadkow
terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§11.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustalone
zostaly w Rozdziale III.

§ 12.
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sie obstluge komunikacyjna zewngtrzna obszaru poprzez droge gminng - ul. Nizinna oraz uktad
komunikacyjny osiedla ,,Ziemnice I”.

2. Wyznacza sig tereny:
1) pasa drogowego drogi lokalnej — 16 KD L.1/2,
2) pasow drogowych drog dojazdowych — 17 KD D1/2 i 18 KD D1/2,
3) ciagu pieszego — 19 KDp .
3. Ustala si¢ nakaz zachowania normatywnych p6l widocznosci na skrzyzowaniach.

4. Ustala si¢ zachowanie wlasciwych parametrow technicznych ulic, zapewniajacych poprawna obstuge
komunikacyjna obszaru oraz zapewnienie normatywnego rozmieszczenia w nich urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, projektowanych dla potrzeb obstugiwanych terenow.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 13.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wodg i odprowadzenia $ciekow
nalezy projektowac w pasie linii rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia
sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z wiascicielem dziatki
1 zarzadca sieci.

2. Dopuszcza sig w granicach wszystkich terendw, wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okre§la si¢ wielkoSci minimalnej, pod warunkiem zachowania
wymogow usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepiséw szczegolnych.
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3. W zakresie sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej moze
przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

4. Ustala sie w zakresie:
1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych i projektowanych wodociagow wiejskich;

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie §$ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji - w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, systemem kanalizacji deszczowej
do istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym. Dopuszcza si¢ splyw
powierzchniowy wod z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dla terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz
innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych
separatorach zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela
sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych
tj. terenow ogodlnodostepnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych oraz budowe
stacji transformatorowych,

d) ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych 14 EE i 15 EE, wskazane pod lokalizacje projektowanych
stacji transformatorowych 20/0,4kV. Wymiary ww. terenow min. 8,0m x 7,0m. Dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Docelowa wielkos¢
dziatki bedzie okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Linia
zabudowy nie dotyczy budynkoéw stacji transformatorowych — dopuszcza sig¢ ich usytuowanie w odleglosci
1,5m od granic dziafki,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci.
Przylaczenie obiektéw na =zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz rozporzadzeniach
wykonawczych do tej ustawy, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia,

6) sieci cieplowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do istniejacych
i projektowanych obiektow,

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budoweg irozbudoweg sieci oraz lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

Rozdzial II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14.
Ustalenia dla terenow 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN, 6 MN, 7 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN i 12 MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500m? ,

Id: TYWKD-GSROT-EDCPS-YONTC-DAURT. Podpisany Strona 6



b) zalecana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20m,
c) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynku mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego zustugami wbudowanymi (wylacznie ushugi
nieuciazliwe),

- garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

- obiektéw gospodarczych o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy - budynku mieszkalnego,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50;
f) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,55;

g) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowa¢ garaz lub stale miejsce postojowe w ilosci min.
1 boks garazowy lub 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

h) w obrebie kazdej dziatki budowlanej, nalezy zbilansowaé dodatkowe potrzeby parkingowe zwiazane
z funkcjonowaniem ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym, z mozliwoscia uwzglgdnienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia do 2,2m,

j) od strony uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia przgstowe — azurowe. Nie dopuszcza
si¢ przgset prefabrykowanych betonowych. Ogrodzenia z siatki dopuszcza si¢ wylacznie pomigdzy
sasiadujacymi dziatkami budowlanymi,

3) charakterystyka zabudowy:
a) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe. Dwie pelne kondygnacje
dopuszcza si¢ wytacznie dla budynkoéw o dachu kopertowym,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m,
d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych igarazy réwniez wzdhluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych,

f) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe z poddaszem uzytkowym, z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,

g) dla kazdego terenu na etapie realizacji zabudowy, nalezy ustali¢ jako obowiazujacy — wylacznie jeden
z wymienionych w pkt.3 lit j. - uklad dachu. Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych realizowanych
w liniach rozgraniczajacych jednego terenu - ustala si¢ obowiazek realizacji ustalonego uktadu dachu.
Odstepstwa od ww. zasady dopuszcza si¢ wytacznie dla zabudowy garazowej i gospodarczej,

h) dla terenéw 2 MN 111 MN ustala si¢ obowigzek utrzymania takiego samego ukladu dachu (jednego
z wymienionych w pkt.3 lit j.) w tym kata nachylenia potaci dachowych i uktadu dominujacej kalenicy,

i) dla terenow 3 MN 110 MN ustala si¢ obowiazek utrzymania takiego samego uktadu dachu (jednego
z wymienionych w pkt.3 lit j.) w tym kata nachylenia potaci dachowych i uktadu dominujacej kalenicy,

) ustala si¢ wytacznie dachy o:
- uktadzie dwuspadowy lub wielospadowym oraz kacie nachylenia glownych potaci min.35°, max.55°;
- uktadzie mansardowym oraz kacie nachylenia gléwnych potaci min.20°, max.75°;
- uktadzie kopertowym oraz kacie nachylenia gtownych potaci min.20°, max.35%
k) dla wszystkich uktadow dachéw wymienionych w pkt.3 lit j, ustala si¢:
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
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- uktad dominujacej kalenicy — rownolegly do osi jezdni. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
uklad dominujacej kalenicy — prostopadly do granicy sasiedniej dziatki budowlanej (posiadajacej
bezposredni dostep do tego samego pasa drogowego),

- pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

1) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,
m) nie dopuszcza si¢ dachoéw plaskich dla garazy i obiektow gospodarczych,

n) nie dopuszcza sig¢ zastosowania jako materiatow wykonczeniowych, blachy falistej itrapezowej oraz
sidingu,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — przebieg jak na rysunku planu,
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.,

6) obstuga komunikacyjna — jak na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 15.
Ustalenia dla terenu 8 MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — jak w stanie istniejacym,
b) w granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- maksymalnie dwoch budynkéw (pawilonow) goscinnych,
- garazy wbudowanych Iub wolnostojacych (w tym wielostanowiskowych),
- budynkow towarzyszacych (pawilon basenowy itp.),
- obiektoéw rekreacji sportowej: korty, boiska sportowe,

- obiektow gospodarczych o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego,

- wiat otwartych dla pojazdéw mechanicznych,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
e) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,55;

f) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilosci min. 1 boks
garazowy/ stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

g) realizacja ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynku mieszkalnym wymaga zbilansowania
dodatkowych potrzeb parkingowych, z mozliwos$cia uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do
dziatki budowlanej - pasie drogowym,

h) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia (dotyczy wszystkich elementow) do 2,5 m,
1) dopuszcza si¢ ogrodzenie petne, murowane,
4) charakterystyka zabudowy:
a) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla budynku mieszkalnego — 3 w tym poddasze uzytkowe lub 2 pelne kondygnacje,
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- dla budynkéw goscinnych, pawilonu basenowego, garazy, obiektow gospodarczych i oficyn — 2 w tym
poddasze uzytkowe lub 2 kondygnacje pelne,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego — do 12,0 m (z miejscowym przewyzszeniem wylacznie na osi Tympanonu do
wysokosci 13,0 m),

- dla pozostatej zabudowy — do 10,0 m,
d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej dachy strome o:
- kacie nachylenia gtownych potaci min 20°, max.45°,
- symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
- uktadzie wielospadowym, kopertowym lub mansardowym,

- pokryciu dachowka ceramiczna lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla domoéw goscinnych, garazy, pawilonu basenowego, oficyn, obiektow
gospodarczych,

h) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych, blach falistej i trapezowej oraz sidingu,
5) linia zabudowy nieprzekraczalna — przebieg jak na rysunku planu,
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.,

7) obstuga komunikacyjna — jak na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 16.
Ustalenia dla terenu 13 U,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (wylacznie nieuciazliwe ustugi komercyjne), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zalecana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — jak w stanie istniejacym,
b) zalecana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — jak w stanie istniejacym,
¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- maksymalnie do dwoch budynkéw (dotyczy budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustugami
wbudowanymi, ushugowych),

- garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
f) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,25;

g) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilo§ci min. 1 boks
garazowy/ stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

h) w obrebie dziatki budowlanej wymaga si¢ zlokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilosci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzytkownikdéw i zatrudnionych, min — Imp/ 20 — 40 m? pow.
uzytkowej obiektu ustugowego,
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1) ustala si¢ realizacjg szpaleru zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych wzdhuz granicy z terenem 7 MW -
w przypadku wystapienia uciazliwos$ci akustycznych zwigzanych z realizacja funkcji ustugowe;,

j) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2m,

k) od strony ukladu komunikacyjnego dopuszcza sig¢ wylacznie ogrodzenia przgslowe — azurowe. Nie
dopuszcza si¢ przesel prefabrykowanych betonowych. Ogrodzenia zsiatki dopuszcza si¢ wylacznie
pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe,

4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe lub 2 pelne kondygnacje,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza si¢ garaze wielostanowiskowe z poddaszem uzytkowym, z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,
e) ustala si¢ wytacznie dachy strome o:

- kacie nachylenia gléwnych potaci min.35°, max.45°, dla dachéw mansardowych i kopertowych ustala si¢
jedynie minimalny kat nachylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 20°,

- symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,
- uktadzie dwuspadowy, wielospadowym, kopertowym lub mansardowym,

- pokryciu dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,
g) nie dopuszcza si¢ dachow plaskich dla garazy i obiektéw gospodarczych,

h) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych, blachy falistej itrapezowej oraz
sidingu,

1) dopuszcza si¢ elewacje o znacznym udziale powierzchni przeszklonych,
5) linia zabudowy nieprzekraczalna — przebieg jak na rysunku planu,
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.,

7) obstuga komunikacyjna — jak na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami § 12.

§17.
Ustalenia dla terenow 14 EE i 15 EE :
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja transformatorowa,

2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.4 pkt. 4 oraz przepisami szczegdlnymi.

§18.
Ustalenia dla terenu 16 KD 1.1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (pas drogowy),
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, Sciezki rowerowe, szpaler drzew, mata architektura,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — 24,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,

¢) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego — 1,5 m,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Id: TYWKD-GSROT-EDCPS-YONTC-DAURT. Podpisany Strona 10



§ 19.
Ustalenia dla terenow 17 KD D1/2, 18 KD D1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (pas drogowy),
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, mata architektura,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia,

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 19 KDp:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszego,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§21.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
1. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN — minimalna
powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego —
1400m? ,

b) dla terenu 8 MN — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 15 000m? ,
¢) dla terenu 13 U,MN — minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 1200m? ,
d) dla terenow 14 EE i 15 EE — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 56 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN - 20,0 m,
z wyjatkiem dzialek posiadajacych dostgp do pasa drogowego wylacznie z placu nawracania (siggacz)
w ciagu drogi 18KD D1/2, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki to 5,0 m,

b) dla terenu 8 MN — 60,0m,

¢) dla terenu 13 U,MN — 5,0 m,

d) dla terenow 14 EE1 15 EE — 8,0 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 25%,
4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza:

a) sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dziatki budowlanej,

b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacjg.

3. Wydzielone dziatki budowlane winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drog.
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§ 22.

W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢ iz do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty zachowuja one obecne uzytkowanie.

§ 23.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13

U,MN - 15%,
2) dla terenow: 14 EE, 15 EE, 16 KD L1/2, 17 KD D1/2, 18 KD D1/2, 19 KDp — 1%.
Rozdzial Iy.
PRZEPISY KONCOWE
§ 24.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
§ 26.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kunice.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/63/2011
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 29 wrzesénia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/63/2011
Rady Gminy w Kunicach

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Nizinnej w Ziemnicach, obreb Grzybiany.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie nalezacych do zadan
wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
niezabudowanym oraz nieuzbrojonym.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania
zainwestowania ustalonego planem, wystapi konieczno$¢ realizacji drog oraz nowych sieci iurzadzen systemu
wodociagowego, elektroenergetycznego, gazowego, kanalizacji oraz sieci o§wietlenia ulic.

3. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drog publicznych w tym pas drogowy drogi lokalnej - 16 KD
L1/2, pasy drogowe drog dojazdowych: 17 KD D1/2 1 18 KD D1/2 oraz teren ciagu pieszego 19 KDp.

4. Ustala si¢, ze koszty zwiazane z realizacja ciagu pieszego, drég publicznych wraz zich wyposazeniem w: sie¢
wodociagowa, kanalizacje $ciekow komunalnych i wod deszczowych, sie¢ oswietlenia ulic oraz nawierzchnig —
realizowane bgda ze srodkow i staraniem Inwestora (dewelopera). Pasy drogowe drog dojazdowych i drogi lokalne;j
zostana docelowo przez Gming Kunice przejete w trybie odrebnego porozumienia, za stosownym odszkodowaniem
oraz wlaczone do sieci drég gminnych.

5. Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna zostanie docelowo przejeta przez adekwatne przedsigbiorstwo gminne.

6. Ustala sie, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode i odprowadzenia $ciekow
nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych drog, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow technicznych prowadzenia
sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z wilascicielem dziatki
1 zarzadca sieci.

7. W zakresie sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury technicznej moze
przebiega¢ wylacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/63/2011
Rady Gminy w Kunicach

z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Nizinnej w Ziemnicach,obreb Grzybiany.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Nizinnej w Ziemnicach, obreb Grzybiany, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 6 lipca 2011r. do 28 lipca 2011 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska
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